Utlatande Rotel | (Dnr KS 2021/1443)

Markanvisning for energiproduktionsanlaggning till
Stockholm Exergi AB samt markanvisning for ater-
vinningscentral till Stockholm Avfall AB inom fastig -
heten Héasselby Villastad 36:1 i Hasselby Villastad

Reviderat inriktningsbeslut
Framstallan fran exploateringsnamnden

Kommunstyrelsefdreslaratt kommunfullmaktigebeslutarfoljande.

1. Markanvisningsavtagnligtbilaga2 till utlatandegodkanns.

2. Revideradnriktning for exploateringnom HasselbyVillastad 36:1
godkéanns.

3. Exploateringsndmndemedgesatt att fortsattautredafdrutsattning
arnafor exploateringnom HasselbyVillastad 36:1till eninvesterings
utgift upptill 41,5mnkr somunderlagfor ettkommandegenomforan
debeslut.

4. Utgifternafor ar 2022skarymmasinom namndensnvesteringsbudget
Utgifternafér kommandeir behandlas budgetfor 2023.

Foredragande borgarradet Anna Konig Jerlmyr anfor féljande.
Arendet

| forslagettill revideratinriktningsbesluplaneragor nybyggnatiorav enener
giproduktionsanlaggningm htgst620 MW tillford bransleeffekt Lovsta.
Forslagetnnehalleravennybyggnatiorav enatervinningscentraitmedLovs-
tavagerdadenforeslagnaplaceringerav energiproduktionsanlaggningem
nebaratt atervinningscentralemastefa enannanokalisering.



Denfdreslagnaplaceringerav energiproduktionsanlaggning@mebéarvi-
dareatt Lévstabadetsmabatshamneschbatupplaggningsplatsdésehover
flyttastill annarplats.

StockholmExergiAB skaforvarvamarkenfor dennyaerergiproduktions
anlaggningen Lovstatill marknadsprisAvtalet reglerarocksaatt deti 6ver
enskommelsenm exploateringnklusive kdpeavtaftr fastigheterskafinnas
etttakbeloppfor stadenkostnadsansvddr sanering mark,vattenochsedk
ment.Markenfor atervinningscentraleskaupplatasmedtomtratttill Stock
holm Avfall AB.

Miljotillstandsprocessedr styrandeor tidplanen Efter att miljotillstand
utfardatskande ekonomiskavillkoren reglerasl markanvisningsavtaléast
stallsatt 6verenskommelseom exploateringnellanstaderoch Stockholm
ExergiAB inklusive kopeavtalfor fastigheterskaingasinnanstadsbyggnads
namndergodkannedetaljplanen.

Enforutsattningfor ett nytt kraftvarmeverk Lovstadr enny huvudledning
for fjarrvarmemedstorkapacitetsomforbinderLoévstamedde centralade-
larnaav fjarrvarmenatetAvtalet regleraratt en sammanbindningslednirfgr
fiarrvarme rokgaskondensatattenochavloppskaanlaggasnellanHuvudsta
ochdennyaenergiproduktionsanlaggningehdvsta.

De sammanlagdatgifternafér exploateringsnamnddreraknadill cirka
381,6mnkr ochinkomsternaeraknadill cirka 33,5mnkri I6pandeprisniva.
Forsaljningsinkomsternaeraknadgill 320,6mnkr. Lonsamhetskalkyleenligt
nuvardesmetodeiiér projektetredovisamegativtnettonuvardem 95 mnkr.

Investeringskalkylemisarett negativtnettonuvardechdetfinns storaeko
nomiskaoséakerheteblandannatgallandeféroreningssituationeachvillko -
reni ettkommandeniljtillstand. Ett nytt kraftvarmeverkommeratt bidra
medny kapacitefor atttryggaStockholmsel- ochvarmeforsorjning.

Stockholmsstadskabli enfossilbranslefristadsenas2040.Energiproduk
tionsanlaggningenLovstaar ettledi StockholmExergiAB:s omstallningtill
fornybaraochuthalligabransleni fiarrvarmeproduktionen.

Beredning

Arendetharinitieratsav exploateringsnamndeschremitteratdill stadslee
ningskontoret.

Stadsledningskontorserpositivt paatt denplaneradanlaggningerska
ersattaldreproduktionsenhetemedstorremiljo- ochklimatpaverkan.



Mina synpunkter

Det planeradéraftvarmeverket Lovsta-anlaggningesyftartill atttryggatill -
gangertill hallbarfjarrvarmeochel somheltkommeratt baserapafornybar
eller atervunnerenergi.Dennyaanlaggningetkommerdarmedatt bidratill en
fortsattlangsiktigthallbarutvecklingav helafjarrvarmesystemetdenvaxande
Stockholmsregionerstockholmsstadoch StockholmExergiharunderflera ar
utvecklatfjarrvarmenmot enallt lagreklimatpaverkarochidagar 90 procent
avfjarrvarmeni Stockholmbaseragafornybareller atervunnerenergi— nu
fortsatterdettaarbete Det planeradevarmeverkehandlarbddeom att kunna
forsestadermedtillrackligt mycketvarmesamtidigtsomenergiférsérjningen
skavarabademiljomassigtochekonomiskkonkurrenskraftig.

| stadendudget2022harexploateringsnamndeschidrottsnamndeett
gemensamaippdragatt verkafor ersattningsytofor badochbatplats Lovsta
medanledningav dennyaenergianlaggningemet ar viktigt attdettagenom
forsochatttidenfdr evakueringkanminimerasom ochnardettablir aktuellt.

| 6vrigt hanvisajagtill stadsledningskontoretiginsteutlatande.

Bilagor
1. Reservationem.m.
2. MarkanvisningsavtabtockholmExergiAB
3. Nuvardeskalkyl
4. Nyckeltal

Borgarradsberedningentillstyrker foredragandéorgarradet&rslag.
Reservationanfordesav borgarradeClaraLindblom (V) enligtfoljande.

Jagforeslaratt kommunstyrelseatt kommunfullmaktigebeslutarfoljande.

1. Detrevideradanriktningsbeslutegodkannsmednedanstaendidlagg

2. Stadendortsattadeltagande projektetvillkoras medatt Lévstakraftvdrme
verkinte medférnagranettoutslapmv fossil koldioxid

3. Staderér 6ppenfor attanvandningsomradéndradran kraftvarmetill exem
pelvis biokolsproduktiorom projektetav ndgonanledningnte kanfullféljas

4. Staderforbindersig att ersattabad-ochbéatplatsernaenastva ar efteratt de
befintligarivs

5. Exploateringsnamndegenomforuttkadeinformationsinsatseschmedbor
gardialoginom ramenfor projektet

6. Darutdveranforaféljande



Vansterpartietiri grunderpositivatill ettnytt kraftvarmeverk Lovstaeftersomdet
starkerdenregionalaenergiproduktionenchbidrartill atttryggaStockholmdjéarr-
varmeefterdenviktiga nedlaggningeiav kolkraftverketKVV6. Men precissomkon-
torenslarfasti arendetr ett nytt kraftvarmeverk Lovstaett projektsomar forknippat
medmycketstorautmaningamchrisker. Riskernaharrérinte barafran ekonomioch
tillstandsprévningamnitanocksafran klimat- ochmiljomassigskonsekvenseav pro-
jektet.All typ avforbranningorsakamiljproblem,oavsettom detar biomassaller
avfall somférbranns Dessutoniigger Lovstainom OstraMalarensvattenskyddsom
rade,vilket kraverlangtgdendétgardefor att dennyaverksamhetemte skamedfora
att miljokvalitetsnormernaverskridasochfor att denfér projektetnédvandiganudd
ringenav sjobotteninte skapaverkadrickskvalitetemegativt.Dennyalokaliseringen
innebardessutonatt uppskattadéad-ochbatplatseforvinnerfran platsensamtidigt
somdetfortfarandedr osdkeriom dess&anersattagullt ut.

Darfor arvart stodtill projektetforknippatmedett antalviktiga forbehall.

1) Inga fossilanettoutslapp fran kraftvarmeverket
Tillsammananedverksamhetsutévarenastestadersakerstallatt projektetinte inne-
barattvi laserin ossi enteknik somskaparefterfragarpasoporfran Europaochfor-
drojerovergangetill ettcirkulart samhalleVansterpartietir kritiskatill attanvanda
RDF-branslesomtill stordel bestarav plastochdarmedgerupphovtill utslappav
fossil koldioxid. Skafossil plastforbrannags kraftverket,vilket vi anseri mojligaste
manskaundvikas,mastekoldioxidenantingentasom handgenomCCS-teknikeller
paannatsattkompenseragxempelviggenomenbiokolsanlaggning.

Vénsterpartiet&ngsiktigavision for fiarrvarmenar att denbyggerpaelektricitet
snararéinforbranning.Genomstorskaliganvandningav varmepumpaocheventuell
vatgasproduktiondrivnaav fossilfri elproduktion kanfjarrvarmenbli klimatneutral.
Vi ansemtt staderoch StockholmExergibor gai brascherior ensadarutveckling
meninserocksaattdetannuligger langreframi tiden.

2) Mojliggor andrad inriktning fran kraftvarme till biokolsproduktion
Vi menaravenatt staderskavaradppenfor attanvandandetv detmarkanvisadem-
radetandradran kraftvarmetill exempelvisstorskaligbiokolsproduktionpm Lévsta
projektetav ndgonanledningnte kanfullféljas enligt plan.

Staderharredanuppfértentestanlaggningomnu stari Brommaoch Stockholm
Exergiundersékeuppférandetiv enmellanstoranlaggningnedférlaggningi Brista.
| enunderlagsrappottll strateginfor ettfossilbranslefritStockholmbedémsatt lanet
produceratillrackligt medorganiskimaterial,inte minstavioppsslamfor att forsorja
enstorskaligbiokolsanlaggningomskulle pyrolyseras00kton ravarortill ca60 kton
biokol arligen.Det skullege enarlig klimatvinstpaca250000ton CO2eq vilket mot-
svarardetnuvarandeotalalokalautslapperfran ca100000invanareeller utslappen
frdn 325000 supermiljobilar.

Enstorskaliganlaggningskulleinnebarastoraklimatvinsterfér Stockholmsstad,
ochdessutonproduceraverskottsvarmeomkananvandasill fiarrvarmenatebch
darmeduppfyllaendel avdetvarmebehowomlLovstaar tanktatt tillgodose.

3) Ersatt bad- ochbatplatsernainom tva ar
Lovstabadetir ett viktigt omradefor vasterortsborna hit kommermanfor att njutaav
naturenochumgasmedvannerochfamilj. Att badplatseriérsvinneri ochmedetable
ringenav Lovstaverketir valdigt trakigt. Lokaliseringav nyabad-och batplatser
mastedarforvaraav hdgstaprioritet for stadenDarfér menarvi att staderskafor-



bindasigtill attsakerstallattdenyabad-ochbétplatserndinns paplatssenastvaar
efterattde befintligarivits.

4) Genomfor utdkade medborgardialoger
Véansterpartievill &venlyfta behovetavtit dialogmeddesombori ndrheteravden
nyaverksamheterSBamradsprocessémnbra, menofta boérjarsamradsprocessernatt
senareskede Eftersomarendeberérmangapochmangaér oroligafor hurdennya
verksamhetekan paverkaokalmiljon, dricksvattnebch naturomrademunt omkring,
ar detviktigt attdialogennarut brettochi fler &nenkanal.Ofta kannemanniskor
somar berdrdaav storaingreppi sinabekantaomgivningaratt detspeladiten roll vad
desjalvatycker.

Dettaar ettviktigt beslutfor framtidarenareenergiochdetar darformycketviktigt
medbredochtydlig informationsomkanledatill engynnsandialog,darmedborgare
uppleverférandringersomi huvudsakpositivochsomenforbattringfor omradetsa
val sommedfordelarfor framtidensenergibehov.

Sarskilt uttalande gjordesav borgarradeKarin WanngardS) enligt féljande.

Byggandetyv enny energianlaggningandlarom var stadsmojlighetatt fortsattavaxa
ochutvecklasmenocksaom att staderskakunnanasinaklimatmal. Stockholmbehé
ver badevarmeochel. Stadengjarrvarmegarmot enallt lagreklimatpaverkarochi
dagar 6ver90 procentbaseragpafornybareller &tervunnerenergi.Med ny teknik for
infangningochlagring av koldioxid kommerfjarrvarmentill ochmedgorastaderkli-
matpositiv.

For att Stockholmsstadskakunnanamalenhardetvarit avgérandeatt detkolel-
dadekraftvarmeverkeKVVe6 i VartanavvecklatsFor attvi skakunnasékrael och
varmetill staderdr detenforutsattningatt ett nytt hallbartkraftvarmeverkoyggs.

Kraftvarmeverkekommerockséatt ersattadenaldreanlaggningem Hasselby For
Stockholmautvecklinginnebardettaatt bostadekommerkunnabyggaspaplatsennar
Hasselbyverkeir ersattochvarme-ochelproduktionerdd ar sakrad Hasselbyverket
aridagomgivetav bostadench platsenskulle meroptimaltkunnaanvandasombo-
endemiljoansomidagfor ett kraftvarmeverkDet nyabostadsomradéommerkunna
skapabattrekopplingmellanHéasselbystrandoch Hasselbwillastadsamtidigtsom
omradetgpopularastrandpromenadchallmannaplatserstarksochtillgangliggors.

Lovstaar utpekadbadei denregionalautvecklingsplanemor Stockholmsregionen,
RUFS2050,ochi gallandedversiktsplansomlamplig fér framtidaenergiproduktion.
Ett nytt kraftvarmeverkehévsochmangaolika platserharstuderatsUtredningarna
visaratt Lovstaar detbastaur miljosynpunktochplaceringerhargor detmaijligt att
transporterdranslermedbat. Helastadengjarrvarmesystenstarksmedplaceringeri
Lovsta,blandannatdaleveranssakerhetéikargenommojlighetenatt férsebade
norraochcentraladelarav Stockholmmedfjarrvarmeochel. Samtidigtar detviktigt
att haproduktionskapacitétvasteroreftersomdetar enmycketexpansivdel av
StockholmmedstoranybyggnationsprojekGivet de mycketkompliceradeochkéns
liga forutsattningarngaplatsenar detsjalvklartavgorandett byggetskermedalla
tillgangligaforsiktighetsatgarder.



Forossar detsjalvklartattvi somstadmastehaett helhetsperspektipa utveck
lingenav Stockholm.Det nyaverketi Lovstabidrartill enfortsattlangsiktigthallbar
utvecklingav helafjarrvarmesystemeatdenvaxandeStockholmsregionerkér att
Stockholmskakunnanasinaklimatmal ochtryggatillgangentill varmeochel ar L6v-
staverketwvgodrande.

Tjansteutlatandetaknaridagnagraviktiga delar.Rubriken”Hur projektetuppfyl-
ler stadensnal” harenunderrubrikom bostadsbebyggelsBar staringentingom att
projektetmdjliggor ett nytt bostadsomradeHasselby En annanunderrubrikom hur
projektetuppfyller stadensniljomal saknarhelt skrivningarom hur Lovstaverketr en
mycketviktig pusselbifor att staderskandmaletom att bli klimatpositiv.Enannan
mycketviktig fragafor staderér att sakratillracklig effekti elsystemetAnddnamns
knapptdenelproduktionsomkommeratt sakras ochmedLodvstaverketinte hellerel-
forbindelsen(pahelal10kV eller 220kV) namnsallsi drendetfrotsatt dettadren
svarknackfraga.

Detnyal6vstaverketir valdigt angelagetor stadendramtid. Projektetskomplexk
tetochstorlekgor att detskiljer sig fran andraprojektsomstaderar vadvid atthan
tera.Vi vill betonaattdetdarforar oerhortviktigt att staderhallerinop arbetetpaett
brasattochatt samarbetetellanolika forvaltningaroch bolagfungerareffektivt.



Kommunstyrelsendelarborgarradsberedningenppfattningochforeslaratt
kommunfullmaktigebeslutarféljande.

1. Markanvisningsavtagnligtbilagaz2 till utlatandegodkanns.

2. Revideradnriktning for exploateringnom Hasselbyillastad 36:1
godkanns.

3. Exploateringsnamndemedgesatt att fortsattautredafdrutsattningarna
for exploateringnom HasselbyVillastad 36:1till eninvesteringsutgift
upptill 41,5mnkrsomunderlagiér ettkommandegenomforandebe
slut.

4. Utgifternafor ar 2022skarymmasinom namndensnvesteringsbudget.
Utgifternafor kommandeir behandlas budgetfor 2023.

Stockholmden27 april 2022

Pakommunstyrelsengagnar:
ANNA KONIG JERLMYR

HansAltsj6

Reservationanférdesav ClaraLindblom och RashidMohammedbadaV)
medhanvisningdtill Vansterpartietseservation borgarradsberedningen.

Sarskilt uttalande gjordesav Karin Wanngard,JanValeskogochKadir Ka-
sirga(alla S) medhéanvisnindill Socialdemokraternasirskildauttalande
borgarradsberedningen.

Ersattaryttrande gjordesav Lisa Palm(Fi) medhanvisningtill
Véansterpartietseservation borgarradsberedningen.



Remissammanstélining
Arendet

Exploateringsnamndedeslutadalen19 april 2018att anvisamarkfor energi
produktionsanlaggnintill StockholmExergiAB paomradetvid fére detta
Lovstatippen HasselbyVillastad, samtatt avtalaom att avvecklaHasselby
verketochbyggabostadepadennamarki HasselbyStrand Markanvisnings
avtaletochinriktningenfor projektetgodkandesv kommunfullméktigeden
11 juni 2018.Bolagetoch exploateringsnamnddrarnu enatsom enannan
placeringsamttill vissdel ny utformningav denplaneradesnergiproduktions
anlaggningensamtutarbetaett forslagtill avtalbaserapade nyaforutsatt
ningarna.

Exploateringsnamndesmvisadeden21 oktober2021markfor energipre
duktionsanlaggningjll StockholmExergiAB samtfor atervinningscentraill
StockholmAvfall AB inom fastigheterHasselbyVillastad 36:1.Det nyamar
kanvisningsavtalenellanstaderoch StockholmExergi AB, bilaga2 ar villko -
ratav att detgodkannsav kommunfullméaktigesenastien30 juni 2022.

Exploateringsndmndegodkadnde sammairendefortsattutredningav for-
utsattningarn&or exploateringnom HasselbyVillastad 36:1 upptill eninve-
steringsutgifom 41,5mnkr.

Arendethari enlighetmedstadensnvesteringsreglenemstalltill kom-
munfullmaktigefor godkannandedainvesteringsutgifternaeraknagverstiga
beloppsgranseB00mnkr.

Stockholmsregioneforvantasvaxamedmeran500000invanarede nar
maste30 aren.Utvecklingenkommeratt stéallastorakrav painfrastrukturinve
steringariinom centralasamhallsomradefehovetav kapacitetvad gallerel
ochvarmedkar.

Forslagetill revideratinriktningsbesluinnehallemybyggnatiorav en
energiproduktionsanlaggniran hogst620 MW tillford bransleeffekt
Lovsta.Ett nytt kraftvarmeverlér ett valbehovligttillskott i Stockholmsener
giférsorjningsombidrarmedny kapacitefor atttryggael- ochvarmeforson
ningenochersatte@ldreproduktionsanlaggninganedstorremiljo- ochkli-
matpaverkan.

Enhamnmedkaj ochtransportbanghlanerasitmedstranderdabransle
transporteplaneraskesjovagenDenforeslagnalaceringerav energipre
duktionsanlaggningeimnebaratt Lovstabadetsmabatshamachbatupplagg
ningsplatsehoverflyttas.



Denforeslagnglaceringerav energiproduktionsanlaggning@mebér
ocksaatt tervinningscentralesomligger pa platsermastefé enannanlokali-
sering.Forslagetill revideratinriktningsbesluinnehallerbyggnationav enny
atervinningscentrahedstorrekapacitetutmedLovstavagen.

Staderagerfastigheterdarfore dettaLovstatipperér belagerochett stort
markomradekring dennal stadensversiktsplarér dettidigaretippomradet
utpekatsomett "storre omradefor stadengekniskaforsorjning”, exempelvis
varmeverk Planarbetetor ny energiproduktionsanlaggnimagh atervinnings
centralpagar.

Miljétillstand

StockholmExergiAB behdverett miljotillstand for attfa byggaochdriva
kraftvarmeverkesamtfor bygganda vattenvid anlaggningav kaj ochhamn.
StockholmExergiAB skickadein ansokarom miljotillstand till mark-och
miljddomstolen februari2020.Anstkanhardarefterkompletterat®chremis
sinstanseochallméanheterharfatt yttra sig. En huvudférhandling mark-och
miljddomstolenberaknaskeunderandrahalvaret2022.

Intill denplaneradenlaggningeriinns sluttdcktadeponieti form av stora
grasbekladdaullar. Verksamhetsansvarfir deponiernachderasinkapsling
aliggerStockholmAvfall AB, somharett pAgaendéontrollprogramfér depe
nierna.

En centralmiljéfragai projektetar attinte aventyraMalarensomdricksvat
tentakt.l byggskedeétr detframféralltmuddrings-ochanlaggningsarbeten
fororenadebottensedimerfor kaj ochhamnsomkanpaverkaj driftskedetska
blandannatsakerstéllaatt dendkadefartygstrafikeninte medféroonskade
konsekvenseByggandeochdrift far hellerinte paverkadeponiernaegativt.

Miljotillstandsprocesseér styrandefor tidplanen Efter att miljotillstand
utfardatsochde ekonomiskdorutsattningarnar reglerade dverenskommelse
om exploateringmellanstaderoch StockholmExergiAB kandetaljplanen
godkannasNar detaljplanervunnit lagakraft skaatervinningscentralefiyttas
innanStockholmExergiAB kanpabdrjaanlaggningav varmeverket.

Markanvisningar

StockholmExergiAB skaforvarvamarkenfor dennyaenergiproduktionsan
laggningerni Lovstatill marknadsprisMarkenskavarderasutifran forutsatt
ningenattdenar sanerador sakallad mindrekansligmarkanvandningPriset
skafaststallag kr/kvm TA medéverenskommenmérdetidpunkbchindexbe



rakningtill tilltrade. Frankopeskillingenskaavdraggorasfor dekostnader
StockholmExergiAB harfor utredning projekteringsamtutforandeav sane
ringsarbetem Lovsta.Avtalet regleraratt 6verenskommelseom exploatering
inklusive kopeavtafor fastigheterskainnehallaett takbeloppfor stadengkost
nadsansvaiitr sanering mark,vattenochsediment.

| avtaletfaststallsatt 6verenskommelsem exploateringnklusive kopeav
tal for fastigheterskaingasinnanstadsbyggnadsnamndgadkannedetalf
planen.

Markanvisningsavtalehed StockholmExergiAB ar utformatsometttre-
partsavtaldaravenStockholmAvfall AB deltari deavsnittsomreglerar
StockholmExergiAB:s arbeten anslutningtill

befintligadeponiernchsprangstensvalsamti vissafragorom atervin
ningscentralenemlokalisering.

Avtaletreglerarramarndtr parternagStaden StockholmAvfall AB och
StockholmExergiAB) ansvarfor att genomforaochbekostanddvandigaeva
kueringar Forutsattningarnachvillkoren for befintligaverksamheterevaku
eringfran fastigheterregleramarmarea dendverenskommelsem exploate
ring somskaingas.

Staderarbetar samverkamimedStockholmExergiAB medatt sokaersatt
ningsplatsetill Lovstabadetyarvsforeningemchbatklubbar StockholmEx-
ergi AB bidrarenligt avtaletmed25 mnkrtill finansieringav nyaanlagg
ningar.l avtaletangesvidareatt stadensitgangspunkér att bad,varvsforening
eller batklubbarinte skaflytta foérran miljotillstand och detaljplanharvunnit
lagakraft.

Enforutsattningfor ett nytt kraftvarmeverk Lovstadr enny huvudledning
for fjarrvarmemedstorkapacitesomforbinderLovstamedde centralade-
larnaav fjarrvarmenatetAvtalet regleraratt en sammanbindningslednirfgr
fiarrvarme rokgaskondensatattenochavloppskaanlaggasnellanHuvudsta
ochdennyaenergiproduktionsanlaggningehovsta.Denexaktaplaceringen
avledningenskafaststallag sarskildoverenskommelsgenast sambandned
tecknandetiv 6verenskommelsem exploatering.

| dettidigaremarkanvisningsavtaleegleradedademarkanvisningor en
energiproduktionsanlaggnind.ovstaoch nyabostadewid detnuvarande/ar
meverkei HasselbyStrand Det nyaavtaletavserendastovsta.Avtaletanger
att StockholmExergiAB kommeratt avvecklavarmeverket HasselbyStrand
nardetnyaverketi Lovstatagitsi drift. Parternar dverensom markforvarv
ochuppférandeav energiproduktionsanlaggnind-6vstaochutvecklingav
bostader HasselbyStrandskaregleras separatavtal.
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Markanvisningerior energiproduktionsanlaggningskeri huvudsalkenligt
devillkor somkommunfullmaktigebeslutatbomi stadensnarkanvisningspo
licy.

Avtaletforfaller ominte 6verenskommelsem exploateringecknatssenast
den31decembeR027,vilket innebarenlangregiltighetstidandetva arsom
markanvisningspolicyanger.

Motivet till dettadri férstahandavtaletskopplingtill miljotillstdndsproces
sen,dartidplanenar mycketoforutsagbarAvtalet forfaller ocksdom miljotill -
standsansokaavslaseller om bolagetdrartillbaka ansékan.

Avtaletinnehallerocksdenmoijlighetfor StockholmExergiAB att villkora
overenskommelsem exploateringmedinvesteringsbeslutbolagetsstyrelse.
Detinnebératt bolagetharenmaijlighetatt valja attinte genomféraprojektet,
avenom detaljplanenvunnitlagakraft. Dettavillkor avvikerfran stadensor-
malaforfarandeoch markanvisningspolicyn.

Markanvisningsavtalgbr atervinningscentralegallerundertvaar fran ex-
ploateringsnamndermeslut.Markenskaupplatasmedtomtratttill Stockholm
Avfall AB. Tomtrattsavgaldeskauppgatill 75kr/ kvm TA medvardetid
punktdenl juli 2021.0mrékningav avgalderskaskemed3 procentperar
framtill tilltradesdagen.

Ekonomi

De sammanlagdatgifternai I6pandeprisnivaberaknasill cirka381,6mnkr,
varav22,4mnkr ar utgifter fore ar 2021.Utgifternaavserframstmarksanering,
rivning av befintligabyggnaderflytt avbad,smabatshamachbatupplagg
ningsplatspmbyggnadav gata,grénkompensatiosamtprojektadministration.
Av tidigarenedlagdautgifter avsercirka 16,7 mnkr planeringerfor nyabosta
derefternuvarandesdrmeverket HasselbyStrand.

Inkomsternaberaknadill cirka 33,5mnkr, varavhuvuddelerutgdrsav bi-
dragfran StockholmExergiAB till flytt avbadplatssmabatshamachbé&
tupplaggningsplatseEorsaljningsinkomstesomavsemarkentill energipre
duktionsanlaggningeberaknadill 320,6mnkr ochreavinsterberaknasippga
till 166,5mnkr.

Lonsamhetskalkyleenligt nuvardesmetodefiér projektetredovisamega
tivt nettonuvardem 95 mnkr. Markanvisningsavtaleingerinte ett faststallt
markpris,varfor lonsamhetskalkylebhyggerpaantagandeom markprisoch
takbeloppfor saneringnom fastigheten.

Denutredningsbudgeim 44,5mnkr somkommunfullméktigebeslutade
om 2018avsagivenplaneringerfor nyabostadeefternuvarandesarmeverket
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i HasselbyStrand.Utredningsutgifternanklusivetidigarenedlagdanveste
ringsutgifter,for exploateringnom HasselbyVillastad 36:1 bedomsuppgatill
41,5mnkr.

De ekonomiskdorandringarnasomskettgentemodettidigareinriktnings
besluteframgarav nedanstaendabell.

Inriktningsbeslut Reviderat inrikt -
2018 ningsbeslut
Utgifter 1103,5mnkr 381,6 mnkr
Inkomster 8,1 mnkr 33,5mnkr
Nettonuvérde 3 mnkr - 95 mnkr
Tackningsgrad 100 % 69 %
Forsaljningsinkomster 1319,1 mnkr 320,6 mnkr

De forandradeutgifternaochinkomsternaerori huvudsakpaatt detur-
sprungligainriktningsbesluteivenomfattademarkforvarvochutbyggnadav
nyabostader HasselbyStrand Det revideradebeslutetomfattarendastden
nyaenergiproduktionsanlaggningehodvsta.En annanorsakar de andringar
somfdljer avdennyaplaceringerav energiproduktionsanlaggningemed
blandannatbehovav meromfattandesvakueringar.

Ekonomiska osakerheter

Dettilkommandemarkomradeér starktfororenatfran tidigareverksamheter.
Detnyalagetfor kaj innebarenklaregrundlaggningmenmedfdrett omfat
tandebehovav muddringinom ett omrademedstarktfororenadebottensedi
ment.Detfinns enstorosakerhebm deslutligakostnadern@agrundav foro-
reningssituationemmenavenpagrundav attvillkoren i ettkommandemiljo-
tillstandinte ar kandaoch darigenoninte vilkka metodersomkommeratt er-
fordras.

Avtaletangeratt StockholmExergiAB skautféranddvandigautredningar,
projekteringsamtsaneringsatgardech staderskabekostadessarbeterupp
till etttakbeloppBeloppetskainnefattabadesaneringav markinom denbli-
vandefastigheteroch hanteringav férorenademuddermassoilakbeloppet
skafaststallasarstadernch StockholmExergi AB harenbéttretverblick
overvilka saneringsatgardsomkankommaattkravas yvilket i praktikenin-
nebamardetforeliggerett lagakraftvunnemiljétillstand. Da takbeloppetnte
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ar overenskommednnebaravtaleti dennadel enekonomiskosékerhetSom
underlagfér takbeloppi kalkyleri dettadrendeharexploateringsnamndaurt-
gattfran de atagandesomfoljer av avtalochkostnadsbeddmning&ir detti-
digarelaget.

For StockholmAvfall AB:s atervinningsanlaggninigLovstasvararstaden
for merkostnadeftr transporiochdeponifér massomedhalterdvermindre
k&nsligmarkanvandningnligt gangseprinciper.

Risk finns att dessaaneringskostnadéir atervinningscentralekanbli
hogreande beddémdaavenom fororeningslageéir vasentligtbattreani det
planeraddhamnomradet.

I anslutningtill projektetfinns &venbehovav marksaneringitanférdefas
tighetersomupplatsrespektivesaljstill bolagenplandannati sambandned
ombyggnadav LovstavagenKalkylen inrymmerbedémdé&ostnadeg&venfor
detta,menmedenrelativt storosakerhetldomfattningerav féroreningarinte
garatt faststallamedsakerhet dettaskede.

Exploateringsnamnddmeddmenatt Kyrkhamnar denlampligasteplatsen
for ettnytt badsomersattningor LovstabadetEn radfragorom blandannat
trafik, parkeringaocheventuelltVA behoverdockutredasvidare. Tillgangen
palamplig markfér bathamrochvinterupplaggningsplatséir begransad.

StockholmExergiAB bidrarmed25 mnkrtill evakueringerav badplats,
smabatshamachbatupplaggningsplatsefalkyleninnehallerett hogrebe-
lopp, mendaersattningsplatseémnuinte identifieratsfinns detenrisk for att
evakueringskostnadertkanbli hégreanvad somantagits kalkylen.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnamndenbeslutaderid sitt sammantradden21 oktober2021
foljande.

1. Exploateringsnamndesmvisamrmarkfér energiproduktionsanlagg
ningtill StockholmExergiAB inom fastigheterHasselbyVillastad
36:1ochgerkontoreti uppdragatt traffa markanvisningsavtanligt
forslagi kontoretstjansteutlatande.

2. Exploateringsnamndesmvisarmarkfor atervinningscentratill
StockholmAvfall AB inom fastigheterHasselbyVillastad 36:1och
gerkontoreti uppdragatttraffa markanvisningsavtanligt forslagi
kontoretgtjansteutlatande.

3. Exploateringsndmndeyodk&nnefor sin del fortsattutredningav
forutsattningarn&r exploateringnom HasselbyVillastad 36:1samt
foreslaratt kommunfullmaktigegodkanneinriktningenfor projektet

13



ochgerexploateringsndmndegenomexploateringskontoret,upp-
dragattfortsattautredningarnaipptill 41,5mnkr (inriktningsbeslut).

Reservatiomgjordesav CatharinaGabrielssorm.fl. (V), bilaga 1.
Sarskiltuttalandegjordesav Emilia Bjuggrenm.fl. (S), bilaga 1.

Exploateringskontoretstjansteutlatanddateratden30 septembeR021hari
huvudsalfdljandelydelse.

Bakgrund till markanvisningen
Stockholmsregioneférvantasvaxamedmeran500000invanarede narmaste30
aren.Utvecklingenkommeratt stallastorakrav painfrastrukturinvesteringanom
centralasamhallsomradeiBehovetav energiinsatsevad géllerel ochvarmeokar.

StockholmExergiAB hardarféranstktom markanvisningor enenergiproduk
tionsanlaggningdomradetvid f d Lovstatippeni HasselbyVillastad. Staderdger
fastigheterdarLovstatipperér belagerochett stort markomradekring dennaDen
tidigareavfallshanteringenid Lovstatipperharflyttats ochsluttédckningav tipph&-
garnair avslutadl Stadensiversiktsplarir dettidigaretippomradeutpekatsomett
"storre omradefor stadensekniskaforsorjning”, exempelvisvarmeverk.

Exploateringsnédmnddreslutade?018att anvisamarkfor energiproduktionsan
l&ggningi Lovstatill StockholmExergiAB ochattavtalaom att avvecklaHasselby
verketochbyggabostadepadennamarki HasselbyStrand Kort tid efteratt detur-
sprungligamarkanvisningsavtaléngicks framférdeStockholmExergiAB onskemal
om ettforandratiagei Lévstadarhamnochkaj anlagggiverbefintlig badplatssmé
batshammochbatupplaggningsplatS&omanledningtill denforandradeplaceringen
framfordeStockholmExergiAB flera osékerheteframforallt avseendeletekniska
forutsattningarnatt anlaggeenpir eller kaj intill densprangstensvalombyggts
runtdeponiernachstabiliteten denna.

Detnyalagetfér hamnochkajanlaggnindharandrafdrutsattningaéndettidi-
gare.Nuvarandererksamhetebehdverflytta ochlagetfor ny atervinningscentrdie-
héverandrasDarutvermedfordennyaplatsendkadeutmaningawvadgallerforore-
ningarochmiljo, exempelviserfordrashdaromfattandemuddringi starktférorenade
sedimenpasjobotten.

Till féljd av dettaharstaderoch StockholmExergiAB fort diskussioneoch
enatsom enannarplaceringsamttill vissdelny utformningav energiproduktionsan
lAggningeriinvad somangavs detursprungliganarkanvisningsavtalesamtutar
betatforslagtill ettavtalbaserapadenyaforutsattningarnaDetursprungligamar
kanvisningsavtaldtar undertidenforfallit dddetpasseramerantva ar sedarbeslut
omdenforstamarkanvisningemattades.
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Dennyaenergiproduktionsanlaggningehovstainnebératt atervinningscentra
len somidag ligger paplatsenmastefd enmarkanvisningér ny atervinningscentral
paomradetutmedLdvstavagerstraxintill planeracenergiproduktionsanlaggning.

Omradei Lovstaligger utanfordetaljplanelagomrade Det anvandsdag for
atervinningsanlaggnindreonatervinningbilbana,batupplaggningsplatsmabats
hamn,badplatsnm.

Denforeslagnalaceringerav energiproduktionsanlaggningemebéaratt Lovs-
tabadetsmabatshamnerchbatupplaggnings-platsénte kanvarakvar utanbeh
ver flyttas till annarplats.

Intill denplaneradeanlaggningerfinns sluttacktadeponier form av storagrasbe
kladdakullar. Verksamhetsansvartir deponiernachderasinkapslingaligger
StockholmAvfall AB, somharett pagaendéontrollprogramfor deponierna.

Omradetigger syddstom Kyrkhamn,dar planerfinns paatt inrattaett naturreser
vat. Omradetigger vidarenordvéasiom Riddersvik,dartradskolansmradehallerpa
att detaljplanelaggafr bostadsbebyggelsedngsMélarensstrandldperenstrand
promenad.

Dennyaenergiproduktionsanlaggningensh nyaatervinningscentralenigei
Ldvsta,HasselbyVillastad.

Tidigare beslut

Exploateringsndmndeing 2011-06-1eslutom att godkanndorslagtill intentions
avtalmedStockholmExergiAB (f d FortumVarmesamagmedStockholmsStad)
om utredningav forutsattningarn&dr anlaggningav enny energianlaggningLovsta
ochavvecklingav Hasselbyverket HasselbyStrand Exploateringsnamndegav da
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ockséexploateringskontoreétuppdragatt utredaférutsattningarn&r bostadsbebyg
gelsei HasselbyStrandpaplatsenfor nuvarandeHasselbyverket.

Exploateringsnamndeing 2018-04-1%eslutom markanvisningor att etablera
enny energiproduktionsanlaggnind.dvstasamttraffadeavtalmed StockholmEx-
ergi AB om att staderskulleforvarvamarkfor att byggabostader HasselbyStrand
paplatsenfor nuvarandeédasselbyverkenardetavvecklasBeslutettogsaveni KF
2018-06-11.

Stadsbyggnadsnamndbar2018-05-23yodkéanten start-pmfor detaljplanelagg
ning. Detaljplanerhardéareftervarit pasamrad Samradsforslagettgarfran detnya
lagetfor hamnochkaj. Samradsredogorelséehandladesstadsbyggnadsnamnder
2020-06-11.

Markanvisningar
Faorslagetnnehallemybyggnatiorav enenergiproduktions-anlaggnimgm hogst620
MW tillford bransleeffekinvid deponierna Lovsta.Forslageinnehalleravenny-
byggnationav enatervinningscentraitmedL6vstavageroch sydostom energipre
duktionsanlaggningen.

Forslagebeddmsannebéaraca 100 nyaarbetsplatsetillsammangor energipre
duktionsanlaggningeach atervinningscentralen.

Ortofoto6verforeslagerplatsfor energiproduktionsanlaggningch atervinnings
centrali Lovsta.
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lllustrationsplanéver energiproduktionsanldggningerth atervinningscentralenLovsta.

Skisserovanillustrerari storadragprojektetsutformning.UtmedLévstava
gen/Kyrkhamnsvageplanerasbyggnaderndill kraftvarmeverkebchatervinnings
anlaggningenEn hamnmedkaj ochtransportbanghlanerasitmedstranderdarLov-
stabadetsmabatshamach batupplaggningsplaidag ar belagnaBransletransporter
planeraskesjovagenFrankajengartransportbandetpptill ballagretdit branslet
matasLangsMalarensstrandidperenstrandpromenasdomavenefterbyggetska
kunnapasseraindertransportbandeichvidareupptill Kyrkhamnsvagemchdet
planeradenaturreservatet.

Exploateringensarmarannehallochutformningkommeratt prévasi planpro
cessen.

Markanvisningfér energiproduktionsanlaggniraghfor atervinningscentraikeri
huvudsalenligtdevillkor somkommunfullméktigebeslutatomi stadensnarkanvis
ningspolicy.Markanvisningerior energiproduktionsanlaggningeallertill 31 de-
cember2027 vilket arlangreandetva &r sommarkanvisningspolicyanger.Stock
holm Exergi AB skaférvarvamarkenfor dennyaenergiproduktionsanlaggningen
Lovstatill marknadsprisMarkenskavarderasutifran forutsattningeratt denar sane
radfor s.k.mindrekansligmarkanvandningPrisetskafaststallas kr/lkvm TA med
overenskommewardetidpunkbchindexberakningill tilltrade. Kalkylen baserasig
paettantagandem markprisutifrdn ensedvanligvarderingav industrimark Fran
kopeskillingenskaavdraggorasfor dekostnadeStockholmExergiAB harfér ut-
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redning,projekteringsamtutforandeav saneringsarbetdrLvsta.Avtaletreglerar
ocksaatti dendverenskommelsem exploateringnklusive kopeavtafor Fastighe
tensomskaingasinnanstadsbyggnadsnamndgadkannedetaljplanskadetfinnas
etttakbeloppfor Stadenkostnadsansvddr sanering mark,vattenochsedimentSe
avennedanom avtaleti 6vrigt.

Markanvisningerior atervinningscentralegallerundertva ar fran namndende-
slut. Markenfor atervinningscentraleskaupplatasmedtomtratttill StockholmAv-
fall AB. Staderoch StockholmAvfall AB hardverenskommibm entomtrattsavgald
om 75 kr/kvm TA ochar pervéardetidpunk2021-07-01Avgaldenskauppraknas
med3 % perartill tilltrade.

Forslagtill markanvisningsavtdbr energiproduktionsanlaggningspektiveater
vinningscentrabifogasdettatjansteutlatandeBilaga1-2.

Expertradekommeratt behandlarenderérandeavgaldfor atervinningscentral
2021-10-14dnr E2021-00647).

Planbestéallning
Planarbetetdr ny energiproduktionsanlaggnimechny atervinningscentral Lovsta
pagar.Exploateringsnamndemartidigarebegartatt detaljplanskaupprattador ener
giproduktionsanlaggninger_ovsta.Narmareinnehalloch utformningkommeratt
provasi denfortsattaplanprocesserstockholmExergiAB ochstadsbyggnadskonto
ret hartecknatplanavtal Arbetetmeddetaljplanerskafortiopaparallelltmedtill -
stdndsprocessavseendaniljotillstand for anlaggningen.

Godkannandav detaljplanskadock skeforst efteratt miljotillstand utfardats,
narde ekonomiskddrutsattningarndr klarlagdaoch efterattde érreglerade en
Overenskommelsem exploateringnellanstaderoch StockholmExergi AB.

Avtalets 6vriga delar

MarkanvisningsavtalehedStockholmExergi AB &r utformatsomett treparts-avtal,
darévenStockholmAvfall AB deltari deavsnittsomreglerarStockholmExergisar-
beteni anslutningtill befintligadeponiernchsprangstensvalsamti vissafragorom
atervinningscentraler@mlokalisering.

Deponierna

| avtaletregleradirekt mellanStockholmExergiAB och StockholmAvfall AB om
hur arbeteintill debefintligadeponierngkagatill medbl.a.kontrollprogramoch
besiktningarfore, underoch efter byggtiden samtansvarsforhallandemellanpar
ternaoch aterstallandeid eventuellaskador.

Evakueringar

Avtaletreglerarramarnddr parternagStaden StockholmAvfall AB ochStockholm
ExergiAB) ansvaifor att genomforaochbekostanddvandigaevakueringarl den
éverenskommelsem exploateringsomskaingasinnandetaljplanergodkannska
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forutsattningarnachvillkoren for befintligaverksamheterevakueringran Fastig
hetennarmareregleras.

Lovsta atervinningscentral

Det arav storvikt for Stockholmsavfallshanteringatt enny atervinningscentratan
kommatill stdndinnandennuvarandekanevakuerasParternair darforinforstadda
medatt StockholmAvfall AB kanevakuerdorst narenny atervinningscentrair satt
i drift ochskagemensamterkafor att denkontinuerligadriften av atervinningscen
tralensékerstalls.

| avtaletregleragmellanStockholmAvfall AB och StockholmExergiAB hur
dessaskasamverkabl.a.genomatt paborjaférberedandarbeterfér enny AVC ti-
digt, samtverkafor att StockholmExergi AB kan pabdrjasin etableringtidigt, och
for attenny atervinningscentrakommertill stand.

StockholmAvfall AB ochStockholmExergiAB skadessutoningaett sarskilt
samverkansavtdbr attreglerafragorrérandeStockholmExergi AB:s méjligheter
till tilltradetill markinom StockholmAvfall AB:s nuvaranderrendeomradmnan
dennyaatervinningscentraleari drift.

Lovstabadet,varvsforening och batklubbar

Detnyalagetfor energiproduktionsanlaggningemebaratt Lovstabadetsmabats
hamnerochbatupplaggningsplatsénte kanvarakvar paplatsen Staderarbetar;
samverkamrmed StockholmExergiAB, medatt sbkaersattningsplatseill Lovstaba
det,varvsforeningemch berdrdabatklubbar.

Avtaletangeratt narny lokaliseringharidentifieratsskaStaderpabérjaférbere
dandeutredningaransokningaom erforderligatillstdnd samteventuelltdetaljplane
arbetefor attklarlaggade formellaforutsattningarn&r evakueringsaatt tidenfor
evakueringkanminimerasom ochnardettablir aktuellt. StockholmExergibidrar
enligtavtaletmed25 mnkr for att finansierakostnadefor nyaanlaggningarDaer-
sattningsplatsante ar klaraar slutlig kostnadnte kdand,mendenbedémsbli betyd
ligt storre.l avtaletangesocksaatt stadensitgangspunkér att varkenbad,varvsfor
eningeller batklubbarskaflytta forran miljctillstand for energiproduktionsanlagg
ning ochdetaljplanharvunnitlagakraft.

Somersattningsplatir Lovstabadebeddmeikontoretatt Kyrkhamnéar den
lampligasteplatserfor ett nytt bad.Enradfragorom bl.a.trafik, parkeringaioch
eventuelltVA-fragor behoverdock utredasvidareinnandetfinns underlagfor ett be-
sluti fragan.For bathamn& vinterupplaggningsplatséarkontorettillsammansmed
idrottsforvaltningerochandraberordafrvaltningarstuderahelastrandstrackafran
Kyrkhamnochin till decentraladelarnaav stadensamtéavenvissaplatseri soderort,
for att sokalampligaochmojliga alternativior smabatshamachbatupplaggnings
plats.Tillgangenpalamplig mark ar mycketbegransadramforallt for upplagg
ningsplatserMangabefintligaupplaggningsplatseir belagnanom naturreservat
medsmamadjlighetertill utokning.Ingettydligt klarlagtgenomforbaralternativkan
annupresenterasirbetefortgar.
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Ovriga nyttjanderattshavare

Staderansvaraftr ochbekostamuppségningpchevakueringav 6vriganyttjande
rattshavar@chandrarattighetsinnehavaiieom Fastighetersamtrivning av de
byggnadenchandraanlaggningasomaovriganyttjanderattshavareyrt. Exempelvis
gallerdettahyresgasterr berdrdabyggnadepatippomradesomfastighetskontoret
forvaltar pduppdragsamtfreonatervinningenTidplanfor genomférandav dessa
evakueringaochrivningarskapreciseras kommandé&verenskommelsem exploa
teringelleri annatseparatwvtal.

Sammanbindningsledningen

Enforutsattningfor ett nytt kraftvarmeverk Lovstaérenny huvudledningor fjarr-
varmemedstorkapacitetsomforbinderLovstamedde centraladelarnaav fjarrvar-
menéatetkallad sammanbindningsledningdredningsférlaggningeplaneragpreli-
minartfran LovstalangsLovstavagenforbi Vinsta, genomNalstastrdkemot Riksby
sdderom flygplatsenochlangsNorrbyvagemmot Solna/Huvudstaardenansluter
till befintligt nat. Ledningensstoradimensionenchlangdmedforstor paverkardar
denforlaggs,pagator,gatutrad gronomrademch kommandeutvecklingsmojlighe
ter. Planeringodgari samverkamellanStockholmExergi, trafikkontoret,exploate
ringskontorebchdvrigaberérda.

Avtaletregleraratt ensammanbindningslednirfgr fjarrvarme rokgaskondensat
vattenochavloppskaanlaggasnellanHuvudstaochdennyaenergiproduktionsan
laggningerni Lovsta.Denexaktaplaceringerav sammanbindningsledningskafast
stallasi sarskildprojektspecifikéverenskommelse.

Nyanlaggandeav sammanbindningsledningskafor samtligadelarsasoman
laggandedterstallandegkompensationsatgarderirderingsprincipemarantitidermm
reglerad densarskildaprojektspecifikabverenskommelsesomskautarbetasv sta
dengenomexploateringsnamndesthtrafiknamnderoch StockholmExergi AB och
denskaundertecknasenast sambandnedtecknandetv 6verenskommelsem ex-
ploateringinklusive kopeavtafor Fastighetengdvsinnanstadengenomférandebe
slutfor projektetochinnandetaljplangodkanngor Lovstaverket.

Hasselbyverket

| detursprungligamarkanvisningsavtaleegleradesdademarkanvisningor en
energiproduktionsanlaggnind.ovstaochfradgorom nyabostadewid detnuvarande
varmeverket HasselbyStrand.Det nyaavtaletavserendast.dvsta.

Avtaletangeratt StockholmExergikommeratt avvecklavarmeverket Hasselby
Strandnérdetnyaverketi Lovstatagitsi drift, vilket mojliggoér enframtidabostads
utbyggnad HasselbyStrandpanuvaranderarmeverketfastigheterParternair
dock 6verensom att fragorrérandemarkforvarvoch uppférandeav energiproduk
tionsanlaggning Lévstaochfragorrorandeutvecklingav bostader HasselbyStrand
skaregleras separatavtal.
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Andra villkor

Avtaletforfaller ominte dverenskommelsem exploateringecknatssenastien31
decembeR027,Det ar, pd StockholmExergisbegaranenvasentligiangregiltig-
hetstidanenligt stadensnarkanvisningspolicypormalttva ar. Motivet till dettaari
forstahandavtaletskopplingtill miljétillstandsprocessenlartidplanenar mycket
oforutsagbapchsvarfor parternaatt paverkaAvtalet forfaller ocksdom miljotill -
standsansokainom dentidenavslas genomdomsomsenarevinnerlagakraft, eller
om bolagetdrartillbaka ansdkan.

Avtaletinnehallerocksdenmajlighetfor StockholmExergiattvillkora 6verens
kommelseom exploateringnedsenaranvesteringsbeslitbolagetsstyrelse Detin-
nebératt bolagetharenmdjlighetatt senarevélja attinte genomférgprojektet,aven
om detaljplanervunnitlagakraft. Aven dettaavvikerfran stadensiormalforfarande.
Senedanunderriskerochoséakerheter.

Ekonomiskakonsekvenserfor staden

StockholmExergiAB skaefterfastighetsbildningorvarvamarkenfor energiproduk
tionsanlaggningenLévsta.Forsaljningerav markenfér energiproduktionsanlagg
ningenskasketill marknadsprisMarkenskavarderasutifran forutsattningeratt den
ar sanerador s.k. mindrekansligmarkanvandningPrisetskafaststallas kr/lkvm TA
medoverenskommewéardetidpunkbchindexberaknindill tilltrade. Frankopeskit
lingenskaavdraggtrasmedmotsvarandelenersattningstaderskaerlaggatill
StockholmExergiAB for dekostnadeStockholmExergiAB harfér utredning pro-
jekteringsamtutférandeav saneringsarbetar_ovsta.Avtalet reglerarocksaatti
dendverenskommelsem exploateringnklusive kdpeavtaftr Fastighetesomska
ingasinnanstadsbyggnadsnamndgadkannedetaljplanskadetfinnasett takbelopp
for Stadenkostnadsansvdor sanering mark,vattenochsediment.

D& markanvisningsavtaletijl skillnadmot dettidigareavtalet,inte angerkope
skilling for fastighetermedett faststalltmarkprisbyggerlonsamhetskalkylepdan
taganderom markprisochtakbeloppfér saneringnom fastighetenKalkylen baserar
sig paettantagandem markprisutifrdn ensedvanligvarderingav industrimark . Se
mernedanunderekonomiskaosékerheter.

Markentill &tervinningsanlaggningvsesupplatasmedtomtratt.

Staderoch StockholmAvfall AB hardverenskommibm entomtrattsavgalem
75kr/kvm TA ochar pervardetidpunk2021-07-01Avgaldenskauppraknasned3
% perartill tilltrade.

StockholmExergiAB och StockholmAvfall AB skastafor plankostnadeoch
ovrigakostnadesomhortill byggnationerav energiproduktionsanlaggninges
spektiveatervinningscentralen.

De ekonomiskddrandringarnaomskettgentemodettidigareinriktningsbeslu
tet&r 2018framgarav nedanstaendabell.
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Enanledningill deférandradeutgifternaér att detursprungliganriktningsbeslu
tetavenomfattademarkférvarvochutbyggnadav nyabostader HasselbyStrand.
Dadettakommerattreglerad separaavtalomfattardetrevideradebeslutetendast
dennyaenergiproduktionsanlaggningehovsta.

Enannanorsakar de &ndringarsomféljer avdennyaplaceringerav energipre
duktionsanlaggningemedbl.a. behovav meromfattandeevakueringaénvadsom
angavd detursprungligamarkanvisningsavtaletégetinnebérenflytt av befintlig
smabatshamach batupplaggningsplatsamtbadplats.

Med hansyrtill attstadensitgifter 6verstiger300 mnkr skadrendebehandlagv
KF.

Kontoretredovisamharde ekonomiskdorutsattningarnéor projektetenligt nu-
vardesmetodeachvilka budgetkonsekvenserojektetmedfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden

Lonsamhetskalkyleanligt nuvardesmetodetar hansyrtill kommandenvesteringar
fr.o.m. beslutstillfalleti I6pandepriserochbeaktarde ekonomisk&onsekvenserna
for badeinvesteringardriftkostnadeiochintakter.

Lonsamhetskalkyleenligt nuvardesmetodeifdr projektetredovisar(i dettati-
digaskede)negativtnettonuvardem 95 mnkr.

Markentill energiproduktionsanlaggningknmmeratt saljasochmarkentill
atervinningscentralekommeratt upplatagnedtomtrétt.

De sammanlagdatgifternai I6pandeprisnivaberaknasill cirka381,6mnkr,
varav22,4mnkr ar utgifter fore ar 2021,dvs.redannedlagdautgifter. Av tidigare
nedlagdautgifter avserca16,7mnkr planeringerfor nyabostadeefternuvarande
varmeverket HasselbyStrand Somframgattovanomfattardetnyaavtaletinte Has
selbyStrandocharbetetdarar vilande.l dagslageér detoklart om detfortsattaarbe
tetmedHasselbykommeratt redovisaseparateller somendeli Lovsta-projektet.
Om Hasselbysenareskiljs av somegetprojektpaverkagesultatefor Lovstai mot
svarandgrad.
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Utgifternaavserframstmarksaneringiivning av befintligabyggnaderflytt av
bad,smabatshamachbatupplaggningsplatembyggnadav gata,vissgronkompen
sationsamtprojektadministrationStockholmExergiAB respektiveStockholmAv-
fall AB starfor sinarespektiveanslutningsavgifter.

Inkomsternaberaknadill cirka 33,5mnkr, varavhuvuddelerutgérsav bidrag
fran StockholmExergitill flytt avbadplatssmabatshamachbatupplaggningsplat
ser.Forsaljningsinkomstesomavsemarkentill energiproduktionsanlaggningée-
raknadtill 320,6mnkrochreavinsterberaknasippgatill 166,5mnkr.

Projektetaackningsgradnklusive nedlagdanettoutgifterberaknasippgatill 69
procent.

All ekonomiskrisk avseendd®yggaktorernadel av projekteringerstarbolagen
for. Staderharrisk for férgavesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudgetoch férsaljningsinkomster

Investeringsutgiftern&r projektetberédknadill cirka 381,6mnkrochinvesteringsin
komsternaill cirka33,5mnkri [6pandeprisniva.Utfallet 6verarenberaknabli en
ligt nedanstaendabell:

Stadenautgifter/inkomstefor exploateringpedémskunnafinansierasria exploate
ringsnamndenivesteringsbudgdor ar 2021.Behovav medelfor arendarefterfar
beaktas exploateringsndmndetk®mmandebudgetarbete.

Driftbudget

Projektetbedomspaverkastaden®ch exploateringsnamndemssultatenligt nedan
stdendeabell.
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De beraknadarift- ochunderhallskostnaderriaom trafiknamnden®ch stadsdels
namndensinsvarsomradeperaknasftergenomforandetippgatill cirka 1,3 mnkr.
Internréantaochavskrivningankapitalkostnaderngpr exploateringsndmndedrerak
nasuppgatill cirka5,2mnkrdetférstadretochminskardareftemagotgenomav-
skrivningar.Reavinsterberaknasippgétill 166,5mnkr.

Ekonomiska osakerheter

Detfinns enradfaktorersomkan paverkautformningenoch exploateringsgradefse
Riskerochosakerheter)Det ar mycketsvartatti dettatidiga skedeforutsestadens
utgifteri projektet.

Saneringnom denblivandefastigheterfor kraftvarmeverk Lévstaochhante
ring av férorenadenuddermassor.

I detursprungligamarkanvisningsavtalétan 2018angavsatt staderskulle sta
for saneringskostnaderpadenmarksomskulleanvandagor energiproduktionsan
l&ggning.Detinnebarenstorkostnadochenviss ekonomiskrisk, &venom férore-
ningssituationem detomradetvar ndgorlundaval karterad Delarav detomradetir
ocksétidigaresanerafor industriandamall detavtaletvar parternante enseom
kostnadsansvdor hanteringav fororenademuddermassodenfraganskotspafram-
tiden.

Detforandraddagetfor framforallt kaj ochhamnsombeskrivitsovanmedforvéa:
sentligtdndradddrutsattningaavseendsaneringskostnaddbet tilkommande
markomradeér starktfororenatfran tidigareverksamhete(SAKAB) ochdetnyala-
getfor kajeni ettgruntomradeinnebarenklaregrundlaggningav kaj och pir, men
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medfdrett omfattandébehovav muddringav sjobotteninom ett omrademedstarkt
fororenadébottensedimenDarutdvertilkommer behovatt evakueradadplatsoch
batklubb.

Vid dediskussionesominitialt férdesnardetaljplanearbetétndradénriktning
till detnyalagetframfordeStockholmExergiAB att stadengostnadeinte skulle
okapagrundav detnyakajlagetochatt staderskulleinte behtvastafor nagrafor-
dyringartill folid av detforandraddaget.Utifran deundersokningasomutfértsse
dandessharklarlagtsatt detnyaldgetkommerattinnebérabetydligtstérresane
ringskostnadeéndetursprungligaDetfinns enmycketstorosdkerhebm de slutliga
kostnadernaijll vissdelp.g.a.osdkerhebm féroreningssituationemenframforallt
davillkoreni ett kommandeniljctillstand inte &r kandaoch dérigenorrinte vilka
metodersomkommeratt erfordras.

Avtalet angeratt StockholmExergiAB skautféranddvandigautredningarpro-
jekteringsamtsaneringsatgardech Staderskabekostadessarbeterupptill ett
takbelopp Beloppetskainnefattabddesaneringav markinom denblivandefastighe
tenochhanteringav férorenadenuddermassoil akbeloppetkafaststallasar Sta
denoch StockholmExergiAB harenbattredverblick dvervilka saneringsatgarder
somkankommaatt krévas vilket i praktikeninnebamardetféreliggerett fardigt, la-
gakraftvunnemiljotillstdnd. Stadersaknampaverkansmajlighgpd savalmiljotill -
standsprocesseomvilka arbetsmetoddsolagetanvander anlaggandepchett
faststallttakbeloppér enligt kontoretsuppfattninghelt nédvandigfér att hakontroll
Overstadengkonomi.Kontoretsheddmningir att staderb6r barakostnademotsva
randevaddetursprungligaavtalethademedfoért. Somunderlagior takbelopp kalky-
ler i dettadrendeharvi utgattfran de atagandesomféljer avtidigareavtalochde
kostnadsbeddmningaomStockholmExergiAB gjort for dettidigarelaget.l kalky-
len harantagitsett takbeloppom 55 mnkr for StockholmExergiAB:s blivandefas
tighet,inklusive kostnadefor hanteringav férorenadenuddermassor.

Datakbeloppetnte ar 6verenskommennebaravtaleti dennadel en mycketstor
ekonomiskoséakerhet.

Ovrig marksanering
For StockholmAvfall AB:s atervinningsanlaggniniglovstasvararstaderfor mer
kostnadefdr transportochdeponiféor massomedhalterdver mindrekénsligmar
kanvandningMKM) somuppkommeip.g.a.efterbehandlingsatgardechsomdet
inte finns ndgonavsattningor, enligt gangseprinciper.Risk finns att dessaane
ringskostnadefor atervinningscentralekanbli hogreande bedomdazvenom foro-
reningslagetir vasentligtbattreani detplaneradénamnomradet.

| anslutningtill projektetfinns p.g.a.dennyadetaljplaneréivenbehovav marksa
neringutanférdefastighetelsomupplatsresp.saljstill bolagenpl.a.i sambandned
ombyggnadav LévstavagenKalkyleninrymmerbedémdaostnadedvenfor detta,
menmedenrelativt stor osakerhetldomfattningerav féroreningaiinte garatt fast
stéllamedséakerhet dettaskede.
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Flytt av Lovstabadetsamtsmabatshamnoch batupplaggningsplats

Till evakueringerav badplatssmabatshamach batupplaggningsplatseidrar
StockholmExergimed25 mnkr enligt avtalet.Dettabedémsnte motsvaravaden
flytt slutligenkommeratt kosta,Lonsamhetskalkylemnehallerett betydligthogre
belopp,mendaersattningsplatsgémnuinte identifieratskaninte noggrannaré&ost
nadsbeddmningayorasi nulaget.Detfinns storrisk att evakueringskostnaderér
bad,sméabatshamachupplaggningsplatblir hdgreanvad somantagits kalkylen.

Konjunkturen
Hur konjunkturenochmarkvardeutvecklasharbetydelsdor intaktenfran forsalf
ningensomkanvarierauppateller nedat projektetharenrelativtlang och oséker
tidplan.Motsvarandegéller betraffandeentreprenadkostnadeystemhandlindor
gatuombyggnadefinnsi dagslageinte fardigstalldochdarmednte hellerenge-
nomarbetadkostnadsbedémninfgr denna.

Kalkyleninnehdllerett visstriskpaslagor kalkylosakerhetemeninte for deex-
ceptionellariskersomnamntsovan.

Slutsats-ekonomi
Lonsamhetskalkylemisarpaett stortunderskottpch darutéverfinns mycketstora
ekonomiskasakerhetesomredovisatovan.

Vasentligaekonomiskdragori relationenmellanStockholmExergiAB ochsta
denkvarstaratt forhandlaom. For att hakontroll Gver stadenskonomii projektetar
detdarforheltavgdrandett dennu avtaladeprocessefdljs, ochatt detaljplanerinte
godkannsnnandverenskommelsem exploateringecknatamellanstaderoch
StockholmExergimedfaststalldamarkpriserochtakbeloppfor kostnadsansvamn
ligt vadsomredovisatovan.

Projektetar mycketkomplextochytterligareriskerochkostnadesomidaginte
kanforutseskantillkomma underfortsattarbete delsi sambandnedmiljctillstands
processerglelsi detaljplaneprocesseDetsammayéllerdvenlangreframi ettge-
nomférandesked&varighetemedatt enkeltlosaevakueringsfragdkan ocksamed
forakommandebehovav svaraavvagningamellanolika intressengkonomiskach
andra.

Hur projektet uppfyller stadensmal
Exploateringskontordtarbedémtprojektetutifran stadenwision, mali stadensud
get,oversiktsplanemch évrigastyrdokument.

Bostadsbebyggelse

Ingenbostadsbebyggelse aktuelli nAromradetProjektetbidrartill fjarrvarmefor
sorjningfor denvaxandestaden.
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Arbetsplatser och lokaler

Exploateringen Lovstaavserindustrii form avenenergiproduktionsanldggning
medtillhérandetransportbandkaj ochhamnsamtenny atervinningsanlaggning.
Grovtuppskattabedomdorslagetinnebéaraca 100 nyaarbetsplatsetillsammandor
energiproduktionsanlaggningechatervinningscentralen.

Miljo
StockholmExergiAB behoverett miljotillstand for att energiproduktionsanlagg
ningenskakommatill stand.

TillstAndbehdvsdelsfor attfa byggaochdriva kraftvarmeverket sig, menaven
for byggande vattenvid anlaggningav kaj och hamn.StockholmExergiskickadein
ansokarom miljétillstand till mark-ochmiljgdomstoleni februari2020.Ansékan
hardarefterkompletterat®chremissinstansesch allmanheterharfatt yttra sig. For
narvaranderbetarStockholmExergimedytterligarekompletteringasomsvarpa
remissinstansernaynpunkter Nar remisshanteringeér avslutadskeren huvudfor
handlingi mark-ochmiljogdomstolen StockholmExergibedomenatt dettakan ske
underforstahalvaret2022ochattdomkommerunderandrahalvaret Domstolens
beslutkan6verklagagill mark-ochmiljooverdomstolenl ett miljotillstand fore-
skrivsdevillkor somskagéalladelsi anlaggningsskedelelsi driftskedet.

Paverkan pa Malaren

Miljétillstdndsansokamanteraenlangradolika sakfragor Enligt kontoretsmening
ar denmestcentralamiljofragani projektetattinte AventyraMalarensomdricksvat
tentakt.l byggskedetr detframférallt muddrings-ochanlaggningsarbetdrférore-
nadebottensedimerfor kaj ochhamnsomkanpaverkaj driftskedetskabl.a. saker
stallasatt dentkadefartygstrafikeninte medféroonskadekonsekvenset.ex.genom
attrorauppfororeningarfran sedimentersomfinnsi ett stortomradekring helade-
poniernaByggandeochdrift far hellerinte paverkadeponiernachderasbestand
negativt.StockholmExergiansvarafor ochbekostaialla utredningakring arbets
metoderocherforderligadtgarderfor att sakerstallaletta,liksom for 6vrigadelarav
milj6tillstAndsansokarDomstolenbeslutaromtillstdnd ochvillkor for dettasom
framgattovan.

Andra miljokonsekvenser

| planarbetetitredsenradandramiljokonsekvensevidare,exempelvigiskermed
farligt gods,dagvattenhanterindpullerstérningasamthanteringav biotopskyddade
miljéer.

Atervinningsanlaggningen

StockholmAvfall AB avserattbyggaeninbyggdatervinningscentrdbr att darige
nombegransauller ochandrastérningapaomgivningenochsaatt de planerade
bostadernaRiddersvikkanbyggas.
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Kompensationfor ianspraktagengronyta

Atgarderfor attkompenseraanspréktagegronytasomianspréaktasor energi
produktionsanlaggningar_dvstakommeratt utredasunderplanprocesserstorre
delenav omradetsommarkanvisas Lovstaar redanianspraktagefor olika verk-
samheterStaderavserblandannatatt upprustastrandpromenaderch gdradettatill
etttillganglighetsanpassgéingstrakutmedstranden.

Energihushallning
Energiproduktionsanlaggningehdvstaar ettled i Bolagetsomstéllningtill forny-
baraochuthalligabranslen fiarrvarmeproduktionemnlaggningerskaersattaildre
produktionsenhetanedstdrremiljo- ochklimatpaverkan.

StockholmExergiAB och StockholmAvfall AB harforbunditsig attvid projek
teringoch byggandenom fastigheteruppfyllatillampliga krav samtefterstravamé
let for hallbarenergianvandningid nyproduktionpastadensnark.

Tillganglighet
Nagonsarskildanpassnindor tillganglighetbedémsnte behdévador energiproduk
tionsanlaggningen.

For atervinningscentralegéllerattall planeringav denyttre miljon skaskemed
sarskildhansynill behoverhosaldreochpersonemedfunktionsnedsattning=x-
ploateringerskagenomférasnom ramenfor Stockholmenstadfér alla - Riktlinjer
for att skapaentillganglig ochanvandbautemiljo. Tillganglighetsfragorn&ommer
attutredas sambandnedplanprocessen.

Paverkan pa barn

Energiproduktionsanlaggning@haneragpamark somidaganvanddor atervin

ningsanlaggningchfreonatervinninggamtpamarksomanvandgor badplatsoch

bathamrsamtbatupplaggningsplatse8taderavseratt anlaggany badplatsmeni

nulagetir detinte klarlagtvar ensadarkananlaggas.
Atervinningscentraleplaneradill vissdel pAmarksomidagér skogsomradech

jarnvagsbanlkochdetbedomsnte handgonnegativpaverkarmpabarn.

Jamstalldhet
Ett jamstélldhetsperspektskafinnasmedtidigt i planeringen syfteatt synliggora
ochanalyseravilka konsekvenseprojektetfar for kvinnor ochmaén,flickor och poj-
kar. Exploateringerskagenomféragsnom ramenfér Progranmfor ettjamstalltStock
holm 2018-2022Kontorethargjort enjamstalldhetsanalys.
TrygghetsmatningeR020visar paskillnadermellankonen.l Hasselby-Val
lingby stadsdelsforvaltningr andelerménochkvinnor somkannersig otryggaeller
mycketotryggai sitt bostadsomréadika storaochuppgartill 11%. Andel somi stor
utstrackninguppleveratt detfinns problemmedmérkaomraderochdalig belysning
i sitt bostadsomradeller anknytningtill dettaér 25 % kvinnorinom Hasselby-Val
lingby stadsdelsférvaltnindg=6r helaHasselby-Vallingbystadsdelsforvaltningr siff-
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rantotalt 22 % for bademanochkvinnor, vilket indikeraratt andelermansomupp-
leversammasakaér lagre.

Jamstalldhetsanalysé&ommerattliggatill grundfor detfortsattaarbetetochfo-
kusi projektetkommeratt varaatt skaparyggaochinkluderandemiljder, platser
ochkopplingar.

Konstnarlig utsmyckning

| exploateringsprojekteskal procentav stadengproduktionskostnadvsattadill of-
fentlig konstnarliggestaltning samradmedStockholmKonst.| dettaprojektredovi
sasmedelochkonstnarliggestaltning genomférandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan ochkommandebeslut

Projektetharenpreliminaroch dversiktligtidplan. Miljotillstdndsprocessedr sty-
randefor tidplanen Efter att miljétillstand utfardats och nar de ekonomiskeorut-
sattningarnair klarlagdaochreglerade dverenskommelsem exploateringmellan
staderoch StockholmExergiAB kangodkénnandav detaljplanske.Nar detaljpla
nenvunnitlagakraft skadtervinningscentralefyttas innanStockholmExergikan
pabdrjaanlaggningav varmeverketl anslutningtill dettaskadvenarbetemedsam
manbindningsledningepabdrjas.

Mot bakgrundav dettabeddmeikontoretatt medenforsiktigt optimistisktidplan
for domstolsprocessertkan dverenskommelsem exploateringidigasttecknasun-
der2024,d&avengenomférandebeslianfattasav kommunfullmaktige Byggstart
for varmeverkebedomsdatidigastskei borjanav 2027, meden planeradoyggtid pa
ca2,5- 3 ar. Alla tidernair mycketpreliminartoedomdapch medstorresannolikhet
anvanligtfor enbetydligtlangretidplan.

Risker och osékerheter

Stadenskonomiskabsikerhetenarredogjortsfor tidigare,vilket kan paverkasta
densmédjligheteratt genomfdraprojektet.Enradytterligareavtal, mellanolika par
ter, behdveraventecknassombeskrivitsovan.

StockholmExergiAB:s ansdkaromtillstdndenligt miljiobalkenfor att uppfora
ochdrivaenny energiproduktionsanlaggninigklusive kajomradeochtransport
bandochdartill koppladvattenverksamhetLévstadr heltavgdranddor att projektet
skakunnagenomférasAven sammanbindningsledning&oemmeratt erfordramiljo-
tillstand, for bortledningav grundvatten.

De villkor somformuleras miljétillstandet,for anlaggningsskedeichdriftsske
det,ar ocksaav avgorandéetydelsala de avenpaverkardenekonomiskagenomfor
barheten projektet.Majligheterfinns att dverklagabademiljétillstand ochdetalf
plani flerainstanseryilket kanpaverkatidplanenvasentligt.

Svarigheternatt finna braevakueringslosningaan paverkakommandebesluti
projektet.
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Avtaletinnehallerenmgjlighetfor StockholmExergiatt avstagenomférandav
projektetaveneftertecknandev 6verenskommelsem exploateringpch efteratt de-
taljplanenvunnitlagakraft. Dettamedforvissariskerfor stadenutdverférgaves
kostnadefor projektering.En specifikdetaljplanfor energiproduktiorsomhérar ak-
tuell medforstorabegransningairfastighetensinvandningér andraandamal San
nolikt kommerenny detaljplanatt behdvautarbetasUtéverarbeteoch kostnadefor
dettadr undertidenanvandningemv markenbegransad-or StockholmAvfall AB
kandetmedforaonodigthogakostnadefor atervinningscentralelsomannarskunde
uppfortspaenklarevis, langrefran planeradbebyggelse.

Kommunikation
Projektetharenkoordineringsgrupgomlépandeinformerarom projektetsframdrift.
| gruppenfinns representantdbrutomfran StockholmExergiAB och Stockholm
Avfall AB, avenfran trafikkontoret,miljoforvaltningen fastighetskontoretdrotts
forvaltningen stadsbyggnadskontorestadsledningskontorech Stadshus\B samt
fran exploateringskontoret.

Nar dettadrendeskickastill exploateringsnamndeskickasdetocksaut till leda
moterna Hasselby-Vallingbystadsdelsnamnd.

D& projektetbedémsmedforaenutgift 6ver50 mnkr haravstamningskettmed
stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattandebeddmning
Stockholmsregionefirvantasvaxamedmeran500000invanarede narmaste30
aren,vilket kommeratt stallastorakrav painfrastrukturinvesteringanom olika
samhalleligaomradenBehovetav energiinsatsevad géllerel ochvarmeokar. Ett
nytt kraftvarmeverlér ett valbehovligttillskott i Stockholmsenergiférsérjningsom
bidrarmedny kapaciteffor atttryggael- ochvarmeférsérjningemmchersatteildre
produktionsanlaggningadett merhallbartsattani dag.

Kalkylen gerett negativtnettonuvardeMed hansyrtill att Stockholmvéxeroch
meddetbehovenav el ochvarmeanserkontoretatt projektetar av sddarart ochbe-
tydelseatt staderkanbaraett visstnegativtresultat.Vidare ar detangeléageatt
kunnafortsattaplanerings-ochtillstidndsprocesserrfeamtill dessattensakrarebe-
domningkan gorasav de ekonomiskdorutsattningarnapadefor Staderochfor Bo-
laget,ndgotsomdetnyaavtaletgor méjligt. Somframfortstidigarear detenligt kon-
toretsbeddomningmycketangelageatt denfortsattaprocesseulrivs sdatt riskerna
begransaschattresultateinte forsamragytterligare,avenom dettakan medféra
svaraavvagningai kommandebeslut.

Kontoretserdetsomenfordel att detnyaavtaletinnebaratt projektetsmiljokon-
sekvensefar ensakkunnigprévningi domstolinnanstadengienomférandebeslut
ochantagandav detaljplan.

Slutligt stallningstagandsll projektetkanskeforst efteratt miljotillstand utfar-
dats,narde ekonomiskdo6rutsattningarndr klarlagdaochregleradepch narplan
processemedutformningav projektetkommitlangre.
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Kontoretstéllersig sammantagatositivttill forslagetom attuppféraenny ener
giproduktionsanlaggningid f d Lévstatippen.

Mot redovisadbakgrundféreslarkontoretatt kommunfullméaktigegodkannein-
riktningenfor projektetoch att exploateringsndmndegerkontoreti uppdragatt
traffaavtalenligtforslagi arendebchfortsattautredningsarbetdr projektet.

Beredning

Arendetharinitieratsav exploateringsnamndeschremitteratdill stadsled
ningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontoretgjansteutlatanddateratden22 mars2022hari hu-
vudsakfoljandelydelse.

Stockholmsregionefirvantasvaxamedmeran500000invanarede narmaste30
aren,vilket kommeratt stallastorakrav painfrastrukturinvesteringanom olika sam
hallsomradenEtt nytt kraftvaArmeverkommeratt bidramedny kapaciteffor att
tryggael- ochvarmeférsoérjningem Stockholmoch ar enviktig komponent denvax-
andestorstadsregionen.

Nardennyaanlaggningem Lovstatagitsi drift planerarStockholmExergiAB att
avveckladetbefintligakraftvarmeverket Hasselbyyilket mojliggor enframtidabo-
stadsutbyggnadid HasselbyStrandpadefastigheteidarHasselbyverkeidag ar belé
get.

Stockholmsstadskabli enfossilbranslefrstadsenas2040.Energiproduktionsan
laggningerni Lovstadarettledi StockholmExergi AB:s omstallningtill fornybaraoch
uthalligabranslen fjarrvarmeproduktionerStadsledningskontorserpositivt paatt
denplaneradanldggningerskaersattaldreproduktionsenhetasch darmedavsevart
minskamiljo- ochklimatpaverkan.

Stadsledningskontor&bnstateraatt kraftvarmeverkeér enviktig delinte barafr
tillvaxteni regionenutanocksafor energi-ochelsikerhetenframtiden.Kraftvarme
verketdkarrobusthetem samhallei stortochkanminskaberoendetv andraenergi
kallor.

Stadsledningskontor&bnstateravidareattinvesteringskalkylenisarett negativt
nettonuvardechatt detdarutéverfinns storaekonomiskasakerheterProjektetar
mycketkomplextochytterligareriskerochkostnadesomidaginte kanférutseskan
tillkomma, till exempel sambandnedmiljotillstandsprocessen.

Stadsledningskontor&bnstateravidareatt ekonomiskdragorkvarstarattreglera
mellanstaderoch StockholmExergi AB. For att hakontroll dverstadengkonomii
projektetar detavgorandett dennu avtaladeprocesseidljs, ochatt dverenskom
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melseom exploateringnellanstaderoch StockholmExergiAB kantecknasmedett
takbeloppfor stadensansvarfor saneringsatgarder.

Mot bakgrundav att Stockholmvaxerochatt behovetav el ochvarmedkaranser
stadsledningskontorett projektetar av sddarbetydelsdor stadengramtidaenergi
forsorjningatt dettrots ekonomiskabsakerheteér mycketprioriterat.

Stadsledningskontorebteraratt ett flertal ekonomiskaiskerar koppladetill be-
hovetav saneringochsaneringsatgardestadsledningskontoretgarifran att exploa
teringsndmndenkommandeautredningsarbetévenanalyseraeventuellanvesterings
redovisningsmassigaspektekoppladetill projektet.

Stadsledningskontor&ireslaratt markanvisningsavtainligt bilagal godkanns.
Stadsledningskontorétreslarvidareatt revideradnriktning for exploateringnom
HasselbyVillastad 36:1 godkannschatt exploateringsnamndemedgesétt att fort-
séttautredaférutsattningarnddr exploateringnom Hasselbyillastad 36:1till enin-
vesteringsutgifupptill 41,5mnkr, somunderlagfér ettkommandegenomférandebe
slut. Utgifternafor 2022skarymmasinom namndenénvesteringsbudgettgifterna
for kommander behandlas budgetfor 2023.
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Bilaga 1
Reservationer m.m.

Exploateringsnamnden
Reservatioranfordesav CatharinaGabrielssomn.fl. (V) enligtfoljande.

1. Kontoretsférslaggodkannsielvis

2. Stadendortsattadeltagandé projektetvillkoras medatt Lovstakraftvarme
verkinte medférnagranettoutslapmv fossil koldioxid

3. Namnderar 6ppenfor attanvandningsomradéndradran kraftvarmetill ex
empelvisbiokolsproduktiorom projektetav nagonanledningnte kanfullfol -
jas

4. Staderforbindersig att ersattabad-ochbétplatsernaenastva ar efteratt de
befintligarivs

5. Kontoretgenomforutokadeinformationsinsatseschmedborgardialognom
ramenfor projektet,samtatt darutdveranféraféljande:

Vansterpartietiri grunderpositivatill ettnytt kraftvarmeverk Lovstaeftersomdet
starkerdenregionalaenergiproduktionenchbidrartill atttryggaStockholmdfjarr-
varmeefterdenviktiga nedlaggningemav kolkraftverketkKVV6. Men precissomkon-
toretslarfasti arendefir ett nytt kraftvarmeverk Lovstaett projektsomar forknippat
medmycketstorautmaningamwochrisker. Riskernaharrérinte barafran ekonomioch
tillstdndsprovningantanocksafran klimat- och miljomassigskonsekvenseav pro-
jektet. All typ avforbranningorsakamiljoproblem,oavsettom detéar biomassaller
avfall somforbranns Dessutomigger Lovstainom OstraMélarensvattenskyddsom
rade,vilket kraverlangtgdendétgardefor att dennyaverksamheteimte skamedfora
att miljokvalitetsnormernaverskridasochfor att denfér projektetnédvandiganudd
ringenav sjobotteninte skapaverkadrickskvaliteteregativt.Dennyalokaliseringen
innebardessutonatt uppskattadé®ad-ochbatplatseforvinnerfran platsensamtidigt
somdetfortfarandedr osékertom desskanersattagullt ut. Darfor ar vart stodtill
projektetforknippatmedett antalviktiga forbehall.

1) Ingafossilanettoutslapgran kraftvarmeverket
Tillsammananedverksamhetsutévarenastestadersakerstéllatt projektetinte inne-
barattvi laserin ossi enteknik somskaparefterfragarmpasoporfran Europaochfor-
drojerovergangetill ettcirkulart samhalleVansterpartietir kritiskatill attanvanda
RDF-branslesomtill stordel bestarav plastochdarmedgerupphovtill utslappav
fossil koldioxid. Skafossil plastforbrannas kraftverket,vilket vi anseli mojligaste
manskaundvikas,méstekoldioxidenantingentasom handgenomCCS-teknikeller
paannatsattkompenserasgxempelviggenomenbiokolsanlaggningvansterpartiets
langsiktigavision for fjarrvarmenar att denbyggerpaelektricitetsnarareinforbran
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ning. Genomstorskaliganvandningav varmepumpaoch eventuelltvatgasproduktion,
drivnaav fossilfri elproduktion kanfjarrvarmenbli klimatneutral.Vi anseratt staden
och StockholmExergiborgai brascherior ensadarutvecklingmeninserocksaatt
detannuliggerlangreframi tiden.

2) Mojliggor andradnriktning fran kraftvarmetill biokolsproduktion
Vi menaravenatt staderskavaradppenfor attanvandandetv detmarkanvisadem-
radetandradran kraftvarmetill exempelvisstorskaligbiokolsproduktionpm Lévsta
projektetav nagonanledningnte kanfullfoljas enligt plan. Staderharredanuppfort
entestanlaggningomnu stari Brommaoch StockholmExergiundersokeuppforan
detavenmellanstoranlaggningmedforlaggningi Brista.l enunderlagsrappottll
strateginfor ett fossilbranslefritiStockholmbeddmsatt lanetproduceratillréckligt
medorganisktmaterial,inte minstavioppsslamfor att forsdrjaenstorskaligbiokols
anlaggningsomskulle pyrolysera500kton ravarortill ca60 kton biokol arligen.Det
skullegeenarlig klimatvinstpaca250000ton CO2eq vilket motsvaradetnuva
randetotalalokalautslapperfran ca100000invanareeller utslapperfran 325000 su
permiljobilar.En storskaliganlaggningskulleinnebarastoraklimatvinsterfér Stock
holmsstad,ochdessutonproduceraiverskottsvarmeomkananvandagill fjarrvar
menéatebchdarmeduppfyllaendel avdetvarmebehowomLdvstaar tanktatt till -
fredsstélla.

3) Ersattbad-ochbatplatserninomtva ar
Lovstabadetir ett viktigt omradefor vasterortsborna hit kommermanfor att njutaav
naturenochumgasmedvannerochfamilj. Att badplatseriérsvinneri ochmedetable
ringenav Lovstaverketir valdigt trakigt. Lokaliseringav nyabad-ochbatplatser
mastedarforvaraav hogstaprioritet for stadenDarfor menarvi att staderskafor-
bindasigtill attsakerstallattdenyabad-ochbétplatserndinns paplatssenastva ar
efterattde befintligarivits.

4) Genomférutdkademedborgardialoger
Vansterpartievill &venlyfta behovetavtatdialogmeddesombori narheteravden
nyaverksamheterSamradsprocessénbra, menofta borjarsamradsprocessernatt
senareskede Eftersomarendeberormangaochmangaar oroligafor hurdennya
verksamhetekan paverkaokalmiljon, dricksvattnebch naturomrademunt omkring,
ardetviktigt attdialogennarut brettochi fler &nenkanal.Ofta kannemanniskor
somar berdrdaav storaingreppi sinabekantaomgivningaratt detspeladiten roll vad
desjalvatycker.Dettaar ett viktigt beslutfér framtidarenareenergiochdetar darfor
mycketviktigt medbredochtydlig informationsomkanledatill engynnsandialog,
darmedborgareippleverférandringersomi huvudsakpositivochsomenforbattring
for omradetsavalsommedfordelarfor framtidensenergibehov.

Sarskiltuttalandegjordesav Emilia Bjuggrenm.fl. (S) enligtféljande.
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Byggandetv enny energianlaggningandlarom var stadsmajlighetatt fortsattavaxa
ochutvecklasmenocksdom att staderskakunnandsinaklimatmal. Stockholmbehé
ver badevarmeochel. Stadengjarrvarmegarmotenallt lagreklimatpaverkarochi
dagar 6ver90 procentbaseragafornybareller atervunnerenergi.Med ny teknik for
infAngningochlagringav koldioxid kommerfjarrvarmentill ochmedgorastaderkli-
matpositiv.For att Stockholmsstadskakunnandmalenhardetvarit avgorandett det
koleldadekraftvarmeverkeKVV6 i VartanavvecklatsForattvi skakunnaséakrael
ochvarmetill staderér detenforutsattningatt ett nytt hallbartkraftvarmeverkoyggs.
Kraftvarmeverkekommerocksaatt ersattadenaldreanlaggningem Hasselby For
Stockholmsutvecklinginnebardettaatt bostadekommerkunnabyggaspaplatsennar
Hasselbyverkeir ersattochvarme-ochelproduktionerda ar sakrad Hasselbyverket
aridagomgivetav bostédench platsenskulle meroptimaltkunnaanvandasombo-
endemiljpansomidagfor ettkraftvarmeverk.

Det nyabostadsomraddéiommerkunnaskapabattrekopplingmellanHasselby
strandochHasselbyvillastadsamtidigtsomomradetgpopularastrandpromenadch
allmannaplatserstarksochtillgangliggors.Lovstaar utpekadoadei denregionalaut-
vecklingsplanefior StockholmsregionerRUFS2050,0chi gallandedversiktsplan,
somlamplig for framtidaenergiproduktionEtt nytt kraftvarmeverkehdvsochmanga
olika platserhar studeratsUtredningarnavisaratt Lovstaar detb&staur miljosynpunkt
ochplaceringerhargor detmojligt atttransporterdranslermedbét. Helastadens
fiarrvarmesystenstarksmedplaceringen Lovsta,blandannatdaleveranssakerheten
okargenommojlighetenatt forsebadenorraochcentraladelarav Stockholmmed
fijarrvarmeochel. Samtidigtar detviktigt att haproduktionskapacitétvasterorefter
somdetarenmycketexpansivdel av StockholmmedstoranybyggnationsprojekGi-
vetde mycketkompliceradeoch kansligaforutsattningarn@aplatsenar detsjalvklart
avgorandeatt byggetskermedalla tillgangligaforsiktighetsatgardeEor ossar det
sjalvklartattvi somstadmastehaett helhetsperspektigdutvecklingenav Stockholm.

Detnyaverketi Lovstabidrartill enfortsattlangsiktigthallbarutvecklingav hela
fiarrvarmesystemeatdenvaxandeStockholmsregioneror att Stockholmskakunna
nasinaklimatmalochtryggatillgangentill varmeochel &r Lovstaverkeavgrande.
Exploateringskontoretginsteutlatandsaknanidag nagraviktiga delar.Rubriken”Hur
projektetuppfyller stadensnal” harenunderrubrikom bostadsbebyggelsBAr star
ingentingom att projektetmojliggor ett nytt bostadsomradeHasselby En annanun-
derrubrikom hur projektetuppfyller stadensniljomal saknarhelt skrivningarom hur
Lovstaverketir enmycketviktig pusselbifor att staderskandmaletom attbli kli-
matpositiv.En annanmycketviktig fragafor staderdr att sakratillracklig effekti el-
systemetAndanamnsknapptdenelproduktionsomkommeratt sakras ochmed
Lovstaverketinte hellerelforbindelser(pahelal10kV eller 220kV) namnsallsi
arendetfrotsatt dettadr ensvarknackfragaDet nyaLovstaverketir valdigt angelaget
for stadendramtid. Projektet&komplexitetochstorlekgor att detskiljer sig frin andra
projektsomstaderér vadvid atthanteraVi vill betonaatt detdarforar oerhortviktigt
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attstaderhallerinop arbetetpa ett brasattochatt samarbetetellanolika forvalt-
ningarochbolagfungerareffektivt.
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