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Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Arsta 1:1 m.fl.
(Arstaféltet etapp 4a) i stadsdelarna Arsta,
Ostberga och Enskedefaltet, Dp 2017-06550
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

| Stadsutvecklingsomréadet Arstaféltet planeras ca 6 000 nya
bostader och en stadspark i ett centralt och attraktivt lage.
Visionen for den nya stadsdelen ar en plats for moten.

Projektet inleddes 2008 nar en internationell arkitekttavling for
en ny stadsdel och park pa Arstaféltet anordnades. Det vinnande
forslaget ”Arkipelag” lade en visionér grund till det program for
omradet som togs fram under 2010. Denna detaljplan utgér den
4:e bebyggelseetappen pa Arstafaltet och omfattar en del av
faltets Ostra sida. Planomradet ligger centralt i den nya stadsdelen
och &r av stor betydelse for att genomfora idén om att lanka
samman den nya bebyggelsen pa Arstafaltet med intilliggande
stadsdelar och skapa en levande stad.

Detaljplaneforslaget foljer Stockholm stads Gversiktsplan (laga
kraft mars 2018) dar Arstaféltet pekas ut som en del i ett
strategiskt samband for att uppna malet om en sammanhallen
stad. Detaljplaneforslaget bidrar till att utveckla omradet med
bostader, forskola, verksamheter, service, gator och parker.

Gronytefaktor (GYF) tillampas for att tillskapa ekologiska och
sociala varden inom kvarteren. Langs planomradets huvudstrak
m0ojliggors dven offentliga platsbildningar, vilka uppmuntrar till
sociala moten i stadsdelen. Ett kvalitetsprogram har ocksa
tillampats for att mojliggora att varje kvarter bidrar till att
manniskor bjuds in att vistas i stadsrummen.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedémning behéver goras.

Tidplan
Detaljplanen uppréttas med standard forfarande enligt PBL 2010:900

Samrad 2 september - 16 oktober 2020
Granskning 29 september — 26 oktober 2021
Godkannande i SBN 9 december 2021

Antagande Q2 2024
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Wiustrationsplan Ostberga & Artafanet
Decomber 2020

INustrationsplan Arstafaltet och Ostberga med etapp 4a markerat med lila linje.
Ilustration: White Arkitekter och AJ Landskap
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dér héjder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:

Gemensamma utredningar for bade etapp 4a och 4b

Stadslivsanalys — Bebyggelsestrukturens samspel med
landskapet for att skapa ett aktivt stadsliv (Gehl architects,
2019-12-01)

Analys av forutsattningar for kommersiella verksamheter
(WSP, 2020-02-01)

PM miljoteknik, sammanstallning markféroreningssituationen
(WSP, 2020-03-03)

PM milj6teknisk markundersokning etapp 4, Arsta 1:1 m fl,
Stockholm (WSP, 2021-06-29)

Integrerad Barnkonsekvensanalys Arstafiltet (Ramboll, 2020-
06-05)

Tillaggs-PM efter samrad till Integrerad
barnkonsekvensanalys Detaljplaner 4a och 4b (Ramboll,
2021-09-10)

Dagvattenutredning till detaljplan Arstaféltet etapp 4a och 4b
(Sweco, 2020-06-02) Reviderad 2021-09-10

PM MKN Arstaviken (Sweco, 2020-05-14) Reviderad 2021-
09-10

Modellrapport och resultat Skyfallskartering (Sweco,
2020-06-02) Reviderad 2021-09-10

Trafikutredning Arstaféltet (Tyréns, 2020-02-20)
Riskutredning med avseende pa farligt gods (Sweco,
2017-05-30)

Riskutredning farligt gods Arstafaltet 4B (Sweco, 2021-02-15)
Bullerutredning etapp 4 och 9 Arstafaltet (Sweco,
2017-04-28)

Arstafaltet utredning luftkvalitet (Sweco, 2017-04-28)
Luftutredning - Arstafaltet Etapp 4b (Sweco, 2021-04-07)
Solstudier — Arstafaltet etapp 4a och 4b (Stockholm stad,
2020-06-24) Reviderad 2021-09-24

Farg- och materialplan bilaga till Kvalitetsprogram Del 1
(Stockholms stad/Magnus Carlén 2020-08-21)

PM Allman Plats (AJ Landskap och Tyréns, 2021-09-20)
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Kv A

— Akustikutredning infér samrad, Arstaféltet etapp 4a, ny
forskola (WSP, 2019-11-11)

— Arstafaltets skola, trafikbullernivé pé skolgarden (WSP, 2020-
05-04)

— Dagvattenutredning fér Arsta Innovationsforskola (Geosigma,
2020-04-01)

— PM Geoteknik (Ramboll, 2019-12-06)

— Brand- och utrymnningskoncept (SISAB, 2020-04-01)

Kv B

— Sakkunnigutlatande — brandskydd, planerad nybyggnad for
flerbostadshus (Brandskyddslaget, 2020-04-24)

— Trafikbullerutredning, Arstaféltet (Tyréns, 2020-04-24)
Reviderad 2021-08-30

— Dagvattenutredning for kvarter B, D och E, Arstafaltet etapp 4
(White, 2020-04-24)

— Utrednings PM Geoteknik — Markforhallanden och
grundlaggning (Structor, 2020-03-28)

Rv C

- Inledande ljudutredning — utomhusbuller infor
detaljplan/bygglov (Acouwood AB, 2020-04-20)

- Beddmning av planlésning avseende trafikbuller infor bygglov
(Acouwood AB, 2021-06-24)

- Dagvattenutredning, kvarter C inom Arstafaltet etapp 4
(Structor, 2020-03-27)

— Utrednings PM Geoteknik — Markforhallanden och
grundlaggning (Structor, 2020-03-31)

— PM brand Arstafaltet (WSP, 2020-04-21)

Kv F

- Planeringsforutsattningar trafikbuller (Structor akustik,
2020-03-05)

— Arstafaltet etapp 4a kv F Trafikbullerutredning (Structor
akustik, 2021-08-27)

— Dagvattenutredning Arstaféltet, Kvarter F (Geosigma, Gimle
Bostad, Erik Wallin, 2020-04-20)

— Utrednings PM Geoteknik — Markforhallanden och
grundlaggning (Structor, 2020-03-31)

- Brand- och utrymnningskoncept (Erik Wallin/Gimle Bostad,
2020-03-27)
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Kv G

Bullerutredning DP Arstaféltet kvarter G (Sweco,
2020-03-20) Reviderad 2021-07-08

Dagvattenutredning kvarter G (Geosigma, 2020-04-23)
PM Geoteknik nr 1, kvarter G, H och I (WSP, 2020-03-27)
Brand- och utrymnningskoncept (Botrygg, 2020-04-24)

Kv H

Bullerutredning DP Arstafaltet kvarter H (Sweco,
2020-03-20) Reviderad 2021-07-08

PM Dagvatten Appelknyckaren (Bjerking, 2020-03-24)
Reviderad 2021-08-27

PM Geoteknik nr 1, kvarter G, H och I (WSP, 2020-03-27)
PM utrymning samt bilaga 1 brandskiss

(Ramboll, 2020-04-23)

Kv |

Bullerutredning DP Arstafaltet kvarter 1 (Sweco, 2020-03-20)
Reviderad 2021-07-08

Dagvattenutredning Arstafaltet, Kvarter | (Geosigma,
2020-04-23)

PM Geoteknik nr 1, kvarter G, H och I (WSP, 2020-03-27)
Brand- och utrymningskoncept (Briab Brand &
Riskingenjorerna AB, 2020-04-20)

Utredningar som tagits fram under tidigare skeden, i program och

planarbete:

Arstafaltet program fér detaljplan (Stockholms stad,
2010-02-01)

Det gréna Arstafaltet (White Stockholms stad,
2015-04-01)

MKB Program for Arstafaltet (Tyréns, 2013-10-14)
Barnkonsekvensanalys- Barn och ungdomar pé Arstaféltet
(AWL, 2010)

Cykelplanering for Arstafaltet 6versyn och férdjupning,
(Exploateringskontoret, Trafikkontoret, 2015)
Cykelplanering fér Arstafaltet (Exploateringskontoret,
Trafikkontoret, 2012)

Gota Landsvag arkeologisk forundersokning
(Stockholms stadsmuseum, 1998-06-01)

Likheter och skillnader i Arstabarnens och
Ostbergabarnens perspektiv pa planering av Arstafaltet
(Trafikkontoret, 2009)

Stadsbyggnadsanalys av Nya Arstafaltet- Underlag till
planprogram (Spacescape, 2010)

Ungdomarnas Arstafalt (Trafikkontoret, 2009)
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— Underlagsrapport infér planlaggning av Goéta landsvag
(Stockholm stad, 2012-04-04)

— Arstabarnens Arstafalt (Trafikkontoret, 2008)

— Arstafaltet Miljokonsekvensbeskrivning Programomréadet
(Tyréns, 2015)

— Arstafaltet delstudie Naturmiljo - fagelinventering
(Calluna, 2012)

— Arstafaltet delstudie naturmiljé - insektsinventering Valla &
och damm (Calluna, 2012)

— Arstafaltet delstudie naturmiljo- insektsinventering pilallén
(Calluna AB, 2012)

— Arstafaltet delstudie naturmiljé- naturvarden och
ekologiska natverk (Calluna, 2012)

— Arstafaltet delstudie naturmiljé — naturvarden och
ekologiska néatverk - delomraden (Calluna, 2012)

— Arstafaltet delstudie naturmiljo- tornfalkens fodosok
(Calluna, 2013)

— Arstaféltet Rapport - Geoteknik (WSP, 2013)

— Arstafaltet Rapport - Luft (SLB- Analys, 2013)

— Arstafaltet Rapport - Naturmiljo fordjupad (Calluna, 2013)

— Arstafaltet Rapport - Risk (Tyréns, 2013)

— Arstafaltet Rapport - Vind (White, 2013)

— Arstafaltet arkeologisk forstudie (Stockholms
stadsmuseum, 2012)

— Arstafaltet dagvattenutredning (Sweco, 2012)

— Arstaféltet férdjupad bullerutredning (WSP, 2012)

— Arstafaltet Gronytefaktor (Stadsbyggnadskontoret, 2012)

— Arstaféltet Gestaltningsprogram fér Allman Platsmark
(Stockholm stad/White Arkitekter, 2020)

Kvalitetsprogram

— Kvalitetsprogram for Arstaféltets stadsliv — del 1
(Stockholms stad, 2018-01-31)

— Kvalitetsprogram for Arstaféltet etapp 4 — del 2
(Stockholms stad, 2019-05-21)

Medverkande

Planhandlingar, sdsom plankarta och planbeskrivning, ar
framtagna av stadsbyggnadskontoret genom Ola Grimell
(stadsplanerare pa Stadsbyggnadskontoret) och Anette Jonsson
(kartingenjor pa Stadsbhyggnadskontoret). Medverkat har dven
exploateringskontoret genom Helena Lombrink, Patrik Berglin,
Emma Lundborg, Annelie Harlén, Lea Levi, Camilla Englund,
Karin Crawford, Tommy Backman (konsult) samt Marianne
Carlberg (konsult). Genomférandebeskrivningen har uppréttats
tillsammans med Hakan Nord pa lantméaterimyndigheten.
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Illustrationer och bilder ar framtagna av stadsbyggnadskontoret
om inte annat anges.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen r att gora det mojligt att genomfdra stadens
strategi att utveckla Arstaféltet till en attraktiv och varierad
stadsdel med hdg arkitektonisk kvalitet som kopplar samman
Arsta och Ostberga. Syftet &r vidare att skapa en levande stadsdel
med valutformade offentliga miljéer och en tydlig
bebyggelsefront mot parken. Sma byggnadsenheter uppmuntras
for att skapa variation och rytm i gatubilden.

Bottenvaningarnas utformning och variationen i gaturummet ar de
viktigaste utgangspunkterna eftersom de utgér grundforutsattningen
for livet i staden. Bottenvaningarnas utformning mot huvudgatan
(GATAL) och parkbryggan (GATABR) foreslas fa en offentlig
karaktar med forhojda bottenvaningar. Bottenvaningarna anvands till
publika verksamheter sasom centrumverksamheter eller forskola.
Langs med gatorna planeras manga entréer for att skapa en aktiv
gata, utan slutna fasader. Bebyggelsen ska i huvudsak placeras i
gatuliv for att skapa ett tydligt méte med gatan.

Mot lokalgatorna (GATAZ2) mojliggérs 6ppningar i kvarteren. Pa
lokalgatorna planeras for manga entréer och uteplatser som gor
gatan levande. Lagenheterna i bottenvaningen far pa manga
stallen sekundara entréer direkt fran gatan, vilket gor att det blir
tatt mellan entréerna och lagenheterna kan anvandas som bokaler,
dvs en kombination av bostader och lokaler.

Syftet ar att forma ett taklandskap som uppmuntrar till odling och
vistelser. Variation i hojder pa byggnaderna syftar till att dels
skapa en varierad stadsdel och dels majliggora att gardar och
fasader kan solbelysas.

Genom att tillampa gronytefaktor, GYF, inom detaljplaneomradet
sakerstalls att omradet tillskapas ekologiska och sociala varden
inom kvarteren. Langs planomradets huvudstrak mojliggors éven
offentliga platsbildningar, vilka uppmuntrar till sociala méten i
stadsdelen.

Syftet med planen &r att skapa en flexibilitet for anvandning
genom att tillata bade bostadsandamal och centrumandamal i alla
byggnader. Syftet dr att pa sikt fa en blandad stadsdel med bade
bostader och arbetsplatser.
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Det privata bilinnehavet forutsatts kunna hallas lagt inom
planomradet och sarskilt fokus har saledes lagts pa god
tillganglighet med cykel samt bekvdma och lattillgangliga
cykelparkeringar for bade boende och besdkare.

Plandata

Lage, areal, markagofdrhallanden

Arstafaltet &r Soderorts storsta flt (ca 50 ha) och ligger mellan
stadsdelarna Arsta, Ostberga, Vastberga industriomréde, och
Enskedefaltet. Planomradet ligger i Arstaféltets dstra del och
utgors huvudsakligen av Arstaféltet. Planomradet &r ca 7,5 hektar
stort och omfattar delar av foljande fastigheter med foljande
fastighetsagare:

Del av Arsta 1:1 &gs av Stockholm stad
Del av Enskede gard 1:1 ags av Stockholm stad

KARTA

Etapp 4b
Arstaféltet

N
Koloniomrade T RN
_Arsta Park oo

NS Y. 4

N Y

Huddinge:\(tj'ﬁten_ B

Orienteringskarta med planomradet markerat i lila.
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| Stockholms 6versiktsplan (laga kraft mars 2018) pekas
Arstafaltet ut som en del i ett strategiskt samband for att uppna
malet om en sammanhallen stad. Dessutom &r Arstaféltet utpekat
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som ett omrade med mycket stora stadsutvecklingsmaéjligheter.
Det innebér att omradet ska utvecklas med bostader,
verksamheter, service, gator, parker, kultur och idrottsytor. Att
utveckla de grona kvaliteterna och sakerstalla funktioner som
skolor och forskolor anges vara en viktig del i stadsutvecklingen.

Program

En internationell arkitekttavling for en ny stadsdel och park pa
Arstafaltet anordnades 2008 av Stockholms stadsbyggnadskontor
och exploateringskontor. Det vinnande forslaget ”Arkipelag”,
med sin varierade kvartersstruktur och tydliga stadsfront, lade en
visiondr grund till det program fér Arstafaltet som togs fram
under 2010. Visionen for Arstafaltet &r en plats for moten —
moten mellan manniskor, mellan stad och park och mellan nytt
och gammalt. Varen 2010 genomfordes programsamrad for den
nya stadsdelen pé Arstafaltet. Forslaget som togs fram foljer
tavlingsprogrammets dvergripande intentioner om att vava
samman omkringliggande stadsdelar och skapa ett starkt mote
med den nya stadsparken.

Detaljplan

Planen ersétter PI 93045, Detaljplan for Arstafaltet inom
stadsdelarna Enskedefaltet, Arsta och Ostberga, fran ar 2001. For
merparten av omradet anger detaljplanen omradet som park. Mot
Johanneshovsvigen i dster ar anvandningen delvis gata. Aven
mindre delar av detaljplanerna Dp 2007-36738-54 Véstanda 1

m. fl. samt Dp 93 022 Detaljplan for del av Huddingevagen
ersatts.

Planmosaik over planomradet som ar utmarkerad med lila linje.
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Overenskommelse om tunnelbanans utbyggnad

Stockholmsdverenskommelsen:

Aktuellt projekt utgor en viktig del av stadens atagande i
Stockholmsoverenskommelsen att uppfora bostader i den
utbyggda tunnelbanans influensomréade. Overenskommelsen
innebar att kommunen atagit sig att sjalva eller genom annan
markagare/ entreprenor uppfdra ca 40 000 bostader i
tunnelbanans influensomrade innan 31 december 2030.
Influensomradet i Soderort stracker sig fran Gullmarsplan till
Hagsatra, Farsta strand och Skarpnack.

Sverigeférhandlingen:

Inom ramen for Sverigeférhandlingen fran 2017 har en
overenskommelse skett om att tunnelbanan fran Fridhemsplan
ska byggas ut till Alvsjo via Arstaféltet och Ostberga. Aven
denna 6verenskommelse innebar ett atagande om att Stockholm
ska bygga bostéader i tunnelbanans influensomrade.

Markanvisning

Inom planomradet finns inga tomtindelningar eller
fastighetsplaner. Omradet har markanvisats for bostader och
forskola i exploateringsndmnden till 7 byggaktorer mellan 2018
och 2019. Bostaderna bestar av en blandning av bostadsratter och
hyresratter.

Kvartersindelning etapp 4a. Illustration: AJ Landskap
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Kvarter Exploator Kommentar
Kv A SISAB Forskola upp till 16 avd.
Kv Ba, Bb, D | Nordfeldt/Lindbéacks |346 bostadsratter
och E
Kv Caoch Cb | Folkhem Tr&a 229 bostadsratter
Kv F Erik Wallin/Gimle 144 bostadsratter
Kv G Botrygg 119 bostadsratter
Kv H Wastbygg 66 bostadsratter
Kv I Stockholmshem 132 hyresratter (inkl 6 LSS)

Riksintressen

Sodra lanken, som gar i tunnel i syddstra delen av planomradet,
ar ett riksintresse for kommunikationer. Sodra lanken &r ocksa av
séarskild betydelse for regional och interregional trafik.

Pagaende planer i omradet

Arstafltet byggs ut i etapper. Inom Arstaféltet har detaljplan for
Avrstafiltet park (huvudsakligen parkindamal) och etapp 1
(huvudsakligen bostadsandamal) vunnit laga kraft under 2017.
Planarbete pagar for etapp 2 norra, etapp 2 sodra, etapp 3,

etapp 4a, etapp 4b och etapp 5.

| nérheten av Arstafaltet ligger Ostberga vars planprogram
godkandes under hosten 2019. Flera utpekade planer fran
programmet har pabdrjats och ytterligare planeras att starta under
hosten 2021. Planarbete pagér dven for del av Arstaberg,
Savlangen i Valla (del av projektet Arstastréket) och for Bagersta
byvag. Samtliga planer omfattar framst bostadsandamal.

Arstaféltets etappindelning.
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Forutsattningar
Natur

Naturvarden

Arstaféltet ligger i en dalgang som stracker sig i 6st- vastlig
riktning och &r en del av ett storskaligt sprickdalslandskap. En
naturvardesinventering och analys har utforts som visar att
Arstafaltets storsta véarde utgérs av de stora sammanhingande
omradena med 6ppna och halvéppna marker. Arstaféltet &r en del
av ett gammalt kulturlandskap som med de 6ppna och halvéppna
markerna paminner om karaktaren hos ett odlingslandskap. Dess
ekologiska funktion for véaxt- och djurarter hor darfor till
odlingslandskapet.

bt viisdaaidnss ——— Fbreslagen bebyggelse, park- och aktivitetsbrygga
[ omrade med hagt naturvirde, kiass 2

I Orrvade med natrvirde, klass 3

] Omrade med visst naturvarde, klass 4

- Omrade utan sarskida natunvdrden, klass 5

artn 2: Marurvirdesidasser ach delomri desnummer.

Karta Gver naturvardesomraden fran utredning under programarbetet.
Planomradet ar illustrerat med lila linjer. Bild: Calluna AB (2013)

| arbetet med miljokonsekvensbeskrivningarna for programmet
och tidigare etapper har all naturmark pa Arstaféltet inventerats
och naturvardet delats in i fem klasser. Inom planomradet finns
ingen mark med de tre hogsta klasserna. Inom planomradet
kategoriseras marken som klass 4 (omrade med visst naturvarde).
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Rekreation och friluftsliv

De 6ppna ytorna pa faltet anvands generellt som strévomrade
eller som en plats for t.ex. picknick och lek. I parken finns dven
ett koloniomrade som nyligen flyttats fran vastra sidan av parken
till Gstra sidan av parken. | dagsléaget finns dven en golfbana pa
faltet.

Visionsbild av Arstafaltets park. Ilustration: White Arkitekter

Geotekniska forhallanden

Markfoérhallanden

Geologin inom Arstaféltet kinnetecknas av en stor
nordvastsydostlig lerfylld dalgang mellan fastmarkpartierna
Ostbergahojden i sydvist och Arsta i nordost. Jordlagren inom
dalgangen varierar frdn nagon eller nagra meter lera direkt pa
friktionsjord eller berg till mer & 35 m jorddjup.

Kompletterande félt- och laboratorieundersokningar kommer att
utforas inom planomradet for att detaljprojektera utbredning av
forstarkningsatgarder.

Marken inom omradet for etapp 4a ar relativt plan med en svag
lutning mot sdder/sydost och med nivaer som varierar mellan ca
+16 och +17. Inom etapp 4 bestar jordlagren av ca 0,5-2 m
fyllning/mulljord pa ca 3-27 m lera ovan ett tunt lager
friktionsjord narmast berg. Djupet till berg varierar mellan ca 3
och 31 m.
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Grundvattnets tryckniva i det undre grundvattenmagasinet (i
friktionsjorden under leran) varierar mellan ca +11,5 och 14,51
sydvast, mellan ca +12,5 och 15 i nordost inom etapp 4a. Detta
motsvarar ca 0,5-4,5 m djup under angsmarkens markniva.
Variationerna ar till storsta del arstidsvariationer. | nagot
grundvattenror har uppmatts artesiskt grundvatten vid enstaka
tillfallen, dvs att grundvattnets tryckniva tillfalligt legat 6ver
marknivan.

Ras/skred

Planomradet redovisas som ett riskomrade for skred i
Lansstyrelsen i Stockholms lans rapport Riskomraden for skred,
ras, erosion och 6versvadmning i Stockholms lan- for dagens och
framtidens klimat. Geotekniska utredningar har darfor utforts for
hela Arstafaltet. Planomrédet bestér huvudsakligen av méktiga
lerlager. Lera kan innebdra stabilitetsproblem vid schakt eller
marklutningar 6ver 1:10. Lera kan innebéra risk for sattningar.
Marken inom omradet ar i huvudsak plan och inga slanter med
skredrisk forekommer.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Arstafaltet ar en Iagpunkt och tar emot skyfallsvatten fran
kringliggande omraden vilket kan innebara en éversvamningsrisk
vid stora nederbdrdsmangder. Se vidare om skyfall i konsekvens-
och genomférandedelen pé s. 75 och 82-84.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet &r belaget inom avrinningsomradet Norrstrom
SE61000. Recipienten ar Méalaren Arstaviken SE657834. Utflode
sker genom Hammarbyslussen till Hammarby sjo. Enligt VISS
(2020) har vattenforekomsten som helhet mattlig ekologisk
status, men uppnar ej god kemisk ytvattenstatus vilket beror pa
miljogifter och fysisk paverkan. Miljokvalitetsnormerna som ska
uppfyllas ar att vattenférekomsten ska bibehalla god ekologisk
status och kemisk status ska nas, med undantag for tidsfrister
fram till 2027 for TBT, bly- och blyféreningar, kadmium och
kadmiumforeningar samt antracen.

Dagvatten

En dagvattenanlidggning uppférdes 2001 pé Arstafiltet.
Anlaggningen bestar av en 6ppnad dagvattenkulvert, ett
fordelningsdike, en dversilningsyta, en dagvattendamm samt en
bevaxt markbadd (rotzonsanlédggning). Idag behandlar
anlaggningen dag- och drénvatten fran Arstafiltet, inklusive
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aktuellt planomrade och fran angransande trafikytor och
bebyggelse, i forsta hand Ostbergahdjden och Arsta Park. |
samband med genomfdrandet av planerna for Arstaféltet haller
dagvattenanldggningen pa att byggas om. Dagvattendammarna
ligger sydvast om planomradet, i parken.

Befintlig bebyggelse

Planomradet ligger i direkt anslutning till Valla gérde, ett
storskaligt bostadsomrade fran sent 1950-tal. Det bestar av
fjorton vaningar hoga punkthus och laga lameller i ett rytmiskt
planmadnster. Pa avstand utgor Valla garde en kraftfull siluett mot
Avrstafiltet. Valla garde kannetecknas av sin glesa
bebyggelsestruktur, med svag kontakt mellan byggnader och
gator. Placering och utformning av gangstrak, gardar och
vegetation syftar till att avskarma bebyggelsen fran den tidigare
tungt trafikerade genomfartsleden Arstaldnken. Omradet har pa
senare ar fortatats med sju punkthus i fyra vaningar utmed den
sOdra sidan av Sandfjardsgatan. Det har dven byggts en
restaurang i en vaning.

Strax soder om Avrstaféltet ligger stadsdelen Ostberga som bestar
av tva delar, Gamla Ostberga och Ostbergahdjden. Gamla
Ostberga byggdes under slutet av 1950-talet och bestér av
tidstypisk arkitektur med langa parallella husrader i tre-fyra
vaningar utmed en ringgata. Ostbergahojden byggdes 1966-69
och speglar den tidens ideal att skapa mer homogena fortatade
forortsmiljoer med ratvinkligt placerad bebyggelse i enhetlig héjd
och kortare avstand mellan byggnaderna. Strukturen i Ostberga &r
mer eller mindre intakt sedan 1960-talet, med undantag for
mindre kompletterande bebyggelse som tillkom i borjan av 2000-
talet i form av stadsvillor och ett fatal radhus.

Landskapsbild/stadsbild

Det ursprungliga landskapets former, med det 6ppna faltet i
dalgangen, omgivet av berg i norr och soder ar tydligt avlasbart.
Punkthusen i Valla och bebyggelsen uppe pa Ostbergahdjden ar
avlasbar norr respektive soder om Arstafaltet.
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Flygbild dver Arstaféltet fran feb 2020. Foto: Lennart Johansson

Kulturhistoriskt vardefull milj6

Bebyggelse

P& Arstaféltet gér spar av det alderdomliga kulturlandskapet
fortfarande att avlésa i t.ex. fornminnet Gota Landsvég. Bevarade
lamningar talar for att manniskor slog sig ned i omradet redan
under bronsaldern och anvande Arstaféltet som betesmark for
sina djur. Bortsett fran Gota Landsvag finns dock inom
planomradet inga historiska spar bevarade.

Bebyggelsen pa Valla gérde har klassificerats som ett
kulturhistoriskt vardefullt omrade av Stockholms stadsmuseum.

Fornlamningar

Inom planomradet finns historiska spar bevarade i form av
fornminnet Gota landsvag, som fram till 1600-talet var
Stockholms enda vagforbindelse soderifran.

Utsnitt fran lesantlkvarleambetets webbkarta dar fornlamnmgarna
redovisas i blatt. Planomradet ar ungefarligt markerat i lila och
fornlamningen &r utmarkerad i rott.
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Utover Gota landsvag finns inga ytterligare spar av bevarade
fornlamningar registrerade inom planomradet.

Offentlig och kommersiell service

Arsta centrum ligger pa ca 500 m avstand. Dar finns en skola for
arskurs F-9, en vardcentral, ett bibliotek butiker m.m. | Ostberga,
som ligger ca 1000 meter fran planomradet, finns ett mindre
centrum med tobaksbutik och en skola F-6.

Gator och trafik

Gatunat

Inom planomradet finns endast nagra enstaka
byggarbetsplatsgator tillfalligt anordnade och en angéringsgata
till det tillfalliga evakueringsboendet. De hér gatorna ansluter till
ovriga gatunatet fran Johanneshovsvagen.

Biltrafik

| anslutning till Arstaféltet ligger stora trafikleder som Sodra
lanken och Huddingevégen, vilket ger god tillgdnglighet med bil
utanfor rusningstid. Planomradet nas narmast via
Johanneshovsvéagen.

Gang- och cykeltrafik

Avrstafiltet ar beldget i narforort, ca 3 km frén Sédermalm via
broférbindelse éver Arstaviken. Ett cykelpendlingsstrak gér
utanfor planomradet langs Huddingevagens bagge sidor. Straket
fortsatter via Johanneshovsvigen vidare mot Gullmarsplan. Aven
fran vaster och oster ansluter ett cykelpendlingsstrak fran etapp 1
som fortsatter genom planomradet och forgrenar sig i vagskalet
Johanneshovsvigen/Alvkallevigen. Johanneshovsvigen ar
forsedd med gangbanor som ansluter till planomradet.

Kollektivtrafik

Planomradet har ett relativt bra kollektivtrafiklage tack vare
narheten till tvarbanans hallplats Valla Torg som ligger ca 300-
400 meter fran planomrédet. Pendeltagsstationen Arstaberg ligger
ca 1 400 meter nordvast om planomradet, men stora trafikleder
och befintlig sparvag utgor barriarer. Utmed Sandfjardsgatan
trafikerar linje 164 strackan Valla torg-Sodersjukhuset. Fran
hallplats Valla géarde nas linje 144 som trafikerar mellan
Gullmarsplan och Alvsj6. Harifran trafikerar aven linje 791 och
794. Dessa ar nattbussar som trafikerar Stockholm C-Sédertélje
samt Stockholm C-Flemingsberg (endast helger).

Tillganglighet
Omradet ar relativt plant vilket ger goda forutsattningar att klara
stadens tillganglighetskrav.
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Storningar och risker

Fororenad mark

Jordprover som tagits pa Arstaféltet visar generellt sett laga halter
av fororeningar. Det finns inga k&nda storre fororeningar inom
omradet.

Inom etapp 4a forekommer i huvudsak naturlig jord och laga
fororeningshalter, men forhéjda kobolthalter dver KM pavisas
stéllvis i den naturliga jorden. Bedomningen &r att den forhoéjda
kobolthalten ar naturlig for omradet som helhet, da det inte finns
nagon identifierad historisk miljofarlig verksamhet inom etapp 4a
som bed6éms férorsakat kobolthalterna. Aven i undersokningar i
andra delar av Arstafaltet pavisas liknande forhallanden i leran
med forhdjda halter av kobolt och i 6vrigt Iaga féroreningshalter.
Uppmatta kobolthalter understiger gallande storstadsspecifika
riktvarden for mark avsedd for bostadsandamal eller for
skolverksamhet. Pavisade halter bedéms saledes inte innebéra
nagot behov av saneringsatgarder.

Laktester av leran har pavisat fluoridhalter som medfor att leran
klassificeras som icke-farligt avfall. Detta innebéar ingen halso-

eller miljérisk men medfor fordyring vid deponering av massor
och paverkar valet av mottagningsanlaggning.

Fororeningsnivan i fyllning pa omradet &r heterogen och det
forekommer stéllvis forhojda halter i férhallande till KM och
relevanta Storstadsspecifika riktvarden. Halter av metaller samt
organiska &mnen Overskridande generellt riktvarde for KM
uppmattes i 15 punkter inom omradet. | Gvrigt ar uppmatta halter
inom undersokningsomradet generellt laga. Det finns inga
punkter dar féroreningar av metaller och organiska amnen som
uppmiatts 6verstiger MKM inom omradet. Undersékningen som
gjorts ar dversiktlig och de fororeningar som patraffats ar inte
avgransade i yt- eller djupled. Patraffade fororeningar bedoms
vara naturliga bakgrundshalter samt typiska féroreningar i
tillforda fyllnadsmassor och i urban miljo. Eventuella
overskottsmassor i samband med schaktarbeten bedoms, i
enlighet med tidigare undersokningar, kunna omhéandertas pa
godkand mottagningsanlaggning for inert samt icke-farligt avfall.
Kompletterande utredningar rekommenderas for att avgrénsa
patraffade fororeningar infor framtida exploatering och
masshantering.
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Luft, lukt
Berékningar visar att halten av kvavedioxid (NO2) och partiklar
(PM10) ligger under miljokvalitetsnormens gréansvérden.

Buller, vibrationer

Planomradet utgdrs huvudsakligen av bullernivaer mellan
45-65 dB(A). Den mest patagliga trafikbullerkallan ar i nulaget
Huddingevégen och huvudgatan. P4 Huddingevagen och langs
huvudgatan overstiger bullret 55 dB(A).

Marken bestar framst av lera vilket innebar risk for vibrationer.
Samtliga gator, torg och dvriga korbara ytor kommer dock att
grundforstarkas inom hela planomradet.

Farligt gods

Huddingevagen &r primarled for farligt gods. Den planerade
bebyggelsen hamnar som minst ca 150 meter fran farligt godsled.
Johanneshovsvégen ér dven omledningsvéag for farligt gods.

Flygtrafik

Nérmsta flygplats ar Bromma flygplats. Planen ligger inte inom
omrade som paverkas av flygplatsens hinderbegransningar och
bedéms inte heller paverka Luftfartsverkets CNS-utrustning.

Ledningar

Genom planomradet I6per flera ledningsstrak. Det &r framst
vatten- och avloppsledningar men daven el- och teleledningar.
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Planférslag

Overgripande

Denna detaljplan utgor den 4:e bebyggelseetappen pa Arstafiltet,
bestar av tat och blandad bebyggelse och omfattar en del av
faltets Ostra sida. Planomradet for etapp 4a ar av stor betydelse
for att genomfora idén om att lanka samman den nya bebyggelsen
pa Arstafaltet med intilliggande stadsdelar och skapa en levande
stadsbygd.

Forslaget har sin utgédngspunkt i ~Arstafiltets program for
detaljplan” (dnr 2007- 08046) och foljer programmets
intentioner. Planen bestar av 10 st kvarter med bostadsbebyggelse
(Ba, Bb, D, E, Ca, Cb, F, G, H, I). Utmed huvudgatan och
Parkbryggan finns lokaler i bottenvaning. I planomradet ingar ett
kvarter med en friliggande forskola (A) med plats for upp till 16
avdelningar.

For att tillskapa gronska for ekologiska och sociala aspekter
anvands gronytefaktor dar malet ar att varje kvarter ska uppna en
faktor pa minst 0,6.

Situationsplan, planomradet markerat med lila linje.
Illustration: AJ Landskap

Arstafaltet tillfor Stockholm ett helt nytt gatuménster. Det
évergripande gatunatet bestar av vinklade och varierade gator
som skapar ovéntade utblickar och platsbildningar. Huvudgatan
och de sa kallade parkbryggorna strukturerar omradet och bidrar
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till den 6vergripande tydligheten. Lokalgatorna bidrar till
omradets lokala pragel och identitet.

[llustration fran gestaltningsprogrammet for Arstafaltet. Planomradet
ar ungefarligt illustrerat med lila.

Avrstafaltets struktur ar uppbyggt av tva vingar” av bebyggelse
som méts vid torget. Stommen i strukturen bestar av huvudgatan
som utgar fran torget for att rora sig vaster och soderut till
Ostberga och 6sterut till Johanneshovsvagen. Den andra stommen
utgors av parkbryggorna som fran torget ror sig soderut till
Ostberga och 6sterut till etapp 4. | detaljplanen for parken
maojliggors for en bro 6ver Huddingevagen. Parkbryggan ar den
del som utgor granssnittet mellan park och bebyggelse langs
sydostra delen av parken.

Bebyggelsen pé& Arstaféltet kommer att & stor variation i typ,
héjd, form och stil och utformas med inspiration av Arsta
centrum for sin tids vagade uttryck (genom att hitta en samtida
arkitektur som é&r lika djarv som den var da) och Valla gardes
hojdskillnader. Den nya stadssiluetten kommer att skapa en
varierad och tydlig front mot parken. I denna 6stra del mot
parken halls hushéjderna dock i en mer jamn och lagre niva
eftersom de méter upp en lagre skala i utkanten av Arstafaltet.
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Volymstudie av etépp 4a som visar pa den varierade byggnadstypélbgin.

Struktur och stadsliv
Inom planomradet planeras for flera olika gatutyper.

Huvudgatan

0p, o
Parkgatan Huvudgatan 9ep

Gatuindelning.

Pa nastfoljande sidor foljer en beskrivning av de olika
gatutyperna och deras funktion.
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Huvudgatan (GATA1) I6per genom hela Arstaféltet med en
overgripande utformning med dubbla tradrader. Gatan ingar i
stadens lokalgatunat men utgor en lokal huvudgata. Merparten av
all trafik genom planomradet koncentreras till denna gata.
Huvudgatan blir planomradets bredaste och mest trafikerade gata
med sina 24 meter. Utmed gatan prioriteras framkomlighet for
den rorliga trafiken. Langs huvudgatan kommer enkelriktade
cykelbanor att finnas i bada riktningar och trottoarer ger gott om
utrymme for gaende. Olika typer av stérre och mindre
motesplatser planeras langs gatan och indragna fasader vid kaféer
och restauranger ger 6kat utrymme for uteserveringar. Langs
strackan som angransar mot Landsvagsparken I0per en stenmur.
Bredden pa korbanan varierar mellan 6,5 vid 6vergangsstallen till
6,7 vid rakstrackor samt upp till 9 meter i kurvor for att klara
moten mellan bogiebuss. Langs gatan mot Gota landsvag ar
behovet av angéring mindre och angdringsytor utgar lokalt.

|
I
|
I
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Huvudgatan.
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Parkbryggan (GATAZ3) l6per genom flera etapper och har en
overgripande utformning gemensam for hela Arstafaltet. Ytan &r
gestaltad som ett viktigt promenadstrak med manga sittplatser
och utblickspunkter. Parkbryggan kommer att utgora granssnittet
mellan park och bebyggelse. Gatan ar tankt som gangfartsomrade
dar fordonstrafik framfors pa de gaendes villkor. Det innebar att
det ska vara mojligt att na entréer och verksamheter med fordon
men att hastigheten begransas till gangfart genom en medveten
gestaltning.

Parkbryggan utgor grénssnittet mellan bebyggelsen och parken. Denna
detaljplan omfattar gangfartsgatan med tradplanteringar mm, se
begransningslinje i illustrationen. Ovrig del av parkbryggan ligger
inom detaljplanen for parken.
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Lokalgatorna (GATAZ2) ingar i det allménna gatunatet men ar
ocksa en del av den nara boendemiljon och ska utformas for att
medverka till laga fordonshastigheter. Fordonstrafik ar begransat
och har framst malpunkter utmed gatorna. Lokalgatorna ar
utformade med varierande karaktar och uttryck. Den vanligaste
lokalgatan ar 15 meter bred med tradplanteringar for
dagvattenhantering pa ena sidan av gatan. Den tradplanterade
sidan vaxlar fran gata till gata. Langs lokalgatans motstaende sida
kommer det att finnas en flexibel zon med utrymme f6r angéring,
bil- och cykelparkering.
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Lokalgata.
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Grona lokalgator (GATAZ2) anordnas langs vissa lokalgator dér
antalet fordon ar begransat och angoring kan tillatas i korbanan.
Dér planeras for grona flexzoner med planteringar och trad som
ersétter ytor for bilparkering och angoring. Langs de grona
flexzonerna finns aven utrymme fér moéblering och
cykelparkering.

Gron Lokalgata.
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Norra lokalgatan (GATAZ2) med pendelcyklingsstrak och en
stor forskola som utgoér en malpunkt i omradet far en sérskild
utformning. Gatumiljon har till stor del anpassats for gang- och
cykeltrafik med ambitionen att skapa en trygg och saker miljo for
barnen. Forskolan &r placerad langs véstra delen av strackan, och
for att minska risken for konflikter mellan gaende och cyklister
avgransas cykelbanans bada sidor av langstrackta gronytor med
trad, laga buskar och annan undervegetation. VVaruleveranser
samt angdring for rorelseférhindrade till forskolan planeras att
ske fran denna gata. For att inrymma dubbla tradrader utmed
gatan har angéringszoner for fordonstrafik prioriterats bort. Det
begransade antalet fordon pa lokalgatan gor det mojligt att tillata
att varuleveranser stannar i kdrbanan. For delen langst i vaster,
nérmast etapp 1, planeras att se éver gaturummet och helt
begransa mojlighet for motorfordonstrafik att kunna trafikera.

Norra Lokalgatan.
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Parkgatan (GATAZ2) i direkt anslutning mot Landsvégsparkens
sodra sida far en smalare utformning an 6vriga lokalgator med
anledning av narheten fornminnet Goéta landsvég. Funktioner som
dagvattenhantering och tradplantering tillgodoses genom ett
fuktstrak med trad och vegetation inne i Landsvéagsparken som
ramas in av en lag stenmur. En gangbana stracker sig langs
gatans ena sida narmast bostadskvarteren. Det begransade antalet
fordon langs lokalgatan gor det mojligt att tillata angoring i
kdrbanan.

Parkgatan.
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Skolgatan (GATA 2) vaster om skolan far delvis en sérskild
utformning. Skolan utgér en malpunkt i omradet och gatumiljon
har anpassats for gaende och angoringsfunktioner med
ambitionen att skapa en trygg och sédker miljo for barnen. Langs
norra delen av gatan planeras for varuleveranser och angéring for
skolskjuts och rérelsehindrade. En rad trad i hardgjord yta
markerar gransen mellan gangbana och ang6ring och gor att extra
yta skapas mellan traden i narheten av skolans entré. Den sodra
delen av gatan far en gronare utformning med vaxtbaddar for trad
med undervegetation som separerar gangtrafik fran fordonstrafik.
| sent skede har behov av en mindre anpassning for
cykelplaneringen till skolan uppdagats. En mindre revidering har
darfor gjorts pa plankartan infér antagande dar en smal remsa i
landskapsparken &ndrar anvandning till gata.

Skolgatan, norra delen.
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Nedan foljer beskrivningar av anvandningen inom respektive

kvarter.

&

Kvartersindelning.

B>

Kvarter Exploator Information

Kv A SISAB Forskola upp till 16 avd.

Kv Ba, Bb, D | Nordfeldt/Lindbécks |346 bostadsratter

och E

Kv Ca och Cb | Folkhem Tra 229 bostadsratter

Kv F Erik Wallin/Gimle 144 bostadsratter

Kv G Botrygg 119 bostadsratter

Kv H Wastbygg 66 bostadsratter

Kv I Stockholmshem 132 hyresratter (inkl 6 LSS)
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Kvarter A Forskola med upp till 16 avdelningar
Byggaktor SISAB med Arkitema och Tengbom

| det sydvastra hornet av planomradet i anslutning till
Vallastraket foreslas etappens enda forskola placeras. Den
planerade forskolan &r storre &n vad som &r vanligt inom staden
och avses innehalla upp till 16 avdelningar. Forskolans storlek
ger mojlighet till gemensamma innovativa pedagogiska ateljéer

N4

» Forslaget : > | A
uppnar en och samutnyttjande av bade lokaler samt forskolegard. Den
gronytefaktor innehaller ocksa en matsal med entré mot gata som kommer
pa kunna vara tillganglig for foreningsverksamhet och allménheten
1.00 pa kvéllar och helger.
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Forskolekvarteret sett fran norra lokalgatan med det angransande
cykelpendlingsstraket till hoger i bild.
Illustration: Arkitema och Tengbom

Sjalva skolbyggnaden foreslas besta av ett sammanhallet kluster
av byggnadsvolymer i mjuka former med rundade horn och latt
valvda tak, dar barnen lattare kan orientera sig i forhallande till
byggnadens specifika form och kédnna tillhorighet till sin del av
forskolan dér de kanner sig hemma. | mitten av klustret mots alla
de gemensamma funktionerna i férskolan, som kan delas och
utnyttjas av alla barngrupper.
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Fasadritning fran oster langst upp till vanster, vaster langst ner till
vanster, norr langst upp till hdger och séder langst ner till hoger.
Illustration: Arkitema
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Forskolans planerade gard bestar av varierade rumsligheter som
skapar forutsattningar for en vaxelverkan mellan de olika
avdelningarna pa forskolan. De olika lekytorna inramas av
frodiga busk- och tradytor som ger 16vskugga och inspirerar till
lek och rorelse pa garden. De storre ytorna i véster och Gster ger
komplement till de mindre indelningarna i norr for lugnare lekar
narmre fasaden.

Situationsplan. Hlustration: Arkitema och Tengbom

Vaxtligheten bidrar med naturlig skugga, temperaturreglering och
bidrar med flera viktiga ekosystemtjanster pa forskolegarden.
Vegetationen ger mojlighet till skapande naturlek med l6sa
material (pinnar, kottar, 16v) och utgor ett pedagogiskt
uteklassrum genom naturens véxlingar, insekter, faglar mm. Det
hoga slitaget gor att robusta vaxter maste véljas och placering
gors med omsorg. P vissa ytor planteras lekbuskage och pa
andra véxtlighet som skyddas genom avgransning. Plats for
gemensam odling finns i soder, pa framsidan av huset.
Planteringar, grasytor och regnbaddar fordréjer dagvatten fran
taken och det som faller pa de hardgjorda lek- och gangytorna.
Taken pa forrad och barnvagnsforrad forses med sedumtak som
infiltrerar regnvatten.

Mot norr bestar den angransande marken av vegetation och
uppvuxna trad. Da anslutande mark ligger lagre an
forskolegarden behovs en stodmur at detta hall. Langs med
forskolans staket finns till storsta delen en vegetationszon med
trad och buskar som baddar in forskolan. Traden skanker dven
gronska till lokalgatan.
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Entréerna till forskolan nar man fran lokalgatan genom en
passage med dubbla grindar och barnvagnsforvaring under tak.
Barnvagnstak och forrad fungerar bullerdampande genom sin
placering. Aven tradgrénska, buskar och sedumtak bidrar till en
bra ljudmiljo pa garden. Forskolegarden ar tillganglig fran
Vallastraket i vaster dar det kommer att placeras en grind.

Vid huvudentrén finns inget staket utan en lag inbjudande sittmur
placerad i fastighetsgrans. Inlastning till kok och angéring till
soprum fran lokalgatan sker inom 15 till 20 meter. Parkering for
rorelsehindrade sker inom 25 meter fran nagon av entréerna langs
lokalgatan. Ingen angoéring av fordon utdver cykel sker inom
fastigheten utan ar planerad att ske fran gatan.

A A

Sektion av gardens relation till byggnaden. Illustration: Arkitema och Tengbom

Bakgrunden till forskolans storlek och utformning syftar till att
skapa goda pedagogiska forutsattningar for barns vistelse
utomhus. Byggnadens placering mitt pa tomten utgor en naturlig
avdelare mellan olika vistelsezoner och gor att de pedagogiska
verksamheterna kan delas upp utifran olika syften och d&ndamal.
Forskolegardens totala storlek pa 4 250 kvm (friyta 3 600 kvm
och 12,6 kvm per barn) gor ocksa att barn kan rora sig fritt over
en storre yta. Detta bidrar till att starka barnens mojligheter till
fysisk aktivitet, uppleva spanning, utveckla fantasi och
kreativitet. Ytans storlek uppfyller Boverkets riktlinjer pa lamplig
minsta storlek pa forskolegard. Forskolans koncept majliggor
dven att samtliga barn inte behdver vistas ute pa forskolegarden
samtidigt. Istallet kan vistelsen planeras i skift i syfte att
mojliggora en bra pedagogisk utevistelse samt &ven minska
forskolegardens paverkan pa omgivande verksamheter och
bostader. Som byggnaden &r planerad kommer verksamheten
inomhus organiseras pa ett satt som gor att barn kommer befinna
sig i mindre sammanhang. Takterrasser utgor ocksa ett
komplement som pedagogisk yta. Férskolans narhet till bade
omkringliggande parker och god kollektivtrafik i form av bussar,
tvarbana och tunnelbana ger dven strategiska fordelar nér det
kommer till moéjligheter till utflykter och studiebesok.
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Kvarter B 346 bostader
Byggaktor Nordfeldt/Lindbacks med White Arkitekter

% De fyra sammanhangande kvarteren i nordostra delen av
planomradet tillhér samma byggaktor och innehaller en variation

av olika byggnadstypologier i form av kvarter med kringbyggda

= Forslaget gardar, stadsradhus samt punkthusbebyggelse. Det
uppnar en aterkommande temat ar tradbyggande dar saval stomme som fasad
gronytefaktor synliggors och prioriteras i byggprocessen.
pa

0,60

Huvudgatans méte med norra lokalgatan vid entrétorget. Till hoger i
bild kan man skymta kv Ba och Bb medan Kv E syns centralt i bilden.
Illustration: White Arkitekter

Det sydostra kvarteret (Kv Bb) ar ett av de forsta kvarteren pa
Avrstaféltet man moter nar man fardas in i stadsdelen fran
Johanneshovsvégen och bestar av ett punkthus som markerar ut
den nya stadsdelens Ostra entréplats. Det foreslagna punkthuset
samspelar med de intilliggande punkthusen i Valla Garde och har
en utokad bottenvaning som foreslas innehalla nagon form av
butiksverksamhet.
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Fasadritning av det syddstra kvarteret (Kv Bb), vy fran huvudgatan.
Ilustration: White Arkitekter
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| det norra kvarteret (Kv Ba) moter radhus och mindre enheter av
flerbostadshus den befintliga bebyggelsen i Valla Garde och
skapar en naturlig 6vergang till den lagre bebyggelsen som finns i
omradet idag. Har placeras dven en garagevaning under mark
som forsorjer alla fyra kvarterens parkeringsbehov.
Byggnadernas mote med norra lokalgatan bestar av ett

parlband av potentiella métesplatser, da alla radhus och
lagenheter har direktingang mot gatan som starker
forutsattningarna for umgénge och méten.
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Fasadritning av det norra kvarteret (Kv Ba, vy fran norra lokalgatan).
Ilustration: White Arkitekter

De tva sydvastra kvarteren bestar av tva kringbyggda gardar
med slutna fasader mot soder och norr for att minska buller.
Balkongerna i soder mot huvudgatan foreslas fa varierande djup
och planteringskérl for allehanda vaxter i syfte att mildra
ljudmiljon.
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Fasadritning av de sydvastra kvarteren (Kv D och E) vy fran
huvudgatan. Illustration: White Arkitekter

Fasadritning av de sydvéstra kvarteren (Kv D och E), vy fran norra
lokalgatan. Illustration: White Arkitekter

Nar det kommer till det 6vergripande gestaltningsgreppet for alla
kvarter ligger fokus pa variation dar héga hus varvas med laga
och praglas av en variation med olika materialuttryck. Gardar och
gronytor inom kvarteren mojliggor dven for frodig gronska déar
varje del ges egenskaper fran en egen biotop med syfte att 6ka
den biologiska mangfalden och starka ekosystemet.



“i

®

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2017-06550
Sida 38 (96)

Mellan de sydvastra kvarteren (Kv D och E) och de syddstra
(Kv Bb) skapas ett torg dar huvudgatan och lokalgatan mots.
Torget bjuder in till méten och umgénge och blir en naturlig
forlangning och malpunkt via de lokaler som foreslas i
bottenvaningarna ut mot huvudgatan.

Situationsplan av de fyra kvarteren. Illustration: White Arkitekter
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Kvarter C 229 bostader
Folkhem Tra med Waugh Thistleton och Land Arkitekter

Kvarter C bestar av tva spegelvanda kvarter (Kv Ca och Cb) med
slutna fasader mot huvudgatan och norra lokalgatan med fokus pa
en genomgaende process av att bygga i tré.

N 4

» Forslaget Bebyggelsevolymerna ér uppdelade i identifierbara delvolymer
uppnar en for att gora gatan handelserik och for att skapa karaktar och
gronytefaktor variation i stadsbilden.
pa

Delvolymerna anpassas ocksa i hojd for att optimera ljuset som

0.60 ndr in i gérdarna och utsikten utdt. Detta stt att hantera
volymerna skapar ett distinkt och varierat taklandskap format
efter den lokala miljons forutsattningar och bidrar &ven till att
skapa en urban fasad mot huvudgatan, Vallastraket och de lokala
gatorna. De hogre volymerna fokuseras mot de strak som har
mer rorelser medan lagre volymer placerats mot befintlig
bebyggelse i Valla garde och den féreslagna forskolan norr om
kvarteren.

Vy av kvarter Ca fran huvudgata.
Illustration: Waught Thistleton Architects

Gestaltningskonceptet for de bagge kvarteren tar vara pa
mojligheten att skapa goda lokala klimatforhallanden pa bade de
offentliga platserna och pa bostadsgardarna. Visuella och fysiska
strak genom kvarteren aktiverar gatuskalan och skapar
rorelsemajligheter for fotgangare genom stadsstrukturen. Sma
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platsbildningar skapar pauser langs huvudgatan som ger
majlighet till att stanna upp och uppleva vyn Gver

Landsvégsparken.
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Fasadrltnlng av de bagge kvarterens méte med huvudgatan.
Illustration: Waught Thistleton Architects

Utformningen av sockelvaningarna i kvarteren bestar av ett
horisontellt ssmmanhangande element med en fasad av tegel som
samspelar med inslag av trafasad pa vaningarna ovanfor. Detta
skapar en sammanhangande upplevelse for fotgdngare som
vandrar utmed gatan samtidigt som de manga entréerna i
bottenvaningen skapar intresse och tillfor aktivitet till gatan och
m0ojliggor for en variation av upplevelser.

Vertikalt bryts kvarteret ner genom att varannan volym har en
tillbakadragen fasad med indragna balkonger. Se
principillustration till v&nster nedan. Tillsammans med
vertikaliteten hos fonstersattningen och byggnadsvolymernas
varierande hojd skapas en rytm i gatan som leder en framat.
Nedan till hdger syns ocksa fasadernas samspel med en variation
av tegel i bottenvaning och tra i detaljer langre upp i fasaden.

Principillustration av bottenvaningarnas méte med gatulivet.
Ilustration: Waught Thistleton Architects

De tva bostadsgardarna kan nas direkt fran Vallastraket och
intilliggande lokalgator. Fran dessa gator avgransas gardarna med
laga staket, grindar och perennplanteringar. De gestaltas med
breda lutade planteringar och trddack. Mojlighet till vistelse
skapas genom sittgrupper, odlingsytor och lekobjekt.
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Icke underbyggda partier nyttjas for plantering och
dagvattenhantering. Buskar, planteringar och tillskapad topografi
blir karaktarsskapande inslag pa gardarna och motverkar aven
insyn mellan lagenheterna/balkongerna samt gemensamma och
privata uteplatser. | det dstra kvarterets gard mojliggors en storre
yta for gemensam odling. Denna yta blir en samlingsplats inom
kvarteret och kopplar an till bade gemensamhetslokalen och
lokalgatan.

»»»»»»»»

Beskrivning av bostadsgardarnas utformning.
Ilustration: Land Arkitektur
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Kvarter F 144 bostader
Erik Wallin Gimle med Jagnefalt Milton Arkitekter

Kvarter F ligger med sin triangulara form i planomradets
sydvastra del och ansluter med sin norra langsida mot
huvudgatan och kvartersstaden, sin sodra langsida mot parken
och den véstra kortare sidan ligger mot Vallastraket och
bebyggelsen i den forsta etappen. Kvarterets spets pekar dsterut
och landar i parken kring Gota landsvag. Denna strategiska
placering gor att kvarterets alla sidor har forutsattningar att bli
aktiva och levande och darfor &r byggnadens tre fasader alla att

NG

= Forslaget betrakta som framsidor mot aktiva strak.
uppnar en )
gronytefaktor N

pa
0,50
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Vy av kvarter F fran Landsvagsparken ed huvudgatan till hoger i bild.
Ilustration: Jagnefalt Milton Arkitekter

Byggnadens sockel foljer i princip tomtens trianguldra form men
langsidornas mitt ar nagot intryckta for att skapa tva entrétorg pa
kvartersmark vilket mojliggor for hornlokaler mot huvudgatan i
norr och vindskyddade uteplatser mot parken i séder. Ovanpa
sockeln reser sig tva bostadstorn ytterligare nio vaningar uppat.
Da kvarteret inte har ndgon innergard laggs istallet stor vikt vid
vaxtlighet pa det laga taket mellan de tva tornen, samt pa de
platser som skapas i markniva dar byggnaden drar sig tillbaka
fran tomtgrans.
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Tre framsidor-Ingen baksida. Indrag fir att skapa platser. Grisnska mellan och ovanpd tornen.

Principillustrationer for kvarter F. lllustration: Jagnefélt Milton Arkitekter
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Byggnadens fasadgestaltning utgar fran en tredelad utformning
dar sockel, skaft och tak har samma vertikala uttryck som skapas
av att fasaden far en reliefverkan. Overgangen mellan sockel och
skaft accentueras med hjalp av gedigna racken till det forsta
planet ovanpa sockeln. Overgangen mellan skaft och tak betonas
genom att fonstren och darigenom ocksa rummen blir extra hoga.
De sidor av tornen som vander sig mot parken far utkragande
balkonger dar racket &r tackt mot grannar men 6ppet mot parken.
Balkongerna haller sig inom samma fasadmaénster som évriga
sidor vilket bade ger en variation och ett sammanhallet intryck.
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Fasadritning, vy fran huvudgatan. Illustration: Jagnefalt Milton Arkitekter

Val av material och kulor tar sin utgangspunkt i
kvalitetsprogrammets bilaga om farg och material och utgar fran
oorganiska material och pigment i form av sten, betong och puts
och kulorer som bygger pa “’jordfarger”. Materialen 1 sockel och
torn skiljer sig at nagot da sockeln &r mer utsatt och har en mer
publik karaktar och far darfor en mer forfinad och talig pragel.
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Fasadritning, vy frdn Gota landsvag Illustration: Jagnefalt Milton Arkitekter



i‘%‘?; Stockholms Antagandehandling
>y stad Dnr 2017-06550
Sida 44 (96)

& 2 : (’boo
D -
N A
§<7v . /g’%‘,’%/j .75 /’@ > :
& ”f/ . ﬁfﬁ% ’}%y‘f’é

. // 7 org 7/ e
s e S, -
L gy

77
< & a omnin, é{éfy .f//gf (W%‘M %
6.85 ~

s
i,

Situationsplan av kvarter F. Illustration: Jagnefalt Milton Arkitekter

Efter granskningen har kvarterets upplatelseform andrats fran
bostadsrétter till studentbostéder. Kvarterets narhet till
kapacitetsstarka kollektiva forbindelser och prioriterade
cykelstrak gor att endast tillganglig parkering behdver I6sas.
Parkeringstalet ar 0,015 tillgangliga bilparkeringsplatser per
lagenhet. Tva av dessa platser ska l6sas inom kvartersmark med
utfart mot Vallastraket. | fortsatt projektering och
bygglovsprocess behdver utfartens konsekvenser studeras och
eventuella backrorelser tillatas som féljd av att ingen annan
I6sning bedoms som lamplig. Ovriga platser kan upplatas pa
allman plats. Det laga parkeringstalet forutsatter
mobilitetsatgarder i form av automatiska dorréppnare, fast
luftpump, spol- och tvattmajligheter, cykelservicestation samt
cykelpool.
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Kvarter G 119 bostader
Botrygg med HMXV Arkitekter och FLOR Arkitektur

Kvarter G ar bel&get i etappens sydvastra del med direkt kontakt
med Arstafiltets park, parkbryggan och Landsvéagsparken.
Kvarteret ar trekantigt i sin form och den sammanhallna
byggnadsvolymen foljer kvartersformen. Kvartersstrukturen tar
avstamp i programmet for Arstafaltet samt de tillagg som Gehl
Architects (2019) foreslagit i sin analys av planomradet.

En 6vergripande del av gestaltningskonceptet ar att halla nere
vaningsantalet i soder mot parken och gradvis 6ka vaningsantalet
mot de delar som inte paverkar ljusinsléapp. Detta ger goda
forutsattningar for sol pa innergarden samt skapar manga
utblickar mot det intilliggande parkrummet. Portiker och
oppningar i kvarteret mojliggor dven att det gar att passera genom
kvarteret pa flertalet olika satt. Innergarden &ar nagot upplyft fran
gatuniva, mellan ca 0,7 och 1,2 m. Under kvarteret finns garage,
forrad och teknikutrymmen.

el TR

Vy forestallande den sodra byggnadsvolymen
Ilustration: FLOR Arkitektur

Ovan syns den sddra volymen mot parken som har en
byggnadsvolym pa 3 - 4 vaningar. Volymen kringgérdas av tva
hogre huskroppar pa 5 respektive 8 vaningar. | huslangan
planeras radhus/etagelagenheter med egen entré mot bade gard
och gata. De 6vre vaningarna nas via entrébalkong mot garden.
Alla bostader far egna utemiljoer och direkt utsikt 6ver den stora
parken pa Arstafltet. Fasadliv mot parkbryggan dras in 0,6 m
fran kvartersgrans vilket ger en planteringszon framfér radhusen
med privata trappor till radhusens terrasser. Kantzonen i
kombination med den béljande fasaden ger privata vrar for
utevistelse och en fredad zon mot det publika straket intill.



i‘%?’!' Stockholms Antagandehandling
S stad Dnr 2017-06550
Sida 46 (96)

Ostra fasaden mot lokalgatan. llustration: FLOR Arkitektur och
HMXW Arkitekter

Langs lokalgatan i kvarterets Ostra del anpassas skalan pa
byggnadsvolymen till de omkringliggande bostadskvarteren pa

5 vaningar. Gatan ar en bostadsgata med begransad trafik, vilket
ger mojlighet till rikt socialt liv for de boende. Fasadliv dras fran
kvartersgrans och skapar en zon som ger plats fér entréfunktioner
och privata ytor. Bostader i bottenvaningen har ocksa egna
entréer med uteplatser som kringgardas av véxtlighet.
Uteplatserna kan kompletteras med en trappa som ger en
direktkoppling mellan lagenhet och gata. Bostadsentreerna ar
nagot indragna for att ge en skyddad och trygg entréplats. | ett av
hornen planeras dven en lokal pa ca 100 kvm for kultur i
bottenplan. Dér skapas en mer publik fasad med tegel och stora
glasytor kompletterade med sittnischer och planteringskarl.

Aven i norr mot Landsvagsparken ar byggnadsvolymen fem
vaningar men hojer sig till atta vaningar dar Landsvégsparken
moter parkbryggan.

gt [ horyr=T

h norra del i métet med parkbryggan och
Landsvagsparken. Illustration HMXW Arkitekter

Kvarterets nordvastra oc

| kvarterets nordvastra spets aterfinns en platsbildning som
ansluter mot bade Arstaféltets park och Landsvégsparken. Platsen
ar en viktig knutpunkt och tankt att utformas for att skapa
forutsattningar for moten for bade de boende och besokare.
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Intill skapas ett mer intimt kilformat rum med 6ppning in mot
garden. Oppningen formges med gradanger och grénska for att
uppmuntra till vistelse. Aven den norra fasaden har egna entréer
och férgardsmark till bostaderna i bottenplan.
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Kvarterets sodra fasad vyfran parkbryggan IIIustratlon HMXW/Flor

Pa grund av kvarterets triangelform och begransade
forutsattningar att skjuta in fasaden har forgardsmark tillskapats i
delar av gatumiljo for att mojliggora for kvalitativa entréer som
bidrar till ett aktivt gatuliv. | dessa entréplatser placeras
planteringar framfor de upphdjda uteplatserna for att levandegora
gaturummet, tillféra gronska och avdramatisera hojdskillnaden.
For att saval grannliv som gronska ska rymmas pa uteplatserna ar
dessa generdst tilltagna med ett djup pa 2,5 meter.

Exempel pa bostader i bottenvaning med egna entréer.
Ilustration: HMXW/Flor



Stockholms
stad

~4

Forslaget
uppnar en
gronytefaktor

pa

0,60

Antagandehandling
Dnr 2017-06550
Sida 48 (96)

Kvarter H 66 st bostader
Wastbygg med CF Maller Arkitekter

Kvarter H bestar av tva byggnadsvolymer i punkthusform med en
sammanhangande bottenvaning och omsluts helt av
sammanhangande balkonger. Angreppssatt att lata balkongerna
vara tongivande har som syfte att bade skapa en dynamisk
relation mellan uterum och bostad samt bidra till att skapa liv i
fasaderna genom de boendes personliga avtryck.

Kvarter H sett fran hornet av Landsvagsparken. Illustration: CF Mgller

Ser man till kvarterets typologi sa har det en 6ppen och
inverterad karaktér i jamforelse med de flesta dvriga kvarteren
inom etappen. Detta gor att forgardsmarken blir relativt generos
och skanker grona kvalitéer till intilliggande stadsrum.
Vistelseytorna inom forgardsmarken dppnar sig mot stadsmiljon
vilket mojliggor for interaktion mellan boende och gatuliv. En del
av forgardsmarken ar ej underbyggd vilket skapar goda
forutsattningar for véxtlighet, stora trdd och dagvattenhantering.

—Ammmmmmm.__

Fasadritning som beskriver kvarterets forgardsmark och motet med
allman plats och Landsvagsparken. Illustration: CF Mgller
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Kvarterets innergard ar till viss del 6ppen mot sdder och delvis
visuell mot dster vilket ger kvalitéer till angransande gaturum.
Garden é&r liten pa grund av att tomten &r liten, men kvarterets
inverterade disponering med ett lagre unikt stadsparhus placerat i
soderlage, gor garden ljus och dppen. Pa innergarden mojliggors
for bade enskilda och gemensamma uteplatser for de boende
inom kvarteret. Gardsrummet halls relativt fri fran funktioner
men far cykelparkeringar som bidrar till liv och rorelse.
Marktéckande gronska med ett storre inslag av vintergron
vaxtlighet gor att gardens gronska bibehalls under vinterhalvaret.
Nagra storre trad foreslas for att samspela med punkthusen och
samtidigt mojliggdra for ljusinslapp over gardsytan.

i
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Fasadritning som beskriver kvarterets innergard och de sédra
fasaderna mote med gatan. Illustration: CF Maller

Kvarteret ar litet vilket ger begransade mojligheter till
aktivitetsytor i gardsmiljo eller forgardsmark. Vissa lekfulla
inslag planeras dock inrymmas vid uteplatserna. Uteplatserna och
Oppenheten mot gatan i séder skapar samtidigt forutsattningar for
att gatan och garden aktiveras med syfte att bland annat gynna
lek och rorelse for barn och ungdomar. Forgardsmarken i
kvarteret ar ovanligt stor, sarskilt i de norra delarna av tomten.
Har skapas bade vistelseytor intill lokaler och
aktivitetsyta/uteplats for de boende. Syftet &r att skapa en tydlig
relation och kontakt mellan forgardsmark och byggnad for att
forgardsmarken ska upplevas som en forlangning av byggnaden.
Avgransning mellan privata uteplatser och forgardsmark skapas
med en tydlig vegetationsstruktur.

Véxtlighetens hojd inom kvarteret planeras vara kontrollerad med
bland annat fri sikt i 6gonhojd sa att 6verblickbarheten inte
forloras. Trad foreslas vara uppstammade sa att det skapas en
tydlig flerskiktad vegetation. Forgardsmarkens relation till
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byggnad samspelar val med ovanliggande balkongers relationer
till respektive bostader. For att hantera dagvatten planeras bade
skelettjord, forsankta planteringsytor och djupare regnbaddar pa
ej underbyggd yta. De integrerade ldsningarna skapar stora
upplevelsekvalitéer samtidigt som garden ges en variationsrik
véxtlighet. En del planteringar vénder sig mot soder och en del
mot norr vilket skapar maojlighet att rymma en mangfald av
vaxter. Bade blommande trad och barande planeras pa gard och
forgardsmark.

L
)

Situationsplan 6ver kvarter H. Illustration: CF Mgller
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Kvarter | 132 bostader
Stockholmshem med Ripellino Arkitekter och Varg Arkitekter

Kvarter | bestar av ett slutet kvarter placerat sydvast om
skolgarden, med varierade vaningshojder mellan fem och tio
vaningar. | den hogsta punkten ner mot parken reser sig en
tiovaningsdel upp dver kvarteret med en tydlig sammanhallen
volym i tegel och halvindragna balkonger som bade skapar
vindskydd och framjar utblick.

- 777 -:"

Vy forestallande kvarterets dstra fasad med den hdgre byggnadskroppen
som stracker sig ned mot parken. Illustration: Varg Arkitekter

Bostadernas utformning, med majoriteten av sovrummen riktade
mot nordost och rum foér samvaro och balkonger mot sydvast, ger
kvarteret sin tydliga riktning och forstérker de olika stadsrum och
gatukaraktarer kvarteret moter. Mot dster och vaster prioriteras
bostéader i bottenvaningarna som moter gatan med upphojda
uteplatser och murar i varierande héjder som bidrar med
sittplatser och gronska.

Fasadutsnitt mot den dstra lokalgatan med uteplats, bostadsentré,
portik till gard och miljorum. lllustration: Ripellino Arkitekter
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En portik bryter av fasaden mot den 6stra lokalgatan och blir en
gemensam entré och matesplats for kvarteret. Glasade partier mot
bostadernas entréhall och miljérum skapar trygghet och ger en
sekundar belysning till portiken. Fasaden har en varierande
sockel och en langsgaende balkong som skapar en tydlig fond
mot skolgarden, se bild nedan. Aven den féreslagna lokalen i den
hogre tio-vaningsdelen kan skymtas i vanster bildkant samt de
direkta entréerna for bostader som anordnas i bottenvaningen.
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Fasadritning av kvarterets 0stra fasad. Illustration: Ripellino Arkitekter

Mot soder och Arstaféltets stadsdelspark landar kvarterets hogsta
tiovaningsdel med en lokal och uteplats mot parkbryggan. Mot
parkbryggan finns dven kvarterets lagsta del, ett LSS-boende i ett
och ett halvt plan. Ovrig del av kvarteret har 6ver lag en
femvaningsskala, med en gestaltad vandrande takfot och ett
varierat taklandskap. Pa bilden nedan illustreras den sodra
fasaden mot parken i detalj som genom hdghusets placering och
utformning far en karaktaristisk front som forhaller sig till det
langa betraktningsavstandet. Tva publika lokaler/restauranger
med Oppna, uppglasade bottenvaningar ger en valkomnande,
offentlig karaktér. | det sydostra hdrnet vid det hégre
tiovaningshuset foreslas dven en plats avséttas for att
verksamheten i bottenvaningen ska kunna aktivera platsen.

Fasadritning av kvarterets sodra fasad.
Illustration: Ripellino Arkitekter & Varg Arkitekter
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Fasaden mot lokalgatan i norr far en nagot stramare karaktar och
praglas av omsorgsfull detaljering i byggnadssockeln i tegel och
valkomnande, uppglasade bostadsentréer.

|
W sl

=
A

Fasadritning av kvarterets norra fasad. lllustration: Ripellino Arkitekter

Den vastra fasaden paminner om den 6stra och praglas pa samma
satt av bostader i bottenvaningen med angransande uteplatser mot
gatan, se bild nedan. Lokalgatan har en intim karaktar med
relativt lite trafik dar de boende kommer ut i gatan pa balkonger
och uteplatser. Temat for fasaderna ar aterhallen variation med en
fargskala som tar avstamp i beige och kramfargade kul6rer. De ar
i omvaxlande puts och tegel, med morka accentfarger pa
balkongracken och fonsterkarmar for att subtilt bryta av
fargpaletten.

Vy forestallande hérnet vid den véstra och norra fasaden.
Illustration: Varg Arkitekter
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De privata upphdjda uteplatserna i den véstra och dstra fasaden
bidrar till en levande gatumiljo och ger en smaskalig, intim
kénsla, se bild nedan. Planteringar utanfor uteplatserna skapar en
mjuk dvergang mellan gata och lagenhet. Det ger de boende
grona uteplatser och samtidigt en distans till det offentliga
gaturummet. Uteplatser delas upp av privata trappor och hogre
planteringslador. Trosklarna kan utver planteringslador dven
utgora allméanna sittplatser vid véal valda stéllen.

Fasadutsnitt, generell gestaltningsidé.
Illustration: Varg Arkitekter

Gestaltningskonceptet for garden tar fasta pa kopplingen till
Avrstafiltets kolonitradgardsomrade, vars struktur &r inspiration
till gardens upplagg. Idén gar ut pa att ytan delas in lika
odlingslotter for olika &ndamal som formas till intima rum med
tradgardskansla. En mosaik av upplevelser, handelser och
funktioner ryms inom strukturen. Forslaget rymmer en flexibilitet
dar manga olika saker kan ta plats: lek med ett vegetativt tema
med lekhus i stil med en liten kolonistuga, blomsterprakt, odling,
bersa for mindre sittgrupp eller hangmattor, cyklar m.m. Garden
bidrar &ven till lokalt omhandertagande av dagvatten dar
regnbéaddar anlaggs i planteringsytor for fordrojning.

Situationsplan. Illlustration: Niva Landskapsarkitektur
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Gestaltningsprinciper

Programmet for Arstafaltet ligger till grund for
gestaltningsprinciperna for bebyggelsen och fér allménna platser.
Ett kvalitetsprogram for Arstafaltets stadsliv tas fram tillsammans
med exploatdrerna parallellt med detaljplanen.
Kvalitetsprogrammet ar ett komplement till detaljplanen och
knyts till avtalen om exploatering som tecknas mellan
exploateringsnamnden och respektive exploator.

Huvudgatan och parkbryggan far en stark offentlig karaktar.
Utmed dessa gator tillats byggnaderna bli lite hogre. Stadslivet
framjas genom blandade funktioner som bidrar till aktivitet och
kvalitet i stadsrummet. Anvandningen i bottenvaningarna pa
bostadshusen utmed huvudgatan blir centrumandamal. Forskolan
och Landsvagsparken blir malpunkter i etappen och ges attraktiva
entréer mot huvudgata och lokalgata. Indragna byggnader och
avskurna horn skapar lokala torg dar bl.a. kaféer och restauranger
kan placeras. Genom dessa gator, platshildningar och torg bildas
sekvenser av attraktiva platser som ér tilltalande bade att réra sig
i och for att stanna och umgas.

Byggnaderna utmed lokalgatorna blir generellt l&gre, gatorna blir
smalare och trafiken langsam. Férgardsmark anvénds for privata
uteplatser utmed delar av lokalgatorna och det finns bostader med
radhuskaraktar med manga entréer mot gatan. Sma torg,
forgardsmark och ovantade utblickar mot gardar skapar lokala
motesplatser. Nar forskolans verksamhet ar stangd kommer
forskolegardens ytor kunna anvéndas for t.ex. spel och lek.

Samtliga bostadskvarter mot huvudgatan och delar av kvarteren
mot parkbryggan far transparenta och inbjudande lokaler i
bottenvaningarna. Det &r viktigt med ett attraktivt méte mellan
byggnad och gata, med en hog detaljering i bottenvaningar dar
arkitekturen upplevs i 6gonhojd. Byggnader planeras med manga
entréer och t.ex. sittplatser vid entréer. Bebyggelsen tillats fa stor
variation i form, uttryck och fasader.

De boende ska ges mojlighet att pragla och utforma sin narmiljo,
pa exempelvis uteplatser, balkonger, tak och terrasser, vilket
bidrar till en brokig kvarterskéansla.

Arkitekturen ska vara av hog kvalitet, varierad, experimentell,
flexibel och lekfull. Den ska upplevas som nyskapande, genuin
och med lokal prégel. Stadsradhus, kollektivhus, bokaler,
loftboende och ateljéer uppmuntras i omradet, som komplement
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till 6vrig flerbostadsbebyggelse. Taklandskapen ska utformas
medvetet, for utevistelse, energiproduktion och lokalt
omhéndertagande av dagvatten.

Forslaget for ny bebyggelse och offentliga rum innebar att
stadslivskvaliteter tillfors som idag saknas i naromradet, t.ex.
utokad service, fler motesplatser, tryggare gangstrak och en mer
upplevelserik och mangfasetterad stadsmiljo. Att starka
stadslivskvaliteten i omradet ar en del av arbetet med att
konkretisera Arstaféltets vision - en plats fér moten.

Indikatorn stadsgronska pa kvartersmark ar specifik for etapp 4a.
Stadsgrénskan bidrar till en mer varierad, hédndelserik och
levande stad. Med stadsgronska avses vaxter pa kvartersmark
som vél synliga bidrar till en gron offentlig miljo. De

gréna inslagen har bade rekreativa och estetiska varden och
skapar en tydligare identitet, fortydligar grans mellan privat och
offentligt samt kan bidra med kvaliteter for barn som uppmuntrar
till lek och pedagogik. Med stadsgrdnska avses vedartade trad-
och buskplanteringar samt sammanhéngande perennplanteringar,
med erforderlig substrat- eller jordvolym.

Vissa av dessa principer styrs aven i kvalitetsprogrammet genom
olika indikatorer med specifika malsattningar for
bostadskvarteren. For etapp 4a ar dessa malsattningar:

. Minst 10 entréer per 100 meter (regleras aven i
plankartan).

" Minst 8 lokaler per 100 meter (géller mot huvudgatan och
parkbryggan).

" Minst 50 % uppglasad fasad mellan 0,7 och 3 meter

(galler mot huvudgatan och parkbryggan och regleras i
plankartan).

. Minst 25 % uppglasad fasad mellan 0,7 och 3 meter
(oaller mot lokalgatorna).

" 10 meter sittplatser (i Il6pmeter) i fasad per 100 meter.

. Minst fyra byggnadskroppar per 100 meter.
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Planbestammelser kvartersmark

Gestaltningsprinciperna sakras med planbestammelser. Det
kommande kvalitetsprogrammet kommer ytterligare att fortydliga
och komplettera planbestdmmelserna.

Anvandning kvartersmark
Inom planomradet forekommer foljande
anvandningsbestammelser for kvartersmark.

B - Bostader

For att skapa en mer publik bottenvaning mot huvudgatan
(GATAZ1) och parkbryggan (GATAZ3) tillats inte bostader i
bottenvaningen mot dessa gator nar bestammelsen C1 anvénds
ihop med B. Kravet ska inte omojliggora att en mindre del
komplementutrymmen for bostadsandamalet ska kunna laggas
mot dessa gator.

B1 — Bostader, radhus

For att bidra till en variation av bebyggelsetypologier anges
anvandningen radhus inom delar av planomradet.

C - Centrumandamal

For att skapa mojlighet till en blandstad far samtliga
bostadskvarter dven centrumandamal.

C1 — Centrumandamal. Lokaler for centrumandamal ska
anordnas i bottenvaning mot GATA1, GATA3 samt
Ottnargatan (Vallastraket).

Mot huvudgatan (GATAL), parkbryggan (GATA3) och
Ottnargatan (Vallastraket) ar det krav pa centrumandamal dar
bestammelsen anger for att skapa ett mer publikt gatuliv. Kravet
ska inte omojliggora att en mindre del komplementutrymmen for
bostadsandamalet ska kunna laggas mot dessa gator.

E - Teknisk anlaggning

Inom kvarter Cb och Gster om kvarter Bb finns E-omraden for att
tillgodose behovet av elnatsstationer inom etappen.
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S1 - Skola

Detaljplanen syftar till att mojliggora for en forskola i kvarter A
men anvandningsbestammelsen mojliggdr aven for en flexibel
skolanvandning pa sikt.

Utnyttjandegrad

e000 — Storsta byggnadsarea i kvadratmeter ovan mark.

Bestammelsen reglerar hur stor del av ytan som far bebyggas.
Syftet ar att sakerstalla byggratten men samtidigt bibehalla
flexibilitet i fotavtryckets exakta placering.

Begransning av markens utnyttjande

Byggnad far inte uppforas.

Narmast allméan plats pa de underbyggda gardarna far ej
byggnader uppforas. Ytan regleras sa att den delen av garden
forblir obebyggd. Syftet &r att sékra en anvandbar gardsmiljo som
ar tillganglig fysisk och visuellt fran gatan.

Marken far endast bebyggas med vaderskydd samt
komplementbyggnad for skolverksamhet eller byggnadsverk
for bostadskomplement pa bostadsgard. Sammanlagd
byggnadsarea for bostadskomplement far hogst utgéra 15 %
av ytan och nockhdjden far hogst vara 4 meter.

Forskolegarden och bostadsgardarna far bebyggas med
komplementbyggnader. Ytan regleras sa att stor del av
bostadsgarden och forskolegarden forblir obebyggd. Syftet &r att
sakra en anvandbar gardsmiljo for de boende samt &ven att ge
utrymme for gronska och ekosystemtjanster.

Marken far byggas under och 6ver med planterbart bjalklag.
Ovan detta far marken endast bebyggas med
komplementbyggnad. Sammanlagd byggnadsarea far hogst
utgdra 15 % av ytan och nockhdjden far hogst vara 4,0
meter.

Syftet &r att tillata att de underbyggda bostadsgardarna far
bebyggas med komplementbyggnader vilket dven innefattar
byggnader for uppstigning fran garage. Ytan regleras sa att stor
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del av garden forblir obebyggd. Syftet &r att sakra en anvandbar
gardsmiljo for de boende samt dven att ge utrymme for gronska
och ekosystemtjanster. Konstruktionen behover darfor
dimensioneras for att klara den extra belastning som ett
planterbart jorddjup innebar.

Marken far byggas under och éver med planterbart bjélklag.
Ovan detta far byggnad inte uppforas. Parkering medges
endast for rorelsehindrad. Dar parkering medges ska
bjalklag vara korbart.

Narmast allméan plats pa de underbyggda gardarna far ej
komplementbyggnader uppforas. Ytan far endast byggas under
med planterbart bjalklag. Ytan regleras sa att den delen av garden
forblir obebyggd. Syftet ar att sékra en anvandbar gardsmiljo som
ar tillganglig fysisk och visuellt fran gatan.

Marken far byggas under med planterbart bjélklag. Ovan
mark far hogst 20 % av ytan bebyggas. Parkering medges ;.

Syftet ar att skapa variation i fasaden genom att begransa hur stor
del av forgardsmarken som far bebyggas av utstickande
byggnadsdelar ovan mark och samtidigt mojliggora for garage
under mark. Bestammelsen &r sarskilt anpassad for att skapa
flexibilitet i anordnandet av egna entréer och uteplatser till
bostéader i bottenvaning sa att forgardsmarken kan utformas pa
lampligast satt.

Hojd pa byggnader

Hogsta byggnadshojd mot allmén plats och gard i meter Gver
nollplanet. Hogsta totalhdjd ar 4,5 meter hogre.

Generellt regleras hojd pa byggnader med byggnadshdojd da
byggnadshdojden ofta motsvarar upplevd hojd fran gatan och &r
lamplig for att reglera att takfoten pa platta tak saval som
sadeltak. Byggnadshojden regleras aven mot garden for att fa in
mer ljusinslapp pa garden. Da byggnadshojden medger
bebyggelse éver den angivna hojden om den haller sig under ett
plan som med 45 graders lutning inat byggnaden tillats olika
teknikutrymmen, hisstoppar och liknande pa taken om dessa
placeras indragna fran gatan. For att dessa takpabyggnader,
sarskilt pa djupare byggnadskroppar, inte ska bli hogre en
motsvarande ca en vaning begréansas dven totalhdjden. Plana tak i
icke utsatta ldgen ska kunna nyttjas for vistelse vilket kraver
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fallskydd och genomsiktliga racken som tydligt inte &r/upplevs
vara en forlangning av fasaden ar tillatna 6ver byggnadshdjden.

Byggnadshojden &r delvis tilltagen for att medge hogre
vaningshojder i bottenvaningar och hdgre verksamhetsvaningar.
For att denna flexibilitet ska fa avsedd effekt regleras dven
vaningsantal (se vidare under utforande)

Hogsta hojd for bjalklaget i meter éver nollplanet, exklusive
jordman.

Byggrattens hojd pa kringbyggda gardar regleras med
bjalklagshojd. Jorddjupet undantas for att tillata ett generdst
jorddjup for trad, buskar och annan vegetation samt aven
uppbyggnaden av kullar och liknande landskapsformationer for
lek och annan vistelse. Genom att anvénda bjalklagshdjd som
hojdreglering tillats dven t ex murar och spaljéer.

Utformning

Hogsta antal vaningar. Utéver angivet vaningsantal far
endast teknikutrymmen, utrymme fér odling och bostads
komplement for gemensam anvandning anordnas.
Teknikutrymmen maste vara tydligt indragna fran fasad mot
gata.

De antal vaningar som man ser pa en byggnad paverkar
upplevelsen av byggnadens hojd. Da vaningshojden delvis &r
tilltagen for att medge hogre vaningshajder i bottenvaningar
regleras byggratterna dven med vaningsantal. Angivet
vaningsantal galler mot allman gata. Mot géarden kan
vaningsantalen vara hogre i de fall gardsnivan &r lagre &n
gatunivan vilket skapar en slags suterrangvaning (plan -1). For att
ge en Okad flexibilitet till anvandningen av framst de platta taken
tillats vissa anvandningar dver angivet vaningsantal. Utrymmen
pa tak for tekniska installationer och véxthus m.m. réaknas alltsa
inte in i vaningshojden och far uppforas utéver angivna antal
vaningar. Taken spelar dven en viktig roll for att uppna de
uppsatta malen for gronytefaktorn som galler for omradet och
med utrymmen for odling avses véxthus eller liknande.
Bestdmmelsen &r dven till for att medfora hisstoppar och trapphus
som mojliggor access till takterrasser.

f1 — Bottenvaning som vetter mot GATAL, GATA3 och
Ottnargatan (Vallastraket) ska vara minst 4,5 m hog.
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Mot huvudgatan och parken, som har en stark offentlig karaktér
med lokaler i bottenvaningen, &r det viktigt att ha en generds hojd
pa bottenvaningen for att skapa lokaler med hogre rumshajd.
Syftet dr dven att skapa en tydligare sockel i de htga
byggnaderna och skapa forutséattningar for battre proportioner i
gestaltningen.

f2 - Bottenvaning som vetter mot GATAL, GATA3 och
Ottnargatan (Vallastraket) ska utformas med genomsiktliga
fonster och dorrpartier till minst 50 % av dess fasadyta
mellan 0,7 och 3,0 meter raknat fran marknivan.

Mot huvudgatan och parken, som har en stark offentlig karaktéar
med lokaler i bottenvaningen, ar det viktig med hog
genomsiktlighet for att formedla en visuell kontakt med de som
ror sig langs med gatan och de aktiviteter som pagar i lokalerna.
En uppglasad bottenvaning ger aven ett sekundart ljus till gatan
pa natter och morka vinterdagar.

f3 - Entrétathet motsvarande minst 10 entréer per 100 meter
ska uppnas mot gata och torg.

Syftet med bestammelsen ar att genom manga entréer langs gatan
bidra till en livligare gata och farre slutna fasader. En entré enligt
bestdimmelsen ska vara en aktiv entré t.ex. en bostadsport eller en
entré till en publik lokal. Aven entré till cykelrum raknas som
entré enligt bestimmelsen (eftersom planen vill uppmuntra till
placering av cykelrum i bottenvaningarna) men entréer till t. ex.
teknikutrymmen, lastutrymmen, nédutgangar eller koksingangar
(for lokaler), ska inte raknas da de sallan anvands eller ger liv at
gatan. Tva dorrar till en bostadsport raknas enbart som en aktiv
entré och inte tva, om de inte vetter mot tva olika gator och har
en annan entré (t.ex. till en lokal) emellan sig.

Antal entréer méts per 100 meter. Den langd som mats ar
kvarterets langd mot gatan (x). Eventuella indrag och liknande
maéts inte, dvs, det ar inte fasadens langd som mats.
Bestdmmelsen tillampas i regel for hela kvarterets langd mot
gatan vid varje enskild gata men undantag kan goras i enstaka fall
om kvarteret som helhet bedoms uppfylla kravet och undantagen
fasad inte leder vidare till storre gator, strak eller parker.
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f4 - Bostader i bottenvaning som vetter mot gata ska
utformas med egen entré mot gata. Om den egna entrén ej ar
tillganglig ska en sekundar tillganglig entré anordnas via
trapphus.

Avsikten med denna bestammelse &r att fa varierade och levande
fasader som bidrar till gatumiljén. Pa sa satt skapas en smaskalig
stadsradhuskéansla aven i flerbostadshus i flera vaningar. Avsikten
ar aven att undvika hoga slutna sockelvaningar utan kontakt med
gatan, samt uppmana till en viss forgardsmark. Om bostadens
huvudsakliga golvniva ligger hdgre an gatumarken kan
direktentréerna losas med utvandig trappa pa kvartersmark. Med
entré mot gata menas &ven i enstaka fall entréer i sldpp mellan
byggnadskroppar i anslutning till gata.

f5 - Bebyggelsen ska utforas i minst tva olika vaningsantal
med minst tre meter mellan varje vaning. Minst 15 % av
byggnadsarean ska utforas med det lagst tillatna
vaningsantalet.

f6 - Bebyggelsen ska utforas i minst tva olika vaningsantal
med minst tre meter mellan varje vaning. Minst 30 % av
byggnadsarean ska utforas med det lagst tillatna
vaningsantalet. Den lagsta vaningen far ej vara hogre an tre
vaningar.

Bestammelserna reglerar att delar av bostadskvarteren ska ha
varierade vaningshaojder. Syftet ar att sakerstélla en variation men
samtidigt skapa en flexibilitet var gransen for de olika héjderna
placeras.

Frontespiser och takkupor far forekomma utéver angiven
byggnadshdjd till hdgst 15 % av fasadens langd mot gata och
gard om de utformas som véxthus.

For att skapa en spannande och varierad arkitektur far
frontespiser och takkupor forekomma dar bestdammelsen syftar
till att reglera hur mycket av byggnadsdelarna som syns fran gata
och gard.

Over allman plats far utskjutande byggnadsdelar, som till
exempel balkonger, inte uppféras lagre an 4,7 meter 6ver
marknivan och med ett maximalt djup pa 1,4 meter.

For att skapa en spannande och varierad arkitektur far
byggnadsdelar skjuta ut 6ver allmén plats. Dock ska tillracklig
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plats ges at gatutrad, gaende och driftsfordon varfor minsta fria
hojd och storsta djup regleras.

Bilparkering far ej anordnas som markparkering eller i
bottenvaning i fasad mot gata. Dar det anges ar
markparkering for rorelsehindrade undantaget och far
anordnas.

Bostadsgardarna ska uppfattas som en gemensam gard for
utevistelse. Gardarna ska darfor inte anvandas for bilparkering.
Parkeringsgarage for bilar far inte forlaggas i fasad mot gatan.
Garageportar far dock anordnas langs med lokalgatorna.

Utférande

Lagsta niva i meter 6ver nollplanet for schaktning,
sprangning, borrning eller andra ingrepp i undergrunden.
Nivan far under skridas om utredning visar att skador pa
undermarksanlaggning ej sker eller detta uppfylls med
byggnadsteknik. Nivan far underskridas for Sédra Lankens
tunnlar och dess raddnings och driftsystem samt arbetstunnel
men ej dverskridas.

For att undvika skadliga ingrepp pa tunneln till Sédra lanken har
en bestammelse tagits fram som reglerar pa vilken niva ingrepp
far ske.

b1 - Mot GATAL och TORG ar lagsta tillatna hojd for fardigt
golv + 17,50 meter dver nollplanet. Alla byggnadsdelar och
konstruktioner under +17,50 meter ska utféras vattentata.

b2 - Mot GATAL och GATAZ ar lagsta tillatna hojd for
fardigt golv +16,77 meter dver nollplanet. Alla
byggnadsdelar och konstruktioner under +16,77 meter ska
utforas vattentata.

Tvingande bestdimmelser som syftar till att skydda bebyggelsen
fran skyfall i sarskilt utsatta lagen. Bestammelsen har uppdaterats
med en mindre justering mellan godk&nnande och antagande.

Inom anvandningen GENOMFART far ej
grundvattendranerande ingrepp underskrida niva +16,00
meter 6ver nollplanet. Nivan far underskridas om utredning
visar att skadlig grundvattensankning ej sker eller detta
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uppfylls med byggnadsteknik. Nivan far underskridas for
bergtunnel.

For att undvika skadliga grundvattenséankningar har en
bestammelse tagits fram som reglerar pa vilken niva
grundvattendranerande ingrepp far ske.

Markens anordnande

prh - Parkering for rérelsehindrad.

For att sékerstélla att kvarter E klarar av att 16sa
tillganglighetsanpassad angoring moéjliggors en del av deras
gardsyta for parkering dedikerad till rérelsehindrad.

In- och utfart

In- och utfartsforbud.

For att undvika utfarter mot framférallt huvudgatan,
parkbryggan, och lokalgatorna kring skolan anvands in- och
utfartsforbud for att skapa en lugnare och sékrare trafikmiljo.

Skydd mot stérning

m2 - Skyfall ska hindras fran att bli stdende mot fasad med
hjalp av hojdsattning och mur. Muren skall vara tét och
murkronet ska ligga minst +18,00 meter 6ver nollplanet.
Mur ska ligga langs plangréans och parkmark, hogst 0,5
meter fran plangransen. Utbredningen av muren ska minst
motsvara den illustrerade strackan for skyddsmur mot
skyfall.

Tvingande bestammelse som syftar till att skydda bebyggelsen
fran skyfall. lllustrationslinjen pa plankartan visar var muren ska
placeras. Storre delen av strackan ligger emot
planomradesgransen och en mindre del mot parkmarken Gster om
kvarteret.

m3 - Om 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad 6verskrids
och bostad om hagst 35 kvm eller genomgaende lagenhet ej
inreds ska balkong utformas sa att minst halften av
bostadsrummen i varje lagenhet vands mot en skyddad sida
med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.
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Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad dverstiger 60
dBA ska minst halften av bostadsrummen vara vanda mot
ljuddampad sida. For bostader med boarea max 35 kvm
galler istallet att minst halften av bostadsrummen ska vara
vanda mot ljuddampad sida om ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad dverstiger 65 dBA. Med ljuddampad sida
menas fasad som har en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA
och maximal ljudniva nattetid pa hogst 70 dBA.

En generell bullerbestdammelse som syftar till reglering av buller
for alla kvarter som berors av trafikbullerférordningen.

Schakt- och grundlaggningsarbeten ska utforas pa ett satt
som sakerstaller att inga skadliga grundvattensankningar
intraffar.

Byggnader med l&agsta golvnivaer under grundvattnets
tryckniva maste utforas med vattentat konstruktion eller
liknande 16sning som sakerstéller att grundvattnet inte
paverkas. Om bortsprangning av bergsrygg som utgor
grundvattenbarriar gérs maste atgarder
(stromningsavskarande fyllningar el. dylikt) utforas for att
undvika grundvattensankningar uppstroms.

Tvingande bestammelser om grundléggning infors for att undvika
grundvattensankningar.

Administrativa bestammelser

u — Marken ska vara tillgangliga for allmannyttiga
underjordiska ledningar.

gl - Marken ska vara tillganglig for
gemensamhetsanlaggning for parkering.

Markreservat u beskrivs i genomforandedelen av
planbeskrivningen. Detta ledningsstrak gar i nord-sydlig riktning
Over den nordvastra spetsen i kvarter G. Det ar prickmarkerat och
angivet som u-omrade. Det innebar att inga fasta
byggnadskonstruktioner far placeras inom ytan. Aven
bestammelserna for gemensamhetsanldggningarna beskrivs i
genomfdrandedelen i slutet av dokumentet.
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Park, torg och platsbhildningar

Arstafltets park och dagvattendammarna

Laget intill Arstaféltets stora park och dess dagvattendammar gor
att det finns goda mojligheter till rekreation och lek i omradet.
Forskolan kommer att anvénda parken som en resurs under
dagtid och de boende har mojlighet att anvanda skolgarden under
de tider skolan har stangt.

Landsvagsparken

Fornminnet Gota Landsvég stracker sig in i etappen och ska
bevaras i befintligt 1age. Aven gronytorna med hagmarkskaraktar
som omgardar den historiska landsvagen &r en viktig del av
fornminnets varde och ska bevaras och tydliggoras.
Landsvagsparken har planerats i stadsstrukturen for att sdkra
fornminnets skyddszon genom att parkens landskapsrum lamnas
oppet och fritt fran storre ingrepp. Platser for samvaro, lek och
andra funktioner placeras langs parkens kantzoner.

Parken fyller en viktig funktion fér omhandertagande av
dagvatten och kan &ven ta emot stérre méngder vatten vid skyfall
genom det fuktstrak som planeras langs parkens sodra sida.
Genom fuktstraket leds dagvatten fran omradet vidare ner mot
dammarna. Delar av fuktstraket ligger placerad inom Géta
landsvégs skyddsomrade.
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Perspektlv av Landsvagsparken IIIustratlon AJ Landskap

Landsvagsparken utformas med utgangspunkt ifran landsvéagen
och de narliggande ytornas hagmarkskaraktar och far ett
historiskt tema. Vid den Ostra entrén mot huvudgatan och skolan
skapas en informationsplats for Géta landsvag. Laga stenmurar
som gestaltas med intryck av éldre tiders stengardesgardar far
avgransa parken mot omgivande gator. Véxtligheten i parken
valjs utifran visionen om en hagmarkskaraktar med arter som
exempelvis pil, ek, slan, hassel, hagtorn, nypon och sélg. Delar av
véxtligheten utgér kompensationsatgarder for pilallén, se
detaljplan for etapp 4b.

Fickparker och torg
Tva sma fickparker i mellanrummen mellan norra lokalgatans
kvarter utgor lokala motesplatser inom etappen.

Det lilla torget i korsningen mellan Norra lokalgatan och
Huvudgatan fungerar som entrétorget till Arstafaltet 6sterifran.
Platsen har ett strategiskt lage, i narheten av busshallplats,
huvudgata, skola och cykelpendlingsstrak. Mojligheten for trad
och annan storvéxande vegetation begrénsas har av ett brett
ledningsstrak, och trad far darfor ej placeras for nara ledningarna.
Torget har potential att utvecklas till en motesplats med
sittplatser, gronska och servering/café. Sittplatser pa allméan plats
kommer att finnas vid sidan om kommersiella. Torget utformas
for en enhetlig karaktar med ett gemensamt golv 6ver de
trafikerade ytorna (med undantag av cykelbanan).

Den o6stra fickparken praglas av sin narhet till torget, dar den blir
en gron oas som kompletterar torgets hardgjorda éppna ytor.
Parken har en dynamisk karaktar dar manniskors aktivitet tillats
forandra moblering och uttryck. Parken fungerar som ett
gronskande rum att dra sig undan till, men fortfarande med utsikt
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mot torgets aktivitet. Langa sittbankar och flyttbara mobler
bjuder in till att anvanda platsen efter behov. Gréasytorna ska vara
robusta och kunna nyttjas for samvaro och spontan lek.

Entretorget med den 6stra fickparken. Illustration: AJ Landskap

For att inte skapa konflikter mellan gaende och cyklister behover
torget avgransas tydligt mot cykelpendlingsstraket som l6per pa
torgets norra sida. Aven siktstraket i nord-sydlig riktning ar
viktigt for orienterbarheten. Utfarten fér fordon mot Huvudgatan
sker dver torgytan och anvisas endast som en fri passage mellan
torgets maéblering. Vidare gestaltning av platsen behover ta
hansyn till rorelsemonster for alla trafikslag. Gatan ar enkelriktad
ut mot huvudgatan och utformad for att en lastbil kan ta sig fram.

Den vastra parken har forutsattningar att bli en gronskande och
lugn oas med plats for sinnliga upplevelser som vattenspel och
blomprakt.

o

Vastra fickparken. Illustration: AJ Lahdskap

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjénster ar de tjanster som ekosystemen ger 0ss,
exempelvis markens funktion att rena dagvatten, svalkande
skugga fran trad och gronskans avstressande effekt for oss
méanniskor. Ekosystemtjanster brukar delas in i fyra kategorier;
stddjande, reglerande, kulturella och forsorjande.
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Ekosystemtjanster som tillhandahalls pa gator och i parker i
etapp 4a &r bland annat pollinering, luftkvalitet, bullerreglering,
rekreation, upplevelsevérden, klimatanpassning, vattenrening,
naturpedagogik, biologisk mangfald, habitat och spridning.
Sarskilt viktig ar Landsvagsparkens laglinje for skyfall som
verkar for utjamning av vattenfloden (reglerande), inte bara for
detaljplanen 4a inom Arstaféltet, utan dven for markomraden
kring Arstastraket, norr om planomradet.

Gatornas trad och gronska verkar reglerande och stddjande. De
skyddar mot buller och luftféroreningar, verkar
temperaturutjdmnande, ger svalka och skugga och skyddar
manniskor mot skadlig UV-stralning. En variation av tradarter
innebar okad biologisk mangfald och att risken vid artspecifika
sjukdomsangrepp fordelas. Dagvattnet fran gatorna infiltreras i
véxtbaddarna och tas upp av trad och Gvrig vegetation.

Inom planomradet finns Landsvagsparken och tva fickparker som
bidrar till stédjande, reglerande, och kulturella ekosystemtjanster.
Parkerna tillnandahaller bland annat sinnliga upplevelser,
naturpedagogik, sociala interaktioner, luftkvalitet och pollinering.
Inom parkerna planteras olika blommande och béarande arter med
varierade blomningstid for att framja pollinerande insekter och
flerskiktad vegetation for insekter och faglar. Landsvagsparkens
del at soder och det norrvanda fuktstraket, ger forutsattningar for
bade solalskande och skuggtéliga arter. Den biologiska
mangfalden och upplevelsen av en kulturhistoriskt vardefull
miljo starks langs Gota landsvag genom att befintlig vegetation
bevaras och &ng och véagkantsflora etableras.

Platser for olika behov

For att parker, gator och torg ska kunna fungera som tillgangliga
och attraktiva stadsrum for alla invanare och besokare i
stadsdelen, oavsett alder eller social eller kulturell bakgrund, ar
det viktigt att det finns en mangfald av upplevelser och sociala
varden att valja mellan. Parker, gator och torg maste erbjuda bade
rofyllda, lugna platser, utmanande lekplatser, skon blomprakt,
samlingsplatser och grona strak for motion och promenader mm.
Alla parker, gator och torg &r planerade for god tillganglighet
exempelvis avseende rumslig orientering och marklutningar. Vid
utformning av gator i anslutning till forskola och skola har
sarskilt beaktat trafiksékerhet for gaende och cyklister, med
ambition att skapa trygga skolvagar.

Inom planomradet finns den centralt placerade Landsvagsparken
med fornminnet Gota landsvéag samt tva fickparker. Den vastra
fickparken har en stillsam karaktar och plats for sinnliga
upplevelser, valgoérande for den stressade eller andra personer
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med behov av stillhet och ro. Den 6stra fickparken préglas av sin
narhet till torget och har en dynamisk karaktar dar méanniskors
aktivitet tillats forandra moblering och uttryck.

Landsvagsparken kénnetecknas av fornminnet Goéta landsvag och
dess omgivande hagmarkskaraktér. Parken ska fungera som ett
samlande rum for de boende i omradet med platser fér moten och
rekreation, sinnesupplevelser, promenader, picknick och lek i ett
kulturpraglat parklandskap. Parken fungerar &ven som entré till
det stora féltet. Dess aktiva kant med sittplatser i soligt lage och
en mindre lekplats i parkens nordvéstra del fungerar som
malpunkter. | vaster finns ocksa mojlighet till uteservering i lugnt
lage i direkt anslutning till parken.

Gator och trafik

Gatunat

Gatunatet pa Arstafaltet &r uppbyggt av huvudgator med
tillhérande lokalgator. Huvudgatorna bildar en ring runt faltet
som stracker sig genom stadsdelen fran Johanneshovsvagen i
nordost, forbi torget och sedan vidare forbi Ostbergahojden i
soder och for att till slut na Huddingevégen i sydost.

Analyser som gjorts under programarbetet visar att den planerade
gatustrukturen bidrar till att integrera den nya stadsdelen val i sin
omgivning. Det foreslagna natet av gator och gangvagar inom
planomrédet knyter ihop Arstafaltet med intilliggande omraden och
med Ovriga staden, framforallt for gadende och cyklister.

Gang- och cykeltrafik

P& Arstaféltet planeras en stadsdel tillganglig for alla, dar ménga
gar och cyklar. Det underlattas av ett tatt gang- och cykelnatverk,
med trygga, gena och lattorienterade strak. Nya tvarforbindelser
skapar tydliga entréer till parken. Framkomligheten for cyklister
forbattras genom att lokala cykelstrak kopplas samman med
pendlingsstraken mot Gullmarsplan, Arstabron och Alvsjo. En
cykelplan har tagits fram for Arstaféltet som ar en férdjupning av
den kommungvergripande cykelplanen for Stockholm.
Cykelparkeringar utformas med god standard och foljer
anvisningar i Arstafaltets cykelplan.
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Pendlingsstrak
Huvudstrak —_—
Lokalt strak B

Planerade cykelstrak i ostra delen av Arstaféltet. IIIustratlon Tyréns

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiknatet foreslas utokas. Inom ramen for
Sverigeférhandlingen finns en éverenskommelse om utbyggnad
av tunnelbana mellan Fridhemsplan och Alvsjo med
stationsuppgangar i bade Arstaféltet och Ostberga. Oklarhet rader
om stationslagen men kommer sannolikt inte att ligga i ndra
anslutning till etapp 4. Utbyggnad av tunnelbana ska ses pa lang
sikt. Utbyggnad av annan hogkvalitativ kollektivtrafik ar
nodvandig pa kortare sikt. | tidigare planeringsskede for
Avrstafaltet har i dialog med Trafikforvaltningen planerats for
buss i linjetrafik utmed planomradets huvudgata.. Utbyggnad av
Tvérbanan med Kista- och Solnagren kommer medféra hogre
turtathet fran Arstaféltets station.

Biltrafik

En utmaning i projektet ar att hantera biltrafiken fran de stora
trafiklederna som angransar till Arstafaltet och Ostberga. Under
rusningstimmarna ar Sodra lanken hart belastad av biltrafik fran
Soderort, Nacka och Varmdo. Biltrafiken valjer da andra vagar
genom Arsta. For Arstafaltet har en dvergripande trafikutredning
tagits fram. En revidering av trafikutredningen gjordes 2020,
vilken utgor underlag for planhandlingen. | utredningen redovisas
resultat av gjorda trafikanalyser. Dessa visar att Arstafaltets nya
gatustruktur riskerar att bli en attraktiv forbindelse for stora
mangder genomfartstrafik. Aven Ostbergavagen vantas fa hoga
biltrafikfloden. Det skulle innebé&ra forsamrad framkomlighet for
kollektivtrafik, gang och cykel. Dessutom riskerar en 6kad
kobildning att paverka framkomligheten for den regionala
trafiken i Trafikplats Aby och Sodra lanken. Den viktigaste
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punkten i Arstafaltet &r korsningen Ersta gardsvag/Abyvagen.
Enligt gallande forutsattningar ska Abyvigen vara 6verordnad
Ersta gardsvag, det vill sdga att det nord-sydliga trafikflodet pa
Abyvigen ska prioriteras. Korsningen dikterar darfor hur mycket
biltrafik som slapps in till och ut fran Arstafaltet och darigenom
hur resterande korsningspunkter kommer att fungera i omradet.
En majlig atgard ar att begransa framkomlighet for biltrafik
utmed huvudgatan vid stadsdelstorget. Analyser visar att atgarden
ar ett effektivt satt att minska genomfartstrafiken och ge
busstrafiken mot Gullmarsplan och Liljeholmen béttre
framkomlighet. Atgarden minskar &ven risken for okad
kébildning i trafikplats Aby. Fler &tgardsforslag presenteras i
framtagen trafikutredning. Staden behdver fortsatt arbeta
tillsammans med andra aktorer for att for att faststalla atgarder
som minskar trafikmangderna pa lokala gatunétet.

Parkering

Cykelparkering for boende och verksamheter ska anordnas pa
kvartersmark. Cykeltalet for boende ska vara minst 2,5 cyklar per
lagenhet eller motsvarande och planeras i cykelrum eller i néra
anslutning till bostadsentréerna. Besdksparkering ska kunna
anordnas pa kvartersmark. Besoksparkering kan aven ordnas som
kantstensparkering i de angorings- och parkeringsfickor som
anlaggs utmed gatorna dar sa ar lampligt For arbetsplatser och
verksamheter galler stadens riktlinjer. Minst 0,2 cyklar per
anstélld ska kunna anldggas. Placering av cykelparkeringar ar
viktigt for deras anvéndbarhet. Cykelparkeringsplatser ska
anléggas i nara anslutning till entréer och utan onddiga omvégar.
Parkeringsldsningarna ska vara anvandarvanliga. Utrymme for
cykelparkering ska dven kunna ge plats for lastcyklar,
specialcyklar och forvaring av hjalm och utrustning.
Forvaringsutrymmen ska ha rimligt stéldskydd.

Stadens Overgripande “Riktlinjer for projektspecifika och grona
parkeringstal i Stockholms stad” tillampas som utgangspunkt. En
anpassning har skett inom projektet Arstaféltet dér en lokal
mobilitets- och parkeringsstrategi tagits fram. Det
projektspecifika parkeringstalet har identifierats till 0,45 for etapp
4a Arstafiltet. Besoksparkering ska inordnas pa kvartersmark.

Mojlighet till gréna p-tal erbjuds genom att teckna sig for ett
samlat paket av mobilitetsataganden. Paketet ger 25 % rabatt pa
parkeringstalet. Darigenom kan parkeringstalet sankas till 0,34. |
mobilitetspaket ingar foljande:
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e Cykelparkeringar av god standard

e Attraktivt, tryggt och latt nabart cykelrum i markplan med
automatisk dorréppnare.

e Cykelpool med bl a. lastcykel, cykelkérra och elcykel

e FOrbattrade cykelfaciliteter (reparations- och tvattrum,
ladduttag for el-cykel, besoksparkering néra entrén)

e Parkeringsplatser och medlemskap for bilpool,

e Viélkomstpaket och information

e Leveransskap for varor med hemkorning

e Marknadsforing

Sammanstéallning av respektive kvarters ambitionsniva och
ataganden i planskede framgar av sammanstélld handlingsplan.
Denna utgor planunderlag.

All parkering for boende ska som huvudregel 16sas med garage
under mark i kvarteren. Enstaka kvarter kan dock komma att I6sa
parkeringsbehovet pa annan plats genom p-kop. Angéring- och
korttidsparkering kan ordnas pa gatumark i form av
kantstensparkering.

Tillganglighet

Samtliga allménna gator &r tillgangliga, det vill sdga har en lutning
som inte 6verskrider 5 %. Bostadsentréer ska planeras sa néra
angoring till entréerna som mojligt, hogst 25 meter. Stadens
riktlinjer om 10 m for parkering ska klaras. Nodvandiga avsteg
ska dokumenteras och redovisas. Tillganglig parkering ska ske pa
kvartersmark i eget garage. Nagra av kvarteren har dock svart att
I6sa tillganglig parkering vid nagra enstaka entréer. Mojligheten
att 16sa tillganglig parkering pa allman plats har darfor studerats i
planarbetet och bedémts som mojlig. Exakta placeringar kommer
dock studeras vidare i fortsatt projektering. Trapphusen far i
huvudsak genomgaende entréer eller portiker mot garden for att
boende enkelt ska kunna néa bostadsgardarna. | det fortsatta
arbetet kommer tillgangligheten fortsétta att studeras allteftersom
projektet utformas. Tillganglig parkering for skolan och férskolan
kan ske pa gatumark.

Dagvattenhantering

P& Arstafiltet planeras for en stor dagvattenanlaggning som
omfattar tre dammar och en férdamm dit stora méngder av dag-
och skyfallsvattnet fran Arstafaltets planerade bebyggelse
kommer att ledas, for rening, fordréjning och hantering. Etapp 4
ligger helt inom dammarnas avrinningsomrade och dagvatten
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fran dessa detaljplaner kommer darfor att fordrojas och renas i
dammarna.

-
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Beskrivning av planerad dagvattenhantering pa Arstaféltet.
Ilustration: Sweco

For alla ytor inom de nya detaljplanerna planeras atgarder for
lokalt omhandertagande av dagvatten bade pa kvartersmark och
allméan platsmark. Atgarderna dimensioneras for ett regndjup pa
20 mm enligt Stockholms stads atgardsniva for
dagvattenhantering. Dagvatten pa allman platsmark planeras att
omhéndertas lokalt i skelettjordar och vaxtbaddar.

Hantering av 6versvamningsrisker

Den dvergripande skyfallsatgard som implementeras pa
Arstafaltet ar den dagvattendammanlaggning, centralt placerad pé
faltet, dar bade dag- och skyfallsvatten hanteras. Skyfallet fran
etapp 4a 4r tankt att ledas via ett fuktstrak i Landsvégsparken ner
till dammarna och &r aven den en viktig skyfallsatgard. Las mer
om konsekvenserna av atgarderna och den tillkommande
planerade exploateringen pa s. 82-84.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

En systemhandling har tagits fram for stadsutvecklingsomradets
tekniska forsorjning. For ledningsnétet har omlaggningar av
befintliga ledningar och det nya nat som ansluter till fastigheterna
projekterats. Inom planomradet kommer i princip alla befintliga
ledningar att flyttas. Nya ledningar till fastigheterna dras i
gatumark och ansluts till befintliga ledningar som flyttats.

El/Tele
Elledningarna ansluts till befintligt ledningsnét langs
Sandfjardsgatan. Teleledningarna dras Osterut och ansluts till
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befintligt ledningsnat vid rondellen mot Johanneshovsvagen.
Fjarrvéarmeledningarna dras langs huvudgatan och ansluts till
befintligt ledningsnat vid torget. Tva elnatsstationer planeras i
etapp 4a i kvarter Cb och 6ster om kvarter Bb.

Avfallshantering

Planeringen av Arstafaltet ska bidra till att minimera transporter
av avfall. Omradet planeras for stationar sopsug for bostader och
verksamheter, med tre inkast for avfall. | framtiden kan optisk
sortering mojliggora for flera olika fraktioner. Miljérum ska
finnas i respektive fastighet for flera olika fraktioner.
Tillgéngligheten till inkasten sakerstalls genom att de placeras
enligt stadens riktlinjer ”En stad for alla”. Sopsugsterminalen,
som ar sopsugnatets huvudstation for hela stadsdelen, placeras i
etapp 2 norra. Harifran hamtas alla sopor for vidare transport fran
omrédet. En atervinningscentral, AVC Ostberga ligger ca

500 meter soder om planomradet.

Raddningstjanst

Raddningstjanstens tillganglighet till omradet &r inom normal
insatstid. Brandposter kommer att ordnas. Vid behov av
nddutrymning av boende med hjalp av réddningstjanstens fordon
beddms framkomlighet och uppstallningsytor kunna klaras.

Konsekvenser

Understkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken.

Néar MKB (Tyréns, 2013) togs fram i programskedet var
beddmningen att det vasentligaste ur naturvardessynpunkt var att
naturvarden lokalt skulle komma att paverkas negativt av
exploateringen. MKB:n papekade att omradet med hoga
naturvarden i form av vardefull tradmiljo (pilallén) skulle
forsvinna. Utifran ett 6vergripande programperspektiv ansag
dock stadsbyggnadskontoret att de negativa konsekvenserna till
stor del kunde mildras genom att man malmedvetet arbetade med
att starka naturvarden inom de omraden som &r kvar som natur-
eller parkmark. Sammantaget beddms den planerade
verksamheten darfor inte medfora vasentlig paverkan pa miljo,
kulturarv eller manniskors halsa.
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Den viktigaste slutsatsen avseende miljokonsekvenser av denna
detaljplan dar att den kommer innebé&ra negativa konsekvenser for
naturmiljon inom planomradet men positiva konsekvenser for det
regionala klimatet genom bostadsbebyggelse i kollektivtrafikndra
lage. Stort kollektivtrafiknyttjande innebér att bilberoendet kan
minska vilket ar mycket viktigt for att klara Sveriges klimatmal.

Planfdrslaget 6verensstammer med gallande oversiktsplan.
Planforslaget bedéms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medféra
vasentlig paverkan pd miljo, kulturarv eller manniskors halsa.

De milj6fragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Detaljplanen innebér att dvervagande delen av planomradet
bebyggs vilket medfor att dagens naturvérden forsvinner.
Forlusten av ytor gor det troligt att mangfalden av olika arter
riskerar att minskas. FOrutsattningar for arter knutna till 6ppna
marker pa nagra hektar finns kvar dven efter exploateringen av
Arstafaltet gor sammantaget att omrédets storre
sammanhangande dppna ytor minskar och darmed &ven
mangfalden av arter, sarskilt dppenmarksarter och arter med
generella miljokrav.

Viktiga atgarder for att minska de negativa konsekvenserna och
kompensera for forluster for naturmiljon &r att utforma gronska
och vegetation i kvarteren och pa gator och torg sa de knyter an
till de naturmiljoer som finns pa och omkring Arstaféltet.
Gronytefaktorn kan bidra till att minska den negativa paverkan pa
miljon.

Rekreation

Planforslaget innebdr att ytor som anvands for rekreation kopplat
till faltets 6ppna karaktar, sdsom bollspel, picknick och utblickar
ianspraktas vilket innebar negativa konsekvenser ur
rekreationssynpunkt. Delar av planomradet kring Géta Landsvag
bibehalls dock som parkmiljo och erbjuder vistelseytor for
boende och bestkare. Inférandet av den blandade bebyggelsen
samt mindre platstidningar mellan bebyggelsen bidrar ocksa till
en tryggare och mer befolkad park pa Arstaféltet.
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Dagvatten

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet &r beldget inom avrinningsomradet Norrstrom
SE61000. Recipienten &r Malaren Arstaviken SE657834 for
vilken faststéllda miljokvalitetsnormer ska foljas. Den nya
bebyggelsen, gator och torg inom planomradet medverkar till att
ytor som idag bestar av naturmark eller gronytor hardgars, vilket
medfor att avrinningen till dagvattendammarna 6kar. Berakningar
av dagvattnets kvalitet och en bedomning av dess paverkan pa
miljokvalitetsnormerna i Arstaviken har genomférts for hela
projektet samlat i utredningen Arstafaltet PM MKN (2021) som
mojliggor en samlad utvardering av omradets paverkan pa
recipienten.

Berékningarna i utredningen visar att tillskottet av samtliga
modellerade fororeningar forvantas minska signifikant forutsatt
att de planerade atgarderna utfors. Berakningarna visar dven att
dagvattendammarna ar en mycket god atgard som hjalper att
uppna miljokvalitetsnormerna for Arstaviken. Ovan namnda
dagvattendammar kommer att rena vatten fran cirka 15 hektar
flerfamiljehusomrade som innefattar flera detaljplaner pa
Arstafaltet. Syftet ar att forbattra kvaliteten pa det dagvatten som
kommer ledas till Arstaviken samt att hantera stora skyfallsfloden
for att undvika vattenrelaterade skador pa ny och befintlig
bebyggelse. Principforslaget foljer de principer och riktlinjer som
finns for bade fordrojning och rening av dagvattnet i Stockholm
kommun.

Med de planerade dammdimensionerna i kombination med de
krav som stélls pa lokalt omhandertagande av dagvatten inom
nya detaljplaner i Arstafaltet forvéantas de senaste arens positiva
trend av minskande fororeningshalter i Arstaviken att uppnas.
Utredningen visar aven att berérda avrinningsomraden, trots stor
exploatering, kommer ha en betydligt mindre miljopaverkan pa
Arstavikens ytvatten an idag. Slutsatsen &r att med
dagvattendammarna pé Arstafaltet forbattras méjligheten att
uppnd god status i Arstaviken.

| etapp 4a har stadens atgardsniva tillampats pa bade
kvartersmark och allmén platsmark.

Byggaktorerna val av byggnadsmaterial far inte utgdra en risk for
att dagvattnet férorenas med tungmetaller eller andra miljogifter.
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Landskapsbild och kulturhistoriskt vardefull miljo
Planomradet ingar i en ny stadsdel och innebér en helt ny struktur
och anvandning. Mdjligheten att avlasa sparen av det gamla
kulturlandskapet kommer att paverkas negativt av den planerade
bebyggelsen.

Den nya bebyggelsen placeras i direkt anslutning till Valla garde,
vilket kraver en anpassning till omradets kulturhistoriska vérden
for att inte dominera eller minska effekten av dess karaktar.
Omradets nuvarande monumentala siluett mot Arstaféltet

kommer att ersattas av en mer uppbruten och varierad
stadssiluett.

Ilustration som beskriver planomradets narhet till Valla Garde.

Intill Gota landsvag finns en, av Lansstyrelsen faststélld,
skyddszon om 10 meter pa vardera sida av fornlamningen. Inom
denna skyddszon planeras for parkmark i syfte att skydda samt
stérka lasbarheten av fornlamningen. Delar av det planerade
fuktstraket, med syfte att leda skyfall ner till dagvattendammarna,
ligger inom denna skyddszon. Aven en mindre del av gatumark
samt en planerad entréplats till landsvégsparken ligger innanfor
skyddszonen. | genomforandet av parkomradet kommer darfor
I6pande samordning ske med Lansstyrelsen for att sakerstélla att
marken inom skyddszonen hanteras pa ett varsamt satt. Om
atgarderna inom skyddszonen bedéms som tillrackligt betydande
kan aven dispens for ingreppen behdva sokas.

Storningar och risker

Buller

Trafikbullerutredningar har tagits fram for alla kvarter inom
etappen. Planomradet paverkas huvudsakligen av bullernivaer
mellan 45 och 65 dB(A). Den mest patagliga trafikbullerkéllan ar
i nulédget Huddingevégen och huvudgatan som ger upphov till
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bullernivaer som kraver atgarder. Trafikunderlagen bygger pa
2040 som prognosar.

Kvarter A

Trafikbullerutredningen for kvarter A visar att den
dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad uppgar till som mest 50
dB(A).

Kvarter Ba, Bb, D och E

Vid planerade bostéader erhalls som hogst en ekvivalent
trafikbullerniva pa 63 dB(A) och maximalt buller pa drygt
80 dB(A). Detta avser fasader vanda mot huvudgatan dar det

Beradknad dygnsekvwalent ljudniva i dB(A) for kvarter B.

kommer att fodras atgarder enligt villkor i trafikbullerférordning.
Forutsattningar att skapa bullerskyddad sida for halften av
boningsrummen bedéms som goda. F6r de byggnader som inte
ligger invid huvudgatan dverskrids inte bullervillkoret om hdgst
60 dB(A) ekvivalent buller.
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Kv E ar ur trafikbullerniva lika som kv D, dvs byggnad bakom gatuhus
uppnar villkoren och for byggnad narmast gata ar nivan ca 63 dBA
mot gata och 56 - 58 pa gavel mot vaster. Langst i dster ar ett punkthus
placerat med nivaer > 60 dBA pa tva sidor. Punkthuset bestar av tva
lagenheter upp till vaning 8 med mer &n halften av rummen vanda mot
bullerskyddad sida. P& vaning 9 — 10 i punkthuset bestar planet av en
lagenhet, femrummare med tre sovrum mot bullerskyddad sida.
Riktvarden uppnas med den planldsningen.

Den ekvivalenta trafikbullernivan for kvarter Bb vid fasad mot
huvudgatan 6verstiger 60 dBA och 55 dBA pa anslutande fasader. Pa
sida fran gata ar niva < 55 dBA. Lagenheter vid trapphus om hogst 35
kvm kan uppforas da den ekvivalenta nivan ar som hogst 64 dBA och
far vara 65 dBA, dessa ar markerade med brunaktig farg i figuren.

I
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Planlésningar for de hérnlagenheter dar bullerskyddad sida kan
uppnés med teknisk 16sning. Atgarden regleras i plankartan.
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Kvarter Ca och Cb

Byggnaderna i kvarter Ca och Cb utsatts for buller fran framst
huvudgatans véagtrafik. Hela kvarteret ar utformat for att skapa en
stor tyst innegard vilket ocksa innebdr att bostader som vetter in
mot garden underskrider riktvarden pa hogst LpAeq 60 dB
(frifaltsvarde) vid alla fasader.

For lagenheter ut mot huvudgatan uppfylls
trafikbullerférordningens krav med genomgaende planlGsning dar
minst hélften av bostadsrummen vetter mot gard samt med
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lagenheter som ar mindre an 35 kvm. Tillgang till uteplatser med
hogst LpAeq 50 dB ekvivalent och LpAmax 70 dB maximal
ljudniva anordnas pa gardarna.

-
~

»

Beraknad dygnsekvivalent ljudniva i dB(A) for kvarter Ca och Cb.

Planlésningar for kvarter Ca och Cb med indikatorer for hur buller
mot huvudgatan hanteras. Lagenheter klarar antingen max65 dB vid
fasad under forutsattning att de ar under 35 kvm eller dar minst halften
av rummen &ar véanda mot en tyst sida.

Kvarter F

Awven de planerade bostaderna for kvarter F erhaller
dygnsekvivalenta trafikbullernivaer 6ver 60 dB(A). En
kombination av atgarder i form av tyst sida mot halften av
boningsrummen samt smalagenheter ar darfor nédvandigt for att
tillgodose trafikbullerférordningens krav.
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[ | Riktvarde om 60,65 dBA dygnsekvivalent
ljudniva innehélls utan atgérd

i - B om 60 dBA
—pp Ljuddampad sida

Illustration dver vilka lagenheter som innehaller riktvarden enligt
trafikbullerférordningen med/utan tillgang till ljuddampad sida.

Kvarter G, H och |

Huvudgatan och Huddingevégen ar de dominerande orsakerna
for bullerstorningar for de tre kvarteren. Beraknade ljudnivaer
fran vagtrafik underskrider gallande riktvéarden for bostader enligt
forordningen vid samtliga fasader pa de planerade byggnaderna i
kvarter G och H.

Ljudniva | dB(&)

E ]
65 -
60 -
85 .
50 -

40 -
35 -
<

&
REREHRERE

Beréknad dygnsekvivalent ljudniva i dB(A) for kvarter G,H och I.

For tiovaningshuset i kvarter | dverskrids riktvarde vid fasader
mot sdder och Ost. Lagenheter langs dessa fasader maste planeras
sa att minst halften av bostadsrummen forlaggs langs fasader mot
nordvast eller nordost. Med aktuellt typplan uppfylls detta.
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Typplan for 6vre vaningsplan med éverskridanden i punkthus 14,
reviderad 2021-07-08. Gul farg avser fasad med 6verskridande av 60
dBA, bla farg avser fasad dar bullerskyddad sida uppfylls. | bada
berdrda typlagenheter far minst halften av bostadsrummen fasad mot
bullerskyddad sida.

Allmén plats

Samtliga gator, torg och dvriga kdrbara ytor kommer att
grundfarstarkas inom hela planomradet for att hantera vibrationer
eftersom, marken framst bestar av lera. Landsvagsparken
kommer dven utformas sa att trafikbuller fran huvudgatan
forhindras i sa stor utstrackning som mojligt.

Industribuller
Planomradet paverkas inte av industribuller.

Oversvamningsrisk

Eftersom Arstafaltet ligger 1aglant och &r sérbart for
skyfallsvatten med hog risk for 6versvamningar har
skyfallsproblematiken studerats noga i arbetet med etapp 4a. |
den rapport som tagits fram av Sweco (2021) efter samradet har
framtida hojdsattningar och atgardsforslag analyserats for att
skapa en forstaelse for hur planforslaget klarar av att hantera
skyfall. Rapporten visar bland annat att det fuktstrak som foreslas
leda skyfallet ner mot dagvattendammarna i Arstafaltets park
fungerar bra utan uppdammning och att dammarna kan ta emot
tillrackligt mycket vatten for att forhindra att nya byggnader
riskerar att Oversvdmmas.
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Maximalt vattendjup i meter innan utbyggnation av Arstafaltet.

Skyfallsvattnet inom etapp 4a ska i forsta hand hanteras i
dammarna som ligger centralt pa Arstaféltet och leds dit via ett
fuktstrak som gar langs med Géta landsvag enligt principen
nedan.

ett fuktstrak (rod pil) till dammanlaggningen. Hojdséttning inom
planomradet ar anpassad for att kunna avleda skyfallsvattnet som
kommer fran Johanneshovsvégen via cirkulationsplatsen till
dammanlaggningen. Svarta pilar visar vattnets avrinningsriktning vid
skyfall.

Enligt berakningarna fungerar fuktstraket bra och visar inga
tendenser till uppdamningar under simuleringens gang. Det &r
viktigt att fuktstrakets kapacitet sakerstélls inom senare
projekteringsskeden genom att halla strackan 6ppen och fri fran
maoblering, storre vaxtlighet och skrap.

Floden fran skyfallssimuleringen visar att nagra av kvarteren
I6per risk att paverkas nar vattnet leds ner pa dammarna i parken.
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Hojdsattning och entrénivaer har darfor setts 6ver for att
sakerstalla att inga skador pa byggnaderna uppstar. Vid de
kritiska punkterna har aven skyddsbestammelser inforts pa
plankartan. Inga andra planerade byggnader I6per risk for
oversvamning for planerad hojdsattning. | fortsatt forprojektering
efter att detaljplanen godkénts har behov av en mindre justering i
skyddsbestammelserna uppdagats. Infér antagande har darfoér
krav pa fardigt golvniva hojts med 12 cm for att tillgodose detta.

Simuleringarna visar pa nagot 6kade maximala vattennivaer vid

tva befintliga hus utanfor planomradet men inga fasader bedoms
kunna fa staende vatten.

¢ Maxdjup [m]

o/ B o1-02

Orangea polygoner visar nya byggnader/kvarter. Torgytan och kvarter
B ar markerade i Figuren. Réda linjen motsvarar omradet dar
hojdséattningen har andrats inom etapp 4. Gula linjen visar
skyddsmuren bakom kvarter B.

Rapporten redogor aven for hur en lagpunkt bildas ovanfor Sodra
Lankens tunnelsystem med en tillganglig volym pa drygt 200 m?.
Vattnet till [agpunkten rinner fran tva narliggande kullar via en
sanka. Vid eventuella problem kan volymen atgérdas i
detaljprojekteringen med ett avskarmande dike langs den
planerade cykelvégen, se illustration nedan.

Forslag pa skyfallshantering vid Sodra Lankens tunnlar.
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Geoteknik (inklusive skred)

Vid utbyggnaden av etapp 4a kommer terraingmodulering goras.
Djupa schakter och/eller uppfyllnader kréver sedvanlig kontroll
av fordndrade stabilitetforutsattningar samt vid behov
projektering och genomférande av atgarder (t.ex.
stodkonstruktioner och kalkcementpelarforstarkning) for att
sékerstalla att markbrott inte sker.

Schakter och grundlaggningsarbeten under grundvattennivan
riskerar att sanka av grundvattennivaerna vilket innebar att
sattningar kan utbildas.

Ur geoteknisk synpunkt ar det viktigt, saval for byggskedet som
for permanentskedet, att grundvattennivaer inte sanks under
langre tid. For att undvika skadliga sattningar och risk for
hydraulisk bottenupptryckning kan arbeten behéva utforas inom
tatspont.

Byggnader med lagsta golvnivaer under grundvattnets tryckniva
maste utféras med vattentat konstruktion. Om bortsprangning av
bergsrygg, som utgor grundvattenbarriér, gors, maste atgarder
(stromningsavskarande fyllningar el. dyl.) utféras for att undvika
grundvattenséankningar uppstroms.

Detaljplanen forses aven med skyddsbestammelser for att
motverka grundvattensédnkningar.

Inom varje kvarter kravs olika atgarder som beskrivs
dvergripande.

Kvarter A

Huvudbyggnaden och andra storre konstruktioner féreslas
grundlaggas med plintar och/eller palar till berg. Da
jordmaktigheten &r liten och da det inte finns nagon betydande
maktighet i friktionsjord ovan bergytan foreslas borrade
stalrorspalar. Avlasningar av grundvattenytan ar utforda i oktober
2019 pa nivan +14,9 vilket motsvarar 2,2 meter under markytan.
Maétning av grundvattenniva i installerade grundvattenror
rekommenderas utforas for att erhalla information om
grundvattennivans fluktuation inom omradet.
Grundvattenmatningarna bor fortsatta med en viss
regelbundenhet, exempelvis 1 gang per 1-3 manader med tatare
intervall under avlasningens forsta arscykel.
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Kvarter Ba, Bb, D och E

Omradet utgdrs av fyllning ovan torrskorpelera och lera ovan
moran pa berg. Djup till berg varierar mellan ca 5-15 m i utforda
undersokningspunkter, vilket motsvarar ca +11 i véast, till ca +5 i
ost med en lagpunkt mellan kvarter Ba och Bb pa +1. Planerade
byggnader rekommenderas att grundldggas med spetsbérande
palar. Delar av byggnaderna inom kvarter Ba kan bli grundlagda
pa packad moran/fyllning efter utgravning av lera, beroende pa
planerad grundlaggningsniva. Eventuella uppfylinader pa lera
kan erfordra markforstarkningsatgarder. For grundlaggning av
planerade byggnader med eventuellt garage/kéllare kan spont
erfordras for att hantera instrommande grundvatten,
bottenupptryckning och slantstabilitet. Uppmétta
grundvattennivaer varierar mellan +12,7 - +16,0 kring planerade
kvarter.

Kvarter Ca och Cb

Befintlig markniva varierar mellan +15,9 i vast till ca +16,7 i 6st
och utgors av fyllning och/eller torrskorpelera ovan lera och
moran pa berg. Djup till fast botten/berg varierar mellan ca 2-14
m i utfoérda undersokningspunkter, vilket motsvarar ca +2 i vést,
till ca +12 i 6st med en hojdpunkt inom norra/centrala delen av
kvarter Cb pa +14. Planerade byggnader inom kvarter Ca
rekommenderas att grundlaggas med spetsbarande palar.
Norddstra delen rekommenderas att grundlaggas pa packad
fyllning ovan moran/berg eller med korta plintar/palar. Planerade
byggnader inom kvarter Cb rekommenderas att grundlaggas pa
packad fyllning ovan moran/berg och med korta plintar/pélar.
Eventuella uppfylinader pa lera kan erfordra
markforstarkningsatgarder. For grundlaggning av planerade
byggnader med eventuellt garage/kéllare kan spont erfordras for
att hantera instrommande grundvatten, bottenupptryckning och
slantstabilitet. Uppmatta nivaer i aldre installerade grundvattenror
varierar mellan +12,5 - +15,7 inom/kring planerade kvarter.
Tillsvidare antas en dimensionerande grundvattenniva pa +15 for
vattentata grundkonstruktioner.

Kvarter F

Befintliga marknivaer varierar mellan ca +15,9 i vast till ca +16,0
i 0st och utgdrs av fyllning och/eller torrskorpelera ovan lera och
moran pa berg. Djup till fastbotten/berg varierar mellan ca 6-12
m i utforda undersokningspunkter runt kvarteret, vilket motsvarar
ca +7 i nordvast, till ca +10 i 6st. Planerade byggnader
rekommenderas att grundlaggas med spetsbarande palar.
Eventuella uppfylinader pa lera kan erfordra
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markforstarkningsatgarder. For grundlaggning av planerade
byggnader med eventuellt garage/kéllare kan spont erfordras for
att hantera instrommande grundvatten, bottenupptryckning och
slantstabilitet. Uppmatta grundvattennivaer kring planerat kvarter
varierar mellan +11,5 - +15,7. Tillsvidare antas en
dimensionerande grundvattenniva pa +14,5 for vattentata
grundkonstruktioner.

Kvarter G, H och |

Marken inom omradet ar plan med svag lutning mot sydost och
med nivaer som varierar mellan ca +15,4 och +16,3 och bestar av
ca 0,5 - 1 m fyllning/mulljord pa ca 3 — 14 m lera ovan ett tunt
lager friktionsjord narmast berg. Leran &r ned till ca 2 m djup av
torrskorpekaraktér. Djupet till berg varierar mellan ca 3 och 14
m. Bergets niva faller mot sydost, och dven lerans méaktighet okar
at sydost. Generellt bedéms grundlaggning av byggnaderna
kunna goras med slagna spetsbarande betongpalar. Déar sma
jorddjup forekommer kan dock aven borrade stalrorspalar eller
plintar/gravpalar nedférda till berg bli aktuellt. For kvarter G kan
eventuellt &ven grundlaggning pa berg bli aktuellt for en mindre
del av kvarteret. Minipallangd for slagna palar brukar anges till 3
m, vilket innebdr att dven borrade palar delvis kommer att behéva
anvandas. Borrade palar borras ner minst ca 0,5 m i s.k. friskt
berg. For ej bebyggd gardsmark/forgardsmark kravs troligen
grundlaggningsatgarder om sattningar inte ska intraffa. De
atgarder som framst bedoms bli aktuella ar
kalkcementpelarforstarkning eller kompensationsgrundlaggning
med lattfylining. Schakt kan bli aktuellt att utféra med slant eller
inom spont. Grundvattnets tryckniva varierar enligt utférda
matningar i befintliga grundvattenror fran ca +11 i sydvast till ca
+13,5 i nordost. Detta motsvarar ca 2,4 — 5,0 m djup under
angsmarkens markniva. Dar schakt kommer att utforas, till lagre
nivaer an rddande trycknivaer for grundvattnet, kan temporar
avsankning erfordras bade for att forhindra hydraulisk
bottenupptryckning inom schakten och for att férhindra skadliga
grundvattensankningar i naromradet. Risk fér hydraulisk
bottenupptryckning vid schakt bedéms preliminart inte foreligga
for nu foreslagna lagsta golvnivaer.

Allmén plats (gator, torg och parker)

Storre delen av etapp 4 ligger inom ett omrade med
sdttningsbendgen lera. Sattningsberékningar behdver utforas for
respektive gata och ledningsstracka samt i granssnitt mot
kvartersmark. Vid behov projekteras och genomfors atgérder
(t.ex. kalkcementpelarforstarkning eller stodkonstruktioner) for
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att sékerstalla att markbrott med risk for skred inte sker. Inom
gatumark kravs troligen forstarkningsatgarder i form av kc-
pelare. Dimensionering utfors for respektive stracka utifran
uppfyllnadshéjder och lerméktigheter. Uppfyllnader och schakter
for ledningar i gatumark kréaver detaljerad kontroll av stabiliteten.

Grundvattennivaer inom omradet behover beaktas sa att inte tex
ledningsschakter for nya ledningar medfor
grundvattensankningar som kan paverka befintliga ledningar
negativt. Samtidigt behdver schakter kunna utféras utan
oacceptabel risk for hydraulisk bottenupptryckning. Ett satt att
forhindra grundvattensankningar som paverkar omgivningen &r
att utféra schakt och lokal, tillfallig grundvattenavsankning inom
tatspont, om schakt behdver utforas under grundvattnets
tryckniva och risk foreligger for hydraulisk bottenupptryckning.
Awven schakter for byggnader behover utforas pa ett sétt som inte
sanker av grundvattennivaerna. | och med att manga byggnader
kommer att placeras med fasaden néra gatan och det kan vara
onskvart med kéllare eller garage behover troligen manga
schakter utforas inom tatspont for att mojliggora lokal
grundvattenavsankning.

Staden har lamnat in tillstandsansokan for vattenverksamhet infor
byggande av gator, ledningar, dammar m.m. inom Avrstafaltet,
etapp 1. En eventuell grundvattenavsénkning for nya schakt- och
grundlaggningsarbeten el. dyl. inom etapp 4a kan aven paverka
grundvattennivaer inom miljédomens kontrollomrade.

Farligt gods
Huddingevagen ar primarled for farligt gods. Den planerade
bebyggelsen hamnar som minst ca 150 meter fran farligt godsled.

Fororenad mark

I intilliggande etapp 4b och langs med Huddingevégen samt i
centrala delarna av etapp 4a saknas information om
fororeningssituationen da ingen markteknisk miljéundersokning
har utforts i dessa omraden. Dock bedoms féroreningssituationen
i omradet utifran nuvarande kunskapslage inte utgora ett hinder
for planerad exploatering.

Kompletterande provtagning ska utforas for att verifiera laga
fororeningsnivaer. Om fyllningsjord pavisas vid schaktarbeten
ska den provtas och analyseras separat. Overskottsmassor
(massor som schaktas ur och borttransporteras fran omradet)
maste provtas och analyseras for avfallsklassificering och ett
korrekt omhéndertagande pa tillstandsgiven
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mottagningsanlaggning. Hantering av férorenad jord gors i dialog
med Miljoforvaltningen som ar tillsynsmyndighet.

Elektromagnetiska falt

En elnatstation planeras inom kvarter Ch. Den ska placeras sa att
pa ett skyddsavstand om minst 8 meter till ytor som anvands for
stadigvarande vistelse. Till stadigvarande vistelse rdknas bostéder
och arbetsplatser t.ex. kontor och butikslokaler men inte forrad
och liknande komplementytor.

Ljusforhallanden och lokalklimat
Solstudier har tagits fram for respektive kvarter. BBRs krav pa
solljus och dagsljus galler och bedéms klaras.

En vindstudie har tagits fram eftersom Arstaféltet kan vara
blasigt med dess stora 6ppna ytor. Studierna ar gjorda med en
vindhastighet i fristrém pa 6,5 m/s. | de omraden som ligger
narmast bebyggelsen &r vindhastigheterna lagre &n om omradet
skulle vara helt 6ppet.

Nar vinden blaser fran sydvast (som &r den forharskande
vindriktningen i Stockholm) sa skapas en vindtunnel i parkens
forlangning och upp forbi torget. Vid sjalva torget ar
vindhastigheter pa ca 3 m/s vanliga. En sadan vindhastighet
beskrivs som en svag, mojligen en mattlig vind enligt den
internationella Beauforts skala. Vid sddana hastigheter visar en
vindflgjel vindens riktning. Vid nagot hogre vindhastighet, ror sig
blad och tunna kvistar oavbrutet av vinden. Under vinter och var
ar det vanligare med vind fran nordost. Torget blir da mindre
blasigt. Vindhastigheten ligger da kring 1-2 m/s.

Barnkonsekvenser

Den integrerade barnkonsekvensanalys (Ramboll, 2021) som
tagits fram under programarbetet pekar pa vikten av att minska
barridreffekten av omgivande vagar och att skapa trygga
barnstrak med sakra korsningar vilket ska tas hansyn till vid
projekteringen av gatorna inom planen. | arbetet med den
integrerade barnkonsekvensanalysen har medskick och atgarder
introducerats som mojliggjort att nedan namnda aspekter kunnat
tas omhand och hanterats under processens gang.

Att bo i en stadsmiljé som Arstafaltet kan begransa yngre barns
majligheter att rora sig fritt (bl.a. pga. av trafiksakerhet). Aldre
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ungdomar drar dock nytta av stadsmiljon — inte minst genom att
god tillgang till kollektivtrafik gér dem mer autonoma.

Kvartersstaden som planeras i Arstaféltet har relativt sma gardar
vilket inverkar pa barnens mojligheter till bostadsnéara utelek.
Detta kompenseras dock av nérheten till Arstaféltets stora
parkrum dér varierad lek och spontanidrott kommer fa mycket
utrymme. Rorelsemojligheterna ér goda bade for sma barn och
aldre ungdomar.

En varierad narmiljo ar viktig for yngre da de oftare befinner sig i
stadsdelen under hela dagen. Detta gor ocksa det for yngre ar an
viktigare att stérningar s som buller och eller dalig luft
undviks/minskas i basta man.

De planerade skol- och forskoleverksamheterna i etapp 4a far i
forslaget funktionella gardar, som med vissa atgarder i
kommande projektskeden kan uppna en god kvalitet vad galler
placering, innehall och storlek. Friytan per barn for forskolan ar
nagot lag, men &r i stort positiv i jamforelse med tidigare etapper
dar fa forskolor har egna gardar.

Vissa omraden intill skolorna riskerar att upplevas som otrygga
da de &r delvis avskarmade i form av langa fasader eller
bullerskarmar. En viss osékerhet i trafik riskerar ocksa att uppsta,
framst langs med cykelpendlarstraket och vid skolans entréer.
Planeringen av allman plats har darfor syftat till att forsoka
minska otryggheten for barn och ungdomar i sa stor utstrackning
som mojligt.

Genomférande

Utbyggnaden av stadsutvecklingsomradet Arstafaltet kommer att
ske i flera etapper. Inledningsvis kommer
grundforstarkningsatgarder att genomfaras for nya gator och
ledningar. Forst darefter kan byggaktorernas arbeten inom
kvartersmarken paborjas.

Byggstart for de forsta bostadskvarteren i etapp 4a planeras till
2026. Stadsutvecklingsomradet planeras att vara helt fardigstallt
ar 2035.

Utbyggnad av en ny tunnelbanelinje mot Alvsjé med en station
vid Arstaféltet planeras. Projektet startade i borjan av 2020 med
planerad trafikstart 2034.



Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2017-06550
Sida 92 (96)

Erforderliga avtal ska dven tecknas mellan Staden och 6évriga
inblandande aktdrer inom planomradet.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Nedan redogors for detaljplanens tidplan fram till antagande.

Samrad 2 september - 16 oktober 2020
Granskning 29 september — 26 oktober 2021
Godk&annande i SBN 9 december 2021

Antagande Q2 2024

Ansvarsférdelning
- Stadsbyggnadsndmnden genom dess stadsbyggnadskontor

ansvarar for upprattande av detaljplan med tillhgrande
handlingar. Kontoret ansvarar ocksa for efterfoljande
bygglovgivning.

- Exploateringsndmnden ansvarar for markanvisningsavtal,
overenskommelser om exploatering och
upplatelse/forséljning av mark genom
exploateringskontoret. Ndmnden ansvarar vidare for
utbyggnaden av allméan plats. Hit hor alla
anlaggningsarbeten som kréavs sasom flytt av ledningar,
grundforstarkningsatgarder och plantering av gatutrad.

- Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetshildningsatgarder pa fastighetségarens initiativ
och bekostnad.

- Trafikndmnden ansvarar genom trafikkontoret for drift
och skotsel av allman platsmark.

- Exploatérer ansvarar for uppférande, drift och skotsel av
bebyggelse pa kvartersmark.

- Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnad,
drift och skoétsel av sopsugsanléggning.

Huvudmannaskap
Staden &r huvudman for allman platsmark genom berdrda
forvaltningar.
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Avtal

Genomforandet regleras i en kommande dverenskommelse om
exploatering mellan Staden och byggaktérerna. | de fall befintliga
fastigheter/tomtratter berors avser Staden teckna avtal med
respektive fastighetsagare/tomtrattshavare.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebar att foljande befintliga detaljplaner helt
upphor att galla inom planomradet:

Dp 93045

Inga fastighetsindelningsbestammelser, fastighetsplaner eller
tomtindelningar finns inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden
Planomradet utgérs av del av fastigheten Arsta 1:1 och Enskede
Gard 1:1 som bégge &gs av Stockholms stad.

Anvandning av mark

Planomradet &r delvis bebyggt idag av en nedlagd forskola som
saknar planstod samt parkmark. Ovrig mark utgors av
végomraden. Den del av Arsta 1:1 m.fl. som ligger inom
planomradet for den befintliga planen har idag anvandningen
allman plats (gata, park). Den foreslagna detaljplanen innebér att
delar av park- och gatumarken overgar till kvartersmark.

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allméan platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvandning for bostader, forskola, centrumandamal, teknisk
anlaggning (elnétsstation) respektive parkering inom
kvartersmark. Pa den allmanna platsmarken medges gata for
fordons-, gang- och cykeltrafik, torg samt parkomrade.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning kommer att ske i samband med att staden
overlater kvartersmark till byggaktorer.

Gemensamhetsanlaggningar

| den man kvarter delas upp i flera fastigheter sa uppkommer
eventuellt behov av gemensamhetsanldggningar. Reservat for
gemensamhetsanléaggning har avsatts i kvarter Ba for garage.

Ledningsréatter
Det finns inga befintliga ledningsratter inom planomradet.
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Markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar (u) har
avsatts i kvarter G. For andamalet kan servitut eller ledningsratt
bildas.

Servitut

Servitut bedéms behéva inréttas for planens

genomfdérande da servitut for tillgang vid ledningsomlaggningar
avses bildas for u-omrade. Provning av behov av servitut och
andra rattigheter gors vid lantméteriforrattning.

Arrenden och nyttjanderéatter

P& Arsta 1:1 inom planomrédet finns en kommunal
forskolebyggnad med tillfallig upplatelse pa allman plats som
inte l&ngre &r i drift. Férskolan kommer att rivas nér
genomforandet av planen paborjas.

Ekonomiska fragor

Sammanfattning

Exploateringsndmnden ansvarar for genomférandet av all allmén
plats inom stadsutvecklingsomradet Arstaféltet. | projektets
investeringsbudget ingar kostnader for att flytta befintliga
ledningar och andra anléggningar for genomforandet.
Byggaktorerna ansvarar for plankostnader och alla investeringar
inom kvartersmarken.

Vatten och avilopp

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for nya
forbindelsepunkter. Byggaktdrerna svarar for eventuella
anslutningsavgifter till ledningsnatet for de blivande fastigheterna
bortsett fran anslutning till de fastigheter som upplats med
tomtrétt, dessa svarar staden for.

Sopsug

Omradet planeras for stationar sopsug for bostader och
verksamheter, med tre inkast for avfall. Terminal avses byggas i
inom projektomradet i etapp 2 norra. Huvudledningar for
sopsugsanlaggningen kommer i huvudsak att forlaggas inom
allmén platsmark, gata. Anslutningspunkter fér respektive
deldgande tomtratt/ fastighet kommer normalt att ske i
fastighetsgrans dar &ven gréansen mellan gemensamma och
enskilda ledningar kommer att ga.

Gatukostnader
Staden star for utbyggnad av gator inom planomradet.
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Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Stadens intakter fran projektet utgors av ersattning for sald mark
och tomtrattsavgalder. Stadens och byggaktorernas
kostnadsansvar regleras i de Overenskommelser som respektive
byggaktor tréffar med staden.

Fastighetsbildning

Staden ansoker om fastighetsbildning hos
Lantmaterimyndigheten. Stadens och byggaktorernas
kostnadsansvar for fastighetsbildning och forrattningen regleras i
de dverenskommelser som respektive byggaktor tréffar med
staden.

El och tele m.m.

Byggaktorerna svarar for eventuella anslutningsavgifter till
ledningsnatet for de blivande fastigheterna bortsett fran
anslutning till de fastigheter som upplats med tomtrétt, dessa
svarar staden for.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Staden ansvarar for markrening och anlaggningar inom allmén
platsmark. For de framtida fastigheterna, som staden avser att
salja eller upplata med tomtrétt till byggaktorerna, gor staden en
beddmning om det kan férekomma fororeningar och bekostar
egna provtagningar for att klarlagga behovet av
efterbehandlingsatgarder. Staden tar vid behov fram en
handlingsplan for den fortsatta hanteringen av marken for att den
ska kunna anvandas enligt &ndamalet i detaljplanen. Stadens och
byggaktorernas kostnadsansvar férknippade med hantering och
avséttning av massor regleras i 6verenskommelse om
exploatering.

Tekniska fragor

Skyfallshantering

Gatornas hojdsattning ar anpassad efter de skyfallskarteringar
som tagits fram med syfte att leda kraftigt skyfallsvatten ner mot
dagvattendammarna i Arstaféltets park. Ldngs med ena sidan av
Landsvégsparken planeras aven for ett sluttande fuktstrak med
syfte att minska risken for vatten att stanna till i mindre
lagpunkter och hjélpa till med att leda skyfallsvattnet ned till
dagvattendammarna. Det kan &ven komma att behdvas mindre
atgarder intill sodra lanken for att leda bort skyfallsvatten fran
tunnellocket.
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Ledningsdragning

Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnétet. Befintliga ledningar som gar
genom planomradet flyttas eller tas ur bruk. Ledningsnétet
kommer att byggas ut for att férsérja den nya bebyggelsen.
Forstarkning av de befintliga ledningarna krévs for att klara den
Okade belastningen som den nya bebyggelsen innebar.

Sopsug

En sopsugsanlaggning ska forsorja hela omradet. Terminal avses
byggas vid Abyvégen i nirheten av korsningen mot Sédra lanken
norr om fastigheten Postgarden 2 (anlaggningen ligger inom
detaljplanen for etapp 2 norra). Terminalen och ledningsnatet
dimensioneras for att dven fungera for kommande angréansande
omraden. Anslutningspunkter for respektive delagande
tomtratt/fastighet kommer normalt att ske i fastighetsgréans dar
aven gransen mellan gemensamma och enskilda ledningar
kommer att ga.

Huvudman for sopsugsanlaggningen &r SVOA.

Gatuutbyggnad

Planomradet ansluts till det befintliga vagnatet via
Johanneshovsvagen. Under byggtiden kan tillfalliga byggvégar
komma att behdvas.

El/iTele

En elnatsstation planeras inom kvarter Cb i en nedsankt
garagevaning. Ytterligare en station mojliggors oster om kvarter
Bb.

Grundforstarkning

Grundforstarkning av allmén platsmark kommer huvudsakligen
att goras med kalkcementpelare. Byggnader grundlaggs generellt
med palar som nedfors till moran eller berg.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden slutar 7 ar efter att planen fatt laga kraft.



