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Forvarv av tomtratterna till Valsverket 8 och 9

Forslag till beslut

A. S:t Erik Markutveckling AB:s styrelse foreslar koncernstyrelsen
for Stockholms Stadshus AB respektive kommunfullméktige att
besluta foljande.

1. S:t Erik Markutveckling AB:s, eller ett heldgt dotterbolag till S:t
Erik Markutveckling AB:s, forvdrv av samtliga aktier 1 Start-
plattan 197536 AB, org.nr 559480-3438, och dérigenom indi-
rekt tomtrétterna Valsverket 8 och 9 med ett dverenskommet
fastighetsvdrde om 24 Mkr, enligt aktiedverlatelseavtal inganget
mellan Fastighets AB Berjaholm, org.nr 556079-4033 och S:t
Erik Markutveckling AB den 16 maj 2024, bilaga 1 till tjinste-
utldtandet, godkénns.

2. S:t Erik Markutveckling AB:s, eller ett heldgt dotterbolag till S:t
Erik Markutveckling AB:s, forvirv av samtliga aktier i Goldcup
35308 AB, org.nr 559482-5092, godkénns.

3. Till styrelseledamdter, styrelsesuppleanter, lekmannarevisor och
lekmannarevisorssuppleant i Startplattan 197536 AB respektive
Goldcup 35308 AB till och med ordinarie arsstimma nomineras
de personer som dr angivna i bilaga 2.

4. Forslaget till ny bolagsordning i Goldcup 35308 AB respektive
Startplattan 197536 AB enligt bilaga 3 godkénns.

5. S:t Erik Markutveckling AB:s borgenséatagande for Goldcup
35308 AB ritta fullgdrande av aktiedverldtelseavtalet i enlighet
med vad som sdgs 1 tjansteutlatandet godkénns.

B. Under forutsittning att kommunfullméaktige beslutar 1 enlighet
med punkten A. 1-5 ovan beslutar styrelsen for S:t Erik Markut-
veckling AB for egen del foljande.
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. Forvidrvet av samtliga aktier i1 Startplattan 197536 AB, org.nr

559480-3438, och darigenom indirekt tomtritterna Valsverket 8
och 9 med ett dverenskommet fastighetsvirde om 24 Mkr, enligt
aktiedverldtelseavtal ingdnget mellan Fastighets AB Berjaholm,
org.nr 556079-4033 och S:t Erik Markutveckling AB den 16
maj 2024, bilaga 1 till tjinsteutldtandet, godkénns.

. Forvérvet, direkt eller genom ett heldgt dotterbolag, av samtliga

aktier 1 Goldcup 35308 AB godkénns.

Overlatelse av aktiedverlatelseavtalet, bilaga 1 till tjéinsteut-
latandet, fran S:t Erik Markutveckling AB till Goldcup 35308
AB, heldgt dotterbolag i S:t Erik Markutveckling-koncernen,
godkénns.

S:t Erik Markutveckling AB:s borgensédtagande, 1 enlighet med
vad som ségs i tjansteutlatandet, for Goldcup 35308 AB ritta
fullgérande av aktiedverlitelseavtalet i samband med overla-
telsen av aktiedverlatelseavtalet till Goldcup 35308 AB,
godkénns.

. VD far i uppdrag att teckna nddvéndiga avtal, besluta om min-

dre dndringar och vidta dvriga dtgidrder med anledning av for-
virven, overlatelsen av aktiedverlatelseavtalet och borgensa-
tagandet i punkterna 1-4 ovan.

. Finansiering av forvirven enligt ovan ska ske genom uppléning

frén staden till gillande villkor.

Magnus Thulin och 1 hans frdnvaro Anna Ullberg som S:t Erik
Markutveckling AB:s ombud pé extra bolagsstimmor i Start-
plattan 197536 AB respektive Goldcup 35308 AB till och med
ordinarie arsstimma 2025. Alternativt ges uppdrag till styrelsen
1 berort dotterbolag till S:t Erik Markutveckling AB att utse
Magnus Thulin och i hans franvaro Anna Ullberg som berort
bolags ombud pa extra bolagsstammor 1 Startplattan 197536 AB
respektive Goldcup 35308 AB till och med ordinarie arsstimma
2025. Staimmoombudet far 1 uppdrag att rosta for att utse sty-
relseledamoter, styrelsesuppleant, revisor, revisorssuppleant,
lekmannarevisor och lekmannarevisorssuppleant i Startplattan
197536 AB respektive Goldcup 35308 AB i enlighet med bilaga
2, samt att anta bolagsordning for Startplattan 197536 AB
respektive Goldcup 35308 AB enligt bilaga 3.
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Sammanfattning

Billsta hamn i Ulvsunda &r ett stadsutvecklingsomrade som till
storsta delen dgs av staden med undantag av ett fatal enskilt 4gda
tomtratter dir det bedrivs lattare industri. For att 6ka stadens radig-
het under den fortsatta planeringen har bolaget pa exploaterings-
kontorets begéran forhandlat med dgaren till Valsverket 8 och 9 om
ett forvirv. Innehavare av tomtritterna ir Fastighets AB Attavalser
som &gs av séljaren som &r Fastighets AB Berjaholm. Forvarvet
avses darfor ske 1 bolagsform.

Tomtrétterna har i en extern virdering vérderats till 23,6 mkr.

En beddmning har gjorts av teknik och milj6 samt en juridisk och
ekonomisk granskning tillsammans med en finansiell och skatte-
missig genomgéng av Fastighets AB Attavalser och tomtritterna (s
k due diligence). Risker har identifierats inom Fastighets AB Atta-
valser och dirfor foreslds transaktionen foregas av att Fastighets AB
Attavalser i en intern transaktion dverlater tomtritterna till ett ny-
bildat bolag: Startplattan 197536 AB, som ocksa édgs av Fastighets
AB Berjaholm. Dérigenom ligger riskerna kvar i det gamla bolaget.

Ett aktiedverlatelseavtal har tagits fram med sedvanligt innehall. S:t
Erik Markutveckling foreslas forviarva samtliga aktier 1 séljarens
heldgda dotterbolag Startplattan 197536 AB och ddrmed indirekt
tomtrétterna till Valsverket 8 och 9. Kopeskillingen &r baserad pa
ett underliggande fastighetsvirde pa 24 mkr.

Bolaget har utrett sin koncernstruktur och foreslar darfor att nya
forvarv sker i en struktur med holdingbolag med max 5 dotterbolag
enligt branschpraxis. I samband med forvarvet foreslas att S:t Erik
Markutvecklings befintliga dotterbolag Stockholm norra station AB
blir nytt holdingbolag och 1 sin tur férvérvar ett nytt bolag: Goldcup
35308 AB. Goldcup 35308 AB sitts i S:t Erik Markutvecklings
stille som forvarvande bolag i aktiedverlatelseavtalet och forvarvar
aktierna i Startplattan 197536 AB fran Fastighets AB Berjaholm.

Pa sa vis inordnas forvérvet i den nya koncernstrukturen. Eftersom
Goldcup 35308 AB ér ett nystartat bolag med begrénsade tillgdngar
behover S:t Erik Markutveckling ocksa gé i borgen for Goldcup
35308 AB:s ataganden enligt aktiedverlatelseavtalet. Nar transak-
tionen genomfors foreslas de bada bolagen fa de nya namnen
Fastighets AB Tomtritt i Ulvsunda (GOldcup) och Fastighets AB
Valsverket 89 (Startplattan) som ska godkénnas av Bolagsverket.
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Kopet d4r marknadsmaéssigt, foreslas ske i en koncernstruktur som
foljer branschpraxis samt dr i linje med bolagets dgardirektiv. VD
foreslas darfor f4 mandat att genomfora det.

Bakgrund

Ulvsunda industriomrade dr sedan 1999 stadsutvecklingsomrade
som ska utvecklas fran industri till blandstad. Ny detaljplan for
Gjutmaistaren 6 vann laga kraft hosten 2023 och ombyggnad till
idrottscentrum mm pagar. I norr ar kvarteret Schaktugnen 1-3
nyligen bebyggt och inflyttat med bostader. Delen dér emellan som
kallas Béllsta hamnen &r den sista etappen och detaljplanering pagar
enligt ungefér vidstaende utbredning.

e e o earan)

Planerade arbeten kriaver miljodom varfor produktion i omradet inte
forvéntas starta forrdn kring 2030.

Kvarteret Valsverket mellan Masugnsvégen, Gjuteriviagen och
Smaltvédgen dr uppldtet med tomtrétt. Stérre delen utgors av Vals-
verket 10 som bolaget forvarvade 2021 som markreserv for skola. I
sOdra delen ldngs Gjuterivdgen finns fem tomtritter nummer 5-9
som &gs av fyra bolag dir det bedrivs latt industri pa lagt
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exploaterade tomter i byggnader fran 1940-1950-talet. De ligger
som en O av befintlig bebyggelse som laser h6jd- och
tillgédnglighetsforutséttningar 1 ett storre planarbete. Tomterna 7 och
9 ndrmast Bélllstaviken ligger utanfor flygbullerkurvan.

Exploateringskontoret ser stora fordelar med att bolaget skulle for-
viarva ytterligare mark i kvarteret. Det ger mojlighet till storre fri-
hetsgrader i1 planering och utveckling och minskar beroendet av
externa tomtréttshavare. Staden kan da planera nya byggrétter sa tatt
och ekonomiskt som mgjligt och hantera trafik och gatusektioner 1
ett storre och friare sammanhang med redan dgd mark.

Vardering

Bolaget har under hosten 2023 inlett forvarvsdiskussioner med
dgaren till Valsverket 8 och 9 pd Gjuteriviagen 15 och 17. Utgangs-
punkten har varit ett viardeutlatande fran Forum fastighetsekonomi
som dr en extern oberoende och auktoriserad vérderingsfirma
uppréttat under juni 2023.

Bebyggda tomtrdtterna Valsverket 8 och 9 markerade med rod
streckad linje.

Fastigheternas totala areal dr 2.110 kvm. Tomtréttshavare dr Fastig-
hets AB Attavalser. P4 fastigheterna finns tvd sammanbyggda och
gemensamt nyttjade byggnader i tva vaningar med killare om totalt
2.829 kvm LOA pa halva tomtytan. Den obebyggda delen utgors av
asfalterade parkerings-, kor- eller upplagsytor. Utfart sker Gver
Valsverket 10 utan reglerad rétt. Byggnaderna uppfordes 1947 och
en storre renovering av killarplanet mot garden utfordes 2008 at
dackfirman Euromaster. Taxeringsvardet uppgar till totalt 17,3 mkr.

Byggnaderna ar grundlagda pa betongplatta pa mark med stomme
och bjélklag i betong och ytterviggar av tegel. Fonstren ér av dldre
2-glastyp. Taket ar tickt med gummiduk. Byggnaden varms med
fjdrrvarme och vattenradiatorer.
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Byggnadens underhallsskick &r eftersatt med stora underhéllsbehov
for fonster, fasaddelar och vissa barande konstruktioner. Lagerloka-
lerna som upptar stérre delen av 6vre planet dr 1 det ndirmaste stom-
rena, de sma kontorsytorna har 1ag standard, och OVK-besiktningen
ar ej godkédnd. Verkstadslokalerna har varierande standard fran
2000-tal till lag standard. Valsverket 8 ar klassad ”E” (ej riskklas-
sad) medans information saknas om Valsverket 9 1 Lansstyrelsens
karta 6ver fororenade omrdden (EBH-kartan). Fastigheterna ligger
dock 1 ett omrade dir marken historiskt dr fororenad vilket utretts av
exploateringskontoret en ldngre tid.

Den uthyrningsbara arean upp gar till 2.829 kvm utan vakanser men
vakansgraden bedoms av Forum 6ka nédgot 1 framtiden. Byggnaden
har tre hyresgaster med besittningsskydd varav déckfirma Euromas-
ter hyr drygt 80% av ytan.

Hyresintékterna uppgar per 2023 till drygt 3 mnkr. Darutéver utgar
kompensation for fastighetsskatt och tomtréttsavgéld om ca 359 tkr.
Momsgraden i fastigheten dr 100 %. Utifrén aktuella hyror, med av-
géende kostnader for drift och underhéll etc har fastigheterna ett
driftnetto ar 1 om endast knappt 200 tkr medans det langsiktigt be-
domda driftnettot ligger pé knappt 1,7 mkr per dr. Det lagre initiala
driftnettot har sin grund 1 ett eftersatt underhéllsbehov och att bl a
fonsterrenovering skulle behdva utforas relativt omgaende.

Forum fastighetsekonomi beddmer utifrén ovan givna forutsitt-
ningar marknadsvardet av tomtrétterna till Valsverket 8 och 9 till
23,6 mkr med vérdetidpunkt juni 2023. D4 ytterligare tid kommer
att forflyta mellan véirdetidpunkt och betalning samt kopeskillingen
inte ar indexerad 1 avtalet, dr det skéligt att avrunda kopeskillingen
till 24 mkr.

Koncern- och transaktionsstruktur

Ko6p och forséljning av kommersiella tomtrétter pa fastighetsmark-
naden sker oftast genom bolag. S:t Erik Markutveckling dr stadens
verktyg for att kunna agera pa den marknaden och 6ka stadens ré-
dighet 6ver marken i stadsutvecklingsomradena. Bolaget har utrett
sin koncernstruktur med hjélp av affarskonsult som foreslar att
framtida affarer bor ske via holdingbolag med max 5 fastighets-
dgande dotterbolag vilket ocksa &r branschpraxis. Syftet &r att pa
sikt verka for att S:t Erik Markutveckling i sa liten omfattning som
mojligt ar direktidgare av fastighetsforvaltande bolag. Bolaget tog de
forsta stegen mot denna struktur nér bolaget 2021 forvérvade ett an-
tal byggnader av Stockholms hamnar AB och tomtritten till Ham-
burg 3 i S6dra Virtan under holdingbolagen Kajfastigheter AB och
Fastighets AB Guldbron, se vidstdende figur 6ver koncernstruktur.
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Koncernstruktur, foreslagen transaktion rodmarkerad

Det hér forvérvet foreslas ske under det idag vilande bolaget Stock-
holm Norra station AB som blir nytt holdingbolag. For varje fore-
slagen ny transaktion framover foreslas ett nytt tomt bolag forvar-
vas under ett holdingbolag. Det nya tomma bolaget blir ett nyupp-
satt lagerbolag som forvérvas antingen via den afférsjurist eller den
transaktionskonsult som S:t Erik Markutveckling anlitar {or att
genomfora transaktionen. Det bolag som reserverats for detta
dndamal 1 den hér transaktionen heter Goldcup 35308 AB
(Goldcup), org nr 559482-5092.

For att det bolag som innehar tomtrétterna till Valsverket 8 och 9
ska hamna pé avsedd plats under holdingbolaget Stockholm Norra
Station AB, behover kopet ske av bolaget Goldcup. Darfor har S:t
Erik Markutveckling enligt avtalet med séljaren en rétt att sétta
Goldcup i sitt stélle. Men eftersom Goldcup ér ett nytt tomt bolag
utan tillgdngar behover S:t Erik Markutveckling samtidigt g4 i
borgen for Goldcups forpliktelser gentemot sdljaren enligt avtalet.

Genom detta forfarande hamnar detta och framtida forviarvade bolag
och tomtritter i den rekommenderade koncernstrukturen som ocksé
ar branschpraxis. I ett kommande drende avser bolaget foresla
fusion mellan Goldcup och det i detta fall forvarvade Startplattan
197536 AB (Startplattan). Syftet med fusionen ér att intékter och
skulder ska hamna i samma bolag sa att koncernbidrag kan hanteras
inom koncernen.

Goldcup 35308 AB, Startplattan 197536 AB och det sedermera
fusionerade bolaget kommer under transaktionen namnéndras till
lampligare namn, som Bolagsverket ska godkénna.

Arendet

Fastighets AB Berjaholm, org.nr 556079-4033, (Sdljaren) ar ett pri-
vatigt fastighetsbolag med bolagsinnehav inom fastigheter. Tomt-
riatterna Stockholm Valsverket 8 och 9 innehas av dotterbolaget
Fastighets AB Attavalser, org.nr 556717-3280.

S:t Erik Markutveckling har genom ett team av transaktionsrddgi-
vare i form av Ernest & Young, PWC, Bengt Dahlgren och Brick
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Advokat latit utfora sedvanlig s k due diligence. Det ar en bedom-
ning av teknik och milj6é samt en juridisk och ekonomisk gransk-
ning av tomtritterna till Valsverket 8 och 9 tillsammans med en
finansiell och skattemissig genomgéng av Fastighets AB Atta-
valser. Under denna har framkommit bl a information om en fore-
tagsinteckning, ett generellt borgensatagande i bolaget samt att det
kan foreligga ett fel 1 taxeringen for Valsverket 9. For att dessa
risker ska kvarligga i siljarens bolag Fastighets AB Attavalser och
inte belasta S:t Erik Markutveckling som kopare, har darfor
overenskommits att tomtratterna fore kopet dverlats inom séljarens
koncern fran Fastighets AB Attavalser till ett nybildat bolag Start-
plattan AB. Det ir ett nyuppsatt tomt lagerbolag utan historia som
sdljaren forvarvar via sitt juridiska ombud.

Startplattan AB forvérvas av S:t Erik Markutveckling eller annat
kopande heldgt dotterbolag som S:t Erik Markutveckling sétter 1 sitt
stélle. Bolaget foreslar av ovan anforda koncernstrukturella skél att i
det hér forvirvet sétta Goldcup under holdingbolaget Stockholm
norra station AB 1 sitt stélle. Darfor behover S:t Erik Markutveck-
ling samtidigt gé 1 borgen for Goldcups forpliktelser i kopet av
Startplattan.

Avtal mellan

+~| S:t Erik Markutveckling AB

képande och

I w. sdljande bolag
I o
| -~
I ~ e
1 ~

Borgen Stockholm Norra station AB - .
l\ {holdingbolag) Fgh AB Berjaholm
\
\ |
\
\ ;
Fgh AB Attavalser
* Goldcup AB s Startplattan AB
(Valsverket 8 och 9)
———————— >
Starplattan AB i Tomtratterna till Valsverket 8
koncernen efter forvary och 9 sdljs pa tilltrddesdagen
(Valsverket 8 och 9) till Startplattan AB

|
Foreslagen transaktionsstruktur

For att sammanfatta transaktionen kommer mellan avtalsdag och
tilltradesdag punkterna 1-5 nedan utféras och pa tilltradesdagen
genomfors sjilva kopet och punkt 6:
1. Stockholm Norra Station kdper samtliga aktier 1 ett nytt tomt
lagerbolag: Goldcup
2. Fastighets AB Berjaholm kdper samtliga aktier 1 ett nytt
tomt lagerbolag: Startplattan
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3. Tomtrétterna till valsverket 8 och 9 siljs 1 en intern tran-
saktion inom Fastighets AB Berjaholm fran Fastighets AB
Attavalser till Startplattan

4. S:t Erik Markutveckling sétter Goldcup 1 sitt stidlle som
kopare av Startplattan

5. S:t Erik Markutveckling gér i borgen for Goldcups forplik-
telser gentemot Fastighets AB Berjaholm som séljare

6. Goldcup tilltrader samtliga aktier 1 Startplattan och blir
darigenom indirekt dgare till tomtrétterna

Goldcup ir ett bolag som dérefter i stort sett innehaller en skuld 1
form av lanet for kopet av Startplattan medans Startplattan &r ett
fastighetsforvaltande bolag som innehéller tillgdngen tomtrétterna
Valsverket 8 och 9 samt 6vrig omséttning i form av hyror och drift
och underhéllskostnader. For att tillgdngar och skulder ska kunna
hanteras inom hela koncernen kommer i ett senare drende foreslas
att Goldcup och Startplattan fusioneras dvs gar upp 1 ett bolag.

I samband med transaktionen och vid den senare fusionen kommer
bolagen ges nya lampligare namn. Goldcup foreslds fa namnet
Fastighets AB Tomtritt 1 Ulvsunda och Startplattan foreslas fa
namnet Fastighets AB Valsverket 89. De foreslagna namnen
behover godkédnnas av Bolagsverket vilket inte kan ske forrén
transaktionen genomfors. Det innebér i sin tur att namnen kan
behdva justeras fram till godkdnnande 1 samrdd med Bolagsverket.

Aktiedvelatelseavtalet

Ett sedvanligt aktiedverlatelseavtal undertecknades den 16 maj
2024 enligt vilket S:t Erik Markutveckling foreslds forvirva samt-
liga aktier 1 Startplattan AB (Avtalet, bilaga 1). Bolaget ges 1 Avta-
let rétt att fram till och med tilltrddesdagen byta kdpande bolag
inom koncernen forutsatt att bolaget gér 1 borgen for sadant bolags
samtliga skyldigheter.

Avtalet som idr sekretessbelagt, kommer forvaras pd Stockholms
Stadshus AB:s kontor och finns pa sa vis pa sedvanligt sétt tillgdng-
ligt for ledamoter 1 Stockholms Stadshus AB, ledaméter i kommun-
styrelsen och ledaméter 1 kommunfullmiktige.

Avtalet reglerar 1 huvudsak foljande:

1. S:t Erik Markutveckling forvirvar samtliga aktier 1 Startplat-
tan AB och ddrmed tomtrétterna till Stockholm Valsverket 8
och 9.

2. S:t Erik Markutveckling har rétt att fram till och med tilltra-
desdagen byta kopande bolag till det bolag som forvirvas
till koncernen forutsatt att S:t Erik Markutveckling gar 1
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borgen sasom for egen skuld for sddant bolags samtliga
skyldigheter enligt Avtalet.

Tomtrétterna Stockholm Valsverket 8 och 9 dverlats 1 be-
fintligt skick med undantag for de i Avtalet angivna garan-
tierna.

Kopeskillingen baseras pa ett underliggande fastighetsvérde
pa 24 mnkr.

Séljaren ska i tiden fram till och med tilltrddesdagen fortsét-
ta att bedriva sin verksamhet och forvaltning 1 enlighet med
tidigare tillimpade affarsprinciper och inga beslut ska fattas
avseende fragor av visentlig betydelse for vare sig bolaget
och/eller tomtrétterna. Tf VD i S:t Erik Markutveckling
befullmiktigas att 1 forekommande fall godkénna de atgér-
der som séljaren har for avsikt att vidta som avviker fran
detta.

Séljaren lamnar sedvanliga garantier kopplade till Startplat
tan AB och tomtrétterna Stockholm Valsverket 8 och 9, in-
klusive, men inte begrinsat till, garantier avseende bolags-
ordning, bolagshandlingar, bolagets verksamhet, genom-
forda entreprenader, hyresavtal och andra nyttjanderétts-
avtal, miljo, tvister, skatter, deklarationer etc.

Séljaren har ett antal sérskilda ataganden att genomfora se-
nast pa tilltradesdagen rérande OVK, hissbesiktning samt
brandskyddsinventering och skyddsrumsbesiktning.
Tilltrdde till aktierna 1 Startplattan AB och ddrmed indirekt
tomtritterna Stockholm Valsverket 8 och 9 ska ske den
senare dagen av 1 oktober 2024 eller sista vardagen 1 den
kalenderménad som infaller en manad efter att Stockholms
stads kommunfullméktige beslut att godkénna transaktionen
har vunnit laga kraft

Aktiedverlatelseavtalet ér villkorat av bl. a foljande:

Att styrelsen 1 S:t Erik Markutveckling fattar beslut om for-
virv av samtliga aktier 1 Startplattan AB senast 30 juni
2024.

Att kommunfullmaéktige godkénner affaren genom ett beslut
som senare vinner laga kraft. For det fall denna punkt inte
uppfylls senast den 30 november 2024, och parterna inte
overenskommit om annat, upphor avtalet automatiskt att
gilla utan erséttningsskyldighet mellan parterna.

Arendets beredning

S:t Erik Markutveckling har samratt med exploateringskontoret och
med koncernledningen Stockholm Stadshus AB.
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S:t Erik Markutveckling har utdver en extern marknadsvérdering av
tomtrétterna latit utfora en sedvanlig s k due diligence. De risker
som borgensatagande, foretagsinteckning och feltaxering innebér
kommer hanteras genom att kdpet avser Startplattan AB och inte
Fastighets AB Attavalser.

Under due diligence har ocksa framkommit risker i form av oklar-
heter kring hyresavtalens innehall. Dessa hanteras genom att Fastig-
hets AB Attavalser fram till tilltridesdagen ska teckna tilliggsavtal
med i vart fall den hyresgist som till drygt 80% hyr lokalerna dar
hyresavtalets innehéll begrénsas till vad som ar skriftligen avtalat.

De forvarvade bolagen Goldcup och Startplattan behover nya bo-
lagsordningar, styrelseledamoter, suppleanter och revisorer. Bolags-
ordning och styrelseledamdéter dr samma i1 samtliga koncernens
bolag. Dirfor foreslds for de bada forvarvade bolagen nominering
av samma personer som styrelseledamoter, suppleanter och lekman-
narevisorer som i S:t Erik Markutveckling och 6vriga dotterbolag
(bilaga 2). Stimmoombud behover utses med uppdrag att rosta for
ny bolagsordning och nya styrelseledaméter mm pa extrastimma
och pafdljande ordinarie rsstimma.

Forslag till nya bolagsordningar som dverensstimmer med stadens
standardbolagsordning (bilaga 3) foreslds godkédnnas.

Finansiering av forvédrven sker genom upplaning frén staden till
géllande villkor och ryms inom bolagets nuvarande limit.

Synpunkter och forslag

Ett forvarv av Startplattan och indirekt tomtrétterna till Valsverket 8
och 9 6kar stadens radighet, skapar mdjligheter och minskar
begrinsningar for stadens planering av omradet. Avsikten dr att S:t
Erik Markutveckling forvérvar och forvaltar tomtrétterna till dess de
ska Overlatas till exploateringsndmnden nér ny detaljplan vinner
laga kraft. Forvérvet foljer bolagets dgardirektiv att prova forslag
till fastighetsforvirv 1 syfte att frimja Stockholms utveckling.

Tomtrétterna har vérderats av extern oberoende vérderingsfirma och
forvarvet sker till marknadsmaéssiga villkor. Forvirvet foreslas ske 1
enlighet med den koncernstruktur som &r branschpraxis och som
mojliggor fri hantering av koncernbidrag inom koncernen.

Darfor foreslas att styrelsen ger VD i uppdrag att teckna nddvindiga
avtal, besluta om mindre dndringar och vidta 6vriga dtgéarder for att
genomfora forvirven, dverldtelsen av aktiedverlatelseavtalet och
borgensatagandet.
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3. Forslag till bolagsordningar for Goldcup och Startplattan
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