Utlatande Rotel | (Dnr KS 2018/1859)

Overenskommelse om exploatering med forsiljning
och tomtratt, for bostader vid kv. Diabilden i
Bandhagen med Boratt i Stockholm AB respektive
Svenska Hus AB, genomforandebeslut

Hemstallan fran exploateringsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Exploateringsndmnden medges ratt att genomfora exploatering inom
Orby 4:1, projekt Diabilden i Bandhagen till en investeringsutgift om
95,8 mnkr, investeringsinkomst om 0,25 mnkr samt en
forsaljningsinkomst om cirka 137,0 mnkr.

2. Utgifterna for &r 2019 ska rymmas inom ndmndens
investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas i budget
for ar 2020.

3. Forsiljning av mark inom Orby 4:1 kv. Diabilden med en preliminér
kopeskilling om cirka 137,0 mnkr godkénns och
exploateringsndmnden medges rétt att triffa verenskommelse om
exploatering.

Foredragande borgarradet Anna Koénig Jerlmyr anfor foljande.

Arendet

Projekt Diabilden omfattar fyra nya kvarter med cirka 360 bostédder, gator och
parker. Den aktuella exploateringen innebér en fortitning i den hér delen av
Bandhagen. Bandhagen far ocksa en tydligare och mer stadsmaéssig entré fran
Orbyleden. Gangvigen lings Trollesundsvigen blir tryggare och befintliga
parker foréadlas.

Den nya bebyggelsen ger ett betydande tillskott av bostdder i ett mycket
attraktivt och kollektivnira lage. Diabilden dr det storsta av fem detaljplaner
som ingér 1 programmet for Trollesundsvédgen. De olika detaljplanerna har
kommit olika langt i processen. Exploateringsndmndens forslag till



genomforandebeslut for Diabilden innebér att fyra av fem delprojekt gatt in i
genomforandeskede.

Planeringen av omrédet vid Trollesundsvagen utgér fran ett program for
Trollesundsvédgen som togs fram ar 2012. Malet var att skapa bostider i ett bra
kollektivtrafiklige, en tydligare entré till Bandhagen fran Orbyleden samt
tryggare gatumiljoer.

Projektet mojliggdr upprustning av Trollesundsvégen med en ny géng- och
cykelbana samt utbyggnad av en park vid Ottekilsvdgen och en ny aktivitetsyta
inom kv. Diabilden. Omfattande ledningsomldggning ingér i projektet.
Genomforandetiden ér cirka fyra r mellan 2020 och 2023.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet redovisar
positivt nettonuvérde om 62 mnkr. De sammanlagda utgifterna i Iopande
prisnivé berédknas till cirka 96 mnkr. Projektets tdckningsgrad inklusive
nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 157 %.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret konstaterar att projektet Diabilden ligger i linje med
programmet for Trollesundsvigen med mal att skapa bostéder i ett bra
kollektivtrafikndra 14ge, en tydligare entré till Bandhagen samt skapa tryggare
gatumiljoer. Stadsledningskontoret stéller sig positivt till forslaget.

Mina synpunkter

Projekt Diabilden bidrar till stadens 6vergripande mél om att bygga tusentals
nya bostéder varje ar med tillhdrande samhéllsservice. Projektet ligger ocksa i
linje med ambitionen att staden ska byggas hallbart, attraktivt och tédtt. Genom
den foreslagna forddlingen av gdng- och cykelvégar och parker kommer det
dessutom att bidra till 6kad trygghet i naromradet. Projekt Diabilden kommer
att bidra till en trygg och god stadsmiljo i kollektivtrafiknéra lagen. I ovrigt
hanvisar jag till stadsledningskontorets tjdnsteutlatande.

Bilaga
Loénsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.



Séarskilt uttalande gjordes av borgarradet Clara Lindblom (V) enligt foljande.

Utvecklingen langs Trollesundsvégen har pagatt under flera mandatperioder och ar
med sina fem projekt inom programomrédet vl i linje med dversiktsplanen, mélen om
fler bostdder och en trygg och god stadsmiljo i kollektivtrafiknéra lige.

Sarskilt positivt dr att programmet for Trollesundsvagen som helhet omfattar 440
hyresritter av de totalt cirka 700 planerade lagenheterna i omradet samt att 148 av
hyresrétterna ingér i Stockholmshusprojektet. Vi glads ocksa at att 12 gruppbostader
och 15 serviceldgenheter tillkommer i andra detaljplaner inom programmet, vilket ir
viktiga bidrag till stadens arbete med att minska bristen pa bostdder for personer med
funktionsnedsittningar,

Den aktuella detaljplanen for Diabilden tillfor 235 hyresrétter och 125 bostadsrétter
till Bandhagen samt ger staden mdjlighet att rusta upp Trollesundsviagen med en ny
gang- och cykelbana. Ur ett barnperspektiv ar det bra, men sannolikt inte tillrackligt,
att den brist pa lek- och aktivitetsytor som redan rader i denna del av Bandhagen
kompenseras med en utdkad lekplats vid Ottekilsvigen samt en vélbehovlig
aktivitetsyta vid Bandhagens sporthall.

Redan 2010 nér markanvisningen behandlades i exploateringsndmnden motsatte vi
oss av tillgdnglighetskél att bebyggelsen pa Bandhagens bollplan kunde kompenseras
med upprustning av Sturebyskolans bollplan pa andra sidan den hart trafikerade
Orbyleden. Vi ser séledes skil for staden att noga folja behovet av ytterligare lek- och
idrottsytor i denna del av Bandhagen.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.

1. Exploateringsnimnden medges rétt att genomfora exploatering inom
Orby 4:1, projekt Diabilden i Bandhagen till en investeringsutgift om
95,8 mnkr, investeringsinkomst om 0,25 mnkr samt en
forsdljningsinkomst om cirka 137,0 mnkr.

2. Utgifterna for ar 2019 ska rymmas inom ndmndens
investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas i budget
for ar 2020.

3. Férsiljning av mark inom Orby 4:1 kv. Diabilden med en preliminir
kopeskilling om cirka 137,0 mnkr godkénns och
exploateringsnimnden medges rétt att triffa 6verenskommelse om
exploatering.



Stockholm den 8 april 2019

Pa kommunstyrelsens végnar:
ANNA KONIG JERLMYR

Mats Larsson
Séarskilt uttalande gjordes av Rashid Mohammed och Sara Stenudd (bada V)

med hénvisning till Vinsterpartiets sérskilda uttalande i
borgarradsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

Den 10 december 2018 godkénde exploateringsndmnden for sin del
genomforandebeslut for projekt Diabilden. Naimnden har hemstallt drendet till
kommunfullmiktige for beslut. Investeringsutgifterna beréknas till 95,8 mnkr,
investeringsinkomsterna 0,25 mnkr och forsiljningsinkomsten till cirka 137,0
mnkr. Investeringsutgifter 6verstigande 50,0 mnkr och forséljningsinkomster
overstigande 90,0 mnkr ska enligt regler for ekonomisk forvaltning hemstéillas
kommunfullméktige for beslut.

Diabilden é&r det storsta av fem detaljplaner som ingér i programmet for
Trollesundsvégen. De olika detaljplanerna har kommit olika l&ngt i processen.
Exploateringsndmndens forslag till genomférandebeslut for Diabilden innebar
att fyra av fem delprojekt gatt in i genomforandeskede. Exploateringsndmnden
godkénde den 16 november 2018 reviderat inriktningsbeslut for
programomrade Trollesundsvigen. Det reviderade inriktningsbeslutet omfattar
cirka 700 bostdder varav Diabilden bidrar med cirka 360 bostédder. Planeringen
av omradet vid Trollesundsvégen utgér fran ett program for Trollesundsvagen
som togs fram ar 2012. Mélet var att skapa bostéder i ett bra
kollektivtrafiklige, en tydligare entré till Bandhagen fran Orbyleden samt
tryggare gatumiljoer.

Programmet omfattar nu fem detaljplaner och byggnation av cirka 700
lagenheter, varav 440 hyresrétter, och 12-16 nya forskoleavdelningar.
Diabilden omfattar tre nya kvarter med ca 360 bostdder, gator och parker i
Bandhagen. Bostdderna har markanvisats i tre omgéngar till BORIS och
Svenska Hus. De planerar tillsammans for ca 125 bostadsritter och 235
hyresratter. 700 kvm lokaler planeras i bottenvaningar pa Grycksboviagen och
bebyggelsen skapar en ny entré till Bandhagen.

Projektet mojliggor upprustning av Trollesundsvigen med en ny géng- och
cykelbana samt utbyggnad av en park vid Ottekilsvigen och en ny aktivitetsyta
inom kv. Diabilden. Omfattande ledningsomldggning ingar i projektet.
Genomforandetiden ér cirka fyra r mellan 2020 och 2023.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet redovisar
positivt nettonuvédrde om 62 mnkr. De sammanlagda utgifterna i I6pande
prisniva berédknas till cirka 96 mnkr. Projektets tickningsgrad inklusive
nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 157 %.

Bakgrund till 6verenskommelsen
Diabilden é&r det storsta av projekten inom Trollesundsvigenprogrammet.
Detaljplanen har varit pa granskning och kan antas nir genomforandebeslutet



ar fattat. Diabilden omfattar fyra nya kvarter med ca 360 bostdder, gator och
parker. Se illustrationsbilder i Figur 1 och Figur 2 nedan. Bostdderna har
markanvisats i tre omgangar till BORIS och Svenska Hus. De planerar
tillsammans for ca 125 bostadsrétter och 235 hyresritter, enligt fardiga
overenskommelser om exploatering med Overlatelse av mark respektive
tomtratt. BORIS ska forvirva marken for bostadsritter. Marken for
hyresrétterna upplats med tomtrétt.

i

Figur 1: Flygbild som visar hur foreslagen bebyggélse tydliggor entrén till Bandhagen.
Planerad bebyggelse vid Ladkameran och Fdrgfilmen redovisas ocksd.

Figur 2: Flygbild som visar hur foreslagen bebyggelse ser ut i stadslandskapet i forhallande till
befintlig lamellhus i Bandhagens centrum.

Tidigare beslut
Expln. 2010-03-25. Markanvisning for 80-150 bostadsrétter i kv Diabilden till
BORIS, efter anbudsforfarande.

Expln. 2011-06-16 Kompletterande markanvisning till BORIS pa ca 70
hyresldgenheter samtidigt som minst 150 av de tidigare markanvisade
lagenheterna skulle vara bostadsratter. Samtidigt fick Svenska Hus AB en
markanvisning for ca 80 hyresldgenheter. Expln 2011-06-16 Utdkad



markanvisning till Boris med ytterligare 80 ldgenheter och sammanlagt ca 125
hyresrétter samt till Svenska Hus 70 hyresldgenheter.

Expln. 2012 — 2013 togs det fram ett program for omradet lings med
Trollesundsvédgen ”Program for omrade utmed Trollesundsvégen i
Bandhagen”.

Expln. 2013-11-14 tog stadsbyggnadsndmnden beslut angaende
samradsredogorelsen for programmet.

Stadsbyggnadsndmnden 2014-09-11 godkinde start-PM for
detaljplaneldggning for detaljplanerna Diabilden, Fargfilmen och
Framkallningen. Start-PM omfattade ca 455 lagenheter (Diabilden ca 300
lagenheter, Féargfilmen ca 50 ldgenheter och Framkallningen ca 105
lagenheter).

Expln 2015-04-22 Reviderat inriktningsbeslut f6r hela programomrédet vid
Trollesundsvégen. Diabilden inkluderas i det reviderade inriktningsbeslutet.
Beslutet géllde ca 500 ldgenheter, omfattade investeringar om 79,4 mnkr och
hade ett nettonuvirde pa 120 mnkr.

Expln 2018-11-16 Reviderat inriktningsbeslut for programomrade
Trollesundvégen. Beslutet géllde ca 700 lagenheter, omfattade investeringar
om 175 mnkr och hade ett nettonuvérde pa 109 mnkr.

Overenskommelse om exploatering

Staden ska teckna tre Gverenskommelser om exploatering infér genomforandet
av kvarteret Diabilden. Overenskommelser #r godkénda av byggherrarna. Tva
av dverenskommelserna &r for hyresrétterna (ca 235 Igh) dar marken ska
upplétas med tomtritt enligt kommunfullméktiges beslut om
tomtrattsavgélder.

Den tredje 6verenskommelsen 4r med BORIS och géller tva kvarter om
tillsammans ca 125 bostadsritter. Marken ska séljas till ett 6verenskommet
pris om 6500 kr per kvadratmeter prisldge 2010. Uppréknat med
overenskommet index innebar det i dag ca 10600 kr per kvadratmeter ljus
BTA. Det totala markpriset for fastigheterna blir ca 137,5 mnkr.

Avtalet innehaller ocksé bestimmelser om produktionsforutsittningar for
att sékerstélla att byggnationen och samordningen mellan stadens och
byggherrarnas entreprenader ska fungera bra. Bostdderna ar underbyggda med
garage 1 tvd kvarter och garagen dr sammankopplade med forbindelse under
gata respektive park. I avtalen med Boris finns bestimmelser om krav pa
utformning och granskning av denna for att sékerstélla att gatan och parken
ovanfor ska anléggas och fungera enligt stadens standard.

Markpriset sattes i en anbudstévling 2010. Expertrddet godkénde drendet
infér markanvisningen den 10 mars 2010, dnr E2010-384-311.

Ekonomiska konsekvenser for staden



I detta drende uppgar investeringen till 95,8 mnkr.
Arendet ska dven beslutas av kommunfullméktige da investeringen dverstiger
50 mnkr och forsdljningen overstiger 90 mnkr.

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutséttningarna for projektet enligt
nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvirdesmetoden

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden tar hénsyn till kommande
investeringar fr.o.m. beslutstillfdllet i I6pande priser och beaktar de
ekonomiska konsekvenserna bade for investeringar, driftkostnader och
intékter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet redovisar ett
positivt nettonuvérde om 62 mnkr motsvarande 189 kr/ekvivalent lagenhet.

Marken for hyresritterna (ca 235 Igh) kommer att upplatas med tomtritt.
Marken for bostadsritter (ca 125 Igh) kommer att sédljas. Exploateringsgraden
uppgar till 5,84. De sammanlagda utgifterna i lopande prisniva berdknas till ca
95,8 mnkr, varav 3,3 mnkr &r utgifter fore ar 2018, dvs. redan nedlagda
utgifter. Utgifterna avser framst nya gator, ledningsforldggning och parker for
omradet, samt flytt av en elnétstation.

Inkomsterna beriknas till ca 0,3 mnkr, varav huvuddelen utgdrs av
ersittning frdn ledningsidgare fér samordnade entreprenader.
Forsdljningsinkomster som avser tva fastigheter for bostadsritter berdknas till
137,5 mnkr och reavinsten beréknas uppga till 135,2 mnkr.

Staden bekostar VA-anslutning till de tva tomtrattsfastigheterna. For
bostadsrittsfastigheterna star byggherren for alla kostnader.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ldgenhet berdknas uppga till
246 kr i fast prisniva. Detta dr p4 samma niva som andra motsvarande projekt.
Detta nyckeltal visar projektets nettoutgifter inkl. redan nedlagda utgifter.
Projektets tickningsgrad inkl. nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 157
%. All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen stér
bolaget for. Staden har risk for forgévesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsiljningsinkomster

Investeringsutgifterna for projektet berdknas till ca 95,8 mnkr och
investeringsinkomsterna till ca 0,3 mnkr i 16pande prisniva. Utfallet 6ver aren
berdknas bli enligt nedanstdende tabell:



Budgetkonsekvenser Ack

Investering .0, 1L

Munkr 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | Senare | Totalt
Utgifter inld. forvirv (-) 00 -72|-119] -148( -74| -545| -958
Inkomster (exkl 0.0 0.3 0,0 00| 00 0.0 0.3
forsaljning)

Nettoutgift (-) ~inkomst 00 -69|-11,9]| -148( -T4| -545| -955
Forsiljningsinkomst 0.0 0.0 001375 0,0 0.0 1375

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna finansieras via
exploateringsnimndens investeringsbudget for ar 2018. Behov av medel for

aren ddrefter far beaktas i nimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och ndmndens resultat enligt nedanstaende
tabell:
Budgetkonsekvenser
Drift Kom.
Munkr 2018 [ 2019 2020 [ 2021 (2022 | Senare |mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Lipande intdlter/kostnader 00| 0,0 1.6 1.6 16| maxl.,6
Internriinta 00| 0,0 00 00| 00| max-08
Avskrivningar 00| 0,0 00 00| 00| max-23|a 2024
Beavinster/forluster 00| 001352 00| 00 0,0 totalt
1352
Summa resultatpiverkan 00| 00(136,8| la6| L6
namnd
Resultatpaverkan
TEN+SDN
A5 05 - mellan -0.6
Drifiskostaader TRN+SDN | 00| 00| 031 05 0.6 = 2
Underhallskostnader 00| 00 00| 00 00 mallan 0
trafilnimnden och -0.7
Summa resultatpiverkan 00 00 05| -0.5( -0.6
TEN+SDN

De beréknade drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndimndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomraden beriknas efter genomforandet uppga till
ca 1,4 mnkr. Internridnta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for




exploateringsnimnden berdknas uppga till ca 3,1 mnkr det forsta aret och
minskar darefter ndgot genom avskrivningar. Intékterna for tomtréttsavgilder
berdknas till ca 1,6 mnkr per ar. Reavinsten beréknas uppga till 135,2 mnkr.

Ekonomiska osiikerheter

Detaljplan och projektering har kommit sa langt att de viktigaste parametrarna
for kalkylen &r vél kdnda. Men om detaljplanen 6verklagas efter antagande och
klaganden far ritt sa att omarbetningar maste goras kan det paverka tidplan,
exploateringsgrad och investeringsutgifter.

Systemhandlingsprojekteringen for gator och parker ér inte fardigstélld,
varfor det finns viss osékerhet i1 kalkylen. Ett exempel pa det ér
dagvattenhanteringen. For att inte kraftiga skyfall (100-arsregn) ska orsaka
vattensamling i grannfastighetens kéllare behover vatten ledas bort i en
kulvert. Flodesberdkningarna ér inte klara varfor dimensionen pa kulverten
inte kunnat fastldggas. Kalkylen tar h6jd for det vérsta scenariot med en
mycket stor kulvert. Férhoppningsvis kan den fa en mindre dimension och
diarmed bli billigare.

En stor utgift 4r flytten av elndtsstationen som flyttas fran Diabilden till
Fargfilmen. Kostnaden for detta utgar till cirka 5 mkr.

I kalkylen &r riskposten 25 % av investeringsutgiften for allmén platsmark.

Slutsats-ekonomi

Sammanfattningsvis har projektet en god ekonomi och inkomsterna dverstiger
utgifterna. Ny infrastruktur ska byggas for de nya bostéderna.
Forutséttningarna for det dr ovanligt goda med platt mark, inga osedvanliga
markfororeningar, inga dyra konstruktioner, inga stora rivningar och endast en
elnétstation som ska flyttas.

Exploateringsndmnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantridde den 10 december
2018 foljande.

1. Exploateringsndmnden godkénner for sin del genomforandet av
exploatering inom Orby 4:1 vid kv. Diabilden omfattande
investeringsutgifter om 95,8 mnkr och investeringsinkomster om
0,25 mnkr samt foreslér att kommunfullméktige godkénner
genomforandet och ger exploateringsndamnden, genom
exploateringskontoret, i uppdrag att genomfora projektet.

2. Exploateringsndmnden godkénner for sin del forséljning av mark
inom Orby 4:1 kv. Diabilden till BoRiitt i Stockholm (BORIS) med
en forsdljningsinkomst om cirka 137 mnkr samt foreslar att
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kommunfullméktige godkanner forséljningen och ger
exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i uppdrag att
traffa erforderliga avtal.

Exploateringskontorets tjinsteutldtande daterat den 12 november 2018 har i
huvudsak foljande lydelse.

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040, mal i stadens
budget, 6versiktsplanen och dvriga styrdokument. Den aktuella exploateringen
innebér en fortdtning i den hir delen av Bandhagen. Bandhagen fér en tydligare och
mer stadsmissig entré frin Orbyleden. Gangvigen lings Trollesundsvigen blir
tryggare och befintliga parker forddlas.

Den nya bebyggelsen ger ett betydande tillskott av bostdder i ett mycket attraktivt
och kollektivtrafiknéra lage. Sammantaget ska ca 350 ldgenheter komma till varav
cirka 230 ar hyresratter.

Detta kan stéllas i relation till att det 1 stadsdelen i dag finns 2250 ldgenheter i
hyresritt och 1270 lagenheter i bostadsritt.

Projektet mojliggdr ocksé en bittre och sékrare cykelvig langs Trollesundsvéigen och
Grycksbovigen. All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hdnsyn till
behoven hos éldre och personer med funktionsnedséttning. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer for att skapa en
tillgénglig och anvédndbar utemiljé. Planomrédet har sma terrdngskillnader och
tillgénglighetsfragorna ar inte komplicerade. Dock kan inte handikapparkering
ordnas 10 m frén entré i det av kvarteren i Diabilden, som inte kommer att ha garage.
Angoring kommer att kunna ske inom 10 meter fran entré och handikapparkering
kan ordnas hogst 25 m fran entré. Till programmet for Trollesundsvégen togs en
barnkonsekvensanalys fram och planeringen har utgétt fran den.

Parkplaneringen har utgétt fran att forstirka parkvérdena i befintliga parker for att
mindre barn som inte kan gé sa langt eller éka sjalv med kollektiva fardmedel ska ha
mojlighet till fri lek, spontanidrott och ordnad lekplats.

Bandhagens bollplan i kv Diabilden har kompenserats genom att Sturebyskolans
bollplan har uppgraderats med konstgrés och béttre belysning enligt beslut i
idrottsndmnden och genom stadens budget.

Utvecklingen ldngs Trollesundsvagen ar val i linje med 6versiktsplanen, mélen

om fler bostéder och en trygg och god stadsmiljo i kollektivtrafiknéra ldgen.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.
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Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutldtande daterat den 1 februari 2019 har i
huvudsak féljande lydelse.

Av kommunfullmaiktiges budget 2019 framgér att Stockholm ska vara en ekonomiskt,
ekologiskt och socialt hallbar stad. Stockholm ska vara en stad dér alla kénner sig
trygga. Staden ska byggas titt och i kollektivnira ldgen med ett bostadsmal om att
140 000 klimatsmarta bostdder byggs mellan 2010 och 2030 och 70 000 bostader till
2025.

Stadsledningskontoret konstaterar att projektet Diabilden med den nya bebyggelsen
ger ett betydande tillskott av bostader i ett kollektivnara lage. Sammantaget ska cirka
350 bostdder byggas varav cirka 230 &r hyresritter.

Stadsledningskontoret konstaterar att projektet Diabilden ligger i linje med
programmet for Trollesundsvigen med maél att skapa bostéder i ett bra
kollektivtrafiknira ldge, en tydligare entré till Bandhagen samt skapa tryggare
gatumiljoer.

Stadsledningskontoret konstaterar att programmet for Trollesundsvégen har i
genomforandefasen delats upp i1 fem delprojekt varav tre av delprojekten tidigare fatt
genomforandebeslut. Alla fem delprojekt ingér i programmet for Trollesundsvégen,
vilket exploateringsndmnden den 15 november 2018 godkénde ett reviderat
inriktningsbeslut pa helheten omfattande investeringsutgifter om cirka 175,0 miljoner
kronor och som visar ett positivt nettonuvdrde om 109,0 miljoner kronor.
Stadsledningskontoret konstaterar vidare att jimfort med det tidigare
inriktningsbeslutet fran 2015, innehaller det nya reviderade inriktningsbeslutet ett 6kat
antal bostdder, minskat nuvarde om cirka 10 procent samt dkade utgifter.
Utgiftsokningen forklaras till att utgiftskalkylen for gator och ledningsarbeten i det
tidigare inriktningsbeslutet var underskattade. Delprojekten har kommit olika langt i
detaljplaneprocessen. Exploateringsnamndens forslag till genomférandebeslut for
projekt Diabilden innebér ddrmed att projektet ar det fjirde och nést sista av
delprojekten som dr i genomforande.

Stadsledningskontoret bedomer att de foljdinvesteringar, som bostadsbebyggelsen
medfor i projekt Diabilden, kar tryggheten genom den forddling av géng- och
cykelvigar samt parker inom omradet som projektet foreslér att genomfora.

Stadsledningskontoret konstaterar att investeringsanalysen visar pa ett positivt
nettonuvérde om 62,0 miljoner kronor och att de risker som projektet identifierat har
fatt genomslag i nuvardeskalkylen.
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