Utlatande Rotel | (Dnr KS 2018/1850)

Overenskommelse om exploatering med tomtriitt,
for bostader inom Ordenskapitlet 10, del av
Akeshov 1:1 och del av Oldméastaren 19 i
Nockebyhov med AB Familjebostader -
genomforandebeslut

Hemstallan fran exploateringsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Exploateringsndmnden medges ritt att genomfora exploatering inom
Ordenskapitlet 10, del av Akeshov 1:1 och del av Oldméstaren 19,
projekt Ordenskapitlet, till en investeringsutgift om 61,8 mnkr.

2. Utgifterna for ar 2019 ska rymmas inom ndmndens
investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas i budget
for 2020.

Foredragande borgarradet Anna Konig Jerlmyr anfor foljande.

Arendet

Exploateringsnimnden avser gora investeringar som syftar till genomférande
av den fjérde detaljplanen som tagits fram inom programomradet for Vistra
Nockebyhov, projektet Ordenskapitlet. Detaljplanen mojliggor cirka 95
bostdder varav sex LSS-bostdder. Mark upplats till AB Familjebostdder med
tomtratt.

Exploateringsndmndens sammanlagda utgifter i I6pande prisniva berdknas
till cirka 61,8 mnkr. Utgifterna avser frimst ny- och ombyggnad av gata
inklusive ledningsflyttar och iordningstédllande av parkmark samt
gronkompensationsétgérder.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden redovisar ett negativt
nettonuviarde om minus 16 mnkr, motsvarande 189 000 kr per ekvivalent
lagenhet. Projektets tdckningsgrad berdknas uppga till 70 procent.



Det aktuella projektet &r en del i det program for véstra delen av
Nockebyhov som stadsbyggnadsndamnden godkinde 7 mars 2013. Programmet
redovisar ett antal delomraden som tillsammans bidrar med en komplettering
av cirka 250 nya bostdder. Mgjlighet till kommersiella lokaler finns i tva
hornlédgen i delar av gatuplan. Flerbostadshusen avses uppforas med hyresrétt
och marken upplétas med tomtrétt. Som kompensation for ianspraktagande av
parkmark planeras olika atgérder for att stodja ekologiska och rekreativa
virden i omradet. Atgérderna hanteras gemensamt for de omridden som pekats
ut for majlig ny bebyggelse enligt program for véstra delen av Nockebyhov.
Cirka 18 mnkr har hittills avsatts for detta &ndamal inom omréadet, inrdknat
cirka 4 mnkr i detta beslut.

Projektet dr det enda delen i programomrédet med hyresrétter.
Beddmningen ér att det samlade programomradet vistra Nockebyhov fortsatt
har en god ekonomi, trots att detta delprojekt visar ett underskott, da de tre
tidigare delomradena har stora 6verskott genom intdkter fran
markf{orsiljningar.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och har remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret ser positivt pa projektet Ordenskapitlet som med
tillskottet av 95 hyresrétter bidrar till stadens dvergripande bostadsmal och
totalt sett berdknas genomforandet av de ingdende detaljplanerna i
programomradet Vastra Nockebyhov fortfarande l6nsamt.

Mina synpunkter

Programomradet for Véstra Nockebyhov bidrar vil till stadens dvergripande
mal om att bygga tusentals nya bostidder for ett vixande Stockholm. Projektet
Ordenskapitlet bidrar med 95 nya hyresrétter till omradet som ocksé bidrar till
stadens mal om blandade upplatelseformer. Det tillkommer dessutom sex nya
LSS-bostéder. Det aktuella planomréadet dr dessutom ett miljospetsomrade déar
det ligger ett sérskilt fokus pa att minska energi- och klimatpéverkan. Aven
detta bidrar till stadens overgripande mal. Det &r viktigt att staden ar
ansvarsfull i sina investeringsutgifter och &n om just projektet Ordenskapitlet
redovisar ett negativt nettonuvérde dr det generella programomradet for Véstra
Nockebyhov fortfarande 16nsamt. I vrigt hénvisar jag till
stadsledningskontorets tjansteutlatande.



Bilaga
Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberednings uppfattning och foreslér att
kommunfullmiktige beslutar foljande.

1. Exploateringsnimnden medges ritt att genomfora exploatering inom
Ordenskapitlet 10, del av Akeshov 1:1 och del av Oldmistaren 19,
projekt Ordenskapitlet, till en investeringsutgift om 61,8 mnkr.

2. Utgifterna for ar 2019 ska rymmas inom ndmndens
investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas i budget
for 2020.

Stockholm den 24 april 2019

Pa kommunstyrelsens végnar:
ANNA KONIG JERLMYR

Mats Larsson



Remissammanstallning
Arendet

Exploateringsndmnden avser gora investeringar som syftar till genomférande
av den fjarde detaljplanen som tagits fram inom programomradet for Vastra
Nockebyhov, projektet Ordenskapitlet. Detaljplanen mojliggdr cirka 95
bostider varav sex LSS-bostdder. Mark uppléts till AB Familjebostdder med
tomtrétt.

Exploateringsnimndens sammanlagda utgifter i 16pande prisniva berdknas
till cirka 61,8 mnkr. Utgifterna avser fraimst ny- och ombyggnad av gata
inklusive ledningsflyttar och iordningstillande av parkmark samt
gronkompensationsétgérder.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden redovisar ett negativt
nettonuviarde om minus 16 mnkr, motsvarande 189 000 kr per ekvivalent
lagenhet. Projektets tdckningsgrad berdknas uppgé till 70 procent.

Projektet Ordenskapitlet ar den sista delen av genomforandet av
programmet for Vistra Nockebyhov, och det reviderade inriktningsbeslut som
fattades av exploateringsndmnden 2015. Planomradet &r beléget vister om
Gubbkérrsvigen, fran Semestervégen i norr till sdder om Fritidsvigen.
Detaljplanen mojliggdr cirka 95 bostidder varav sex LSS-bostidder. Planen
syftar ocksa till att bevara en fore detta panncentral som omfattas av
rivningsforbud. Panncentralen planeras att byggas om till bostéder.

Vid det reviderade inriktningsbeslutet for programomréadet Vistra
Nockebyhov som fattades av exploateringsndmnden den 13 april 2015 gav
ndmnden exploateringskontoret i uppdrag att utdka ambitioner och
investeringar avseende kompensationsatgéirder for ianspréktagen gronyta. |
projektet Ordenskapitlet har sammanlagt 4 miljoner kronor avsatts for detta
syfte.

Mark uppléts med tomtritt till AB Familjebostider, som &r befintlig
tomtréttsinnehavare pa fastigheten Oldmaéstaren 19. Beslut om markanvisning
till AB Familjebostdder inom Ordenskapitlet 10, del av Oldmaéstaren 19 och
delvis Akeshov 1:1 fattades av exploateringsnimnden 29 januari 2015.

Exploateringsnamnden

Exploateringsndmnden beslutade vid sitt sammantriade den 10
december 2018 foljandeExploateringsndmnden godkanner for sin del



genomforandet av exploatering inom Ordenskapitlet 10, del av Akeshov 1:1
och del av Oldméstaren 19 omfattande investeringsutgifter om 61,8 mnkr och
foreslar att kommunfullmiktige godkénner genomforandet och ger
exploateringsnimnden, genom exploateringskontoret, i uppdrag att
genomfora projektet.

Exploateringskontorets tjédnsteutlatande daterat den 29 oktober 2018 har i
huvudsak féljande lydelse.

Program for Vistra Nockebyhov

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2011-10-20 att genomfoéra programsamrad for
vistra delen av Nockebyhov, dér syftet var att utreda mojligheterna till komplettering
av ca 250 nya bostédder. Programsamradet redovisades i Stadsbyggnadsndgmnden
2013-03-07, som beslutade att i huvudsak godkdnna redovisningen av redovisningen
av programsamradet och uppdra &t Stadsbyggnadskontoret att upprétta forslag till
detaljplaner for ett antal platser i vastra Nockebyhov.
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Karta med delomraden

Inriktningsbeslutet omfattade sju delomraden inom Nockebyhov, avsedda att
genomforas i olika detaljplaner. For fyra av omradena pégér det eller har det
avslutats detaljplanearbete, varav det har fattats genomforandebeslut for tva, se mer
nedan.



Det aktuella delprojektet avser den fjarde detaljplanen inom programomradet for
véstra Nockebyhov och den sista delen som genomfors inom ramen for det samlade
inriktningsbeslutet. For de 6vriga tre delomréden har det av olika skél inte startats
detaljplanearbete och det ar osékert om det kommer ske i nartid.

Oversiktskarta nya detaljplaner i-programomrddet for véstra Nockebyhov

Ett reviderat inriktningsbeslut for hela programomréadet togs 2015-04-13.
Investeringsanalysen enligt nuvardesmetoden for samtliga projekt i planprogrammet
redovisar ett positivt nettonuvarde.

For etapp B (Nockebyhov 1:1 och 2:22 i Nockebyhov, AROS Management AB)
pagar genomforande efter genomforandebeslut i ExpIN 2015-10-15. Stadens
gatuarbeten &r 1 huvudsak avslutade och byggherren planerar byggstart tidigt 2019.

For etapp G (Nockebyhov 2:22, Lindbédcks Boende AB) togs genomforandebeslut
2017-12-07. Detaljplanen &ar dverklagad.

For etapp F (Nockebyhov 2:22, Smaa AB) planerar Stadsbyggnadsndmnden att ta
upp detaljplan for antagande 2018-11-22. Ombyggnaden av Tyska bottens vig i
omrade F omfattas av exploateringsndmndens genomférandebeslut for etapp G.
Genomforandebeslut for etapp F fattas pa delegation av kontoret.

Det aktuella projektet redovisas som etapp C och D (Ordenskapitlet 10, del av
Akeshov 1:1 och del av Oldmistaren 19, AB Familjebostider).
Stadsbyggnadsndmnden planerar att ta upp detaljplanen for antagande 2018-12-12.



