Utlatande Rotel | (Dnr KS 2018/1411)

Riktlinjer for exploateringsavtal i Stockholms stad
Hemestallan fran exploateringsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Riktlinjer for exploateringsavtal i Stockholms stad enligt bilaga till
utlatandet godkénns.

Foredragande borgarradet Anna Konig Jerlmyr anfor foljande.
Arendet

Efter en lagéndring i plan- och bygglagen fran 1 januari 2015 ska en kommun
som har som avsikt att teckna exploateringsavtal for genomforandet av en
detaljplan, anta riktlinjer for detta forfarande. Exploateringsavtal tecknas for
att fa tickning for de kostnader som uppkommer for staden i och med ny
bebyggelse pé privat mark. Enligt lagen ska riktlinjerna ange grundldggande
principer for fordelning av kostnader och intidkter for genomforandet av en
detaljplan som har betydelse for bedomningen av konsekvenserna av att inga
exploateringsavtal med en kommun.

Syftet med dessa riktlinjer for exploateringsavtal &r att uppfylla de krav
som lagstiftningen stéller genom att 6ka forutsdgbarheten kring vad
exploateringsavtalen kan komma att innehéalla och hur formerna for
forhandlingarna kring sddana avtal ska g4 till.

Av alla bostdder som planeras i Stockholm stad sa &r det cirka 17 % som
sker pa privatdgd mark. Huvuddelen av Stockholms exploateringsprojekt sker
pa stadens mark, och da tillimpas gillande markanvisningspolicy. Efter
synpunkter fran Fastighetsndmnden och Trafikndmnden har fortydliganden



gjorts i form av en ett klargérande pa sidan 5 respektive stycket Polistillstand
pa sidan 6 i de bifogade riktlinjerna.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret, fastighetsndmnden, stadsbyggnadsndmnden,
trafikndmnden och Stockholms Stadshus AB. Stockholms Stadshus AB har
inte inkommit med svar.

Stadsledningskontoret bedomer att det foreliggande forslaget till riktlinjer
for exploateringsavtal uppfyller det krav som stills 1 Plan- och bygglagen
(2010:900) 6 kap 398.

Fastighetsndmnden ser positivt pa forslaget och att konsekvenserna av
att inga i exploateringsavtal med staden tydliggors. Kontoret efterfragar en
komplettering av riktlinjerna med ett stycke om upplatandet av mark for
forskolegard.

Stadsbyggnadsndmnden stéller sig bakom forslaget och konstaterar att
riktlinjerna ger goda forutséttningar for staden att iaktta kommunallagens
regler om likstéllighet, god ekonomisk forvaltning och forbud mot
otillborlig gynnande av enskild.

Trafiknamnden konstaterar att det finns kunskapsluckor kring regleringen
av offentlig plats och efterlyser att ett tydliggdrande kring regleringen av
offentlig plats behdvs.

Mina synpunkter

Stockholm &r en av Europas snabbast vixande huvudstdder och vi har
ambitidsa mal om att bygga 140 000 klimatsmarta bostdder fram till 2030 med
tillhorande infrastruktur och samhallsservice. I kommunfullméktiges budget
2019 infordes etappmalet 70 000 bostader till ar 2025. Stockholm ska byggas
attraktivt, hallbart och téitt och vara en levande och socialt hallbar stad.

En forutsittning for en hog takt i bostadsbyggandet ér effektiva och
transparenta processer. Genom tydliga riktlinjer for exploateringsavtal kan vi
oOka transparensen kring processen och tydlighet i regleringen av offentlig
plats. Detta gor att stadens forvaltningar kan bli mer effektiva och ddrmed
bidra till ett hogt bostadsbyggande. Former och 16sningar fér medfinansiering i
exploateringsprojekt dr komplexa. For att kunna &stadkomma medfinansiering



under ratt forutsattningar kan regelverk behova ses dver i framtiden. I Gvrigt
hanvisar jag till stadsledningskontorets tjdnsteutlatande och bilaga.

Bilaga
Riktlinjer for exploateringsavtal i Stockholms stad

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
Reservation anfordes av borgarraddet Clara Lindblom (V) enligt foljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen beslutar foljande.

1. Foredragande borgarradets forslag godkannes i huvudsak

2. Foljande tva tilligg infors i riktlinjerna

3. Det dr mgjligt att forhandla om tidsramar inom genomforandetiden for delar av
exploateringen pa privat mark, pd samma sitt som for kommunal mark

4. I bostadsexploateringsprojekten kommer staden att prova om dessa kan
innehélla minst fem procent ldgenheter for sirskilt boende, med prioriterad
inriktning p& boenden inom funktionshindersomsorg och socialpsykiatri

5. Daérutover vill vi anfora foljande.

Vinsterpartiet anser att markpolitiken &r central for att komma tillrdtta med det
otillrdckliga och ojamlika bostadsbyggandet. Stadens markpolitik ska syfta till att
uppratthalla en hog takt i byggandet av framforallt hyresrétter, sérskilt nu nér vi gar
mot en lagkonjunktur, samtidigt som vi behover utveckla verktyg for att 6ka andelen
bostdder med verkomliga hyror.

Glddjande nog presenterades flera forslag pa nya verktyg av utredningen “Ett
snabbare bostadsbyggande (SOU 2018:67) som staden nyligen hade pa remiss.
Utredningen konstaterade bland annat att problemen med drdjsmél och byggratter
framst finns pé privatdgd mark, dar byggrétter inte blir outnyttjade pé grund av krav pa
vinstmaximering. Idag har ocksa markédgare mojligheter att maximera byggandet av
bostadsritter pa sin mark och skjuta 6ver hela ansvaret till kommunen for att skapa
samhillsservice, till exempel forskolor inklusive forskolegérdar.

De foreslagna riktlinjerna &r i forsta hand tillimpliga i samband med
genomforande av detaljplaner dir staden inte dr markdgare. Vi konstaterar dock att det
krdvs betydligt mer dn vad som star i dessa riktlinjer for att fa fart pa
bostadsbyggandet i staden. Utredningen SOU 2018:67 foreslar exempelvis ett
fortydligande av regleringen av dverenskommelser om tidsplan i exploateringsavtalet,
dé det rider oklarheter om att det faktiskt redan idag é&r tillatet.

Med stdd av resonemangen i SOU 2018:67 bor staden gora ett tilldgg i riktlinjerna
om mojligheten att forhandla om tidsramar inom genomforandetiden for delar av
exploateringen for privat mark, pa liknande sitt som for kommunal mark. Vi ser i



likhet med utredningen ingen generellt hinder for staden och exploatdren att forhandla
om ett sddant villkor i ett dmsesidigt civilrattsligt avtal. Savdl markanvisningsavtalen
som detaljplanerna har tidsplaner. Parterna ar sjélva bést lampade att avgora vilka
villkor som ska gilla i varje konkret fall, och eventuella foljdfragor kan 16sas i avtalet.
Vi anser att staden bor ha intentionen att forhandla om tidsramar i syfte att oka
forutségbarheten och bidra till en héllbar planering.

Vi vill ocksa understryka vikten av att staden aktivt anvénder sig av befintliga
mdjligheter, vilket ocksa ingar i riktlinjerna, att komma 6verens med exploatéren om
att vid dennes onskemal om &ndrad markanvéndning 6verenskomma om att
exploatoren dven projekterar och bygger exempelvis forskolor och gruppbostidder nér
sadant behov finns. For att 6ka forutsédgbarheten foreslar vi ocksa ett tilligg om att i
bostadsexploateringsprojekten prova om dessa kan innehélla minst fem procent
lagenheter for sérskilt boende, med prioriterad inriktning p& boenden inom
funktionshindersomsorg och socialpsykiatri.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att

kommunfullméktige beslutar foljande.
Riktlinjer for exploateringsavtal i Stockholms stad enligt bilaga godkénns.

Stockholm den 5 juni 2019

P& kommunstyrelsens véignar:
ANNA KONIG JERLMYR

Mats Larsson

Reservation anfordes av Clara Lindblom och Rashid Mohammed (bada V)
med hénvisning till Véansterpartiets reservation i borgarradsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

Efter en lagéndring i plan- och bygglagen fran 1 januari 2015 ska en kommun
som har som avsikt att teckna exploateringsavtal fér genomforandet av en
detaljplan, anta riktlinjer for detta forfarande. Exploateringsavtal tecknas for
att fa tickning for de kostnader som uppkommer for staden i och med ny
bebyggelse pa privat mark. Av alla bostdder som planeras i Stockholm stad ar
det cirka 17 % som sker pa privatdgd mark.

Exploateringsavtal upprittas med exploatdrer vid genomforande av
detaljplaner pa privat mark. Huvuddelen av Stockholms exploateringsprojekt
sker pa stadens mark, och da tillimpas gillande markanvisningspolicy.

Enligt lagen ska riktlinjerna ange grundléggande principer for fordelning av
kostnader och intdkter for genomforandet av en detaljplan som har betydelse
for bedomningen av konsekvenserna av att ingé exploateringsavtal med en
kommun. Syftet med dessa riktlinjer for exploateringsavtal ar att uppfylla de
krav som lagstiftningen stiller genom att 6ka forutsidgbarheten kring vad
exploateringsavtalen kan komma att innehélla och hur formerna for
forhandlingarna kring sddana avtal ska ga till.

Riktlinjerna &r vdgledande och tillimpbara for alla nya exploateringsavtal
kopplade till detaljplaner som paborjats efter den 1 januari 2015.

Den ndmnd i Stockholms Stad som vid varje tidpunkt har ansvaret att ingé
exploateringsavtal far i det enskilda fallet fringé riktlinjerna om det foreligger
skal dartill for att pé ett &ndamalsenligt sétt kunna genomfora en detaljplan.
Efter synpunkter fran Trafikndmnden har fortydliganden gjorts i form av
stycket Polistillstdnd pa sidan 6 i de bifogade riktlinjerna.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantrade den 27 september
2018 foljande
Exploateringsndmnden godkanner for sin del kontorets forslag till
riktlinjer for exploateringsavtal samt foreslar att kommunfullmaktige
godkénner riktlinjerna.

Exploateringskontoret tjdnsteutlatande daterat den 1 augusti 2018 har i
huvudsak foljande lydelse.



Exploateringsavtal

I exploateringsavtalet ska gemensamma mal och ansvarsfordelning for kostnader och
genomforandet av detaljplanen regleras mellan staden och exploatdren (nedan
anvénd bendmning for byggherre, byggaktor eller fastighetsdgare).

Riktlinjer for exploateringsavtal &r tillimpliga i de fall d& staden i huvudsak inte &r
markégare. I de fall d& staden dger marken tillimpar staden gillande
markanvisningspolicy.

Exploateringsprocessen

Inom varje omréade dir exploatering ar aktuell och da staden inte &r markégare, avser
staden att inga ett foravtal och dérefter ett exploateringsavtal, om staden anser att det
krévs for att sdkerstilla genomforandet av en detaljplan.

Processen att inga foravtal och sedermera exploateringsavtal sker parallellt med
processen att ta fram en detaljplan. I samband med att en exploatér kontaktar
stadsbyggnadskontoret for att anséka om en plandndring ska ocksa
exploateringskontoret kontaktas.

Om exploateringskontoret begér ska exploatdren teckna ett foravtal med
exploateringsndmnden i samband med att ett detaljplanearbete inleds. Dér ska
principerna for utbyggnad och finansiering av allmén platsmark framga.

Innan detaljplanen antas ska exploateringsavtal vara tecknat med staden.

Ekonomiska principer
Exploator som har nytta av en ny detaljplan ska vidta eller finansiera atgérder for
anlédggande av gator, végar och andra allménna platser och VA-anldggningar for
vattenforsorjning och avlopp samt andra atgirder. Atgirderna ska sta i rimligt
forhallande till nyttan for exploatéren och vara nddviandiga for att detaljplanen ska
kunna genomforas pa ett &andamalsenligt sétt.

Om planen berdr flera exploatorer ska kostnaderna for utbyggnaden av den
allmédnna platsmarken i regel fordelas mellan exploatérerna.
Exploatoren ska dven ersitta staden for eventuella utrednings- och
projekteringskostnader samt for eget utfort arbete t.ex. projektledning, samordning
och granskning.

Medfinansieringsersittning
En kommun som medfinansierar statlig eller landstingskommunal
transportinfrastruktur fir forhandla med en exploatdr om att ersatta kommunen for en
del av den medfinansiering som kommunen ldmnar.

Staden tillimpar for niarvarande inte medfinansieringserséttning. Det kan dock,
t.ex. i samband med kommande infrastruktursatsningar, bli aktuellt for staden att
revidera riktlinjerna for att mdjliggora tillimpning av medfinansieringserséttning.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret, fastighetsndmnden, stadsbyggnadsndmnden,



trafikndmnden och Stockholms Stadshus AB. Stockholms Stadshus AB har
inte inkommit med svar.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutlatande daterat den 5 december 2018 har i
huvudsak féljande lydelse.

Stockholms stad har hoga mal for bostadsbyggandet. Det langsiktiga malet ar att

140 000 bostader ska byggas aren 2010 till 2030. I kommunfullmiktiges budget 2019
infors etappmalet 70 000 bostéder till &r 2025. En forutsattning for en hog takt i
bostadsbyggandet &r effektiva och transparenta processer. Tydliga riktlinjer for
exploateringsavtal kan bidra till denna effektivitet och transparens.

Vid ny bebyggelse pa privat mark tecknar staden exploateringsavtal med
exploatoren i syfte att fa tackning for de kostnader som uppkommer for staden.

Enligt Plan- och bygglagen fér ett exploateringsavtal avse ataganden for en
byggherre eller en fastighetséigare att vidta eller finansiera dtgirder for anldggande av
gator, vigar och andra allménna platser och av anldggningar for vattenforsérjning och
avlopp samt andra atgérder. Atgéirderna ska vara nddviindiga for att detaljplanen ska
kunna genomforas. Ett exploateringsavtal far omfatta sa kallad
medfinansieringsersattning fran exploatoren, under forutséttning att den vag eller
jérnvdg som kommunen medfinansierar medfor att den fastighet eller de fastigheter
som omfattas av detaljplanen kan antas oka i virde.

Stadsledningskontoret konstaterar att forslaget till riktlinjer for exploateringsavtal
har tagits fram till foljd av nya krav pa att sddana maste finnas i kommuner som avser
att inga exploateringsavtal. Plan- och bygglagen reglerar ocksa riktlinjernas innehall.

Enligt Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 39 § ska riktlinjer for exploateringsavtal
ange grundldggande principer for fordelning av kostnader och intékter for
genomforandet av detaljplaner, eventuell tillimpning av medfinansieringsersittning
samt andra forhdllanden som har betydelse for beddmningen av konsekvenserna av att
inga exploateringsavtal med kommunen.

Stadsledningskontoret bedomer att det foreliggande forslaget till riktlinjer for
exploateringsavtal uppfyller dessa krav.

Stadsledningskontoret konstaterar att riktlinjerna i férsta hand kommer att
tillampas for att reglera genomforandet av detaljplaner pa mark som staden inte dger.
Huvuddelen av alla exploateringsprojekt sker pé stadens mark, och da tillimpas
géllande markanvisningspolicy.

Stadsledningskontoret konstaterar vidare att foreliggande forslag till riktlinjer for
exploateringsavtal inte behandlar tillimpning av medfinansieringsersittning. Staden
har hittills inte sett behov av eller mojlighet att tillimpa medfinansieringserséttning.
Det beror delvis pé att lagdndringarna som medger detta &r relativt nya. Det beror
ocksa pa att antalet projekt dir medfinansieringserséttning skulle vara tillimpbart



beddmts vara mycket begransat. Om fragan om mojlighet till
medfinansieringsersittning aktualiseras i framtiden kommer riktlinjerna att revideras.

Fastighetsndamnden

Fastighetsnimnden beslutade vid sitt sammantride den 23 april 2019
foljande
6. Fastighetsndmnden beslutar att godkénna och dverlamna kontorets
tjdnsteutlatande som svar pa remissen.
7. Fastighetsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Fastighetskontorets tjansteutlatande daterat den 2 april 2019 har i huvudsak
foljande lydelse.

Kontoret har tagit del av de foreslagna riktlinjerna och ser positivt pa att de tas fram
och att konsekvenserna av att inga exploateringsavtal med staden klargors. Mot
bakgrund av sitt uppdrag om forvirv av forskola och for att sdkerstélla stadens behov
av forskolegardar, anser kontoret att ett fortydligande behdver goras i samband med
nyexploatering i de fall behov av lokaler for forskola finns. Kontoret anser darfor att
avsnittet Bostdder eller lokaler for vdard, utbildning eller omsorg utokas till att &ven
innefattar ett stycke om upplétande av mark for att nyttjas som forskolegard.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnidmnden beslutade vid sitt ssmmantrade den 25 april 2019
foljande
1. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att 6verlamna kontorets
tjdnsteutlatande som svar pa remissen fran kommunstyrelsen.
2. Stadsbyggnadsndamnden foreslar att kommunfullméktige antar forslaget
for exploateringsavtal.
3. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutldtande daterat den 7 mars 2019 har i
huvudsak foljande lydelse.

Stadsbyggnadskontoret, som under hand har fatt ldimna synpunkter pé utkast till
riktlinjerna for exploateringsavtal, stéller sig bakom forslaget. Kontoret anser att
forslaget okar forutsebarheten om innehallet i stadens exploateringsavtal. Det bidrar
darfor till mer effektiva och transparenta processer, vilket underléttar for bl.a.
bostadsbyggandet. Kontoret beddmer att de i forslaget redovisade principerna for bl.a.
kostnadsfordelning i fraga om allmén platsmark och erséttning vid markdverlatelser



foljer gillande lagstiftning. Riktlinjerna fortydligar dirmed de méjligheter till
kostnadstickning m.m. som finns for staden i samband med detaljplanering pd mark
som staden inte dger. Riktlinjerna skapar hirigenom goda forutséttningar for staden att
iaktta kommunallagens regler om likstéllighet, god ekonomisk foérvaltning och férbud
mot otillborligt gynnande av enskild.

Trafiknamnden

Trafiknimnden beslutade vid sitt sammantriade den 25 april 2019 foljande
Trafiknimnden godkénner kontorets tjansteutlatande som svar pa remissen
fran kommunstyrelsen.

Trafikkontorets tjinsteutlatande daterat den 14 mars 2019 har i huvudsak
foljande lydelse.

Det &r av storsta vikt att ett exploateringsavtal har st6d i det lagrum som reglerar
anvéindningen av offentlig plats. Trafikkontorets tidigare erfarenhet &r att det rader
kunskapsbrister om hur offentlig plats ska regleras i exploateringsavtalen.
Upplatelseavgifter for nyttjandet av stadens offentliga platser har i manga fall inte
varit kidnda for varken exploatdr eller stadens forvaltningar. Detta har fatt som foljd att
avgifterna ifragasatts med hénvisning till att de inte formulerats i de avtal som tecknats
mellan stad och exploator.

Enligt ordningslagens 1 kap 2 § 2p &r allmén plats per definition en offentlig plats
om den upplétits for sitt &ndamal. I 3 kap 1 § ordningslagen (1993:1617) anges att ”en
offentlig plats inom ett detaljplanelagt omréde far inte utan tillstind av
polismyndigheten anvéndas pé ett sitt som inte stimmer dverens med det &ndamél
som platsen har upplétits for eller som inte &r allmént vedertaget.”

Detta innebér att ett ianspraktagande av en offentlig plats regleras genom
ordningslagen med polismyndigheten som tillstindsmyndighet. Staden har med andra
ord inte juridiskt utrymme att pa egen hand reglera anvéndningen av sina offentliga
platser utan ar remissinstans, med vetoritt, at polismyndigheten.

Trafikkontoret &r den forvaltning som har delegation att svara polismyndigheten pa
remisser som berdr nyttjandet av stadens offentliga platser. Genom lag (1957:259) om
ritt for kommun att ta ut avgift for vissa upplételser av offentlig plats, m.m. har staden
ritt att ta ut avgift for utfardade polistillstdnd pé offentliga platser som staden
forvaltar. Avgifterna tas ut enligt den taxa for upplatelse av offentlig plats som
beslutas av kommunfullméktige.

Enligt bakgrundavsnittet i riktlinjerna for exploateringsavtal ska de vara tillimpliga i
de fall da staden i huvudsak inte &r markégare.

Ett exploateringsomréade dr ett avgransat omrade som avses bli detaljplanelagt. I
huvudsak ska det avgridnsade omradet enligt tidigare stycke besta av privatigd mark.
Denna formulering 6ppnar dock upp for att exploateringsomradet kan innehélla mark
som redan dgs av staden och som kan vara planlagd som allmén plats. Sarskilt med
tanke pa att det under avsnittet som berdr ”Grundldggande principer” pa ett flertal



platser framgar att atgdrder pa allmén plats &ven utom exploateringsomréadet kan
behova genomforas och bekostas av exploatéren. Har upplever trafikkontoret att det
finns en kunskapslucka kring regleringen av offentlig plats. Som beskrivits ovan
regleras offentlig plats genom polistillstand enligt ordningslagen. Avgiftslagens
(1957:259) rétt for en kommun att ta ut avgift for offentliga platser utesluter ddrmed
mdjligheten for staden att genom civilréttsliga nyttjanderittsavtal, som exempelvis ett
exploateringsavtal, uppldta allmén plats for enskilt &ndamal.

Kontoret menar darfor att det maste framga i riktlinjerna att mark inom
exploateringsomradet, som omfattas av ordningslagens 1 kap 2 § 1-4 p, inte kan
regleras i exploateringsavtalet. Detta géller 4ven projektering och dndringar av
befintlig allmén plats utanfor exploateringsomradet. Riktlinjerna behdver fortydliga att
ett nyttjande av offentlig plats enligt ordningslagens 3 kap 1 § regleras genom
polistillstind och inte i exploateringsavtalen.

Detta dr av extra stor vikt dé staden genom sitt trafikkontor avgiftsbeldgger
utfiardade polistillstand enligt av kommunfullmiktige beslutad taxa.

Kontorets synpunkter blir dé sarskilt viktiga eftersom sjélva syftet med riktlinjer
for exploateringsavtal ar: "att 6ka forutsdgbarheten for vad exploateringsavtalen kan
komma att innehdlla och hur formerna for forhandlingarna kring sadana avtal ska ga
till”. Kontoret anser darfor att ett tydliggorande kring regleringen av offentlig plats
behovs och foreslar att upplysning om att upplatelseavgifter bekostas av exploatoren
laggs till under stycket som berdr *Ovriga villkor och principer”.

Fordelning av kostnader

Kontoret delar synen att exploatdren ska ersétta exploateringskontoret och i
forekommande fall trafikkontoret for eget arbete till exempel projektledning,
samordning och granskning. Darmed blir det tydligt att exploatdren ska béra alla
sédana kostnader oavsett vem som dger marken fran borjan.

Angiende marKkreservat for allméinnyttiga dindamal
En annan synpunkt som visserligen inte &r central for riktlinjerna men som &r nigot
staden behover se over ar planldggandet av markreservat for allmannyttiga dndamal.
Enligt vad kontoret erfar skapar markreservat for allménnyttiga &ndamal, i riktlinjerna
bendmnda som x- och y-omréden, forvaltningsméssiga problem da regleringen av
dessa platser dr komplicerad och kréver att separata avtal tecknas mellan stad och
fastighetsdgare. Utforligare information kring regelverket for hur framtida drift och
underhall dr tdnkt att skdtas inom markreservaten ar ndgot som saknas i dokumentet.
Kontoret stiller sig ocksa fragande till varfor andra markreservat som exempelvis u-
omraden inte omndmns i riktlinjerna.
Historiskt sett var bildandet av markreservat for allménnyttiga dandamal det enda sittet
att separera allmin anvindning av kvartersmark nir exempelvis en gdngpassage for
allmént nyttjande planerades i bottenplanet av ett bebyggt kvarter.

Dagens mojlighet till bildandet av tredimensionella fastigheter dr enligt kontoret att

foredra vid framtida planlaggningar.
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