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Borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar fo6ljande.
1. Remissen besvaras med hénvisning till vad som sdgs i stadens
promemoria.
2. Paragrafen justeras omedelbart.

Foredragande borgarradet Dennis Wedin anfor foljande.
Arendet

I promemorian, som inkommit till Stockholms stad for yttrande, 1&dmnas forslag till
andringar i Férordningen (2016:881) om statligt investeringsstdd for hyresbostéder
och bostider for studerande. Andringarna syftar till att géra investeringsstodet
effektivare och mer &ndamalsenligt for byggande av hyresritter i hela landet.
Andringarna foreslas trida i kraft den 1 januari 2020.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret och exploateringsnimnden.
Exploateringsndmnden har svarat med ett kontorsyttrande.

Stadsledningskontoret konstaterar att det 4r ett begréinsat antal bostadsprojekt
inom kommunens granser som varit aktuella for investeringsstodet. Men de
fordndringar som infordes i maj 2018, med avseende pa tilldten normhyra, har
inneburit att fler projekt kunnat s6ka och ocksé beviljats stddet, vilket var positivt.
Stadsledningskontoret anser att forslaget att projektet ska paborjas inom en viss tid ar
bra. Att pabdrja projektet inom ett &r kan dock vara svart i situationer dér
bygghandlingsprojektering och markarbeten infor gjutning av bottenplatta &r
komplicerade. Det dr darfor av stor vikt att forstaelse visas for de komplexa
omstidndigheter som kan réda vid byggande i en storstadskommun som Stockholm,
sé att undantag fran kravet kan goras, i motiverade fall, i enlighet med intentionerna i
forslaget.

Exploateringskontoret bedomer att det statliga investeringsstddet endast kommer
att omfatta en marginell del av den nyproduktion som planeras inom Stockholms
stad. Mest sannolikt kommer ytterst fa projekt vara beréttigade stod utifran kravet att
normhyran per kvadratmeter i Stockholmsregionen inte far Gverstiga 1 550 kronor
per ar. Det dr endast i mycket perifera lagen som den angivna hyresnivan ar



tillimplig. Exploateringskontoret saknar séledes en tydlig idé om hur de foreslagna
dndringarna ska bidra till att gora investeringsstdodet mer tillimpbart i
storstadsregionerna.

Mina synpunkter

Det statliga investeringsstodet for studentbostider och hyresritter har hittills varit
svart att anvénda i1 Stockholm. For de kommunala bostadsbolagen har det hittills bara
kunnat anvindas i tva projekt. I Stockholms stad ar nyproduktion sérskilt dyrt och det
har varit svart att na ner till stodets krav p& normhyror. Jag kan konstatera att det for
nédrvarande inte dr mojligt att soka nya investeringsstod for hyresbostdder och
studentbostider. I det fall ett kommande stdd utformas sa att det 4r mojligt att
anvénda i Stockholms stad s& kommer véra bostadsbolag sjilvklart att soka stodet.
Jag foreslar att borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar

foljande.

1. Remissen besvaras med hénvisning till vad som sédgs i stadens promemoria.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Stockholm den 12 september 2019
DENNIS WEDIN

Bilaga
Remissen Forslag till &ndringar i férordningen (2016:881) om statligt
investeringsstdd for hyresbostdder och bostidder for studerande

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Reservation anfordes av borgarrdden Karin Wanngéard, Olle Burell, Emilia Bjuggren
och Jan Valeskog (alla S) enligt foljande.

Vi foreslar att kommunstyrelsen beslutar f6ljande.

1. Att delvis godkénna forslaget i promemorian.
2. Att ddrutover anfora foljande

Stockholm &r en av Europas snabbast vixande huvudstéder. Att Stockholm véxer ér ett kvitto
pa stadens attraktivitet och att ménniskor vill bo och verka hir. Men det skapar ocksé
utmaningar. Stockholm har brist pa bostéder, kontor, infrastruktur, forskolor och skolor samt
idrottslokaler. Bostadsbristen utgor en allvarlig social utmaning som begrinsar bade
méinniskors frihet liksom Stockholms tillvéxt. Ett hogt bostadsbyggande dér det byggs fler
hyresritter med ldgre hyror méste vara en av Stockholms viktigaste prioriteringar. Da krévs
resurser, planering och beslutsvilja.

Den forra mandatperioden kom vi en bra bit pa vig, vi vinde trenden och fick fart pa
byggandet av bostéder, forskolor och skolor, idrottsplatser och kontor. Men sedan valet har
byggandet avstannat och de planer som fanns har i ménga fall stoppats. Stockholmarna ser nu
ut att ga mot fyra forlorade ar, med forvérrad bostadsbrist, minskad méjlighet for vanligt folk
att fa en lagenhet via Bostadsféormedlingen och fler otrygga andrahandskontrakt for studenter



som inte kan fé tag i en studentligenhet. Ar 2015 markanvisade vi 2 585 bostéder till
allménnyttan. I ar har de blagrona hittills markanvisat 355 bostéder till allmadnnyttan. Det far
stora effekter for vanligt folk.

Det ér gldadjande att den socialdemokratiskt ledda regeringen nu fortsétter att satsa pa
investeringsstddet. Vi har markanvisat ca 4 000 bostéder i sé kallade Stockholmhus som &r
hallbara, vélritade och vélbyggda hyresritter som kan byggas snabbt, effektivt och till lagre
byggkostnader. Tack vare investeringsstddet har hyrorna Stockholmshusen kunnat pressas
ytterligare.

Det finns dock nagra delar av forslaget som vi ar kritiska mot. Stoden foreslas forédndras
genom att de bostadsprojekt i storstadsregionerna som har flest lagenheter per bostadsarea ska
prioriteras. Det innebér att ett projekt som innehaller fler bostdder pa en given yta har
foretrade framfor projekt med farre bostdder. Detta kommer att leda till flera negativa
effekter.

Den foreslagna prioriteringsgrunden kommer att pressa ner ldgenhetsstorlekarna. Att
bygga sd sma ldgenheter som mojligt &r inte efterstravansvart. For att fa en kvalitativ etta med
kok behovs 35 kvadratmeter, det framgér av Boverkets byggregler om att gora bostadens
utformning lamplig for sitt &ndamal. I en ny bostad ska det alltid finnas utrymmen for
funktioner som sémn och vila, matlagning, maltider, personhygien, daglig samvaro och
forvaring. Dagens bostadsbyggande maste halla ritt kvalitet, det ar fel att bygga daliga
bostéder pa grund av att enda fokus &r att bygga sa litet som mojligt.

I Stockholm behovs bostader for ménga olika grupper. Det &r inte bara unga som ska
flytta hemifrén eller studenter som ska flytta till sin studieort, det &r &ven ldrare och
sjukskdterskor som ska flytta till arbete. Behovet skiftar mellan olika regioner och i
Stockholm &r det brist dven pa storre ldgenheter. Forslaget, i nuvarande utformning, riskerar
att forvirra trangboddhet bland exempelvis barnfamiljer. Det dr dérfor for ensidigt att bara ge
stod till minsta mdjliga lagenheter, bostadsbristen dr mer mangfacetterad &n sé.

Funktionsblandning skapar levande och trygga miljoer dér manniskor mots och ror sig
under stora delar av dygnet. Lokaler i bottenvaningar gynnar stadslivet och den lokala
sammanhéllningen och det skapar goda forutsattningar for naringslivet. Den foreslagna
prioriteringsordningen kommer dock att leda till férre lokaler i bottenvéningarna och blir
istéllet ett hinder for trygga stadsmiljoer.

En annan del av stodet som vi &r kritiska mot handlar om normhyran, som ér alltfor lag for
Stockholm. Vi har hogre produktionskostnader och hogre markpriser 4n resten av landet. I
promemorian foreslds atgirder for att 6ka utbetalningen av investeringsstdodet till storstiderna,
dessa atgirder kommer dock inte fa ndgon effekt eftersom anledningen ar att normhyran &r
for 14g. Det ar darfor mindre pengar delats ut i storstdderna jamfort med resten av landet.
Hyresnivéan bor dessutom indexeras eller ses dver arligen for att ga i takt med den generella
kostnadsutvecklingen.

Den tredje och sista punkten vi vill framf6ra handlar om férmedlingen av ldgenheterna.
Forslaget i promemorian innebér att erbjudande om formedling inte behdver ldmnas for
bostadsprojekt avsedda for anordnande av kooperativ hyresritt eller bostdder for studerande.
Det bor vara ett krav att mottagaren av stddet forbinder sig att lata bostdderna i de hus som
byggs med stdd av bidraget formedlas genom 6verenskommelse med den kommunala eller
regionala bostadsformedlingen eller, om en sddan saknas, pa annat sitt se till att bostdderna
formedlas genom ett 6ppet och transparent kdsystem, eller &tminstone enligt Sppna och
transparenta principer. Annars riskeras legitimiteten for stodet om det finns misstanke om att
bostdder kan ldmnas till nira och kéra istéllet for till vanligt folk som sdker bostad genom den
lokala bostadsférmedlingen.

Vi vill slutligen ndmna att den interna processen for hanteringen av denna remiss har varit
under all kritik. Promemorian har av den blagréna majoriteten i Stockholm stad endast
remitterats till stadsledningskontoret och exploateringskontoret. Det innebér att nagra av
Sveriges storsta bostadsbolag alltsé inte har getts mdjlighet att pa ett transparent sétt inkomma
med synpunkter pd remissen, och inte deras moderbolag heller. Inte heller



stadsbyggnadskontorets synpunkter har tagits med i stadens process. Vad som ocksa &r
anmérkningsvért i hur denna remiss har hanterats av majoriteten &r att internremitteringen
skotts pa ett sddant sdtt att inga ndmnder eller styrelser haft mojlighet att behandla sin
forvaltnings eller bolags forslag till remissvar.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarradet Clara Lindblom (V) enligt foljande.

Stockholms stad lider av en akut bostadsbrist, trots att byggtakten legat pé historiskt hoga
nivéer under de senaste aren. Bristen pd bostader drabbar unga vuxna sérskilt hart, liksom
laginkomsttagare, personer med otrygga anstéllningar och personer som av olika anledningar
befinner sig i en sirskilt utsatt situation. Aven medelinkomsttagare moter stora svarigheter att
hitta bostad efter en separation och foretag har svért att rekrytera pa grund av bostadsbristen.

Saledes vilkomnar jag forbéttringar som gor att staten tar storre ansvar for att
kommunerna ska kunna bygga hyresrétter, aven om det remitterade forslaget i sig tyvarr ar
otillrdckligt. I vissa delar kan stodet ge oonskade effekter, exempelvis kan prioriteringen av
projekt som ger flest bostider pa en given yta gd emot strivan mot flerfunktionella miljoer
och levande bottenvéaningar i storstiderna. Vidare bor formedling av ldgenheterna framst
goras av bostadsformedlingen, dér sddan finns, for att garantera ett dppet och transparent
system. Mojligheter for fastighetségare att sjélva formedla ldgenheter kan finnas 1
undantagsfall, exempelvis for kooperativa hyresritter som formedlas via en sérskild ko i
foreningen.

For att pa ett mer genomgripande sétt 6ka antalet hyresrétter med dverkomliga hyror krévs
forutom statliga investeringsstod dven mer strukturella reformer, som en neutral beskattning
av upplételseformerna eftersom hyresrétten idag dr ekonomiskt missgynnad jamfort med det
dgda boendet, statliga topplan for att upprétthélla byggandet 6ver konjunkturcykeln, stdd till
upprustning och energieffektivisering for att kunna renovera miljonprogrammet utan kraftiga
hyreshdjningar samt hardare krav pa kommunerna att leva upp till sitt
bostadsforsorjningsansvar och bygga bostéder till alla delar av befolkningen.

Det méste ocksa sékerstéllas att stoddet kommer hyresgésterna till del i form av lagre hyra
genom att stélla krav pa presumering dvs. att hyran i projekt som beréttigar till statligt
investeringsstod ska séttas enligt reglerna i 55 ¢ § i hyreslagen, kapitel 12 Jordabalken. Det
innebér att hyran férhandlas med Hyresgéstforeningen utifrdn en nyproduktionskalkyl snarare
an lagenhetens bruksvirde. Pa detta sitt kan hyresgésterna fa en lagre hyra &dn vad som annars
hade varit fallet.

En brasklapp &r givetvis att de foreslagna forbéttringarna direkt kommer att motverkas om
regeringen infor marknadshyror i nyproduktionen.

Kommunstyrelsen

Reservation anfordes av Karin Wanngard, Olle Burell och Emilia Bjuggren (alla S)
med hénvisning till Socialdemokraternas reservation i borgarradsberedningen.

Sarskilt uttalande gjordes av Clara Lindblom och Rashid Mohammed (bada V) med
hénvisning till Véansterpartiets sarskilda uttalande i borgarrddsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

Forordningen (2016:881) om statligt investeringsstod for hyresbostdder och bostider
for studerande beslutades i september 2016 och det blev mojligt att ansdka om
investeringsstdd i november 2016. Investeringsstddet syftar till att 6ka byggandet
samt att gora det 16nsamt att bygga hyresbostider till en relativt 14gre hyra i ldgen dér
det annars inte dr Ionsamt att bygga, trots behovet av bostéder.

I maj 2018 infordes vissa forédndringar i forordningen som innebar négot 6kad
stodniva och tillaten normhyra. Det infordes ocksa en sa kallad pabyggnadsbonus,
som avser pabyggnader pa befintliga byggnader.

I den remitterade promemorian limnas forslag till nya dndringar i férordningen.
Andringarna syftar till att géra investeringsstddet effektivare och mer indamalsenligt
for byggande av hyresritter i hela landet.

Ett forslag dr att bostadsprojekt som beviljas investeringsstod ska pabdrjas inom
ett &r fran det att stodet har beviljats. Forslaget forvéntas leda till béttre prognoser
avseende tid for fardigstéllande och ddrmed ndr medlen ska betalas ut. I férordningen
finns redan ett krav om tva ar fran paborjande till fardigstallande. Enligt forslaget bor
det finnas mojlighet att besluta om undantag frén kravet om det finns objektiva
omstandigheter till varfor projektet inte kunnat paborjas enligt plan.

Det totala beloppet som budgeterats for investeringsbidraget ska enligt forslaget
delas upp i tva potter, en for storstadsregionerna Stockholm, Goteborg och Malmo,
och en for ovriga landet. P4 sa sétt ska ett battre riktat och effektivare stod uppnés.

For storstadsregionerna foreslds de totala medel som avsatts for ett &r delas upp pa
flera ansdkningsomgangar. De ansokningar som &r fardigberedda och uppfyller
grundvillkoren for stod ska rangordnas och prioriteras utifrn antalet 1dgenheter per
given yta. Ansokningar om investeringsstod som avser projekt i ndgon av de tre
storstadsregionerna foreslds beredas av berdrda lansstyrelser och beslut ska fattas av
Boverket.

I promemorian ldmnas ocksa tva forslag som syftar till att underlatta for fler
maénniskor att etablera sig pa bostadsmarknaden. Promemorian tar inte stdllning till
vilket av eller om bada forslagen ska genomforas.

Det forsta forslaget géller endast de tre storstadsregionerna. Enligt detta forslag
ska mottagaren av investeringsstodet vid den initiala uthyrningen avsétta minst tio
procent av de nybyggda bostidderna, eller motsvarande antal bostéder i befintligt
bestand, till personer under 27 ar. Hur formedlingen genomforts ska redovisas vid
ansdkan om utbetalning.

Det andra forslaget dr att fem procent av ldgenheterna i projektet, eller
motsvarande antal bostider i befintligt bestand, ska erbjudas kommunen att hyra i
syfte att underlatta intrdde pa den ordinarie bostadsmarknaden for personer i en
socialt utsatt situation som behdver en boendeinsats beslutad med stod av 4 kap. 1
eller 2 § socialtjanstlagen (2001:453).

Vissa dndringar avseende berdkningen av stodets storlek foreslds ocksa, samt att
Boverkets beslut om stdd respektive utbetalningsbeslut ska kunna 6verklagas till
allmén forvaltningsdomstol.

Andringarna foreslas triida i kraft den 1 januari 2020.



Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret och exploateringsnimnden.
Exploateringsndmnden har inkommit med ett kontorsyttrande.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutldtande daterat den 29 augusti 2019 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stockholms stads langsiktiga mal dr att 140 000 bostider ska byggas 2010-2030. Aren 2019-
2025 &r malet att 70 000 bostider ska byggas. Stockholm ska ha en hallbar bostadsforsérjning
med bostdder som alla har rad att efterfraga. En balans mellan hyresratter och bostadsritter
ska efterstravas. Enligt kommunfullmiktiges budget ska ocksa bostadsexploateringsprojekten
prova en andel om minst fem procent ldgenheter for sarskilt boende, med prioriterad
inriktning pa boenden inom funktionshinderomsorg och socialpsykiatri

Staden haller en hog takt i byggandet av hyresrétter. Bostadsforsorjningen for unga vuxna och
andra grupper som har svért att etablera sig pa bostadsmarknaden har sérskilt fokus.
Stadsledningskontoret ser positivt pa initiativ som syftar till att underlatta for dessa grupper
pa bostadsmarknaden.

Stadsledningskontoret konstaterar att det, pa grund av radande produktionskostnader och
darmed hyresnivaer, &r ett begrénsat antal bostadsprojekt inom kommunens granser som varit
aktuella for investeringsstodet. Men de fordndringar som infoérdes i maj 2018, med avseende
pa tillditen normhyra, har inneburit att fler projekt kunnat sdka och ocksa beviljats stodet,
vilket var positivt. Stadsledningskontoret konstaterar vidare att det for ndrvarande, efter beslut
av riksdag och regering, inte r mdjligt att soka nya investeringsstdd for hyresbostider och
bostédder for studerande.

Stadsledningskontoret har foljande synpunkter pa de forslag till dndringar i Férordningen
(2016:881) om statligt investeringsstdd for hyresbostéder och bostéder for studerande som
lamnas i den remitterade promemorian.

Stadsledningskontoret anser att forslaget att projektet ska paborjas inom en viss tid dr bra. Det
sdtter press pa stodmottagaren samtidigt som det kan ge en béttre prognossakerhet. Att
paborja projektet inom ett ar kan dock vara svart i situationer dér bygghandlingsprojektering
och markarbeten infor gjutning av bottenplatta d4r komplicerade. Stadsledningskontoret anser
dérfor att det dr av stor vikt att forstéelse visas for de komplexa omsténdigheter som kan rada
vid byggande i en storstadskommun som Stockholm, s att undantag fran kravet kan goras, i
motiverade fall, i enlighet med intentionerna i forslaget. Stadsledningskontoret konstaterar att
aven kravet om tvé ar fran paborjande till fardigstillande kan vara svart att halla, sérskilt vid
storre projekt.

Stadsledningskontoret anser att forslaget att dela upp tilldelningsforfarandet pa flera
ansokningsomgéngar per ar kan bidra till minskade ledtider och en effektivare process. Men
det kan ocksa innebéra en osdkerhetsfaktor for de sokande nér det géller om det kommer
finnas medel kvar att soka i alla omgangar. Ur det perspektivet dr en ansokningsomgéng per
ar att foredra.



Stadsledningskontoret har inget att anfora kring huruvida en viss andel av bostdderna ska
avsdttas for ungdomar och/eller personer i en socialt utsatt situation, men ser positivt pa
forslaget att de avsatta bostiderna inte behover finnas just i det planerade projektet, utan
ocksa i stodmottagarens befintliga bestand.

Inga dndringar kring tillaten normhyra finns i forslaget. Stadsledningskontoret konstaterar att
forordningen i dagsldget innehéller fasta belopp. Stadsledningskontoret anser att dessa borde
indexeras for att f6lja med kostnadsutvecklingen, exempelvis med hjélp av faktorprisindex.

Inga fordndringar foreslas heller kring den sé kallade pdbyggnadsbonusen.
Stadsledningskontoret anser dnda att vissa justeringar i dessa regler bor goras for att denna
mdjlighet till investeringsbidrag ska fa genomslag. Kravet om fem nya bostéder per
vaningsplan bor slopas, da det i minga fall inte ar kostnadseffektivt. Det dr betydligt mer
kostnadseffektivt att applicera samma planlgsning som pa underliggande vaningsplan, vilket i
punkthus oftast &r upp till fyra ldgenheter. Kravet pa energiprestanda bor dértill endast avse
pabyggnaden, och inte hela byggnaden, inklusive befintliga lagenheter.

Stadsledningskontoret foreslar att remissen anses besvarad vad som ségs i
stadsledningskontorets tjansteutldtande.

Exploateringskontoret

Exploateringskontorets kontorsyttrande daterat den 4 september 2019 har i
huvudsak féljande lydelse.

Exploateringskontorets bedomning, alltjamt, ar att det statliga investeringsstodet endast
kommer att omfatta en marginell del av den nyproduktion som planeras inom Stockholms
stad. Mest sannolikt kommer ytterst fa projekt vara beréttigade stod utifran kravet att
normhyran per kvadratmeter i Stockholmsregionen inte far Gverstiga 1 550 kronor per ar. Det
ar endast 1 mycket perifera lagen som den angivna hyresnivan ar tillimplig.

Exploateringskontoret saknar saledes en tydlig idé om hur de foreslagna édndringarna ska
bidra till att gora investeringsstodet mer tillampbart i storstadsregionerna.

Eftersom ett enskilt foretag inte sdkert vet om de kommer att erhélla bidrag kommer
investeringsstodet mest troligt inte heller resultera i nagra ytterligare bostidder utdver de
bostdder som skulle genomforts utan bidrag.

Antalet beslutstillféllen i respektive storstadsregion foreslas uppga till tva génger per halvér.
Exploateringskontoret menar att forslaget kan bidra till att 6ka forutsdgbarheten for den
sokande, det vill sdga om den sdkande ar beréttigad till stod.

Enligt forslaget ska ett projekt paborjas inom ett ar fran det att stodbeslutet fattas for att stod
ska fa 1dmnas. Beslutande myndighet far dock besluta om undantag fran detta krav om det
finns séirskilda skél. Exploateringskontoret anser att undantagen behover specificeras. Manga
ganger kan forseningar i projekt bero pa omstéandigheter som ett enskilt foretag inte rader
over. Att beslut om stdd foreslas fattas av Boverket riskerar dessutom att leda till att den
grundldggande forstaelsen for och kunskapen om lokala forutséttningar minskar. Vad som
avses med att ett projekt pdbdrjats behover tydliggoras.



Stadsmiljon ska upplevas som trygg for alla. Belysta torg, gator, strak, parker och lekplatser
ar viktiga atgarder for 6kad upplevelse av trygghet. Lokaler i bottenvaningar och
overblickbara stadsrum har ocksa en positiv effekt.

Vid beslut om investeringsstdd ska de projekt som ger flest bostéder pa en given yta
prioriteras. Att prioritera projekt som ger flest bostéder ar i grunden bra, dock kan en sddan
prioritering resultera i att farre lokaler i bottenvaningar tillskapas. Funktionsblandningen
skapar levande och trygga miljoer dar manniskor méts och ror sig under stora delar av
dygnet. Det gynnar stadslivet och den lokala sammanhallningen och skapar goda
forutséttningar for néringslivet.

Under véren 2018 beslutade regeringen om bade hojt hogsta investeringsstod och hojd hogsta
tilldtna hyra. I Stockholmsregionen hojdes den hogsta tillditna normhyran per kvadratmeter
boarea frén 1 450 kronor till 1 550 kronor. Enligt Boverket bor normhyran beréknas utifran
en lagenhet om 3 rum och kdk pé 77 kvadratmeter boarea. For 6kad tydlighet bor det i
forordningen framgé vilken normhyra som avses, menar exploateringskontoret.

Relativt sett hojdes taket for hogsta mojliga stod mest i Gvriga landet, utanfor
storstadsregionerna. Detta for att, enligt promemorian, béttre ta hiansyn till att
byggkostnaderna inte varierar sarskilt mycket mellan olika delar av landet, &ven om
markpriserna kan skilja sig at kraftigt mellan tillvixtregioner och andra delar av landet.
Exploateringskontoret delar inte denna uppfattning. Byggkostnaderna &r vésentligt hdgre i
storstadsregionerna an i ovriga delar av landet.

I juni 2019 beslutade regeringen om dndringar som innebér dels att stod endast far limnas om
ansdkan inkommit till l&nsstyrelsen fore den 1 januari 2019, dels att forutsattningarna for att
ta emot forhojt stod med anledning av att byggnaden uppfyller hogre krav pa
energianvandning provas forst vid beslutet om utbetalning av stdd. Provningen sker da i
relation till de krav pé energianviandning som géller vid det tillféllet. Att provning sker utifran
de krav pé energianviandning som géller vid beslutet om utbetalning av stdd gor det svart att
forutse om ett projekt kommer att beviljas stdd. Om ett projekt har planlagts utifran tidigare
géllande energikrav kommer det vara svart att i ett sddant sent skede i processen anpassa ett
projekt till de krav pa energianvéndning som géller vid beslutet om utbetalning av stod.

Den 23 juli 2019 trader nya regler i kraft avseende de energikrav som ska uppfyllas for att det
ska vara mojligt att fa ett forhojt investeringsstdd. De nya reglerna innebér att
byggnadsprojekt ska medfora en energianvindning motsvarande hdgst 56 procent av vad som
krévs for att byggnaden ska anses vara en nédranollenergibyggnad. Exploateringskontorets
beddmning ar f4 kommer att vara beréttigade stod utifran dessa tufft uppsatta krav. Hur
kraven ska f6ljas upp framgar inte av forordningen. Ytterligare krav som stills for att kunna
fa investeringsstod &r att mottagaren av stodet forbinder sig att lata bostdderna i de hus som
byggs med stdd av bidraget formedlas genom dverenskommelse med den kommunala
bostadsformedlingen eller pa annat sétt se till att bostdderna formedlas enligt dppna och
transparenta principer. Aven hiir behovs ett klarliggande av vad som avses med
formuleringen, eller pa annat sétt.

For att fler unga an idag ska fa mdjlighet att soka de nya lagenheterna som byggs med en
relativt lagre hyra skulle stdd till byggande i de tre storstadsregionerna kunna villkoras av att
stddmottagaren vid den forsta inflyttningen efter fardigstéllandet ska formedla en viss andel
av bostdderna i varje projekt till personer under 27 &r. Stddmottagaren bor kunna vilja att i
stéllet erbjuda motsvarande antal bostéder i stddmottagarens befintliga bestdnd inom den
kommun dér det aktuella projektet &r beldget. Exploateringskontoret vilkomnar forslag som
kan bidra till att fler unga hushéll och personer som befinner sig i en sérskilt utsatt situation



kommer in pa bostadsmarknaden. Att i stéllet kunna erbjuda motsvarande antal bostider i
stddmottagarens befintliga bestand 4r ett lovvirt initiativ for att battre kunna sprida ut de
sociala kontrakten i olika stadsdelar, fastigheter och trapphus.

Vid utgéngen av 2018 hade stod beviljats till nirmare 21 400 bostéder, varav cirka 3 200
bostédder for studerande. Darutdver hade omkring 400 ansdkningar, omfattande
uppskattningsvis uppemot 20 000 bostdder, inkommit till lansstyrelserna. Utifran denna
information kan exploateringskontoret avslutningsvis konstatera att investeringsstod ldmnats
till projekt innehallandes relativt fa bostdder. Férhoppningsvis kan forslaget till &ndringar i
forordningen (2016:881) om statligt investeringsstod for hyresbostidder och bostider for
studerande bidra till att stodet framover anvdnds mer effektivt, till projekt innehéllandes fler
bostdder jamfort med tidigare.



	PM Rotel III (Dnr KS 2019/1182)
	Förslag till ändringar i förordningen (2016:881) om statligt investeringsstöd för hyresbostäder och bostäder för studerande
	Remiss från Finansdepartementet
	Remisstid den 23 september 2019
	Ärendet
	Beredning
	Mina synpunkter

	Remissammanställning
	Exploateringskontoret


