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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
Remulus Svealand 5 AB (org.nr. 556766-3843), nedan kallat Bolaget, har under de
forutsdttningar som anges i § 4.6 nedan triaffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med overlatelse av mark
inom kvarteret Martensdal

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Tidigare markanvisningar

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2012-01-19 med en forldngning 2016-04-25
lamnat markanvisning till Bolaget for att uppfora kontor inom omrade Sodra
Hammarbyhamnen i enlighet med detaljplan DP 2012-02448 (Bilaga 1). Parterna har
med anledning av detta triaffat markanvisningsavtal 2012-02-19.

Staden och intilliggande verksamhet Betongindustri AB org nr 556188-3892
(’Betongindustri”), som &r registrerad innehavare till tomtréttsfastigheten Méartensdal
10, skrev 2006-06-30 ett avtal dir Betongindustri fick option p& en markanvisning pé
kontorsbyggritter pa omradet som vetter mot Hammarby allé. Denna option overlits pé
Skanska Fastigheter Stockholm AB, org. nr 556046-6582 (”’Skanska”) i ett avtal mellan
Betongindustri och Skanska 2017-11-21. Skanska har i sin tur koncerninternt 6verlatit
optionen pa Bolaget (Bilaga 3).

Staden och Bolaget har 6verenskommit om att den befintliga markanvisningen skulle
utokas till att &ven omfatta byggritten mot Hammarby allé om ett sddant avtal som det
mellan Betongindustri AB och Bolaget kommit pa plats. Ddrmed omfattar
markanvisningen enligt ovan ocksé byggritten mellan Martensdal 10 och Hammarby
allé véster om transportoren (det transportband som transporterar ballast frain hamnen
till Betongindustrin).

1.1.1 Utokad markanvisning

Bolaget och Staden dr 6verens om att tillsammans utveckla omradet 6ster om
transportdren till kontorsindamal (karta 6ver fastigheten i Bilaga 4). Staden ska till
Bolaget med dganderitt 6verlata den blivande kvartersmarken for kontor och eventuella
kommersiella lokaler (butiker eller liknande). Parterna dr verens om att priset for
kvartersmarken ska bestimmas enligt vad som anges under 2.1.

Bolaget étar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid byggande pa stadens
mark i Stockholm", i Bilaga 5.



2(14)

Ovriga villkor ska gilla i enlighet med tidigare markanvisning for omradet.

Denna 6verenskommelse fullfdljer och ersitter del av markanvisningsavtal med
forlingning och utokning enligt ovan.

1.2 Detaljplaner

Detaljplaner for omradet, DP-2012-02448 och DP-2001-04840 (Bilaga 1 och 2)
(’Detaljplanerna”), stoder markanvéndningen. Ingen ny detaljplan kommer att behova
tas fram for att genomfora projektet. Det geografiska omrdde som omfattas av
Detaljplanerna bendmns nedan Planomradet.

§2

MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overlatelse

Staden Overlater med dganderitt till Bolaget ett omrdde om cirka 3 630 kvadratmeter
som utgdr del av fastigheterna Méartensdal 6, 10 och Hammarbyhdjden 1:1 inom
Stockholms kommun, omrédet kallas nedan Fastigheten, for en 6verenskommen
prelimindr kopeskilling om etthundratrettiofemmiljonertrehundratusen (135 300 000)
kronor i prislage 2019-07-01. Fastigheten &r markerad med rosa pa bilagd karta,

Bilaga 4.

Den preliminira kopeskillingen for Fastigheten dr baserad pa berdknade markpriser om
Hus 02A och 02B véster om transportdren

8 708 kr per m? BTA for plan 5-9 (9 583 m? BTA)

5 225 kr per m? BTA for plan 2-4 (5 081 m? BTA)

i prisldge 2019 07 01 samt om

Hus 02B §ster om transportdren

13 250 kr per m*> BTA for plan 5-9 (1 112 m?> BTA)

7 950 kr per m> BTA for plan 2-4 (1 330 m?> BTA)

i prislage 2019 08 01

i enlighet med Bilaga 6, och en beriknad total virdegrundande area om 17 106 m? BTA
for kommersiella lokaler.

Reglering av kopeskilling

Den slutliga kopeskillingen ska beréiknas utifran foljande markpriser.
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Markpriset for kontor i hus 02A och 02B vister om transportdren, dr bestdmt till 5 000
kr per m> BTA for plan 5-9 (9 583 m? BTA), respektive 3 000 kr/m> BTA for plan 2-4
(5081 m? BTA) i prisldge 2011-11-01.

Markpriset for kontor i hus 02B oster om transportdren, dr bestdmt till 13 250 kr per m?
BTA for plan 5-9 (1 112 m? BTA) respektive 7 950 kr per m> BTA for plan 2-4 (1 330
m?BTA), i prisldge 2019-08-01.

Markpriserna ska regleras — upp eller ner — fram till tilltrddestidpunkten med 100 % av
fordndringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, Vardefordndring, Kontor Stockholms
innerstad utom CBD, framtaget av MSCI Norden AB (MSCI). Detta index visar
vardeforandring per kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april
manad néstfoljande &r. Per 2018-12-31 (indextal for ar 2018) &r indextalet 514 enheter
(1983-12-31=100).

Indextalet for &r 2011 dr 300 enheter och indextalet for 2010 285 enheter.

Indextalet per 2011-11-01 har beréknats till 298 enheter genom linjér interpolering med
utgangspunkt fran indextalen for 2011 och 2010. Detta indextal bendmns nedan
startindex for markpris i prisldge 2011-11-01.

Niér indextalet for ar 2019 har publicerats berdknas indextalet per 2019-07-01 och
2019-08-01 genom linjdr interpolering med utgangspunkt fran indextalen for 2018 och
2019. De pa detta sitt berdknade indextalen bendmns nedan startindex for markpris i
prisldge 2019-07-01 respektive startindex for markpris i prisldge 2019-08-01.

Vid tilltrade berdknas de markpriser som laggs till grund for den slutliga kdpeskillingen
enligt foljande:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltrddestidpunkten av MSCI senast
framtagna indextalet omréknat med fordndringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december ménad det &r detta MSCI:s indextal avser och
KPI {6r den méanad som infaller tvd manader fore tilltradet.

Markpris vid tilltride beréknas som markpris i prislage 2011-11-01, 2019-07-01 och
2019-08-01 multiplicerat med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex
for markpris 1 respektive prisldge.

Overenskommelse mellan Bolaget och Betongindustri finns gillande mark och 3D-
utrymme, varav en del dr underjordiskt. [ 6verenskommelsen framgér dven
begransningar i hojdled. Se Bilaga 7.

Tillaggskopeskilling

Kopeskilling for 6verlédtelse av Fastigheten har baserats pa uppskattade byggritter BTA
och anvindningsédndamal enligt per avtalsdagen géllande forutséittningar, skisser och
Detaljplanerna. Parternas gemensamma avsikt &r att den angivna byggrétten maximalt
ska utnyttjas.
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For det fall lagakraftvunnet beslut om bygglov medger en hogre/lagre byggrétt dn vad
som redovisas i1 punkten 2.1, ska justering av Kopeskillingen enligt ovan berdknas
utifran denna hogre/lagre byggritt BTA. Kopeskillingsregleringen ska baseras pa den
méngd BTA bygglovet, lagakraftvunnet senast tva r efter detta avtals tecknande,
medger och beréknas med hjilp av underlaget for prissittning och indexreglering ovan.
Daérvid ska tillkommande/avgéende kopeskilling indexregleras fram till tidpunkt for
beviljat bygglov, dock ej till en tidigare tidpunkt &n tilltridesdagen. Skulle
lagakraftvunnet bygglov inte finnas senast tva ar efter detta avtals tecknande star
tidigare kopeskilling fran tilltradet fast.

Slutlig kdpeskilling far inte avvika frén kopeskilling vid tilltrdde enligt ovan med mer
an 2%. Slutlig kopeskilling motsvarar kopeskilling vid tilltrdde adderat med
tillaggskopeskilling.

Det aligger Bolaget att kalla till mote for reglering av slutlig kopeskilling.

2.2 Betalning m.m.

Bolaget ska senast tre bankdagar efter att kommunfullméiktiges beslut vunnit laga kraft
betala kopeskilling i enlighet med § 2.1 till ett av Staden anvisat konto. I samband med
betalning av kopeskillingen ska Staden till Bolaget 6verldmna ett kvitterat kopebrev.

2.3 Fastighetsbildning

Staden ska ansdka om sddana fastighetsbildningsétgérder som erfordras for
markoverlatelsen enligt § 2.1. Fastigheten ska i forsta hand fastighetsregleras till
relevant fastighet.

Genom undertecknandet av detta avtal bitrdder Bolaget ansdokan om fastighetsbildning.

Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt de forréttningar som krévs for
gemensamhetsanldggningar och ledningsrétter. Bolaget ansvarar for och bekostar
bestillning av nybyggnadskarta.

2.4 Tilltrade
Bolaget tilltrader Fastigheten nér fastighetsbildning enligt § 2.3 vunnit laga kraft, nedan
kallad Tilltradesdagen.

Staden ska pa Tilltradesdagen dverldmna till Bolaget de handlingar rérande Fastigheten
som &r i Stadens dgo och som bor tillkomma Bolaget i egenskap av dgare till
Fastigheten.
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2.5 Kostnader och intikter

Alla skatter, rdntor och andra kostnader for Fastigheten som beldper pa tiden fore
Tilltradesdagen ska betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget.

Motsvarande ska gilla for intdkterna av Fastigheten.

2.6 Tunnelbanenedgang

Inom byggnad som avses uppforas inom Fastigheten ska en yta for tunnelbanenedgéng
till station Gullmarsplan inrymmas. Denna yta och de teknikutrymmen som endast
inrymmer teknik till tunnelbanan, uppskattningsvis ca 340 kvm, Bilaga 6, ska Bolaget
inte erldgga ersattning for.

2.7 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa Tilltradesdagen inte besvéras av andra
inskrivningar och avtal &n de som anges i bifogat utdrag ur fastighetsdatasystemet,

Bilaga 8.

2.8 Fastighetens skick m.m.

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hdrmed godta Fastighetens skick
och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund av fel och brister
i Fastigheten. Betrdffande markfororeningar se § 2.9.

Bolaget dr medvetet om att Fastigheten tidigare varit bebyggd och att den ddrmed kan
innehalla ldmningar frén tidigare verksamheter, exempelvis stddmurar, ledningar m.m.
Bolaget tar pé sig ansvaret for att utan erséttning avldgsna dessa anlédggningar.

Ledningar kan behdva ldggas om, Bolaget ansvarar for detta gentemot ledningsidgaren.

2.9 Markfororeningar

Staden bekostar inga utredningar eller atgirder bestéllda av Bolaget om Staden i forvig
inte godként detta. Vid bedomning av markfoéroreningar ska parterna i forsta hand utga
fran Storstadsspecifika riktvarden framtagna av Stockholms stad m.fl. Om dessa
riktvédrden inte &r tilldmpliga tas platsspecifika riktvérden utifran Naturvardsverkets
berdkningsmodell fram.

Vid eventuell efterbehandling ska den ske i samband med nédvéandig schakt inom
Fastigheten och enligt en av staden upprittad handlingsplan. I de fall anméilan om
efterbehandling krévs till tillsynsmyndigheten tas denna fram av Bolaget. Stadens
handlingsplan ska bifogas anmélan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsdttning av massor
som har sddan kvalitet att de kan anvéndas utan att medfora skada for manniskors hélsa
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eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och
med Naturvardsverkets riktvirden for mindre kédnslig markanvindning (MKM).

Staden svarar for de merkostnader for transport och deponi och dvriga eventuella
saneringsatgarder for massor med halter dver Naturvardsverkets riktvirden for mindre
kénslig markanvéindning (MKM) som uppkommer pga. efterbehandlingséatgérder och
som det inte finns ndgon avsittning for. Bolaget skall redovisa andelen ateranvénda
massor till Staden.

Staden ersétter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgérd.

Stadens atagande avser endast markfororeningar som patréffas i samband med den av

detta avtal 6verenskomna exploateringen och avser enbart sdédana fororeningar som
uppkommit fore Bolagets dvertagande av marken.

2.10 Lagfartskostnader

Bolaget ska ansdka om och bekosta eventuell erforderlig lagfart.

2.11 Servitut, ledningsritter och gemensamhetsanldggningar

Bolaget forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomforandet av
erforderliga forrattningar enligt anldggningslagen for Detaljplanernas genomforande, for
vig och ledningar inom kvarteret Mértensdal.

Bilvig

Bolaget ansvarar for att tillsammans med Affarsverket Svenska Kraftnit, Betongindustri
AB, trafikkontoret och Ellevio AB forhandla om och éverenskomma om tilltridde till
sina respektive verksamheter inom nuvarande Mértensdal 6. For att nd bade
Afféarsverket Svenska Kraftnits och Ellevio AB:s kommande transformator-
anldggningar, trafikkontorets Solbergatunnel samt Betongindustri AB:s anldggning
maste man ta vig over Fastigheten. Tilltrdde 16ses foretrddesvis med servitut eller
gemensamhetsanldggning. Omrade dir kringliggande verksamheter behdver ta vag &r
markerat i Bilaga 9.

Belysning, ledningar mm
Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle ritt att pa Fastigheten

utan erséttning for all framtid anldgga, nyttja, underhalla och ombygga

- allménna ledningar med dartill hdrande anordningar inom det omréade, som angivits
med u pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1, samt

- belysning och skyltar for allménna gator och végar.
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Tunnelbana

Bolaget dr medvetet om att utforaren av den kommande tunnelbaneanldggning som
beror kvarteret Martensdal, Forvaltning for Utbyggd Tunnelbana, en forvaltning under
Stockholms Léans Landsting, avser att sdka servitut for den kommande
tunnelbaneuppgéngen inom Fastigheten. Servitutet soks med stod av en jarnvégsplan.
Bolaget ska teckna ett avtal med Forvaltning for Utbyggd Tunnelbana dér férvaltningen
ges ritt att tilltrdda sin anldggning.

2.12 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal dr Bolaget sdsom &gare till Fastigheten befriat fran
gatukostnadserséttning enligt Detaljplanerna. Detta giller inte kostnader for framtida
forbéttringar av gator eller andra allménna platser med dértill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten sa som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjérrvirme m.m.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomforande, samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomfora exploatering pa Fastigheten och intilliggande
allmén plats i enlighet med Detaljplanerna och denna 6verenskommelse.

P-talet for bil blir for Fastigheten ca 0,25 platser/1000 kvm. Detta &r lagre an vad
planbeskrivningen anger, vilket motiveras av nérhet till innerstaden, mycket god
kollektivtrafiktillgdng samt ambitiosa mobilitetsatgdrder sdsom hogt p-tal for cykel (20
p-platser per 1000 kvm BTA) och dusch- och omkléddningsmdjligheter.

Bolaget ska, i samrad med Staden, uppritta en huvudtidplan for exploateringen.

Bolaget ér skyldigt att samordna sina entreprenader med dvriga byggherrar inom
Planomradet och med de ledningsdragande bolagen, se PM Produktionsforutsittningar
for byggherrar och entreprendrer (Bilaga 10).

3.2 Kontor

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora kontorsbebyggelse motsvarande ca 17 100 kvm
BTA. Parterna dr medvetna om att angiven omfattning bygger pa nuvarande
forutsittningar och framtagna skisser for planerad bebyggelse och kan komma att
justeras och fastslas slutligen i bygglov.
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3.3 Bygg- och anlidggningskostnader m.m.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlédggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dédrvid dven projektering och
genomforande av aterstdllande- och anslutningsarbeten, som maéste goras i allmén
platsmark invid Fastigheten och som &r en f6ljd av Bolagets bygg- och anlédggnings-
arbeten pa Fastigheten. Projektering och utférande av alla aterstédllande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.
Bolaget ska efter projektets fardigstdllande kalla Staden till besiktning av aterstillande-
och anslutningsarbetena.

I bifogad ritning/beskrivning, Bilaga 11, framgar minsta omfattning av aterstallande-
och anslutningsarbeten.

3.4 Flyttning av ledningar

For det fall att ledningar finns inom Fastigheten och att dessa behdver flyttas ska
Bolaget ombesorja detta. Staden ska inte bekosta flytt eller borttagning av ledning.

3.5 Krav pé tillgdngliga anldgeningar under utbygenadstiden

Bolaget ska sdkerstilla tillgénglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-
tiden for andra fastigheter och/eller byggaktorer som behover nyttja vig véster om
Fastigheten, Bilaga 9. Samrad med Staden och andra berérda byggaktorer ska ske.
Trafikkontoret ska kunna nyttja denna vdg under varje givet tillfille.

3.6 Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pé plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.7 Byggytor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheten. Skulle Staden och Bolaget
beddma att befintlig allmén plats trots detta behdver tas i ansprék for byggetablering,
ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrdder med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behdvs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.
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Upplatelse av allmén plats for byggetablering kriver polistillstind och debiteras enligt
taxa faststilld av kommunfullméktige. Bolaget ska ansdka om polistillstand for den med
trafikkontoret 6verenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom
Fastigheten och godkind byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt
ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att géra en polisanméilan och kridva
skadestand om Bolaget eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark
utanfor Fastigheten och den godkénda byggetableringsytan. Staden kan dven komma att
kréva Bolaget pa skadestdnd enligt skadestandslagen.

Fastigheten och den godkénda etableringsytan ska avgrinsas med ett stabilt minst tva
meter hogt stingsel.

3.8 Krav och mal for energihushéllning

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande inom Fastigheten uppfylla krav
samt efterstriva mal enligt exploateringsndmndens verksamhetsmal for miljé. Krav och
mal finns redovisade i PM Hallbarhetskrav vid byggande pa stadens mark i Stockholm
(2018-04-19), som Bolaget har tagit del av.

Bolaget godkénner hiarmed att Staden far tillgéng till energidata fran aktuell byggnad
inom Fastigheten samt att Staden far publicera avidentifierade resultat fran
energiuppfoljningen. Bolaget forbinder sig dven att ldmna godkadnnande i sérskild
handling om det erfordras for att fa tillgang till energidata.

3.9 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) forbinder sig Bolaget att
hantera dagvattnet pa ett héllbart satt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten
av dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet
med tungmetaller eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och
fordrojas lokalt i enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheten.
Placering av byggnader och hojdsittning inom Fastigheten respektive mot omgivande
ytor, ska goras pa ett sitt som minimerar skada vid extrem nederbdrd. Ar det inte
mojligt eller [dmpligt att omhénderta dagvattnet inom kvartersmark genom t.ex.
infiltration, fir detta efter fordrojning avledas frén Fastigheten, enligt Stockholm Vatten
och Avfalls anvisningar.

3.10 Tillgdnglighet 1 utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pé Fastigheten folja Stadens
riktlinjer fOr att gbra utemiljon tillgénglig for ménniskor med funktionsnedséttning.
Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:
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e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgéngliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e Enangoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gdngavstand frén en tillgidnglig och anviandbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillgdnglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga pé allménna platser och inom omréden
for andra anldggningar én byggnader (BFS 2011:15) bor dven tillimpas pé
kvartersmark.

Bolaget ska dérvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna f6ljs fran projektering
till fardigt bygge.

Bolagets ska skriftligen anméla och motivera eventuella dnskemél om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréver ett skriftligt godkdnnande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken
’Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.11 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska sénda in resultatet av alla geotekniska undersdkningar som genomfors inom
Planomradet till Stadens geoarkiv, via www.stockholm.se/geoarkivet.

3.12 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ”Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

3.13 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument benimnt “’Planeringsstdd for byggnation i
anslutning till allmén platsmark”, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sékerstélla funktionaliteten
for stadens allmédnna platsmark.

Bolaget forbinder sig att f6lja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behover ett godkdnnande fran staden och bedoms utifran varje enskild plats
forutsattningar.

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anlédggningar nedlaggs i allmén plats. Om detta dnda skulle vara nddvindigt ska
forslaget till forlaggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utférandet ska godkénnas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget étar sig att kontakta trafikkontoret for att fa mojlighet att teckna ett avtal for
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nedldggning, underhall och drift samt dartill utge ersattning for nyttjande av allmén
platsmark.
Staden 4r medveten om att det kommer att finnas en kvarsittande spont ca 1,5 m utanfor

kallarvdgg. For att f4 nyttjanderitt gidllande sponten har Bolaget tagit kontakt med
tillstdndsavdelningen pé trafikkontoret.

§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Ansvar for genomforande

Bolaget intygar hdarmed att erforderliga resurser och kompetens kommer att
tillhandahéllas Bolaget for fullgérandet av samtliga dess &taganden och forpliktelser i
detta avtal.

4.2 Sikerhet

Skanska AB, org.nr 556000-4615 har i separat borgensforbindelse (se kopia, Bilaga 12)
atagit sig, att sdsom for egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Bolaget
gentemot Staden for rétta fullgérandet av samtliga de forpliktelser och ataganden som
aligger Bolaget enligt denna dverenskommelse om exploatering samt de avtal som
Staden och Bolaget ingér som en f6ljd av densamma.

For de fall Fastigheten eller del dirav, ska Overlatas p& annan, kan denna sidkerhet
komma att erséttas av en annan borgensforbindelse, sjélvstindig bankgaranti eller annan
motsvarande sékerhet som Staden skiligen kan godta. Det aligger Bolaget att tillse att
de nya dgarna stéller sddan sékerhet for att Skanska AB ska kunna frias fran hela eller
delar av sitt dtagande enligt borgen. Skanska AB svarar séledes solidariskt &ven med de
nya dgarna gentemot Staden for rétta fullgérandet av samtliga forpliktelser enligt denna
overenskommelse om exploatering, samt de avtal som Staden och Bolaget ingar som en
foljd av densamma, intill dess Staden genom skriftligt samtycke hidrom befriat Skanska
AB fran sitt dtagande.

4.3 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av tjugo miljoner kronor, i penningvarde 2019-02-01, att
senast 10 ar efter Tilltrddesdagen ha uppfyllt samtliga ataganden enligt denna
overenskommelse.

Om Bolaget inte héller tidsfristerna dr vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar férseningens omfattning. Forseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.
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Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.

4.4 Overlatelse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av femtio miljoner kronor i penningvérde 2019-02-01, att
vid Overlatelse av dganderitten till Fastigheten tillse att de nya dgarna Overtar samtliga
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse genom att i respektive avtal angaende
overlatelse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggritten inom Fastigheten. Vid
Overlatelse av sddan fastighet 4ger Bolaget ritt att i nedanstdende bestdimmelse i avtalet
angaende dverlatelsen ange detta l4gre vitesbelopp. Bolaget ska samrada med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och [Bolag] triffad 6verenskommelse om exploatering med Overlételse
av mark inom kvarteret Mértensdal daterad 2019-... Overenskommelsen bifogas i
avskrift. Koparen ska vid dverlatelse av dganderitten tillse att varje kopare som foljer
dérefter binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgdras genom att denna
bestdmmelse, med i sak ofordndrad text intages i 6verldtelsehandlingen. Sker ej detta
ska koparen utge vite till Stockholms stad med femtio miljoner kronor i penningvérde
2019-02-01. Motsvarande ansvar ska dvila varje ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omriknas till penningvirdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvindning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersétta det.

Om o6verlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att 6verlatelsen skett till Staden
oversdnda en bestyrkt avskrift av dverlatelsehandlingen.

4.5 Overenskommelsens eventuella upphérande

Efter att samtliga punkter i 6verenskommelsen uppfyllts ska Bolaget anmaéla detta till
Staden. Om Staden godkénner att alla ataganden dr genomforda kan parterna genom
tilliggsavtal till 6verenskommelsen bekrifta att man ar 6verens om detta samt att
overenskommelsen ddrmed upphor att gélla. Staden avgdr ensamt om sadant
tilldggsavtal kan triffas.
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4.6 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ér till alla delar forfallen utan ersittningsrétt for ndgondera
parten om inte kommunfullméktige senast 2020-08-31 godkénner 6verenskommelsen
genom beslut som senare vinner laga kraft.

* ok ok ok %k

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Remulus Svealand 5 AB
genom dess exploateringsndmnd

( ) ( )
(. ........................................................ ) ()
Bevittnas:

(. ........................................................ )
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