
NuvärdeskalkylSlakthusområdet
Kalkyl i löpande prisnivå mnkr

Mnkr                                År tom 2019 Mnkr                                              År 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 & senare Total

Utgifter* Utgifter*

Investeringsutgift, markförvärv -471,5 Investeringsutgift, markförvärv -144,8 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -144,8

Investeringsutgift kvartersmark -569,5 Investeringsutgift kvartersmark -46,3 -255,9 -155,7 -117,3 -157,2 -78,6 -125,8 5,3 -5,2 -5,5 -43,1 -985,5

Investeringsutgift allmän platsmark -58,7 Investeringsutgift allmän platsmark -18,3 -40,0 -123,6 -208,9 -238,7 -437,7 -580,8 -527,9 -399,2 -419,2 -1 378,7 -4 373,1

Delsumma investeringsutgifter -1 099,7 Delsumma investeringsutgifter -209,4 -295,9 -279,4 -326,2 -396,0 -516,3 -706,6 -522,6 -404,4 -424,7 -1 421,8 -5 503,4

Driftskostnader TRN+SDN Driftskostnader TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 -0,3 -1,8 -3,6 -3,7 -6,7 -7,3 -7,5 -30,8

Underhållskostnader trafiknämnden Underhållskostnader trafiknämnden 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Delsumma övriga utgifter/kostnader 0,0 Delsumma övriga utgifter/ kostnader 0,0 0,0 0,0 -0,3 -1,8 -3,6 -3,7 -6,7 -7,3 -7,5 0,0 -30,8

Summa negativa kassaflöden* -1 099,7 Summa negativa kassaflöden* -209,4 -295,9 -279,4 -326,5 -397,8 -519,9 -710,3 -529,3 -411,7 -432,1 -1 421,8 -5 534,2

Inkomster** Inkomster**

Investeringsinkomst kvartersmark 0,0 Investeringsinkomster kvartersmark 16,5 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 15,9 0,0 0,0 0,0 32,4

Investeringsinkomster allm. platsmark 0,0 Investeringsinkomster allm. platsmark 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Delsumma investeringsinkomster 0,0 Delsumma investeringsinkomster 16,5 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 15,9 0,0 0,0 0,0 32,4

Försäljningsinkomster 682,2 Försäljningsinkomster 0,0 0,0 0,0 0,0 1 055,3 293,1 0,0 1 407,6 243,3 0,0 1 425,5 4 424,9

Delsumma försäljningsinkomster 682,2 Delsumma försäljningsinkomster 0,0 0,0 0,0 0,0 1 055,3 293,1 0,0 1 407,6 243,3 0,0 1 425,5 4 424,9

Löpande inkomster/intäkter avgälder Löpande inkomster/intäkter avgälder 0,0 0,0 0,0 3,2 11,2 39,1 39,1 76,9 80,7 80,7 331,0

Övrig inkomster/intäkter Övriga inkomster/intäkter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Delsumma övriga inkomster/intäkter 0,0 Delsumma övriga inkomster/intäkter 0,0 0,0 0,0 3,2 11,2 39,1 39,1 76,9 80,7 80,7 0,0 331,0

Summa positiva kassaflöden** 682,2 Summa positiva kassaflöden** 16,5 0,0 0,0 3,2 1 066,5 332,2 39,1 1 500,5 324,0 80,7 1 425,5 4 788,2

Nettokassaflöde -417,5 Nettokassaflöde exklusive restvärden -192,9 -295,9 -279,4 -323,3 668,7 -187,7 -671,2 971,2 -87,7 -351,5 -749,7

Restvärden***

Tomträttsavgälder 2 963,5 2 963,5

Driftskostnader TRN+SDN -331,5 -331,5

Underhållskostnader trafiknämnden -206,5 -206,5

Investeringsutgift kvartersmark -32,6 -32,6

Investeringsutgift allmän platsmark -1 137,7 -1 137,7

Investeringsinkomster kvartersmark 0,0 0,0

Investeringsinkomster allmän platsmark 0,0 0,0

Försäljningsinkomster 1 285,0 1 285,0

Övriga intäkter 0,0 0,0

Summa restvärden 2 540,2 2 540,2

Projektspecifika nyckeltal Nettokassaflöde - inkl. restvärden -192,9 -295,9 -279,4 -323,3 668,7 -187,7 -671,2 971,2 -87,7 2 188,8 1 790,5

Exploateringskostnad kr/ekv 

lägenhet i löpande  prisnivå -1 273 506 Nettonuvärde, diskontering 5 % i mnkr 937

Exploateringskostnad kr/kvm BTA i 

löpande prisnivå -12 735 Nettonuvärde per ekv lght i tkr 182

Nettonuvärde, diskontering 5 % i mnkr inkl

tidigare nedlagda utgifter och inkomster 519

Nettonuvärde per ekv lght i tkr  inkl

tidigare nedlagda utgifter och inkomster 101

tom 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 & senare Kommentar

Resultatpåverkan ExplN  */**

Löpande intäkter 0,0 0,0 0,0 3,2 11,2 39,1 39,1 76,9 80,7 80,7 max 84,7

Internränta -55,5 -55,0 -54,4 -53,8 -53,3 -52,7 -52,1 -51,6 -51,0 -50,4 max -49,9

Avskrivningar -113,6 -113,6 -113,6 -113,6 -113,6 -113,6 -113,6 -113,6 -113,6 -113,6 max -113,6 år 0

Reavinster/förluster 210,7 0,0 0,0 0,0 0,0 -30,5 214,5 0,0 1 418,9 238,2 0,0 1 422,1 totalt 3473,9

Summa resultatpåverkan nämnd 210,7 -169,2 -168,6 -168,0 -164,2 -186,2 87,3 -126,7 1 330,7 154,2 -83,4

Kalkylen upprättad av: Resultatpåverkan TRN+SDN  */**

Driftskostnader TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 -0,3 -1,8 -3,6 -3,7 -6,7 -7,3 -7,5 mellan -8,4 och -10,9

Underhållskostnader trafiknämnden 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 mellan 0 och -10

Kalkylen granskad av Summa resultatpåverkan TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 -0,3 -1,8 -3,6 -3,7 -6,7 -7,3 -7,5

(ekonomichef eller motsvarande): *Negativa kassaflöden, dvs utflöden av pengar, anges med negativa tecken (minustecken) före beloppen

**Positiva kassaflöden, dvs inflöden av pengar, anges med positivt tecken 

***Restvärden, dvs ekonomiska konsekvenser som inträffar efter kalkylperiodens slut (utvecklingen från år 11 och framåt, blir kassaflöde år 10) 

Tidigare utgifter/inkomster Investeringskalkyl

Resultatanalys
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Slakthusområdet

Nuvärde i mnkr Nuvärde per ekv lgh i tkr

+ Tomträttsavgälder 2 143 415

- Driftskostnader TRN+SDN -235 -46

- Underhållskostnader trafiknämnden -133 -26

- Investeringsutgift kvartersmark -842 -163

- Investeringsutgift allmän platsmark -2 971 -576

+ Investeringsinkomster kvartersmark 28 5

+ Investeringsinkomster allmän platsmark 0 0

+ Försäljningsinkomster 3 091 599

+ Övriga intäkter 0 0

- Markförvärv -145 -28

Totalt 937 182

POS.POSTER positiva poster 5262,5

NEG.POSTER negativa poster 4325,9

netto 936,5

Täckningsgrad 122%

TID.INKOMSTER tidigare inkomster 682,2

TID.UTGIFTER tidigare utgifter 1099,7

Täckningsgrad inkl tidigare I/U 110%



Expl-Nyckeltal

Prisnivå

2020

2 729

272 927

243 030

272 986

194 471

48 500

515 957

0

53%

38%

9%

5 160

Kvartersmark

616 296

1 411 367

2 027 662

3 029 406

3 029 406

5 057 068

4 498 795

27 800

0

4 526 595

975

388

587

0,00

936 531

182

FÖRUTSÄTTNINGAR

Summa kvm BTA

Antal lägenheter

Antal kvm BTA bostäder

Antal kvm BTA kommersiellt

Antal kvm BTA tomträtt

Antal kvm BTA försäljning

Antal kvm BTA, privat 

SUMMA UTGIFTER

INKOMSTER (tkr)

Totalt antal kvm inom detaljplanen (exklusive parkmark, gator och vatten)

Summa ekvivalenta lägenheter

UTGIFTER (tkr)                                                                                                                                             Fast pris

Andel tomträtt av totala antalet kvm BTA 

- Iordningställande av mark

Summa kvartersmark

- Markförvärv

Andel försäljning av totala antalet kvm BTA 

Andel privat av totala antalet kvm BTA 

Markanläggningsutgift per ekvivalent lägenhet (tkr)               

Allmän platsmark

SUMMA INKOMSTER

Nettonuvärde (tkr)

Allmän plats

Summa allmän plats

Exploateringsgrad

NYCKELTAL

Nettoexploateringsutgift per ekvivalent lägenhet (tkr)          

Markutgift per ekvivalent lägenhet (tkr)             

Markförsäljning

Iordningställande av kvartersmark

Nettonuvärde per ekvivalent lgh (tkr)
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