Utlatande Rotel I, Rotel lll (Dnr KS 2021/717)

Forvarv av dotterbolag till AB Stockholmshem

Hemstallan fran Stockholms Stadshus AB

Val av styrelseledamoter och styrelsesuppleanter och
lekmannarevisorer och lekmannarevisorssuppleant till
dotterbolagen

Godkannande av bolagsordning for dotterbolag

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta f6ljande.

1. AB Stockholmshems forvirv av fyra aktiebolag (A, B, C och D)
enligt vad som nidrmare framgér av utlatandet godkanns.
Stockholms Stadshus AB uppmanas att ge AB Stockholmshem i
uppdrag att genomfora forvarvet av fyra aktiebolag A, B, C och D.

2. Till styrelseledamoter och styrelsesuppleanter i dotterbolagen A,
B, C och D utses personer angivna i bilaga 2 till utlatandet.
Stockholms Stadshus AB uppmanas att ge AB Stockholmshem i
uppdrag att pa extra bolagsstimma i dotterbolagen A, B, C och D
utse angivna personer.

3. Till lekmannarevisor och lekmannarevisorssuppleant i
dotterbolagen A, B, C och D utses personer angivna i bilaga 2 till
utlatandet. Stockholms Stadshus AB uppmanas ge AB
Stockholmshem i uppdrag att pa extra bolagsstimma i
dotterbolagen A, B, C och D utse angivna personer.

4. Bolagsordning for dotterbolagen A, B, C och D enligt bilaga 3 till
utlatandet godkénns.




Foredragande borgarraden Anna Konig Jerimyr och Dennis Wedin
anfor foljande.

Arendet

AB Stockholmshem arbetar utifran sitt dgardirektiv om att avyttra ej
strategiska fastigheter, samt att identifiera fastigheter dir bolaget inte ser
behov av ett langsiktigt dgande.

I syfte att underlétta framtida fastighetsforséljningar foreslas att
Stockholmshem fér i uppdrag att under ar 2021 och 2022, nir behov uppstér,
forvérva upp till fyra bolag genom kop av sé kallade lagerbolag, d.v.s. bolag
som tidigare inte haft nigon verksamhet.

Eventuella forséljningar av fastigheter i bolagsform kommer foreldggas
kommunfullméktige for beslut.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av stadsledningskontoret och Stockholms
Stadshus AB.

Vara synpunkter

Stockholm stér infér omfattande investeringsutgifter de kommande &ren vilket
stéller hoga krav pa god ekonomisk styrning, renodlad kommunal verksamhet
och effektivt skotta bolag. Fokus bor déarfor riktas mot stadens kdrnverksamhet
och virnandet om skattebetalarnas pengar, exempelvis genom att renodla
bestédndet och gé vidare med ansvarsfulla forséljningar av icke-strategiska
fastigheter. Dessa fastigheter har inga bostadshyresgéster.

Arendet ger oss mojlighet att prioritera allménnyttans kirnuppdrag, bygga
nya bostéder och aktivt jobba med insatser for en dkad trygghet i vara
bostadsomraden. Darfor ér det glddjande att AB Stockholmshem nu gér vidare
med att bereda forséljningar av fastigheter genom paketering i bolag.



1. Reservationer m.m.

2. Styreledamoter, suppleanter, lekmannarevisor och
lekmannarevisorssuppleant i dotterbolagen A, B, C och D.

3. Bolagsordning i dotterbolagen A, B, C och D.

4. Tjéansteutlatande, AB Stockholmshem 2020-12-03

5. Protokollsutdrag, AB Stockholmshem, 2020-12-03

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.

Reservation anfordes av borgarrdden Karin Wanngard och Emilia Bjuggren
(bada S) enligt foljande.

Vi foresléar att kommunstyrelsen beslutar f6ljande.

1. Avsla forslaget till beslut
2. Att darutover anfora.

I frigan om forsdljning av stadens fastigheter skiljer sig var instéllning fran
majoritetens. Vi vill behalla allménnyttiga bostdder och centrumfastigheter i stadens
dgo liksom fastigheter som exempelvis kan anvindas for ytterligare bostader for
bostadssociala behov hos SHIS samt samhéllsfastigheter som skolor och férskolor.
Lokaler och centrumanlédggningar ér en central del av staden och skapar gemensamma
motesplatser i samhéllet. Nar majoriteten av ideologiska skél avyttrar dessa urholkas
ocksa det demokratiska inflytandet Gver staden. Vi strdvar efter en hallbar
fastighetsforvaltning och vill endast sélja fastigheter som pa lang sikt saknar
strategiskt virde for staden.

Agande av lokaler och fastigheter ir generellt mer ekonomiskt fordelaktigt vid
langsiktiga behov, medan det &r mer gynnsamt att hyra lokaler vid kortsiktiga behov.
Beslut om avyttring av fastigheter ska darfor utgé fran stadens langsiktiga
befolkningsprognoser och lokalforsorjningsbehov. Sarskilt prioriterat &r att
bostadsbolagen bidrar till bibehallen kontroll dver stadens langsiktiga
lokalhyreskostnader genom att tillhandahélla kostnadseffektiva och dndamalsenliga
lokaler for stadens verksamheter och aktorer.

Infor beslut om forslag till forséljning till externa aktorer vill vi att konsekvenserna
for stadens lokalhyreskostnader alltid ska analyseras bade pa kort och pa lang sikt. I
syfte att renodla besténdet ser vi fordelar med att verfora fastigheter mellan stadens
forvaltningar och bolag.



Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.

1.

AB Stockholmshems forvérv av fyra aktiebolag (A, B, C och D) enligt
vad som nérmare framgar av utlatandet godkénns. Stockholms
Stadshus AB uppmanas att ge AB Stockholmshem i uppdrag att
genomfora forvarvet av fyra aktiebolag A, B, C och D.

Till styrelseledamoter och styrelsesuppleanter i dotterbolagen A, B, C
och D utses personer angivna i bilaga 2 till utldtandet. Stockholms
Stadshus AB uppmanas att ge AB Stockholmshem i uppdrag att pa
extra bolagsstimma i dotterbolagen A, B, C och D utse angivna
personer.

Till lekmannarevisor och lekmannarevisorssuppleant i dotterbolagen A,
B, C och D utses personer angivna i bilaga 2 till utlatandet. Stockholms
Stadshus AB uppmanas ge AB Stockholmshem i uppdrag att pa extra
bolagsstdmma i dotterbolagen A, B, C och D utse angivna personer.
Bolagsordning for dotterbolagen A, B, C och D enligt bilaga 3 till
utldtandet godkéanns.

Stockholm den 8 september 2021

P& kommunstyrelsens vignar:
ANNA KONIG JERLMYR

Dennis Wedin

Hans Altsjo

Reservation anfordes av Karin Wanngard, Jan Valeskog och Emilia Bjuggren
(alla S) och Rashid Mohammed och Torun Boucher (bédda V) med hinvisning
till Socialdemokraternas reservation i borgarradsberedningen.

Ersittaryttrande gjordes av Lisa Palm (Fi) med hénvisning till
Socialdemokraternas reservation i borgarradsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

AB Stockholmshem arbetar utifran sitt dgardirektiv om att avyttra ¢j
strategiska fastigheter med att identifiera ett antal fastigheter dér bolaget inte
ser behov av ett langsiktigt 4gande. Forséljning av fastigheter genom
paketering i bolag dr idag det dominerande tillvigagangséttet pd marknaden da
detta ger det béasta ekonomiska utfallet och gor det mojligt att sdkerstélla vissa
avtalsméssiga villkor. Ofta sker paketering i nystartade bolag for att minska
risk for kdparen att hantera bolagsfragor for tidigare verksambhet.

I syfte att underlétta framtida fastighetsforséljningar foreslés att
Stockholmshem far i uppdrag att under ar 2021 och 2022, nér behov uppstar,
forvérva upp till fyra bolag genom kop av sé kallade lagerbolag, d.v.s. bolag
som tidigare inte haft ndgon verksamhet. Pa detta sitt samlas forséljningarna i
dotterbolag till Stockholmshem som med detta upplégg inte kommer kunna
paforas inkomstskatt vid eventuella reavinster, vilket ger bolaget ett béttre
ekonomiskt utfall av eventuella forséljningar.

Eventuella forséljningar av fastigheter i bolagsform kommer foreldggas
kommunfullméktige for beslut.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av stadsledningskontoret och Stockholms
Stadshus AB.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt ssmmantridde den 14 juni 2021
enligt foljande.

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar kommunfullmiktige besluta foljande.

1. AB Stockholmshem:s forvirv av fyra aktiebolag (”A, B, C och D)
enligt vad som narmare framgér av tjansteutlatandet, bilaga 1,
godkénns. Stockholms Stadshus AB uppmanas att ge AB
Stockholmshem i uppdrag att genomfora forvérvet av fyra
aktiebolag A, B, C och D.



2. Till styrelseledamoter och styrelsesuppleanter i dotterbolagen A, B,
C och D utses personer angivna i bilaga 2. Stockholms Stadshus
AB uppmanas att ge AB Stockholmshem i uppdrag att pa extra
bolagsstimma i dotterbolagen A, B, C och D utse angivna
personer.

3. Till lekmannarevisor och lekmannarevisorssuppleant i
dotterbolagen A, B, C och D utses personer angivna i bilaga 2.
Stockholms Stadshus AB uppmanas ge AB Stockholmshem i
uppdrag att pé extra bolagsstimma i dotterbolagen A, B, C och D
utse angivna personer.

4. Bolagsordning for dotterbolagen A, B, C och D enligt bilaga 3
godkénns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. AB Stockholmshem:s forvérv av fyra aktiebolag (A, B, C och D”)
som dotterbolag enligt vad som ndrmare framgér av tjénsteutlatandet,
bilaga 1, godkédnns. AB Stockholmshem ges i uppdrag att genomfora
forvarvet av fyra aktiebolag A, B, C och D som dotterbolag.

2. AB Stockholmshem ges i uppdrag att pa extra bolagsstimma i
dotterbolagen A, B, C och D utse i bilaga 2 angivna personer till
styrelseledaméter, styrelsesuppleanter, lekmannarevisorer och
lekmannarevisorssuppleanter, enligt vad som nirmare framgar av
bilagan.

3. Besluten i drendet justeras omedelbart.

Reservation anfordes av Karin Wanngard m.fl. (S) och Thomas Ehrnstrém
(V), bilaga 1.

Stadsledningskontorets och Stockholms Stadshus AB:s gemensamma
tjénsteutlatande den 25 maj 2021 har i huvudsak f6ljande lydelse.

Koncernledningen och stadsledningskontoret anser att foreslagen bolagskonstruktion
ar i linje med moderbolagets dgardirektiv om att renodla fastighetsdgandet. Dessutom
tydliggérs AB Stockholmshems uppdrag att avyttra ej strategiska fastigheter
ytterligare. Da konstruktionen leder till 6kad ekonomisk och verksamhetsméssig nytta
anser koncernledningen och stadsledningskontoret att forslaget bor godkéannas.

Enligt kommunallagen 10 kap 3 § ska kommunfullméiktige bl.a. faststélla det
kommunala dndamaélet med verksamheten i bolagsordningen samt se till att det anges i
bolagsordningen att fullmiktige far ta stillning till sddana beslut i verksamheten som
ar av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt. Vidare har Stockholms stad,
tillsammans med Stockholms Stadshus AB, tagit fram en standardbolagsordning for



stadens aktiebolag som foljer kommunallagen. Den i drendet foreslagna
bolagsordningen f6ljer denna standardbolagsordning.



Bilaga 1
Reservationer m.m.

Stockholms Stadshus AB

Reservation anfordes av Karin Wanngard m.fl. (S) och Thomas Ehrnstrom (V)
enligt foljande.

1. Auvsla Stockholmshems forvarv av fyra aktiebolag for paketering av fastigheter
infor framtida avyttringar av fastigheter.
2. Att dirutdver anfora.

I fragan om forséljning av stadens fastigheter skiljer sig var instdllning fran
majoritetens. Vi vill behalla allménnyttiga bostdder och centrumfastigheter i stadens
ago liksom fastigheter som exempelvis kan anvéndas for ytterligare bostader for
bostadssociala behov hos SHIS samt samhéllsfastigheter som skolor och férskolor. Vi
stridvar efter en hallbar fastighetsforvaltning och vill endast sélja fastigheter som pé
lang sikt saknar strategiskt véarde for staden.

Agande av lokaler och fastigheter ir generellt mer ekonomiskt fordelaktigt vid
langsiktiga behov, medan det 4r mer gynnsamt att hyra lokaler vid kortsiktiga behov.
Beslut om avyttring av fastigheter ska darfor utgé fran stadens langsiktiga
befolkningsprognoser och lokalforsorjningsbehov. Sérskilt prioriterat ar att
bostadsbolagen bidrar till bibehallen kontroll 6ver stadens langsiktiga
lokalhyreskostnader genom att tillhandahalla kostnadseffektiva och &ndamalsenliga
lokaler for stadens verksamheter och aktorer.

Infor beslut om forslag till forséljning till externa aktorer vill vi att konsekvenserna
for stadens lokalhyreskostnader alltid ska analyseras bade pa kort och lang sikt. I syfte
att renodla besténdet ser vi fordelar med att 6verfora fastigheter mellan stadens
forvaltningar och bolag.
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