Utlatande Rotel I, Rotel Il (Dnr KS 2021/1244)

Inriktningsbeslut gallande Skolfastigheter i
Stockholm AB:s nyproduktion av Slakthusets
grundskola, Johanneshov 1:1, i Enskede-Arsta-
Vantors stadsdelsnamndsomrade

Framstallan fran Stockholms Stadshus AB

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

1. Inriktningen for Skolfastigheter i Stockholm AB:s nyproduktion av
grundskola i Slakthusomradet, Johanneshov 1:1 med en
investeringsutgift om 486,4 mnkr godkanns.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Foredragande borgarraden Anna Konig Jerimyr och Joakim
Larsson anfor foljande.

Arendet

| Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnamndsomrade och Slakthusomradet
kommer det under kommande ar byggas cirka 4 000 nya bostéder. De nya
bostaderna innebér ett 6kat behov av grundskoleplatser. | Slakthusomradets
narhet planeras ytterligare fyra grundskolor, tre p& Arstaféltet och en i
Arstastréket (Steningeparken). Dessa fyra skolor bedéms inte kunna tillgodose
behoven i sjalva Slakthusomradet och darfor planeras det for en ny grundskola
i omradet och utbildningsnamnden foreslar darfor att Skolfastigheter i
Stockholm AB (SISAB) etablerar en ny grundskola i Slakthusomradet.
Projektets mal &r att den nya grundskolan ska kunna inrymma totalt 900
grundskoleelever, fordelade pa tre paralleller, mellan forskoleklass och arskurs



9. Skolan planerar att vara fardig och kunna starta sin verksamhet till
hostterminen 2029. Inriktningsbeslut och forslagshandling for projektet kravs
tidigare an normalt, da projektet behover samordnas med det parkeringshus
som Stockholm Stads Parkerings AB ska bygga under den planerade
grundskolan.

Investeringsutgiften bedoms till 486,4 mnkr vilket motsvarar 44,2 tkr per
kvm. Nivan bedoms som hdg men inte orimlig i jamforelse med andra projekt.
Hyran for skolan det forsta verksamhetsaret beraknas till 23,4 mnkr, vilket
motsvarar ca 28,6 tkr per plats, eller 35,3 tkr per plats berdknad med
kalkylberékningsprocent.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att forslaget, trots en
hog investeringskostnad ger staden det bidrag av grundskoleplatser som
behdvs pa platsen utifran stadens hoga tillvéxttakt av nya bostader. Det ar
viktigt att undersdka mojligheter till rekreation och rérelse vidare i den
fortsatta processen.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret samt i samrad med SISAB och utbildningsnamnden.

Vara synpunkter

Omvandlingen av Slakthusomradet till en dynamisk stadsdel med ca 4 000 nya
bostader innebdr att det &ven finns ett behov av nya grundskoleplatser. |
omradets narhet planeras for ytterligare fyra grundskolor, men i enlighet med
vad som framkommer i stadsledningskontorets tjansteutlatande bedéms dessa
inte tillgodose behoven i Slakthusomradet. Den nya grundskolan foreslas
rymma ca 900 elever fran forskoleklass till arskurs nio. Skolbyggnaden
kommer uppforas pa det nya parkeringshus Stockholms Stads Parkerings AB
ska bygga under skolan. . Den foreslagna platsen innebadr ett flertal utmaningar
for projektet som medverkar till den héga prognostiserade kostnaden.

Det &r viktigt att projektet praglas av kostnadsmedvetenhet for att undvika
fordyringar och att effektiviseringar genomfors dar sa ar mojligt. Det ar viktigt
att undersdka mojligheter till rekreation och rérelse vidare i den fortsatta
processen. Vi ser positivt pa SISAB:s och utbildningsnamndens fordjupade
samarbete och ser fram emot att félja projektets utveckling framover.



Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Tjansteutlatande SISAB och utbildningsforvaltningen, Ny grundskola
i Slakthusomradet
3. Ekonomisk bilaga, Ny grundskola i Slakthusomradet (SEKRETESS
enl. 19 kap. 18 OSL)
4. Protokollsutdrag SISAB, 211209

Borgarradsberedningen tillstyrker féredragande borgarradens forslag.

Sirskilt uttalande gjordes av borgarraden Karin Wanngard, Jan Valeskog och
Emilia Bjuggren (alla S) enligt féljande.

Slakthusomradet &r ett av stadens stora stadsutvecklingsprojekt dar ungefar 4000 nya
bostader ska byggas. Det &r mycket viktigt att behovet av forskolor och skolor finns
med i ett tidigt skede i planeringen och vi valkomnar darfor detta inriktningsbeslut om
en ny F-9 skola.

Den planerade grundskolan tampas med ett antal utmaningar. De fysiska
forutsattningarna med en tatbebyggd stadsdel samt det underliggande
parkeringsgaraget gor att skolan byggs pa hojden med gymnastiksal pa femte
vaningen. Vi vill papeka vikten av att idrottshallen trots detta gors tillganglig, bade
utifran ett funktionsperspektiv och utifran att den ska vara tillganglig for uthyrning pa
kvéllar och helger. Nodvandiga atgarder maste vidtas for att sékerstélla detta.

Vidare &r ytan problematisk utifran tva olika perspektiv. Som bade
koncernledningen och ekonomiutskottet papekat dras skolan med dverytor pa grund av
de stora teknikutrymmena. Vi delar synen att detta bor ses 6ver infor
genomforandebeslutet for att optimera ytan. Samtidigt ar skolans friytor mycket sma.
En friyta for lek, rekreation, fysisk aktivitet och pedagogisk verksamhet om 6,5 kvm
per elev ar mycket litet. Vi anser att en analys av vilka konsekvenser detta kommer fa
for eleverna maste goras infér genomférandebeslutet. Aven alternativa losningar,
sdsom elevernas mojligheter att besoka narliggande parker, rekreationsomraden och
andra 6ppna ytor, boér undersokas.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar foljande.
1. Inriktningen for Skolfastigheter i Stockholm AB:s nyproduktion av
grundskola i Slakthusomradet, Johanneshov 1:1 med en
investeringsutgift om 486,4 mnkr godkanns.



2. Paragrafen justeras omedelbart.

Stockholm den 6 april 2022

Pa kommunstyrelsens véagnar:
ANNA KONIG JERLMYR

Joakim Larsson
Hans Altsjo

Sirskilt uttalande gjordes av Karin Wanngard, Jan Valeskog, Emilia
Bjuggren och Kadir Kasirga (alla S) med hanvisning till Socialdemokraternas
sarskilda uttalande i borgarradsberedningen.

Sarskilt uttalande gjordes av Rashid Mohammed (V) enligt foljande.

Den nya skolan i Slakthusomrédet &r ett stort och komplicerat projekt med en
begransad tomtyta. De utmanande forutsattningarna for att bygga en skola i omradet
har varit kdnda under en langre tid men vi &r férvanande Gver att det inriktningsbeslut
som presenteras har en sa pass lag friyta for eleverna. Det ar ytterst svart att bygga nya
skolor i staden som uppfyller Boverkets riktlinjer om 30 kvadratmeters friyta per elev,
men det har projektet har en planerad friyta pa 5800 kvm vilket motsvarar 6,5 kvm per
elev. Det ar oerhort lagt och lever knappt upp mot Barnkonventionens artikel 3, som
handlar om barns ratt till lek, vila och fritid.

| takt med att staden fortatas och att barn och unga rér mindre pa sig under sin
fritid blir fysisk aktivitet under skoltid allt viktigare. Med tanke pa projektets
komplexitet och den begrénsade tomtytan anser vi darfor att staden ska ta lardom av
andra kommuner som anvander sig av riktlinjer for lekvérden for att definiera och
kvantifiera en skolas utemiljo. Avsikten &r att skapa en utomhusmiljé med de
kvaliteter som kravs for att den ska ha ett hélsofrdmjande véarde. Genom att ta fram
riktlinjer med for hogt lekvirde som utgar fran forskning kan det anvandas som ett
verktyg for att stérka friytornas kvalitet. | det fall det inte finns tillrdckligt med yta att
bygga skolgarden ska riktlinjerna aven ta med mojligheten till utevistelse i allmanna
parker och grénomraden som ett komplement.



Vara skolor har en lang livslangd och tusentals barn kommer att gé hela sin
skolgang i samma skolbyggnad. Darfor det sa viktigt att vi bygger ratt nar vi bygger
nya skolor och elevernas friyta maste vara en prioriterad fraga nar nya skolor planeras
framgent. Det framgar &ven att idrottsfunktionen inte gar att inrymma pa bottenvaning,
dérav placering pa vaning fem. Med anledning av detta ar det viktigt att byggnaden &r
funktionsanpassad sa alla elever féar de ratta forutsattningarna och mojligheterna till att
delta pa idrottsverksamheten.

Ersittaryttrande gjordes av Lisa Palm (Fi) med hénvisning till
Vansterpartiets sarskilda uttalande.



Remissammanstallning
Arendet

| Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnamndsomrade och Slakthusomradet
kommer det under kommande ar byggas cirka 4 000 nya bostéder. De nya
bostaderna innebér ett 6kat behov av grundskoleplatser. | Slakthusomradets
narhet planeras ytterligare fyra grundskolor, tre p& Arstaféltet och en i
Avrstastréket (Steningeparken). Dessa fyra skolor bedéms inte kunna tillgodose
behoven i sjalva Slakthusomradet och darfor planeras det for en ny grundskola
i omradet och utbildningsnamnden foreslar darfor att Skolfastigheter i
Stockholm AB (SISAB) etablerar en ny grundskola i Slakthusomradet.

Projektets mal &r att den nya grundskolan ska kunna inrymma totalt 900
grundskoleelever, fordelade pa tre paralleller, mellan forskoleklass och arskurs
9. Skolan planerar att vara fardig och kunna starta sin verksamhet till
hdstterminen 2029.

Inriktningsbeslut och férslagshandling for projektet krévs tidigare an
normalt, da projektet behdver samordnas med det parkeringshus som
Stockholm Stads Parkerings AB ska bygga under den planerade grundskolan.

Investeringsutgiften beddms till 486,4 mnkr vilket motsvarar 44, 2 tkr per
kvm. Nivan bedéms som hdg men inte orimlig i jamforelse med andra projekt.
Hyran for skolan det forsta verksamhetsaret beréknas till 23,4 mnkr, vilket
motsvarar ca 28,6 tkr per plats, eller 35,3 tkr per plats berdknad med
kalkylberakningsprocent.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att forslaget, trots en
hdg investeringskostnad ger staden det bidrag av grundskoleplatser som
behdvs pa platsen utifran stadens hoga tillvéaxttakt av nya bostader.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret samt i samrad med SISAB och utbildningsnamnden.



Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt sammantréde den 6 april 2022
foljande.

Med &ndring av koncernstyrelsens beslut 2022-03-21 § 8 beslutar koncernstyrelsen
foljande.

Koncernstyrelsen beslét att foresla kommunfullméktige besluta foljande.

1. Inriktningen for skolfastigheter i Stockholm ABs nyproduktion av
grundskola i Slakthusomradet, Johanneshov 1:1 med en investeringsutgift
om 486,4 mnkr godkénns.

Koncernstyrelsen besl6t for egen del att

1. Inriktningen for skolfastigheter i Stockholm ABs nyproduktion av
grundskola i Slakthusomradet, Johanneshov 1:1 med en investeringsutgift
om 486,4 mnkr godkanns.

2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Sérskilt uttalande gjordes av Karin Wanngard m.fl. (S) enligt féljande.

”Slakthusomradet &r ett av stadens stora stadsutvecklingsprojekt dar ungefar 4000 nya
bostader ska byggas. Det &r mycket viktigt att behovet av férskolor och skolor finns med i
ett tidigt skede i planeringen och vi vélkomnar darfor detta inriktningsbeslut om en ny F-9
skola.

Den planerade grundskolan tampas med ett antal utmaningar. De fysiska
forutsattningarna med en tatbebyggd stadsdel samt det underliggande parkeringsgaraget goér
att skolan byggs pa hojden med gymnastiksal pa femte vaningen. Vi vill papeka vikten av
att idrottshallen trots detta gors tillganglig, bade utifran ett funktionsperspektiv och utifran
att den ska vara tillganglig for uthyrning pa kvallar och helger. Nodvandiga atgarder maste
vidtas for att sdkerstélla detta.

Vidare ar ytan problematisk utifran tva olika perspektiv. Som bade koncernledningen
och ekonomiutskottet papekat dras skolan med éverytor pa grund av de stora
teknikutrymmena. Vi delar synen att detta bor ses dver infor genomforandebeslutet for att
optimera ytan. Samtidigt ar skolans friytor mycket sma. En friyta for lek, rekreation, fysisk
aktivitet och pedagogisk verksamhet om 6,5 kvm per elev a&r mycket litet. Vi anser att en



analys av vilka konsekvenser detta kommer fa for eleverna maste goras infor
genomforandebeslutet. Aven alternativa losningar, sésom elevernas mojligheter att besoka
narliggande parker, rekreationsomréaden och andra 6ppna ytor, bor undersokas.”

Sarskilt uttalande gjordes av Clara Lindblom (V) enligt foljande.

”Den nya skolan i Slakthusomradet ar ett stort och komplicerat projekt med en begransad
tomtyta. De utmanande forutsattningarna for att bygga en skola i omradet har varit kanda
under en langre tid men vi ar forvanande Gver att det inriktningsbeslut som presenteras har
en sa pass lag friyta for eleverna.

Det &r ytterst svart att bygga nya skolor i staden som uppfyller Boverkets riktlinjer om 30
kvadratmeters friyta per elev. Men det har projektet har en planerad friyta pa 5800 kvm
vilket motsvarar 6,5 kvm per elev; det ar oerhort 1agt och lever knappt upp mot
Barnkonventionens artikel 3, som handlar om barns rétt till lek, vila och fritid.

| takt med att staden fortatas och att barn och unga rér mindre pa sig under sin fritid blir
fysisk aktivitet under skoltid allt viktigare. Med tanke pa projektets komplexitet och den
begransade tomtytan anser vi darfor att staden ska ta lardom av andra kommuner som
anvander sig av lekvardesfaktorer for att definiera och kvantifiera en skolas utemiljé.
Avsikten ar att skapa en utomhusmiljé med de kvaliteter som krévs for att den ska ha ett
halsoframjande varde. Genom att ta fram riktlinjer med lekvérdesfaktorer som utgdr fran
forskning kan det anvandas som ett verktyg for starka friytornas kvalitet. | det fall det inte
finns tillrackligt med yta att bygga skolgarden ska riktlinjerna dven ta med méjligheten till
utevistelse i allmanna parker och grénomraden som ett komplement.

Vara skolor har en lang livslangd och tusentals barn kommer att gé& hela sin skolgéng i
samma skolbyggnad. Darfor det sa viktigt att vi bygger ratt nar vi bygger nya skolor och
elevernas friyta maste vara en prioriterad fraga nar nya skolor planeras framgent. Det
framgar &ven att idrottsfunktionen inte gér att inrymma pa bottenvaning, dérav placering pa
vaning fem. Med anledning av detta ar det viktigt att byggnaden &r funktionsanpassad sa
alla elever far de ratta forutsattningarna och méjligheterna till att delta pa
idrottsverksamheten.”

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt sammantréde den 21 mars 2022
foljande.

Koncernstyrelsen beslutar att foresla kommunfullméaktige besluta foljande.

1. Genomfdrandet av skolfastigheter i Stockholm ABs nyproduktion av
grundskola i Slakthusomradet, Johanneshov 1:1 med en investeringsutgift
om 486,4 mnkr godkanns.

2. Beslutet i &rendet justeras omedelbart



Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande
1. Genomférandet av skolfastigheter i Stockholm ABs nyproduktion av
grundskola i Slakthusomradet, Johanneshov 1:1 med en investeringsutgift
om 486,4 mnkr godkanns.
2. Beslut i drendet justeras omedelbart.

Sarskilt uttalande gjordes av Kadir Kasirga m.fl. (S), bilaga 1.
Sarskilt uttalande gjordes av Clara Lindblom (V), bilaga 1.

Stockholms Stadshus AB:s och stadsledningskontorets gemensamma
tjansteutlatande daterat den 21 mars 2022 har i huvudsak foljande lydelse.

Arendet

Av utbildningsnamndens och SISABs gemensamma drende framgar att det i
Slakthusomradet planeras cirka 4 000 ny bostader med inflyttning mellan ar 2024 och 2030.
De nya bostaderna innebar ett 6kat behov av grundskoleplatser. Grundskolebehov uppstar
generellt nagra ar efter fardigstallandet av bostaderna och den nya skolan bedoms av
namnden behdvas ndgon gang mellan ar 2030 och 2035. Innan dess kommer det att finnas
tillgangliga skolplatser pa andra narliggande skolor.

| Slakthusomradets nérhet planeras ytterligare fyra grundskolor, tre pa Arstafaltet och en i
Arstastraket (Steningeparken). Dessa fyra skolor beddms inte kunna tillgodose behoven i
sjalva Slakthusomradet och utbildningsnamnden foreslar darfor att Skolfastigheter i
Stockholm AB (SISAB) etablerar en ny grundskola i Slakthusomradet.

TELEZ ARENA




Projektet
Projektet avser nyproduktion av en F-9 skola med plats foér 900 grundskoleelever, férdelade
pa tre paralleller, mellan forskoleklass och arskurs 9.

Utbildningsnamnden har i samradd med kommunstyrelsen, genom stadsledningskontoret,
bestallt en forstarkt utredning av SISAB. Utredningen syftade till att fa en battre
prognossékerhet gallande den hyresgenererande investeringsutgiften samt att identifiera och
om mojligt minska eventuella risker och osékerheter i projektet.

Grundskolan med tillhérande skolgard kommer att byggas pé Stockholms Stads
Parkering ABs parkeringshus och denna losning ar ocksa anledningen till att
inriktningsbeslut foreslas tidigare 4n normalt eftersom forslagshandlingsskedet for skolan
behéver genomforas parallellt med férslagshandlingsskedet fér parkeringshuset som ska
byggas under skolan.

Placeringen av skolan och dvriga forutsattningar pa platsen har medfort vissa
utmaningar i projektet bland annat rérande huskroppen. Ljusinslapp i husets mérka kérna
har kravt byggnation av ett atrium. Idrottsfunktionen gdr inte att inrymma pa bottenplan och
finns nu placerad pa vaning fem. Den l6sningen innebar att bade entré, trapphus och hissar
anpassas for att idrottsfunktionen ska kunna hyras ut utanfor verksamhetstid samtidigt som
ovriga skolbyggnaden ar last. Utbildningsnamnden har bedémt att idrottsnamndens
planerade lokaler i Slakthusomradet inte kommer att kunna tillgodose grundskolans behov
utifran information om behov frdn andra narliggande skolor.

Den totala bruksarean for skolan inklusive idrottssal planeras uppga till 11 000 kvm (BRA)
vilket motsvarar 12,2 kvm/elev och dverstiger ddrmed area per elev enligt
utbildningsndmndens lokalprogram (11,6 kvm). SISAB och utbildningsndmnden &r
medvetna om Gverytorna. Att arean ar storre beror pa att det ar storre teknikutrymmen (310
kvm) &n normalfallet. | det fortsatta arbetet infor genomférandebeslut kommer
utbildningsndmnden och SISAB se dver mojligheterna att optimera arean i enlighet med
lokalprogrammet.

Av utbildningsnamndens och SISAB:s gemensamma arende framgar att projektets
genomfdrande forutsatter fler elever an nuvarande elevantalsframskrivning visar, alternativt
att ledig kapacitet anvands av andra skolor eller annan pedagogisk verksamhet. Om skolan
inte kan fyllas sa &r ett alternativ att skolan fardigstalls forst nar tillrackligt stor organisation
byggts upp i andra lokaler. Pa det sattet kan man redan vid skolans 6ppnande nyttja
merparten av lokalerna. Narmare planering kommer att ingé i underlaget till
genomférandebeslut.

10



Bild 2: Genomskéarning av skolan med atriet i mitten och idrottssalen hogst upp. Bildkélla:
Max Arkitekter

Samverkansmadjligheter
For ett mer effektivt lokalutnyttjande fér utbildningsndmnden dialog med kulturndmnden
och stadsdelsnamnden kring samnyttjande av vissa lokalfunktioner.

Tidplan

Under andra kvartalet 2021 utfordes den forstarkta utredningen, som utbildningsndmnden i
samrad med kommunstyrelsen bestallde. Inriktningsbeslut i SISAB:s styrelse togs den 8
december 2021 och i utbildningsndmnden den 16 december 2021.

Beslut rérande utbildningsndmndens inhyrning hanteras separat och planeras till
kommunstyrelsens ekonomiutskott i februari 2022.

Beslut i kommunfullméktige planeras till april 2022.

Projektering och upphandling ar planerad fran februari 2026 till juni 2027. Produktion ar
planerad fran juli 2027 till juli 2029. Skolan berdknas kunna starta sin verksamhet
hdstterminen 2029.

Den framtagna tidplanen galler forutsatt att utbildningsndmnden inkommit med en
bestéllning till SISAB senast april 2022.

Risker

De risker som projektet lyfter upp och som har identifierats under den forstérkta
utredningen avser framfarallt det flerariga uppehallet mellan forslagshandling och
projekteringsskedet. Det innebdr en stor risk for kostnader kopplat till nya forutsattningar,
forandrade myndighetskrav, anpassningar till underliggande garage, markférhallande,
marknadslage och for att nyckelpersoner byts ut. Infér genomforandebeslutet aterkommer
projektet med mer information och paverkan av dessa identifierade riskomraden.
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Ekonomi

Projektets investeringskostnad uppgdr i sin helhet till 486,4 mnkr. Den hyresgrundande
kostnaden for utbildningsnamnden berédknas till 480,7 mnkr och medfér en hyra forsta aret
om 23,4 mnkr.

I enlighet med kommunfullméktiges beslut om inférande av kalkylberakningsprocent i
budget 2021 har SISAB Iamnat uppgift till utbildningsndmnden om en kalkylhyra baserad
pa kalkylberakningsprocenten, som uppgdr till 2 procent. Bedémning av projekt utifran
kalkylhyran sker fran och med den 1 januari 2023 for inriktningsbeslut och 1 juli 2023 for
genomfdrandebeslut. Darmed utgor information om kalkylhyran i detta &rende en
referensuppgift.

Hyreskostnaden utslaget per elev uppgar till 28,6 tkr per ar och elev. Med
kalkylberakningsprocenten blir motsvarande nyckeltal 35,3 tkr per ar och elev.

Investeringskostnaden for totalt 11 000 kvm (BRA) motsvarar 44 000 kr/kvm och
utslaget per plats medfor det en kostnad om 540 000 kr/plats.

Riskpaslaget i kalkylen ar 68 mnkr, vilket motsvarar 17 procent av projektkostnaden. |
detta paslag ingar generella risker sésom marknadsrisk och andringar, tillagg och avgaende
arbeten (ATA) i entreprenad samt identifierade projektspecifika risker.

Indexupprakning ingdr inte i investeringsutgiften men ar bedémd till cirka 69 mnkr, baserat
pa forandring mellan maj 2021 och juni 2029.

Enligt 6verenskommelse mellan SISAB och Stockholm Parkering ska bolagen gemensamt
strava efter ett sa kostnadseffektivt byggande for bada parter som majligt och eventuella
kostnadsbesparingar som skaligen bor tillfalla bada parter ska fordelas i kommande
genomforandeavtal. Kostnaden for SISAB ska inte dverstiga den kostnad som skulle varit
fallet om skolan kunnat byggas direkt pa marken, det vill saga med kostnader for platta,
schakt och kéllare for nddvandiga teknikutrymmen.

Synpunkter och férslag

Koncernledningen och stadsledningskontoret anser att projektet med en ny grundskola i
Slakthusomradet utgor ett viktigt bidrag for att pa sikt uppfylla det kommande behovet av
grundskoleplatser i omradet utifran den forvantade befolkningsokningen.

Investeringsutgiften som bedoms till totalt 486,4 mnkr, ger en kostnad per plats om cirka
540 tkr. Detta ar hogt och det noteras av underlagen att skolan har utmaningar i sin
utformning som paverkar losningarna och kostnaderna i projektet. Samtidigt ar det inte fullt
ut tydligt hur den forstarkta utredningen bidragit till att halla nere kostnaderna och minska
riskerna i projektet eftersom riskpremien bedéms som fortsatt hog. Koncernledningen och
stadsledningskontoret uppfattar att detta kan klargéras till genomférandebeslutet.
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Koncernledningen och stadsledningskontoret anser att en arshyra om 28,6 tkr per elev ar
mycket hog. Det ar angelaget for stadens langsiktiga forutsattningar att
investeringsutgifterna halls nere. Med en kalkylhyra om 35,3 tkr per elev blir det
nddvéandigt att inom projektet arbeta aktivt med végval och prioritering inom exempelvis
lokalprogram och projekteringsanvisningar for att klara styrande nyckeltal vid
genomforandebeslut. Projektet uppmanas darfor att bevaka och vid behov korrigera
kostnadsutvecklingen i projektet och alltid genomféra effektiviseringar dar det ar mojligt.

Ett ytterligare medskick till projektet ar att arean per elev, som idag uppgar till 12, 2
kvm, behéver minska. Det ar av stor vikt for en hallbar driftkostnadsutveckling, sarskilt
med tanke pa att det i detta fall beror pa 6kade teknikutrymmen. Det &r sarskilt
bekymmersamt att det &r en nybyggd skola som far detta utfall. Bolaget uppmanas darfor att
utifran detta fordjupa arbetet med att géra nodvandiga effektiviseringar.
Sammanfattningsvis ar det viktigt att area per elev éver 12 kvm vid nybyggnation undviks
och att den aldrig uppfattas som effektiv.

Projektet ar att definiera som stort projekt (>300 mnkr) enligt stadens investeringsregler.
Koncernledningen och stadsledningskontoret uppmanar SISAB att kontinuerligt aterkomma
till sin styrelse och till koncernledningen med lagesredovisningar i samband med
tertialrapportering. Vid storre avvikelser ska bolaget informera och presentera sarskild
lagesredovisning, till styrelse och koncernledning.

Med beaktande av ovanstaende foreslar stadsledningskontoret och koncernledningen att
koncernstyrelsen respektive kommunstyrelsen hemstaller att kommunfullmaktige beslutar
om att godkénna inriktningen for ny grundskola i Slakthusomradet, med en
investeringsutgift om 486,4 mnkr.
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Bilaga 1
Reservationer m.m.

Stockholms Stadshus AB
Sarskilt uttalande gjordes av Kadir Kasirga m.fl. (S) enligt féljande.

Slakthusomradet &r ett av stadens stora stadsutvecklingsprojekt dar ungefar 4000 nya
bostader ska byggas. Det & mycket viktigt att behovet av forskolor och skolor finns
med i ett tidigt skede i planeringen och vi valkomnar darfor detta inriktningsbeslut om
en ny F-9 skola. Den planerade grundskolan tampas med ett antal utmaningar. De
fysiska forutsattningarna med en tatbebyggd stadsdel samt det underliggande
parkeringsgaraget gor att skolan byggs pa hojden med gymnastiksal pa femte
vaningen. Vi vill papeka vikten av att idrottshallen trots detta gors tillganglig, bade
utifran ett funktionsperspektiv och utifran att den ska vara tillganglig for uthyrning pa
kvallar och helger. Nodvandiga atgarder maste vidtas for att sakerstélla detta. Vidare
ar ytan problematisk utifrdn tvé olika perspektiv. Som béde koncernledningen och
ekonomiutskottet papekat dras skolan med Gverytor pa grund av de stora
teknikutrymmena. Vi delar synen att detta bor ses 6ver infor genomférandebeslutet for
att optimera ytan. Samtidigt ar skolans friytor mycket sma. En friyta for lek,
rekreation, fysisk aktivitet och pedagogisk verksamhet om 6,5 kvm per elev ar mycket
litet. Vi anser att en analys av vilka konsekvenser detta kommer fa for eleverna maste
goras infor genomforandebeslutet. Aven alternativa I6sningar, sdsom elevernas
mojligheter att besoka narliggande parker, rekreationsomraden och andra éppna ytor,
bor undersokas.

Sarskilt uttalande gjordes av Clara Lindblom (V) enligt foljande.

"Den nya skolan i Slakthusomradet &r ett stort och komplicerat projekt med en
begransad tomtyta. De utmanande forutsattningarna for att bygga en skola i omradet
har varit kdnda under en langre tid men vi ar férvanande Gver att det inriktningsbeslut
som presenteras har en sa pass lag friyta for eleverna. Det ar ytterst svart att bygga nya
skolor i staden som uppfyller Boverkets riktlinjer om 30 kvadratmeters friyta per elev.
Men det har projektet har en planerad friyta pa 5800 kvm vilket motsvarar 6,5 kvm per
elev; det ar oerhort 1agt och lever knappt upp mot Barnkonventionens artikel 3, som
handlar om barns rétt till lek, vila och fritid.

| takt med att staden fortatas och att barn och unga rér mindre pa sig under sin fritid
blir fysisk aktivitet under skoltid allt viktigare. Med tanke pa projektets komplexitet
och den begransade tomtytan anser vi darfor att staden ska ta lardom av andra
kommuner som anvénder sig av lekvardesfaktorer for att definiera och kvantifiera en
skolas utemiljo. Avsikten &r att skapa en utomhusmiljé med de kvaliteter som kravs
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for att den ska ha ett halsofrdmjande véarde. Genom att ta fram riktlinjer med
lekvardesfaktorer som utgér fran forskning kan det anvandas som ett verktyg for starka
friytornas kvalitet. | det fall det inte finns tillrackligt med yta att bygga skolgarden ska
riktlinjerna dven ta med mojligheten till utevistelse i allménna parker och
gronomraden som ett komplement. Vara skolor har en lang livslangd och tusentals
barn kommer att ga hela sin skolgang i samma skolbyggnad. Darfor det sa viktigt att vi
bygger ratt nar vi bygger nya skolor och elevernas friyta maste vara en prioriterad
fraga nér nya skolor planeras framgent. Det framgar dven att idrottsfunktionen inte gar
att inrymma pa bottenvaning, dédrav placering pa vaning fem. Med anledning av detta
ar det viktigt att byggnaden ar funktionsanpassad sa alla elever far de ratta
forutsattningarna och mojligheterna till att delta pa idrottsverksamheten."
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