Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2021/1313)

Detaljplan for Skarholmsdalen, del av Skadrholmen
2:1, invid Gillsatra, Krakholmen m.fl. (ca 800 bosta-
der), Dp 2016-15385-54

Framstallan fran stadsbyggnadsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar féljande.
Detaljplan for Skarholmsdalen, del av Sk&rholmen 2:1 invid Gillsatra, Dp
2016-15385-54, antas.

Foredragande borgarradet Joakim Larsson anfor foljande.
Arendet

Syftet med detaljplanen &r att utveckla en hallbar stadsmiljo i norra Skarhol-
men med utgangspunkt i platsens karaktéarsdrag, kulturhistoriska varden och
naturvdrden. Planen mgjliggor i huvudsak bostadsbebyggelse i flerbostadshus
och radhus (cirka 800 bostader), tva nya och en utbyggd forskola, samt ett
vardboende med cirka 60 lagenheter.

Planen mojliggor aven lokaler for centruméandamal i bottenvaningar mot
allmén plats, i delar mojliggors kontor. Parkering lokaliseras huvudsakligen i
garage under bostadshus och gardar. Inom planomradet utvecklas dven gatu-
och parkmark samt elnatstationer och tekniska anlaggningar. Planen syftar
ocksa till att omvandla Skarholmsvégen till en stadsgata med majligheten att
bygga ut Sparvag Syd, samt att tillskapa en ny lokalgata, som starker kopp-
lingarna mellan Varberg, Skarholmen och Sétra for fotgangare och cyklister.



Beredning
Arendet har initierats av stadsbyggnadsnamnden.
Mina synpunkter

Planforslaget mojliggor for cirka 800 nya bostéder och verksamheter som
vardboende, forskolor, service och kontor i norra Skarholmen. Projektet moj-
liggor bade flerbostads- och radhus med varierade upplatelseformer och le-
vande bottenvaningar. De tva nya forskolorna kommer ha goda forskolemil-
joer med narhet till park- och naturmark. Skarholmen utgor ett av fokusomra-
dena for stadsutveckling och férslaget bidrar till att starka de lokala samban-
den mellan Sétra och Skarholmen vilket &r positivt.

Den foreslagna bebyggelsen ska utformas som en ny arsring som harmonie-
rar val med befintlig bebyggelse. Allsidiga boendemiljéer dar majoriteten har
tillgang till avgransade och grona bostadsgardar bidrar till goda boendekvali-
téer och Okad trygghet. Jag ser fram emot att folja projektets fortsatta utveck-
ling.

Bilagor
1. Planbeskrivning
2. Plankarta

3. Samradsredogorelse
4. Granskningsutlatande

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.



Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmé&ktige beslutar foljande.
Detaljplan for Skarholmsdalen, del av Skarholmen 2:1 invid Gillsétra, Dp
2016-15385-54, antas.

Stockholm den 18 maj 2022

P& kommunstyrelsens véagnar:
ANNA KONIG JERLMYR

Joakim Larsson
Hans Altsjo



Remissammanstallning
Arendet

Syftet med detaljplanen &r att utveckla en hallbar stadsmiljo i norra Skérhol-
men med utgangspunkt i platsens karaktéarsdrag, kulturhistoriska varden och
naturvdrden. Planen mgjliggor i huvudsak bostadsbebyggelse i flerbostadshus
och radhus (cirka 800 bostader), tva nya och en utbyggd forskola, samt ett
vardboende med cirka 60 lagenheter.

Planen mojliggor aven lokaler for centruméandamal i bottenvaningar mot
allmén plats, i delar mojliggors kontor. Parkering lokaliseras huvudsakligen i
garage under bostadshus och gardar. Inom planomradet utvecklas dven gatu-
och parkmark samt elnétstationer och tekniska anlaggningar. Planen syftar
ocksa till att omvandla Skarholmsvégen till en stadsgata med majligheten att
bygga ut Sparvag Syd, samt att tillskapa en ny lokalgata, som starker kopp-
lingarna mellan Varberg, Skarholmen och Sétra for fotgangare och cyklister.

Beredning
Arendet har initierats av stadsbyggnadsnamnden.
Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 21 oktober 2021
foljande.

1. Stadsbyggnadsnamnden godkanner forslaget till detaljplan och
overlamnar det till kommunfullméktige fér antagande efter att er-
forderliga genomférandebeslut har fattats av exploateringsndmn-
den.

2. Stadsbyggnadsnamnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Ordféranden Joakim Larsson m.fl. (M), Bjorn Ljung (L), Cecilia Obermidiller
(MP) och Fredrik Lindstal (C) lamnar sarskilt uttalande enligt foljande:

Den grénbla majoriteten ser positivt pa att planforslaget som bland annat innehéller
800 bostéder nu ar framme fér godkannande. Vi vill betona vikten av att det tillskapas
en valkomnande entré till det nérliggande naturreservatet.



Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande daterat den 5 oktober 2021 har i hu-
vudsak foljande lydelse.

SAMMANFATTNING
Skarholmsdalen ingér i projektet Fokus Skarholmen, som syftar till att framja social

héllbarhet. Planen maojliggor cirka 800 bostader, ett vardboende, lokaler for centrum-
andamal och kontor, samt tva nya forskolor med sex till atta avdelningar och en ut-
byggnad av en befintlig férskola med tre nya avdelningar.

Planen innebr att Skarholmsvagen omvandlas till en stadsgata med utrymme for Spar-
vag syd. En ny lokalgata som kopplar samman Skarholmen och Varberg med Sétra
mojliggors ocksa. Planen bidrar med trygga gatumiljoer samt kvalitativa bostads- och
forskolemiljoer med nérhet till rekreation i park och naturreservat. Ungefar halften av
kvarteren markanvisades mellan 2016 och 2018 till aktérer som uppfér bostadsrétter,
kooperativa hyresratter, vardboenden och forskolor.

Vid samrad och granskning har viktiga fragor varit dagvattenhantering, trafik, parke-
ring, naturvarden, framkomlighet for Sparvag syd, geoteknik och forekomst av sulfid-
férande material. Féreslagen bebyggelse bedoms lamplig pa platsen, mot bakgrund av
fordjupade utredningar och bearbetningar.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden godkanner forslaget till de-
taljplan och att forslaget dverldmnas till kommunfullméktige for antagande.

UTLATANDE

Syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen &r att utveckla en hallbar stadsmiljo i norra Skarholmen med

utgangspunkt i platsens karaktarsdrag, kulturhistoriska varden och naturvarden. Planen
mojliggdr i huvudsak bostadsbebyggelse i flerbostadshus och radhus (cirka 800 bosta-
der), tvd nya och en utbyggd forskola, samt ett vardboende med cirka 60 lagenheter.

Planen m6jliggor dven lokaler for centruméndamal i bottenvaningar mot allmén plats.
I delar méjliggors kontor. Parkering lokaliseras huvudsakligen i garage under bostads-
hus och gardar. Inom planomradet utvecklas dven gatu- och parkmark samt elnétstatio-
ner och tekniska anlaggningar. Planen syftar ocksa till att omvandla Skarholmsvéagen
till en stadsgata med mojligheten att bygga ut Sparvag syd, samt att tillskapa en ny lo-
kalgata, som starker kopplingarna mellan Varberg, Skarholmen och Satra for fotgang-
are och cyklister.



Detaljplan for Forbifart Stockholms tunnel (TDp 2009-1715) ersétts av denna detalj-
plan. Genomfartstrafik i tunneln sékerstélls.

Goda forskolemiljoer majliggors genom fristaende forskolor i anslutning till park- och
naturmark. Forskolegardar med god utomhusmiljo sakerstills. De gronomraden som
bevaras avses utvecklas till kvalitativa parkrum som inbjuder till vistelse. Entréer och
parkstrak till Satraskogens naturreservat ska fortydligas.

Bakgrund

Plandata
Planomradet omfattar cirka 130 000 kvadratmeter med ett lage i norra delen av stads-

delen Skarholmen. Berdrda fastigheter &r del av fastigheten Skarholmen 2:1, Sétra 2:1,
Gillsétra 82 och hela Kasholmen 1 (befintlig forskola).

Gallande detaljplaner
Planomradet paverkar delar av nio géallande detaljplaner (se tabell nedan). De gallande

detaljplanerna omfattar i huvudsak natur- och parkmark. Andra anvéndningar som f6-
rekommer &r gatumark, skolandamal, kvartersmark, pickmark och Tunnel for Forbifart
Stockholm.

Detaljplan Laga kraft Markanvandning inom | Beror féljande delar inom
planomradet

aktuellt planomrade
Pl 6593 Natur norr om Forskolan,
Stadsplan for Satra | 1971-04-27 Parkmark séder om Gillsétra och so-
Friluftsomréade der om
PI1 6230 Kasholmen 1, parkmark
Stadsplan for 1964-06-17 Allmant andamal och syddst om forskolan och
Norra Skarholmen parkmark prickmark i soder
PI 6380 1965-03-29 Parkmark och gatumark | Delar av Falkholmsgrand
Stadsplan for och parkmarken séder om
Nordvéastra Skar- samma gata
holmen
Pl 6320 1964-04-27 Prickmark En liten del prickmark invid
Delstadsplan 8 Gillsatra radhusomrade och
. Bjorksatravagen
inom stadsdelen
Séatra
Pl 6207 1963-10-05 Parkmark och gatumark | Sma delar parkmark vid




Delstadsplan 4
inom stadsdelen
Satra

Satra bollplan och gatumark
vid Bjorksatravagen.

DP 88075

Detaljplan for Ek-
holmsvagen mm.

1991-03-06

Parkmark och gangvag

Natur norr om Bostadsratts-
féreningen Ekholmsangens
bebyggelse.

DP 2002-06129-45

Bostader vid Skar-
holmens géardsvag

2005-01-27

Genomfdrandetid:
2020-01-27

Natur-och parkmark
samt gatumark

Natur soder om Varholms-
backarna och norr om Ek-
holsmvégens bebyggelse.

DP2008-12563-54

Kvarter Granhol-
men

2011-11-25

Prickmark

Naturmark norr om Ek-
holmsvagens norddstra be-
byggelse (kvarter Granhol-
men)

TDP 2009-17150-
54

Tunnel Satra

2015-09-16

Genomfdrandetid:
2020-09-16

Tunnel for Forbifart
Stockholm under befint-
lig parkmark

Tunnel under Skarholmsva-
gen norrut under Gillsatra-
radhusen

Pagaende detaljplaner i omradet
Vaster om planomradet pagar detaljplan for omrade vid Stangholmsbacken och Falk-
holmsgrand, fastigheterna Stangholmen 1 mm. (dnr 2017-00513). Planen majliggor

bland annat for en ny forskola och 490 bostader vid Falkholmsgrand. Planen ska stél-

las ut pa ny granskning.

Soder om planomradet i centrala Skarholmen pagar planarbete for att utveckla centrum
med handel, kultur, kontor, service och cirka 500 bostader, samt for att omvandla Var-
bergsvégen till stadsgata (dnr 2019-14678). Stadsbyggnadsnamnden beslutade om att

péborja planarbete i november 2020.

Sydvast om planomradet pagar detaljplan for Varbergsvagen, (dnr 2016-15393). Plan-
forslaget foreslas mojliggéra 1340 nya bostader och skolor, forskolor, boulehall, verk-
samhetslokaler for centruméandamal, kontor samt vard- och omsorgsboenden. Planen

godkéndes i stadsbyggnadsnamnden i december 2020.




Planomrédets utbredning (markerat gulbrunt) i relation till omgivande pagaende pla-
ner.

Markagoforhallanden
Storre delen av planomradet omfattas av fastigheterna Skarholmen 2:1 och Satra 2:1

som 4gs av Stockholm stad. Kasholmen 1 &r upplaten med tomtratt till SISAB. Ovriga
berorda fastigheter ar Krakholmen 2 (Krakholmen ga:1) som &gs av Brf Sjoblick 2.

Overgripande beslut och styrande dokument

Riksintressen
Planomradet omfattas av riksintresse for kommunikation som avser Forbifart Stock-

holms tunnel inom planomradet och riksintresse for rorligt friluftsliv som berér delar
av Satraskogens naturreservat.

Regional planering
Skarholmen formodas f& en 6kad regional tillganglighet i och med beslut om utbygg-
naden av Sparvag syd langs med Skarholmsvagen.

Oversiktsplan
Skarholmen tillhor ett av fokusomradena for stadsutveckling som pekas ut i 6versikts-

planen. Genom att utveckla ett mer finmaskigt gatunat, bidrar planen till att stirka de
lokala sambanden mellan stadsdelarna Sétra och Sk&rholmen. Mdjligheten att utveckla



Skarholmsvégens som ett urbant strak starks genom en ny strackning som bidrar till ett
mer integrerat gatunat med battre orienterbarhet.

Fokus Skarholmen
Fokus Skarholmen &r en satsning for att samla stadens forvaltningar och bolag i en ge-

mensam ambition for att fa igdng bostadsbyggande och stadsutveckling i Vérberg,
Skarholmen, Sétra och Bredéang. Enligt beslut i Stockholms stads kommunfullméktige
i juni 2016 ska Fokus Skarholmen vara ett profilprojekt for socialt hallbar stadsutveck-
ling. Malet med projektet &r att, med utgangspunkt i lokala behov, tillféra nya véarden
och skapa en sammanhéngande, trygg och levande del av Stockholm.

Stockholms byggnadsordning
Skérholmen karaktariseras som storskalig stadsdel i byggnadsordningen. Det k&nne-

tecknas av storskalig enhetlighet, rationalitet, trafikseparering, narhet till gronska samt
stravan efter ljus och luft. Vagledningen anger att nya husgrupper ska utformas utifran
en sammanhallen gestaltningsidé, samt en samtida tolkning av platsens forutsattningar
och narliggande bebyggelse. Parkstrakens grona karaktar ska tas tillvara. Trafiksakra
miljoer med 6kad orienterbarhet ska efterstravas.

Kommunala beslut i 6vrigt

Budget
| stadens budget 2016 till 2019 fick stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att genomféra

Fokus Skarholmen tillsammans med stadens dvriga forvaltningar.

Markanvisningar
- I november 2016 anvisades mark till Stockholms Kooperativa Bostadsfore-

ning for cirka 150 lagenheter som ska upplatas med hyresritt.

- 1 maj 2016 fick Danator Sk&rholmen Fastighets AB en markanvisning for ett
vardboende med cirka 50 lagenheter.

- I november 2017 markanvisades Magnolia Produktion AB och ALM Equity
Management AB, 85 lagenheter respektive 120 ldgenheter som ska upplatas
med bostadsrétt.

- Hosten 2018 anvisades mark for tva forskolor till SISAB.

Resterande byggrétter ska anvisas efter antagen plan.

Planforslaget

Overgripande

Planforslaget mojliggor for cirka 800 nya bostader och verksamheter som vardboende,
forskolor, service och kontor. Det motsvarar cirka 79 000 kvadratmeter BTA bostader
och centruméndamal. Planen méjliggér dven gatu- och parkmark samt elnatstationer



och tekniska anlaggningar (till exempel for dagvattenhantering). Genomférandet av
detaljplanen innebér att Skarholmsvégen mellan Skarholmens centrum och sddra Satra
omvandlas fran trafikled till stadsgata. Forslaget avser forstarka och komplettera stads-
delens karaktérsstarka gestaltning och topografi. De plana ytorna i dalen bevaras till
stor del och en ny gata foreslas tillkomma for att mojliggora bebyggelse och oka till-
gangligheten inom stadsdelen och till naturreservatet. Parallellt med utbyggnaden av-
ses ocksa delar av straket som forbinder Satradalen med Satraskogen och Malaren ut-
vecklas fran gronomrade till park.

lllustrationsplan for Skarholmsdalen. Bild: Nyréns Arkitektkontor.

Bebyggelsestruktur
Den foreslagna bebyggelsen placeras langs med gator och har aktiva bottenvaningar

for att bidra till stadsliv och trygghet. Byggnadsvolymerna ska trappas i bakkant mot
bergssluttningarna for att accentuera topografin. Volymerna regleras sa att trappningen
kan avlasas saval fran gaturummet som pa hall. Langs Skarholmsvagens breda gatu-
rum mojliggors de hdgsta husen, medan bebyggelsen i anslutning till naturreservatet
regleras till en l&gre hojd. Mot gatorna majliggors bebyggelse i en varierad hojdskala,
lagre mot parken och som mest fem till sex vaningar. Mot Ekholmshdjden blir husen
som hogst atta vaningar fran gatunivan.
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Bebyggelse ska placeras och utformas sa att den definierar och aktiverar
stadsrummen. lllustration: Nyréns Arkitektkontor

Bebyggelsen trappar upp langs Ekholmshéjden med fem vaningar mot
gatan/ dalstrak upp till attavaningar mot berget. Sektion Nyréns Arkitekt-
kontor
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Vy fran Satra 6ver tillkommande bebyggelse (rdd) i relation till befintlig
(vit). Bild Nyréns Arkitektkontor

Gatustruktur och strak
Planen mojliggor for en omvandling av Skarholmsvéagen med gang- och cykelbanor

som en del av gatan. En ny gata knyter ihop Grasholmsvégen med Skarholmsvagen.
Gang- och cykelnatet i parkmark bevaras delvis. Det kompletteras med gang- och cy-
kelbanor i gatorna for 6kad finmaskighet och fler trygga strak for gdende och cyklister.
Tva gangtunnlar (under Falkholmsgrand och Bjorksatravagen) tas bort nar vagar flyt-
tas och korsningar byggs om. Dessa foreslas ersattas med trafiksakra dvergangar i
plan. Garage under kvarten foreslas i huvudsak som parkering for bil. Gemensamma
garage foreslas vid korsningen mellan Skarholmsvégen och den nya lokalgatan. Ett ga-
rage foreslas vid korsningen Falkholmsgrand och Varholmsbackarna.

Skarholmsvéagen i riktning norrut, mot Sétra. Dagens trafikled avses om-
vandlas till en gata med blandtrafik och ha utrymme for en framtida sparvag.
Bild: Nyréns Arkitektkontor
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Den nya strukturen ska bidra till att starka och utveckla kopplingar. Bild: Ny-
réns Arkitektkontor

Gronstruktur
Befintlig park- och naturmark utvecklas till parkmiljoer i dalgangen som angréansar na-
turreservatet vid Ekholmshdjden, och invid Falkholmsgrand.

Kopplingen fran Satraskogen till Satradalen bevaras och utvecklas genom nya gang-
strak. En kulturhistoriskt vardefull &kerholme bevaras och en ny lekplats foreslas till-
komma for att framja moéten mellan nya och nuvarande Skérholmsbor.

Utvecklade parkmiljoer i relation till reservatet. Bild: Nyréns Arkitektkontor
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Gestaltningsprinciper
Bebyggelsen ska utformas som en tydlig ny arsring. Den kommer att bilda en harmo-

nisk helhet inbordes sa véal som med befintlig bebyggelse. Sarskild hansyn ska tas till
skivhusen pa Ekholmshgjden. En sammanhallen palett av jordkulrer foreslas, dar den
nya bebyggelsen langs Ekholmshgjdens fot ska sta i kontrast mot Skarholmens karak-
taristiska vita skivhus. Bottenvaningarna ska ha huvudentréer mot gatan och vara om-
sorgsfullt gestaltade med material och detaljering som skiljer dem fran évriga va-
ningar. Centrumverksamhet i bottenplan mot gata foreskrivs mot Skarholmsvégen och
vid torget intill Falkholmsgréand.

Planforslagets konsekvenser
En véxande stad

Bostadsforsorjning

Allsidiga boendemiljoer mdjliggdrs genom cirka 800 nya bostéder i flerbostadshus och
radhus med olika upplatelseformer. Huvuddelen av bostaderna har tillgéng till privata,
tydligt avgréansade, tysta och gréna bostadsgardar som framjar social sammanhalining i
kvarteren. Ut6ver att komplettera befintligt bostadshestand i Skarholmen bidrar de nya
bostaderna till stadens sammanlagda bostadsforsérjning. Tillkommande bebyggelse
paverkar befintliga bostader som far sin utsikt mot grénomraden och natur férandrad.
Inga grannar paverkas av skuggning till foljd av ny bebyggelse.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Planforslaget tillskapar cirka 2 000 kvadratmeter lokalyta i bottenvaningar pa bebyg-
gelsen. Den kan nyttjas for att utveckla det lokala narings- eller foreningslivet. Planen
mojliggor aven arbetstillfallen inom vard och barnomsorg. Planen m6jliggor kontor
som alternativ till bostader langs med Skarholmsvégen.

Kulturmiljé
Planférslaget som helhet bedéms vara val anpassat till befintlig bebyggelse och land-

skap, men medfor en minskad tydlighet gallande de gréna mellanrummen mellan
stadsdelarna och bryter delvis trafiksepareringen. Forslaget medfor att Grasholmsva-
gen far en justerad dragning (som tidigare delvis foljde Skarholmens gardsvég). Det
paverkar lasbarheten av den aldre strackningen.

En sammanhéngande stad

En socialt sammanhallen stad

Med tydligare strak for fotgangare och cyklister forbattras orienterbarheten och den
upplevda narheten. En ny strackning av Skarholmsvagen och Bjorksatravagen bidrar
med béttre kopplingar mellan Sétra och Skarholmen. Genom utveckling av ett stort an-
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tal bostader i blandade storlekar och upplételseformer tillfors nya stadkvaliteter i Skar-
holmsdalen.

Trygghet

Planen bidrar till en 6kad trygghet i Skarholmen genom en tatare, mer sammanhallen
och befolkad stadsmiljo, samt med 6kad entrétathet I&ngs med gator och méjlighet for
verksamheter i bottenvaning, vilket ger ett mer iakttaget gaturum.

Trafiksakra och trygga dvergangsstallen i plan utformas pa de stallen dar gangtunnlar
tas bort.

Jamstalldhet
Mojliggorandet av tydliga och attraktiva bostadsgéardar med genomgaende trapphus ar

positivt for bade flickor och pojkar. Framjandet av trygga gaturum, aktiva bottenva-
ningar och géng- och cykelbanor, stodjer ett mer jamstallt anvandande av de offentliga
rummen.

Barnperspektiv

Planen medfor i huvudsak positiva konsekvenser for barns hélsa och utveckling genom
goda forskolemiljder, nya lekmiljéer och métesplatser, ékad orienterbarhet och mer
promenad- och cykelvanliga miljéer som framjar barns mobilitet.

Trafik och mobilitet

Planforslaget prioriterar gang- och cykeltrafik i enlighet med framkomlighetsstrategin.
Befintliga gangtunnlar ersitts med trafiksakra korsningar i plan i samband med att ga-
tustrukturen forandras. En utbyggnad av den hér storleksordningen medfér en dkning
av transportbehovet, och darmed antalet fordonsrorelser i omradet. Genom att priori-
tera fotgangare och cyklister samt genom att utforma gaturummet som foreslagits sa
att det enbart mojliggor 1aga hastigheter, bedémer kontoret att storningar fran dkad tra-
fik bor vara godtagbara och att framkomligheten totalt sett inte forsamras.

Planen maéjliggor bade en striackning av Sparvag syd som stadssparvag i Skarholmsva-
gens foreslagna nya lage, men &ven i nuvarande lage. Foreslagen utformning som
stadssparvag forutsatter langsammare hastigheter genom planomréadet men bidrar till
ett aktivt, stadsmassigt och levande gaturum samtidigt som forutséattningen for fram-
tida méjligheter till utbyggnad med bostader dster om Ské&rholmsvégen forbéattras av-
sevart.
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God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Planforslaget medfor att de befintliga villa- och radhusomradena i dalen samt skiv-
och punkthusen pa Ekholmshgjden binds samman med en ny trappande flerbostads-
husbebyggelse som foljer terrangen. Bebyggelsen placeras mot gata, for att skapa ga-
turum med aktiva bottenvaningar och hog entrétathet som kan bidra med okad trygg-
het. En sammanhallen fargskala med jordkulorer bedoms samspela val med naturen
och std i kontrast mot Skarholmens karaktaristiska vita skivhus.

Kulturliv, idrott och rekreation
Den nya bebyggelsen och upprustningen av parkytan kan medverka till att skapa en

mer synlig och inbjudande entré till naturreservatet, samt gora det tillgangligt for fler
an de som anvénder det i dag.

Planen mdjliggdr &ven en utveckling av miljon kring Sétra Bollplan. Dér kan den till-
kommande parkmarken mot Bjorksatravégen utvecklas for spontanidrott.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennéra stad
Dagvatten och grundvatten

Overgripande foreslas tva olika strategier for dagvattenhantering, dar dagvatten an-
vands som en resurs pa allman plats istallet for att fordréjas pa kvartersmark. For den
dstra delen av planomradet utmed Skarholmsvéagen och en bit in i dalgangen foreslas
dagvatten infiltreras péa allméan plats till befintliga grundvattenmagasin. Det sakerstalls
for att bidra till och 6ka grundvattenbildningen inom omradet. Darmed minskar risken
for séttningar i omgivande sattningskanslig bebyggelse. For den vastra delen av plan-
omrédets bebyggelse foreslas dagvatten ledas till en Gversilningsyta som ansluts mot
Skérholmsbdcken. Detta for att bidra med ett hogre och jamnare flode som kan med-
verka till att hoja backens ekologiska status. Staden beddmer att den 16sning som fore-
slas pa ett fullgott satt hanterar dagvattnet utifran lokala behov, och att den bidrar till
mervarden jamfort med om dagvattnet fordrojts inom kvartersmark.

Naturvarden och biologisk mangfald

Planforslaget medfor att andelen natur- och parkmark minskar. Planstrukturen &r utfor-
mad for att inte paverka de ekologiska sambanden eller férekomsten av groddjur och
fladdermass i ndgon storre utstrackning. Inom omradet véxer en fridlyst orkidé som
bedoms majlig att flytta och aterplantera i naturreservatet. Ett genomfarande av plan-
forslaget innebdr att tradrader som omfattas av biotopskydd behéver tas bort. Dispens
har erhallits fran lansstyrelsen och traden kommer ersattas med nya. Reservats-till-
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stand for intrang i naturreservatet for den nya lokalgatan kommer att sokas i samband
med att planen vinner laga kraft.

Ekosystemtjanster
Inom kvartersmark har gronytefaktor anvéants som verktyg med syftet att stérka och ut-

veckla de befintliga ekosystemtjansterna och biotoperna. Den dagvattenhantering som
planen méjliggdr beddms bidra med ekosystemtjanster i form av bland annat grundvat-
ten-bildning och biologisk mangfald i Skarholmsbécken.

Klimat, miljo, halsa och sékerhet

Miljokvalitetsnormer

Med de foreslagna atgarderna for dagvattenhantering med magasinering och rening
bedoms planforslaget inte paverka mojligheterna till att uppna miljokvalitetsnormerna
for vatten. Nagon forsamring av vattenkvaliteten forvantas inte.
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Oversvamningsrisk
Kraftiga skyfall ska inom planforslaget hanteras genom att ledas till lglanta partier i
parkmarken. Forslaget bedoms inte 6ka 6versvamningsrisken.

Buller och vibrationer
Planomradet 4r utsatt for trafikbuller fran Skarholmsvagen, Bjorksatravigen och Var-

holmsbackarna. | bullerexponerade lagen ska bostéderna darfor utformas sa att hélften
av bostadsrummen far tillgang till en bullerddmpad sida enligt riktvardena i buller-for-
ordningen. Detta sékerstélls med planbestammelse. | lagen som utstts for ljudnivaer
6ver maxvérde planeras lokaler for centrum-verksamhet eller personal- och gemen-
samhetsutrymmen. Risk for vibrationer och stomljud i samband med Sparvag syd
medfor krav pa bebyggelsens utformning langs Skarholmsvagen, vilket regleras med
planbestimmelse.

Ras och skred

Planforslaget har utformats sa att utbyggnaden bedéms kunna genomforas utan risk for
sattningar och grundvattensankningar genom forstarkningsatgarder och infiltration av
dagvatten.

Teknisk forsorjning
Ledningsomlaggningar sker i samband med att nya gator och kvarter byggs ut. Nya el-
natstationer och mobil sopsug mojliggors.

Planprocess

Process
Planen genomfors med utokat forfarande. Samrad holls mellan den 5 september till 17

oktober 2017. Cirka 65 yttranden inkom. Granskning pagick mellan den 26 juni och 28
augusti 2019. Cirka 60 yttranden inkom.

Samlade synpunkter
Remissinstansernas synpunkter vid samrad berérde framst hansyn till Sparvag syds ut-

rymme i Skarholmsvégen, geotekniska utredningar for grundlaggning ovanpa Forbi-
fartens tunnlar, avsaknad av kulturmiljéutredning med mera. Det resulterade i kom-
pletterande och fordjupade utredningar samt att tva byggratter utgick pé grund av
svara grundlaggningsforhéllanden.

Vid granskning efterfrigade remissinstanserna en utredning av férekomsten av sulfid-
férande material samt en tydligare redogérelse av framkomligheten for buss. De hade
dven synpunkter pa begransningen av Sparvag syds genomfart i Skarholmsvagen, ana-
lys av markfororeningar, berakning av sparvagsbuller och dagvattenmangder samt re-
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gleringen av dagvattensystem. Foljande har resulterat i fordjupade eller komplette-
rande utredningar for buller, hydrogeologi, sulfidférande material, trafik och parke-
ring. Férekomsten av sulfidférande material inom planomradet har inneburit mindre
djupa eller breda gemensamma garage. Det for att minimera sprangningar och méjlig-
gora fler garage i kvarter langs Skarholmsvéagen som inte har férekomst av sulfid.

Boende och sakégare var vid samrad och granskning kritiska till forlaget och anser
6vergripande att natur ska sparas i den vastra delen av strukturen. Dessutom bor be-
byggelse ldngs den nya lokalgatan utga da sadan har negativ paverkan pa naturvirden
och djurliv. Flera ansdg att annan bebyggelse an flerbostadshus bor tillampas samt att
héjden och placeringen av bebyggelsen bor &ndras. Det resulterade i en omdisponering
och bearbetning av bebyggelse i véstra delen av planomradet. Flera boende 6nskade
béade vid samrad och granskning fler eller bredare korfalt, fler parkeringsplatser och att
befintliga gangtunnlar bevaras. Detta har inte foranlett nagra justeringar av planférsla-
get. Vid samrad uttrycktes missnoje fran boende om att en befintlig cykelvag fran Ek-
holmshgjden tagits bort. Det har atgérdats infor granskning.

Infér godk&nnandet har kvartersgransen for ett kvarter minskats for att kunna bevara
fler trad pa allmén plats. Ett gemensamt garage vid Véarholmsbackarna har ocksa ritats
om s att garaget inte behGver ga in under den angransande forskolans byggratt. En
planbestdmmelse for hanteringen av vibrationer och stomljud har &ven lagts till.

Tidigare stallningstaganden i arendet
Beslut om planstart togs enligt startpromemoria for Fokus Sk&rholmen (dnr 2015-

17268) i december 2015. Stadsbyggnads-ndmnden godkande i juni 2017 lagesredovis-
ning av Fokus Skarholmen, och att man ska sanda ut planforslaget pa samrad i enlighet
med kontorets tjansteutlatande.

Vid stallningstagande infér granskning i november 2018 godkénde ndmnden redovis-
ningen av plansamradet och forslaget skulle stallas ut for granskning. 1 samband med
stdllningstagandet uttalade namnden 6nskemal om att kontoret skulle préva mojlighe-
ten att skapa ett eller ett par slutna kvarter. Namnden betonade ocksa vikten av att
framja stadskvaliteér langs Skarholmsvéagen samt vikten av att ekologiska varden och
ljusinslapp sakerstalls. Da bebyggelsen i huvudsak &r placerad i sluttning mot norr och
oster bedoms det inte som lampligt att sluta kvarteren i bakkant. Det skulle paverka
ljusinslépp, ekologiska varden och medféra kostsamma sprangningar i och med en ny
gata for att klara brand- och tillganglighetskraven. Stadskvaliteér uppnas i forslaget
genom Okad entrétathet langs med gator med majlighet for verksamheter i bottenva-
ningar samt tydligare strak for fotgangare och cyklister.
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Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte kan antas med-

fora en sadan betydande miljopaverkan som avses i miljobalken kapitel 6 att en miljo-
bedémning behdver goras.

Tidplan
Godkannande, SBN 21 oktober 2021
Antagande, KF februari 2022

Planavtal
Planavtal har tecknats med markanvisade aktorer och exploateringsnamnden, Stock-

holm stad for att tdcka kontorets kostnader i samband med uppréttandet av detaljpla-
nen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA STALLNINGSTA-
GANDE
Planforslaget beddms bidra till en socialt hallbar stadsmiljé med levande och trygga

gator och strak, kvalitativa forskolemiljoer samt attraktiva bostader med narhet till den
upprustade parkmiljon och naturreservat. Planforslaget &r ett viktigt bidrag for att upp-
fylla Stockholms bostadsmal samt bidrar med en héllbar dagvattenhanteringen dar
vattnet ateranvands i befintliga grundvattenmagasin och leds till en back.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att en utveckling av

Skérholmsdalen, med nya stadskvaliteér och ett stort antal bostader, motiverar att
park- och naturmark tas i ansprak for ny bebyggelse, och att en tillracklig mangd park-
mark bevaras for att bibehélla, utveckla och komplettera de funktioner som parkmar-
ken har i dag.

Bebyggelsens placering bidrar dven till ett intressant och tydligt méte mellan centrala
Skarholmen och Satraskogen. En aktiv stadsfront ramar in gronomréadet och parken.
Kontoret bedomer att den negativa paverkan pa narmiljon som en forandrad utsikt in-
nebér, enligt de boendes upplevelser, &r godtagbar i en vdxande stad.

Kontoret anser ocksa att prioriteringen av framkomligheten och en trygg trafikmiljo
for gaende och cyklister vager tyngre an bevarandet av den ursprungliga trafiksepare-
ringen. Det motiverar hastighetssankande atgarder for biltrafiken. Det mindre intrdng i
Satraskogens naturreservat som en ny gata medfér, har vagts mot den 6kade tillgang-
ligheten till naturreservatet och mellan stadsdelarna samt vérdet av tillkommande be-
byggelse som gatan mojliggor.
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Skarholmsvégens utveckling till stadsgata och tydligare koppling till Sétra, motiverar
en gatudragning som bitvis begransar méjlig hastighet for kommande spérvagn (Spar-
vag syd) vid forlaggning i gata. Planen omdjliggér dock inte den strackning som pre-

senterades i Sverigeforhandlingen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden godkanner forslaget till de-
taljplan samt att forslaget dverlamnas till kommunfullmaktige for antagande.

21



	Utlåtande Rotel II (Dnr KS 2021/1313)
	Detaljplan för Skärholmsdalen, del av Skärholmen 2:1, invid Gillsätra, Kråkholmen m.fl. (ca 800 bostäder), Dp 2016-15385-54
	Framställan från stadsbyggnadsnämnden
	Ärendet
	Beredning
	Mina synpunkter

	Sammanfattning
	Syfte och huvuddrag
	Bakgrund
	Plandata
	Gällande detaljplaner
	Pågående detaljplaner i området
	Markägoförhållanden

	Övergripande beslut och styrande dokument
	Riksintressen
	Regional planering
	Översiktsplan
	Stockholms byggnadsordning
	Kommunala beslut i övrigt
	Budget
	Markanvisningar



	Planförslaget
	Illustrationsplan för Skärholmsdalen. Bild: Nyréns Arkitektkontor.
	Bebyggelsestruktur
	Gatustruktur och stråk
	Gestaltningsprinciper
	En växande stad
	Bostadsförsörjning
	Näringsliv och kompetensförsörjning
	Kulturmiljö

	En sammanhängande stad
	En socialt sammanhållen stad
	Trygghet
	Jämställdhet


	God offentlig miljö
	Arkitektur och gestaltning
	Kulturliv, idrott och rekreation

	En klimatsmart och tålig stad
	Grön och vattennära stad
	Klimat, miljö, hälsa och säkerhet
	Teknisk försörjning


	Planprocess
	Process
	Samlade synpunkter
	Tidigare ställningstaganden i ärendet

	Undersökning om betydande miljöpåverkan
	Tidplan
	Planavtal


