Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2021/1313)

Detaljplan for Skarholmsdalen, del av Skarholmen
2:1, invid Gillsatra, Krakholmen m.fl. (ca 800 bosta-
der), Dp 2016-15385-54

Framstallan fran stadsbyggnadsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Detaljplan for Skérholmsdalen, del av Skidrholmen 2:1 invid Gillsdtra, Dp
2016-15385-54, antas.

Foredragande borgarradet Joakim Larsson anfor féljande.
Arendet

Syftet med detaljplanen ar att utveckla en hallbar stadsmilj6 i1 norra Skdrhol-
men med utgdngspunkt i platsens karaktdrsdrag, kulturhistoriska vérden och
naturvarden. Planen majliggor i huvudsak bostadsbebyggelse i flerbostadshus
och radhus (cirka 800 bostider), tva nya och en utbyggd forskola, samt ett
vardboende med cirka 60 lagenheter.

Planen mgjliggor dven lokaler for centrumindamal i bottenvaningar mot
allmén plats, i delar mojliggors kontor. Parkering lokaliseras huvudsakligen i
garage under bostadshus och gardar. Inom planomradet utvecklas dven gatu-
och parkmark samt elnétstationer och tekniska anldggningar. Planen syftar
ocksa till att omvandla Skdrholmsvégen till en stadsgata med mdjligheten att
bygga ut Sparvig Syd, samt att tillskapa en ny lokalgata, som stirker kopp-
lingarna mellan Vérberg, Skdarholmen och Sitra for fotgdngare och cyklister.



Beredning
Arendet har initierats av stadsbyggnadsnimnden.
Mina synpunkter

Planforslaget mojliggdr for cirka 800 nya bostéder och verksamheter som
vardboende, forskolor, service och kontor i norra Skdrholmen. Projektet mgj-
liggor bade flerbostads- och radhus med varierade upplatelseformer och le-
vande bottenvaningar. De tvé nya forskolorna kommer ha goda forskolemil-
joer med nérhet till park- och naturmark. Skarholmen utgér ett av fokusomra-
dena for stadsutveckling och forslaget bidrar till att stéirka de lokala samban-
den mellan Sétra och Skirholmen vilket &r positivt.

Den foreslagna bebyggelsen ska utformas som en ny arsring som harmonie-
rar vil med befintlig bebyggelse. Allsidiga boendemiljéer dar majoriteten har
tillgang till avgransade och grona bostadsgardar bidrar till goda boendekvali-
téer och okad trygghet. Jag ser fram emot att f6lja projektets fortsatta utveck-
ling.

Bilagor
1. Planbeskrivning
2. Plankarta
3. Samréadsredogorelse
4. Granskningsutlatande

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.



Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.
Detaljplan for Skarholmsdalen, del av Skarholmen 2:1 invid Gillsétra, Dp
2016-15385-54, antas.

Stockholm den 18 maj 2022

Pa kommunstyrelsens végnar:
ANNA KONIG JERLMYR

Joakim Larsson
Hans Altsjo



Remissammanstallning
Arendet

Syftet med detaljplanen ar att utveckla en hallbar stadsmilj6 i norra Skarhol-
men med utgdngspunkt i platsens karaktdrsdrag, kulturhistoriska vérden och
naturvarden. Planen mdjliggor i huvudsak bostadsbebyggelse i flerbostadshus
och radhus (cirka 800 bostider), tva nya och en utbyggd forskola, samt ett
vardboende med cirka 60 lagenheter.

Planen mgjliggor dven lokaler for centrumindamal i bottenvaningar mot
allmén plats, i delar m6jliggors kontor. Parkering lokaliseras huvudsakligen i
garage under bostadshus och gardar. Inom planomradet utvecklas dven gatu-
och parkmark samt elnétstationer och tekniska anldggningar. Planen syftar
ocksa till att omvandla Skdrholmsvégen till en stadsgata med mdjligheten att
bygga ut Sparvég Syd, samt att tillskapa en ny lokalgata, som stérker kopp-
lingarna mellan Vérberg, Skdrholmen och Sitra for fotgdngare och cyklister.

Beredning
Arendet har initierats av stadsbyggnadsnimnden.
Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt ssmmantrdde den 21 oktober 2021
foljande.

1. Stadsbyggnadsndmnden godkénner forslaget till detaljplan och
overldmnar det till kommunfullméiktige for antagande efter att er-
forderliga genomforandebeslut har fattats av exploateringsndmn-
den.

2. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Ordforanden Joakim Larsson m.fl. (M), Bjorn Ljung (L), Cecilia Obermiiller
(MP) och Fredrik Lindstal (C) lamnar sarskilt uttalande enligt foljande:

Den gronbld majoriteten ser positivt pé att planforslaget som bland annat innehaller
800 bostdder nu dr framme for godkdnnande. Vi vill betona vikten av att det tillskapas
en vilkomnande entré till det narliggande naturreservatet.



Stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande daterat den 5 oktober 2021 har i hu-
vudsak foljande lydelse.

SAMMANFATTNING
Skérholmsdalen ingér i projektet Fokus Skérholmen, som syftar till att frimja social

hallbarhet. Planen mojliggor cirka 800 bostéider, ett vardboende, lokaler for centrum-
dandamal och kontor, samt tvd nya forskolor med sex till &tta avdelningar och en ut-
byggnad av en befintlig forskola med tre nya avdelningar.

Planen innebér att Skarholmsvigen omvandlas till en stadsgata med utrymme for Spéar-
vag syd. En ny lokalgata som kopplar samman Skérholmen och Varberg med Sétra
mojliggors ocksa. Planen bidrar med trygga gatumiljéer samt kvalitativa bostads- och
forskolemiljoer med nérhet till rekreation i park och naturreservat. Ungefar hélften av
kvarteren markanvisades mellan 2016 och 2018 till aktérer som uppfor bostadsritter,
kooperativa hyresritter, vardboenden och forskolor.

Vid samrad och granskning har viktiga fragor varit dagvattenhantering, trafik, parke-
ring, naturvarden, framkomlighet for Sparvig syd, geoteknik och forekomst av sulfid-
forande material. Foreslagen bebyggelse bedoms lamplig pé platsen, mot bakgrund av
fordjupade utredningar och bearbetningar.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden godkénner forslaget till de-
taljplan och att forslaget 6verlamnas till kommunfullmiktige for antagande.

UTLATANDE

Syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen &r att utveckla en héllbar stadsmiljo i norra Skdrholmen med

utgdngspunkt i platsens karaktérsdrag, kulturhistoriska vérden och naturvérden. Planen
mojliggor i huvudsak bostadsbebyggelse i flerbostadshus och radhus (cirka 800 bosti-
der), tva nya och en utbyggd forskola, samt ett virdboende med cirka 60 ldgenheter.

Planen mojliggor dven lokaler for centruméndamal i bottenvéningar mot allmén plats.
I delar mojliggors kontor. Parkering lokaliseras huvudsakligen i garage under bostads-
hus och gardar. Inom planomradet utvecklas dven gatu- och parkmark samt elnétstatio-
ner och tekniska anldggningar. Planen syftar ocksa till att omvandla Skdrholmsvégen
till en stadsgata med mojligheten att bygga ut Sparvig syd, samt att tillskapa en ny lo-
kalgata, som stirker kopplingarna mellan Vérberg, Skarholmen och Sétra for fotgéng-
are och cyklister.



Detaljplan for Forbifart Stockholms tunnel (7Dp 2009-1715) ersétts av denna detalj-

plan. Genomfartstrafik i tunneln sékerstills.

Goda forskolemiljoer mojliggdrs genom fristdende forskolor i anslutning till park- och
naturmark. Forskolegardar med god utomhusmiljo sikerstélls. De gronomraden som

bevaras avses utvecklas till kvalitativa parkrum som inbjuder till vistelse. Entréer och

parkstrak till Satraskogens naturreservat ska fortydligas.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar cirka 130 000 kvadratmeter med ett lage i norra delen av stads-
delen Skarholmen. Berorda fastigheter dr del av fastigheten Skdrholmen 2:1, Sétra 2:1,
Gillsdtra 82 och hela Kasholmen 1 (befintlig férskola).

Gallande detaljplaner

Planomradet paverkar delar av nio géllande detaljplaner (se tabell nedan). De géllande
detaljplanerna omfattar i huvudsak natur- och parkmark. Andra anvandningar som f6-
rekommer &dr gatumark, skolindamal, kvartersmark, pickmark och Tunnel for Forbifart

Stockholm.
Detaljplan Laga kraft Markanvéndning inom | Beror féljande delar inom
planomradet
aktuellt planomrade
Pl 6593 Natur norr om Forskolan,
Stadsplan for Satra | 1971-04-27 Parkmark soder om Gillsatra och so-
Friluftsomrade derom
Pl 6230 Kasholmen 1, parkmark
Stadsplan for 1964-06-17 Allmént &ndamal och sydost om forskolan och
Norra Skarholmen parkmark prickmark i soder
P16380 1965-03-29 Parkmark och gatumark | Delar av Falkholmsgrand
Stadsplan for och parkmarken séder om
Nordvastra Skar- samma gata
holmen
Pl 6320 1964-04-27 Prickmark En liten del prickmark invid
Delstadsplan 8 Gillsatra radhusomrade och
. Bjorksatravagen
inom stadsdelen
Satra
P1 6207 1963-10-05 Parkmark och gatumark | Sma delar parkmark vid




Delstadsplan 4
inom stadsdelen
Satra

Satra bollplan och gatumark
vid Bjorksatravagen.

DP 88075

Natur norr om Bostadsratts-

Detaljplan for Ek- | 1991-03-06 Parkmark och gangvag | foreningen Ekholmsangens
holmsvéagen mm. bebyggelse.
DP 2002-06129-45 | 2005-01-27 Natur-och parkmark Natur séder om Varholms-
Bostader vid Skar- | Genomférandetid: | Samt gatumark backarna och norr om Ek-
holmens gardsvag | 2020-01-27 holsmvagens bebyggelse.
DP2008-12563-54 | 2011-11-25 Prickmark Naturmark norr om Ek-
Kvarter Granhol- holmsvagens norddstra be-
men byggelse (kvarter Granhol-
men)
TDP 2009-17150- | 2015-09-16 Tunnel for Forbifart Tunnel under Skarholmsva-
54 Genomforandetid: | Stockholm under befint- | gen norrut under Gillsétra-
Tunnel Sétra 2020-09-16 lig parkmark radhusen

Pagaende detaljplaner i omradet
Vister om planomradet pagar detaljplan for omréde vid Stangholmsbacken och Falk-
holmsgrénd, fastigheterna Stdngholmen 1 mm. (dnr 2017-00513). Planen mdjliggdr

bland annat for en ny forskola och 490 bostéder vid Falkholmsgrind. Planen ska stél-

las ut pa ny granskning.

Soder om planomradet i centrala Skiarholmen pagéar planarbete for att utveckla centrum
med handel, kultur, kontor, service och cirka 500 bostidder, samt for att omvandla Véar-
bergsvigen till stadsgata (dnr 2019-14678). Stadsbyggnadsndmnden beslutade om att

paborja planarbete i november 2020.

Sydvist om planomradet pagér detaljplan for Varbergsvagen, (dnr 2016-15393). Plan-
forslaget foreslas mojliggora 1340 nya bostiader och skolor, forskolor, boulehall, verk-
samhetslokaler for centruméndamal, kontor samt vard- och omsorgsboenden. Planen

godkéndes i stadsbyggnadsndamnden i december 2020.
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Markagoforhallanden
Storre delen av planomrédet omfattas av fastigheterna Skiarholmen 2:1 och Sétra 2:1

som Ags av Stockholm stad. Kasholmen 1 #r uppliten med tomtritt till SISAB. Ovriga
berorda fastigheter dr Krdkholmen 2 (Krakholmen ga:1) som dgs av Brf Sjoblick 2.

Overgripande beslut och styrande dokument

Riksintressen
Planomradet omfattas av riksintresse for kommunikation som avser Forbifart Stock-

holms tunnel inom planomradet och riksintresse for rorligt friluftsliv som beror delar
av Sétraskogens naturreservat.

Regional planering
Skérholmen formodas f& en dkad regional tillgénglighet i och med beslut om utbygg-
naden av Spérvég syd langs med Skirholmsvégen.

Oversiktsplan
Skérholmen tillhor ett av fokusomrédena for stadsutveckling som pekas ut i dversikts-

planen. Genom att utveckla ett mer finmaskigt gatunét, bidrar planen till att stirka de
lokala sambanden mellan stadsdelarna Satra och Skdrholmen. Mgjligheten att utveckla



Skérholmsvagens som ett urbant strak stirks genom en ny strackning som bidrar till ett
mer integrerat gatunédt med battre orienterbarhet.

Fokus Skarholmen
Fokus Skdrholmen ar en satsning for att samla stadens forvaltningar och bolag i en ge-

mensam ambition for att fa igdng bostadsbyggande och stadsutveckling i Vérberg,
Skdrholmen, Sétra och Bredéng. Enligt beslut i Stockholms stads kommunfullméktige
ijuni 2016 ska Fokus Skdrholmen vara ett profilprojekt for socialt hallbar stadsutveck-
ling. Malet med projektet &r att, med utgangspunkt i lokala behov, tillféra nya varden
och skapa en sammanhéngande, trygg och levande del av Stockholm.

Stockholms byggnadsordning
Skérholmen karaktériseras som storskalig stadsdel i byggnadsordningen. Det kénne-

tecknas av storskalig enhetlighet, rationalitet, trafikseparering, nérhet till gronska samt
stravan efter ljus och luft. Vigledningen anger att nya husgrupper ska utformas utifran
en sammanhéllen gestaltningsidé, samt en samtida tolkning av platsens forutsittningar
och nirliggande bebyggelse. Parkstrikens grona karaktir ska tas tillvara. Trafiksékra
miljoer med okad orienterbarhet ska efterstrévas.

Kommunala beslut i 6vrigt

Budget
I stadens budget 2016 till 2019 fick stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att genomfora

Fokus Skdrholmen tillsammans med stadens 6vriga forvaltningar.

Markanvisningar
- Inovember 2016 anvisades mark till Stockholms Kooperativa Bostadsfore-

ning for cirka 150 ldgenheter som ska upplatas med hyresritt.

- I'maj 2016 fick Danator Skdrholmen Fastighets AB en markanvisning for ett
vardboende med cirka 50 lagenheter.

- Inovember 2017 markanvisades Magnolia Produktion AB och ALM Equity
Management AB, 85 lagenheter respektive 120 ldgenheter som ska upplétas
med bostadsritt.

- Hosten 2018 anvisades mark for tva forskolor till SISAB.

Resterande byggritter ska anvisas efter antagen plan.

Planforslaget

Overgripande

Planforslaget mojliggor for cirka 800 nya bostdder och verksamheter som vérdboende,
forskolor, service och kontor. Det motsvarar cirka 79 000 kvadratmeter BTA bostdder
och centrumindamal. Planen mojliggdr dven gatu- och parkmark samt elnétstationer



och tekniska anldaggningar (till exempel for dagvattenhantering). Genomférandet av
detaljplanen innebér att Skdarholmsvagen mellan Skarholmens centrum och sddra Satra
omvandlas fran trafikled till stadsgata. Forslaget avser forstarka och komplettera stads-
delens karaktérsstarka gestaltning och topografi. De plana ytorna i dalen bevaras till
stor del och en ny gata foreslés tillkomma for att mojliggdra bebyggelse och oka till-
géngligheten inom stadsdelen och till naturreservatet. Parallellt med utbyggnaden av-
ses ocksa delar av straket som forbinder Sétradalen med Satraskogen och Mélaren ut-

vecklas fran gronomrade till park.
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lllustrationsplan fér Skdrholmsdalen. Bild: Nyréns Arkitektkontor.

Bebyggelsestruktur
Den foreslagna bebyggelsen placeras langs med gator och har aktiva bottenvéningar

for att bidra till stadsliv och trygghet. Byggnadsvolymerna ska trappas i bakkant mot
bergssluttningarna for att accentuera topografin. Volymerna regleras sé att trappningen
kan avldsas savil fran gaturummet som pé héll. Langs Skdrholmsvigens breda gatu-
rum mojliggors de hogsta husen, medan bebyggelsen i anslutning till naturreservatet
regleras till en lagre hojd. Mot gatorna mojliggors bebyggelse i en varierad hojdskala,
lagre mot parken och som mest fem till sex vaningar. Mot Ekholmshdjden blir husen

som hogst atta vaningar fran gatunivan.
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Bebyggelse ska placeras och utformas sé att den definierar och aktiverar
stadsrummen. lllustration: Nyréns Arkitektkontor

Ekholmshdjden
Skidrholmsterrassen Skarholmsdalen

Ny bebyggel;; |

accentuerar topografin Oppet dalstrik
Bebyggelsen trappar upp lédngs Ekholmshéjden med fem vaningar mot
gatan/ dalstrak upp till attavaningar mot berget. Sektion Nyréns Arkitekt-
kontor
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Vy fran Sétra éver tillkommande bebyggelse (réd) i relation till befintlig
(vit). Bild Nyréns Arkitektkontor

Gatustruktur och strak

Planen mojliggor for en omvandling av Skdrholmsvédgen med géng- och cykelbanor
som en del av gatan. En ny gata knyter ihop Grasholmsviagen med Skarholmsvégen.
Gang- och cykelnitet i parkmark bevaras delvis. Det kompletteras med gang- och cy-
kelbanor i gatorna for 6kad finmaskighet och fler trygga strak for gaende och cyklister.
Tvé géngtunnlar (under Falkholmsgriand och Bjorksétravigen) tas bort nér vagar flyt-
tas och korsningar byggs om. Dessa foreslés erséttas med trafiksékra dvergéngar i
plan. Garage under kvarten foreslés i huvudsak som parkering for bil. Gemensamma
garage foreslds vid korsningen mellan Skdrholmsvégen och den nya lokalgatan. Ett ga-
rage foreslas vid korsningen Falkholmsgrand och Varholmsbackarna.

Skérholmsvégen i riktning norrut, mot Sétra. Dagens trafikled avses om-
vandlas till en gata med blandtrafik och ha utrymme fér en framtida sparvég.
Bild: Nyréns Arkitektkontor
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v SATRA
SATRASKOGEN

MALAREN

SATRADALEN

SKARHOLMENS CENTRUM

Den nya strukturen ska bidra till att stdrka och utveckla kopplingar. Bild: Ny-
réns Arkitektkontor

Gronstruktur
Befintlig park- och naturmark utvecklas till parkmiljéer i dalgdngen som angrénsar na-

turreservatet vid Ekholmshdjden, och invid Falkholmsgrind.

Kopplingen fran Sitraskogen till Sitradalen bevaras och utvecklas genom nya géng-
strdk. En kulturhistoriskt virdefull akerholme bevaras och en ny lekplats foreslas till-
komma for att frimja moéten mellan nya och nuvarande Skédrholmsbor.

- Y 4
VAN DAY
Entré till SGtraskogens / N J :
naturreservat / / /

I's
Skarholmsda ( l I H

I [ ]
Y=l 1 | wPark vid icllrlolmsgft"'d E | 1 - , J

IIIl']lI- I' : tElﬂ-cj.lnls_holden:
l—r-lll '_- '-__-—-”

Utvecklade parkmiljber i relation till reservatet. Bild: Nyréns Arkitektkontor
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Gestaltningsprinciper
Bebyggelsen ska utformas som en tydlig ny arsring. Den kommer att bilda en harmo-

nisk helhet inbérdes sa vil som med befintlig bebyggelse. Sérskild hdnsyn ska tas till
skivhusen pa Ekholmshéjden. En sammanhallen palett av jordkulorer foreslés, dir den
nya bebyggelsen lings Ekholmshdjdens fot ska sté i kontrast mot Skirholmens karak-
taristiska vita skivhus. Bottenvéningarna ska ha huvudentréer mot gatan och vara om-
sorgsfullt gestaltade med material och detaljering som skiljer dem fran dvriga va-
ningar. Centrumverksambhet i bottenplan mot gata foreskrivs mot Skérholmsvagen och
vid torget intill Falkholmsgriand.

Planférslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsf6rsorjning

Allsidiga boendemiljoer mojliggors genom cirka 800 nya bostéder i flerbostadshus och
radhus med olika upplatelseformer. Huvuddelen av bostédderna har tillgang till privata,
tydligt avgrinsade, tysta och grona bostadsgardar som frdmjar social sammanhallning i
kvarteren. Utdver att komplettera befintligt bostadsbestand i Skdrholmen bidrar de nya
bostédderna till stadens sammanlagda bostadsforsorjning. Tillkommande bebyggelse
paverkar befintliga bostidder som fér sin utsikt mot gronomraden och natur féréandrad.
Inga grannar paverkas av skuggning till foljd av ny bebyggelse.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Planforslaget tillskapar cirka 2 000 kvadratmeter lokalyta i bottenvéningar pa bebyg-
gelsen. Den kan nyttjas for att utveckla det lokala nérings- eller foreningslivet. Planen
mojliggor dven arbetstillfallen inom vard och barnomsorg. Planen mojliggdr kontor
som alternativ till bostéder langs med Skdrholmsvégen.

Kulturmiljé
Planforslaget som helhet bedoms vara vil anpassat till befintlig bebyggelse och land-

skap, men medfor en minskad tydlighet géllande de grona mellanrummen mellan
stadsdelarna och bryter delvis trafiksepareringen. Forslaget medfor att Grasholmsva-
gen far en justerad dragning (som tidigare delvis foljde Skdrholmens gérdsvég). Det
paverkar lasbarheten av den aldre strackningen.

En sammanhangande stad

En socialt sammanhéllen stad
Med tydligare strak for fotgéngare och cyklister forbéttras orienterbarheten och den
upplevda nérheten. En ny strackning av Skirholmsvégen och Bjorksétravigen bidrar

med béttre kopplingar mellan Sétra och Skdrholmen. Genom utveckling av ett stort an-
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tal bostdder i blandade storlekar och upplételseformer tillfors nya stadkvaliteter i Skér-

holmsdalen.

Trygghet
Planen bidrar till en 6kad trygghet i Skarholmen genom en titare, mer sammanhallen

och befolkad stadsmiljo, samt med Skad entrétdthet 1&ngs med gator och mdjlighet for

verksamheter i bottenvaning, vilket ger ett mer iakttaget gaturum.

Trafiksékra och trygga dvergéngsstillen i plan utformas pé de stéllen dér gangtunnlar
tas bort.

Jamstalldhet
Mojliggorandet av tydliga och attraktiva bostadsgirdar med genomgaende trapphus &r

positivt for bade flickor och pojkar. Frimjandet av trygga gaturum, aktiva bottenva-
ningar och géng- och cykelbanor, stddjer ett mer jdmstéllt anvindande av de offentliga
rummen.

Barnperspektiv

Planen medfor i huvudsak positiva konsekvenser for barns hilsa och utveckling genom
goda forskolemiljoer, nya lekmiljéer och métesplatser, 6kad orienterbarhet och mer
promenad- och cykelvénliga miljéer som frimjar barns mobilitet.

Trafik och mobilitet

Planforslaget prioriterar gdng- och cykeltrafik i enlighet med framkomlighetsstrategin.
Befintliga gangtunnlar ersétts med trafiksdkra korsningar i plan i samband med att ga-
tustrukturen fordndras. En utbyggnad av den hér storleksordningen medfor en 6kning
av transportbehovet, och dirmed antalet fordonsrorelser i omradet. Genom att priori-
tera fotgdngare och cyklister samt genom att utforma gaturummet som foreslagits sa
att det enbart mojliggor laga hastigheter, bedomer kontoret att storningar fran 6kad tra-
fik bor vara godtagbara och att framkomligheten totalt sett inte forsdamras.

Planen mo6jliggdr bade en strackning av Sparvig syd som stadssparvég i Skiarholmsva-
gens foreslagna nya lage, men dven i nuvarande lage. Foreslagen utformning som
stadsspérvig forutsitter langsammare hastigheter genom planomradet men bidrar till
ett aktivt, stadsméssigt och levande gaturum samtidigt som forutséttningen for fram-
tida mojligheter till utbyggnad med bostéder dster om Skadrholmsvigen forbéttras av-
sevdrt.
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God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Planforslaget medfor att de befintliga villa- och radhusomrédena i dalen samt skiv-
och punkthusen pa Ekholmshdjden binds samman med en ny trappande flerbostads-
husbebyggelse som foljer terrdngen. Bebyggelsen placeras mot gata, for att skapa ga-
turum med aktiva bottenvaningar och hog entrétithet som kan bidra med o6kad trygg-
het. En sammanhéllen fargskala med jordkuldrer bedoms samspela vil med naturen
och sté i kontrast mot Skiarholmens karaktiristiska vita skivhus.

Kulturliv, idrott och rekreation
Den nya bebyggelsen och upprustningen av parkytan kan medverka till att skapa en

mer synlig och inbjudande entré till naturreservatet, samt gora det tillgdngligt for fler
an de som anvénder det i dag.

Planen mojliggor dven en utveckling av miljon kring Sétra Bollplan. Dar kan den till-
kommande parkmarken mot Bjorksdtravigen utvecklas for spontanidrott.

En klimatsmart och talig stad

Groén och vattennéra stad

Dagvatten och grundvatten

Overgripande foreslés tva olika strategier for dagvattenhantering, dir dagvatten an-
vands som en resurs pa allmén plats istéllet for att fordrojas péa kvartersmark. For den
Ostra delen av planomradet utmed Skérholmsvagen och en bit in i dalgdngen foreslas
dagvatten infiltreras pd allmén plats till befintliga grundvattenmagasin. Det sakerstills
for att bidra till och 6ka grundvattenbildningen inom omrédet. Ddrmed minskar risken
for séttningar i omgivande sittningskinslig bebyggelse. For den viéstra delen av plan-
omradets bebyggelse foreslas dagvatten ledas till en dversilningsyta som ansluts mot
Skarholmsbécken. Detta for att bidra med ett hdgre och jamnare flode som kan med-
verka till att hja béckens ekologiska status. Staden bedomer att den 16sning som fore-
slés pa ett fullgott sétt hanterar dagvattnet utifran lokala behov, och att den bidrar till
mervéarden jamfort med om dagvattnet fordrojts inom kvartersmark.

Naturvdrden och biologisk mangfald

Planforslaget medfor att andelen natur- och parkmark minskar. Planstrukturen ar utfor-
mad for att inte paverka de ekologiska sambanden eller forekomsten av groddjur och
fladdermdss 1 ndgon storre utstrackning. Inom omradet vaxer en fridlyst orkidé som
bedoms mojlig att flytta och aterplantera i naturreservatet. Ett genomforande av plan-
forslaget innebdr att tradrader som omfattas av biotopskydd behdver tas bort. Dispens
har erhallits frén lansstyrelsen och triden kommer erséttas med nya. Reservats-till-
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stand for intrang i naturreservatet for den nya lokalgatan kommer att sdkas i samband
med att planen vinner laga kraft.

Ekosystemtjinster
Inom kvartersmark har gronytefaktor anvénts som verktyg med syftet att stirka och ut-

veckla de befintliga ekosystemtjénsterna och biotoperna. Den dagvattenhantering som
planen mgjliggér beddms bidra med ekosystemtjinster i form av bland annat grundvat-
ten-bildning och biologisk mangfald i Skdrholmsbacken.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer

Med de foreslagna atgirderna for dagvattenhantering med magasinering och rening
bedoms planforslaget inte paverka mojligheterna till att uppna miljokvalitetsnormerna
for vatten. Nagon forsdmring av vattenkvaliteten forvéntas inte.
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Oversvimningsrisk
Kraftiga skyfall ska inom planforslaget hanteras genom att ledas till laglénta partier i

parkmarken. Forslaget bedoms inte 6ka 6versvimningsrisken.

Buller och vibrationer
Planomradet ar utsatt for trafikbuller frén Skdrholmsvégen, Bjorksétraviagen och Vér-

holmsbackarna. I bullerexponerade ldgen ska bostidderna dérfor utformas sa att hélften
av bostadsrummen far tillgéng till en bullerddmpad sida enligt riktvérdena i buller-for-
ordningen. Detta sdkerstélls med planbestimmelse. I lagen som utsétts for ljudnivaer
over maxvirde planeras lokaler for centrum-verksamhet eller personal- och gemen-
samhetsutrymmen. Risk for vibrationer och stomljud i samband med Sparvag syd
medfor krav pa bebyggelsens utformning ldngs Skdrholmsvagen, vilket regleras med
planbestdmmelse.

Ras och skred

Planforslaget har utformats sé att utbyggnaden bedoms kunna genomf6ras utan risk for
séattningar och grundvattensdnkningar genom forstirkningsatgérder och infiltration av
dagvatten.

Teknisk forsorjning
Ledningsomlédggningar sker i samband med att nya gator och kvarter byggs ut. Nya el-
nitstationer och mobil sopsug mdjliggors.

Planprocess

Process
Planen genomf6rs med utdkat forfarande. Samrad holls mellan den 5 september till 17

oktober 2017. Cirka 65 yttranden inkom. Granskning pagick mellan den 26 juni och 28
augusti 2019. Cirka 60 yttranden inkom.

Samlade synpunkter
Remissinstansernas synpunkter vid samrad berdrde fraimst hdnsyn till Sparvig syds ut-

rymme i Skarholmsvégen, geotekniska utredningar for grundldggning ovanpa Forbi-
fartens tunnlar, avsaknad av kulturmiljéutredning med mera. Det resulterade i kom-
pletterande och fordjupade utredningar samt att tva byggritter utgick pa grund av
svéra grundlaggningsforhallanden.

Vid granskning efterfragade remissinstanserna en utredning av forekomsten av sulfid-
forande material samt en tydligare redogorelse av framkomligheten for buss. De hade
dven synpunkter pa begriansningen av Sparvag syds genomfart i Skdrholmsvagen, ana-
lys av markfororeningar, berdkning av sparvégsbuller och dagvattenmangder samt re-
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gleringen av dagvattensystem. Foljande har resulterat i fordjupade eller komplette-
rande utredningar for buller, hydrogeologi, sulfidférande material, trafik och parke-
ring. Férekomsten av sulfidférande material inom planomradet har inneburit mindre
djupa eller breda gemensamma garage. Det for att minimera sprangningar och mgjlig-
gora fler garage i kvarter lings Skdrholmsvégen som inte har forekomst av sulfid.

Boende och sakdgare var vid samrad och granskning kritiska till forlaget och anser
overgripande att natur ska sparas i den véstra delen av strukturen. Dessutom bor be-
byggelse langs den nya lokalgatan utga da sadan har negativ paverkan pa naturvérden
och djurliv. Flera anség att annan bebyggelse én flerbostadshus bor tillimpas samt att
héjden och placeringen av bebyggelsen bor dndras. Det resulterade i en omdisponering
och bearbetning av bebyggelse i véstra delen av planomradet. Flera boende dnskade
bade vid samrad och granskning fler eller bredare korfalt, fler parkeringsplatser och att
befintliga gangtunnlar bevaras. Detta har inte foranlett ndgra justeringar av planforsla-
get. Vid samrad uttrycktes missnoje fran boende om att en befintlig cykelvig fran Ek-
holmshojden tagits bort. Det har atgérdats infér granskning.

Infor godkénnandet har kvartersgransen for ett kvarter minskats for att kunna bevara
fler trdd pa allmén plats. Ett gemensamt garage vid Véarholmsbackarna har ocksa ritats
om s att garaget inte behover ga in under den angransande forskolans byggritt. En
planbestimmelse for hanteringen av vibrationer och stomljud har &ven lagts till.

Tidigare stillningstaganden i arendet
Beslut om planstart togs enligt startpromemoria for Fokus Skdrholmen (dnr 2015-

17268) i december 2015. Stadsbyggnads-ndamnden godkéande 1 juni 2017 lagesredovis-
ning av Fokus Skédrholmen, och att man ska sénda ut planforslaget pa samrad i enlighet
med kontorets tjansteutlatande.

Vid stéllningstagande infor granskning i november 2018 godkénde ndimnden redovis-
ningen av plansamradet och forslaget skulle stéllas ut for granskning. [ samband med
stillningstagandet uttalade nimnden 6nskemal om att kontoret skulle prova mojlighe-
ten att skapa ett eller ett par slutna kvarter. Nimnden betonade ocksé vikten av att
frimja stadskvaliteér 1angs Skdarholmsvéigen samt vikten av att ekologiska védrden och
ljusinslépp sdkerstills. Da bebyggelsen i huvudsak ar placerad i sluttning mot norr och
Oster bedoms det inte som lampligt att sluta kvarteren i bakkant. Det skulle paverka
ljusinslédpp, ekologiska viarden och medf6ra kostsamma sprangningar i och med en ny
gata for att klara brand- och tillgénglighetskraven. Stadskvaliteér uppnas i forslaget
genom Okad entrétithet lings med gator med mojlighet for verksamheter i bottenva-
ningar samt tydligare strak for fotgdngare och cyklister.
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Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas med-

fora en sddan betydande miljopaverkan som avses i miljobalken kapitel 6 att en miljo-
beddmning behdver goras.

Tidplan
Godkinnande, SBN 21 oktober 2021
Antagande, KF februari 2022

Planavtal
Planavtal har tecknats med markanvisade aktorer och exploateringsndmnden, Stock-

holm stad for att tdcka kontorets kostnader i samband med uppréttandet av detaljpla-
nen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA STALLNINGSTA-
GANDE
Planforslaget bedoms bidra till en socialt hallbar stadsmiljo med levande och trygga

gator och strék, kvalitativa forskolemiljoer samt attraktiva bostdder med nédrhet till den
upprustade parkmiljon och naturreservat. Planforslaget &r ett viktigt bidrag for att upp-
fylla Stockholms bostadsmal samt bidrar med en héllbar dagvattenhanteringen dér
vattnet ateranvénds i befintliga grundvattenmagasin och leds till en back.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att en utveckling av

Skérholmsdalen, med nya stadskvaliteér och ett stort antal bostédder, motiverar att
park- och naturmark tas i ansprak for ny bebyggelse, och att en tillricklig méngd park-
mark bevaras for att bibehélla, utveckla och komplettera de funktioner som parkmar-
ken har i dag.

Bebyggelsens placering bidrar &ven till ett intressant och tydligt méte mellan centrala
Skarholmen och Satraskogen. En aktiv stadsfront ramar in gronomradet och parken.
Kontoret bedomer att den negativa paverkan pa ndrmiljon som en fordndrad utsikt in-
nebir, enligt de boendes upplevelser, dr godtagbar i en vaxande stad.

Kontoret anser ocksa att prioriteringen av framkomligheten och en trygg trafikmiljo
for gaende och cyklister viger tyngre &n bevarandet av den ursprungliga trafiksepare-
ringen. Det motiverar hastighetssénkande &tgérder for biltrafiken. Det mindre intrang i
Satraskogens naturreservat som en ny gata medfor, har vigts mot den dkade tillging-
ligheten till naturreservatet och mellan stadsdelarna samt virdet av tillkommande be-
byggelse som gatan mdjliggor.
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Skarholmsvagens utveckling till stadsgata och tydligare koppling till Sitra, motiverar
en gatudragning som bitvis begransar mojlig hastighet for kommande sparvagn (Spér-
vég syd) vid forldggning i gata. Planen omdjliggdr dock inte den strackning som pre-

senterades i Sverigeforhandlingen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden godkénner forslaget till de-
taljplan samt att forslaget 6verldmnas till kommunfullméktige for antagande.
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