Stockholms
stad

Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2022/1275)

Detaljplan for fastigheten Orgelpipan 7 i stadsdelen
Norrmalm (kontor, centrumandamal och hotell), DP
2017-02605-54

Hemstallan fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

Detaljplan for fastigheten Orgelpipan 7, DP 2017-02605-54, i stadsdelen
Norrmalm antas.

Foredragande borgarradet Jan Valeskog

Sammanfattning av arendet

Detaljplanen syftar till att mojliggéra utokning av kontor, handel och hotell genom
till- och pabyggnad inom fastigheten Orgelpipan 7 i en mycket central del av
Stockholms innerstad. Planen syftar &ven till att 6ka vistelsevarden, tillgdnglighet och
trygghet utmed omgivande gator.

Beredning

Arendet har initieras av stadsbyggnadsnamnden.

Foredragande borgarradets synpunkter

Den nya detaljplanen kommer att bidra positivt till omradet genom att
bottenvaningarna tillgangliggors ytterligare for handel och service vilket starker
vistelsevardena samtidigt som tryggheten okar i omradet.

Planen mojliggor aven flera kontor och hotell pa redan hardgjord yta. Detta sker
genom en pabyggnad med tva kontorsvaningar pa befintlig byggnad samt en
inbyggnad av den terrass som finns mot Méaster Samuelsgatan. Planen ar aven
utformad sa att byggnadens kulturvirden sakerstills och tar hansyn till det intilliggande
Ahlénshuset och évrig narliggande bebyggelse.

Det ar dven positivt att citybanans lage och grénser bekréftas genom att det skapas en
3D-fastighet som en del av detaljplanen.
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Bilagor

1. Plankarta, dnr KS 2022/1275-1.3

Planbeskrivning, dnr KS 2022/1275-1.5
Miljokonsekvensbeskrivning, dnr KS 2022/1275-1.1
Samradsredogdrelse, dnr KS 2022/1275-1.2
Granskningsutlatande, dnr KS 2022/1275-1.4

abkrown

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Sarskilt uttalande av borgarradet Jan Jonsson (L) enligt féljande.

Att varsamt utveckla Stockholm City for att ge mer utrymme for handel och kontor &r
positivt for staden och bidrar till att Stockholm lockar fler turister, féretag och skapar
arbetsplatser. Men Liberalerna vill &ven se att &ven fler bostader byggs i centrala
Stockholm, da en ensidig utveckling med fokus pa handel och kontorsytor riskerar i
ldngden att skapa en otrygg och folktom citymiljo efter arbetstid. Darfor vill vi ha fler
bostader i City och vart mal ar att minst 25 % tillkommande byggyta i Stockholm
City ska provas for bostader, bland annat genom att det ska bli lattare att konvertera
kontor till bostader. Pa sa sétt skapar vi en mer levande stadskarna som &r och

upplevs trygg.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.
Stockholm den 5 april 2023

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande

Sarskilt uttalande av Jan Jonsson (L) som ér likalydande med Liberalernas sarskilda
uttalande i borgarradsberedningen.
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Arendet

Detaljplanen syftar till att mojliggéra utokning av kontor, handel och hotell genom
till- och pabyggnad inom fastigheten Orgelpipan 7 i en mycket central del av
Stockholms innerstad. Planen syftar dven till att 6ka vistelsevarden, tillganglighet och
trygghet utmed omgivande gator.

Remissammanstallning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnamnden.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 24 november 2022
foljande.
1. Stadsbyggnadsnamnden godkanner forslaget till detaljplan och éverlamnar det till
kommunfullméktige for antagande.

2. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande daterat den 7 oktober 2022 har i huvudsak
foljande lydelse.

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora utdkad byggréatt inom fastigheten Orgelpipan 7
pa Norrmalm. Byggratten foreslas innehalla kontor, centrumandamal och hotell.
Citybanans lage bekraftas genom inrattande av 3D-fastighet. Planen syftar aven till
att 6ka vistelsevérden, tillganglighet och trygghet utmed omgivande gator. Genom att
tillgangliggdra bottenvaningarna ytterligare mot de omgivande gatorna ges
forutsattningarna for en mer levande och attraktiv stadsmiljo.

Bakgrund

Plandata

Detaljplaneneomradet begransas av Master Samuelsgatan i norr, Vasagatan i véster,
Klarabergsgatan i soder och Klara Norra Kyrkogata i dster. Detaljplanen omfattar

e hela fastigheten Orgelpipan 7 som &gs av Stockholms stad och dér
Hufvudstaden AB ar innehavare av tomtrétten

e del av fastigheten Norrmalm 6:1 (3D-fastighet for Citybanan) som &gs av
Trafikverket

e del av fastigheten Orgelpipan 6 som &gs av Stockholms stad och &r upplaten
med tomtratt till Jernhusen AB

Ursprungligen ingick dven en mindre del av fastigheten Norrmalm 4:53, som dgs av
Stockholms stad i detaljplaneomradet. Denna del har utgatt da det under planarbetet
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framkommit att en utbyggnad kommer i konflikt med befintliga ledningar. De
behover vara tillgangliga for inspektion, vilket tomtrattsinnehavaren inte bedémt som
forenligt med en butikslokal. En flytt av ledningarna bedéms inte vara ekonomiskt
forsvarbart.
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Pagaende detaljplaner i omradet

| narheten av planomradet pagar detaljplanelaggning av:

e Centralstationsomradet, dnr 2016-17154.
e Start-PM har beslutats for Norrmalm 4:41, dnr 2017-02604. Planarbetet pagar
efter en markanvisningstavling som avslutades i september 2021.

Géllande detaljplaner

e Pl 6162 omfattar Orgelpipan 7 med flera. Planen &r fran 1963. For Orgelpipan
7 géller anvandning R 1 betydelsen "Byggnadskvarter”, preciserat som
kontors- affars- eller liknande andamal. Klarabergsgatan &r reglerad som
underbyggd mark som ska vara tillganglig for allman gatutrafik. Planen slacks
ut i sin helhet av ny detaljplan.

e Dp 88052 omfattar en del av omradet under Klarabergsviadukten. Planen ar
fran 1989 och upphéaver delvis en &ldre tomtindelning. Anvandning pa
kvartersmark under bron dr H i betydelsen handel”. Planen slicks ut i sin
helhet av ny detaljplan.

e TDp/Dp 2007-36070-54 for Citybanan galler under planomradet. Planen fick
laga kraft 4 december 2018. Den del som berdrs av ny detaljplan slacks ut.

e | plan Dp 2010-18583 for Orgelpipan 6 6verfordes en del av gatumarken i Dp
88052 till kvartersmark. Planen har genomfdrandetid till 29 mars 2023.
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Markagoforhallanden

Fastigheten Orgelpipan 7 4gs av Stockholms stad och upplats med tomtratt till
Hufvudstaden AB.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen

Detaljplaneomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden Stockholms
innerstad med Djurgarden, nara vardekarnorna Sergels torg och Hotorgscity. Uttryck
for riksintresset som beddms vara sarskilt relevanta ar:

e 1600-talets starkt expansiva stad, med stadsplanestruktur, de offentliga
rummen och bebyggelsen.

e Det sena 1800-talets stadsbyggande med esplanadsystemet och gator av olika
bredd och karaktar, och byggnader i bestdimda hushojder.

e Det moderna vélfardssamhéllet och dess stadsbyggande sdsom Gérdet,
Slussen och Hotorgscity.

e Kontor, bankpalats, forsakringsbolag, varuhus och andra handelns och
naringslivets byggnader.

e Fronten mot vattenrummet och Stockholms inlopp, bade fran Saltsjon och fran
Malaren. Vyerna fran viktiga utsiktspunkter, blickfang och kontakten med
vattnet.

e De tydligt avlasbara arsringarna i stadsvaven.

e Stadssilhuetten med den begrénsade hushdjden dar i huvudsak bara
kyrktornen och offentliga byggnader tillatits hja sig dver mangden.

Under fastigheten gér Citybanan, som é&r riksintresse for kommunikation.

Oversiktsplan

Citys attraktivitet och betydelse som knutpunkt lyfts fram som en framgéangsfaktor for
stadens tillvaxt och utveckling. Ett tatare City och en mer intensiv stadsmiljo kan
framfor allt astadkommas genom forandringar i befintlig bebyggelse och utveckling
av de offentliga rummen. Genom att skapa mer aktiva och levande bottenvaningar
med blandade funktioner tillskapas dessa varden.

Stockholms byggnadsordning

Planomradet ligger i den del av City som karaktariseras av bebyggelsen fran 1950-,
1960- och 1970-talen och kallas for det “moderna City”.

I det moderna City karakteriseras byggnaderna av stora volymer med ett
sammanhallet langstréackt, horisontellt uttryck och med gemensam takfotshojd likt
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den omgivande stenstaden. Genom takfotshdjden kopplar det moderna City till den
aldre stenstadsbebyggelsen.

Program

Program for City antogs av kommunfullméktige i maj 2018. En revidering av
programmet har utforts pa uppdrag av stadsbyggnadsnamnden. Den godkéandes av
stadsbyggnadsnamnden i juni 2022 och ska antas av kommunfullmaktige under
hosten 2022. Programmet har som syfte att utveckla City till en mer grénskande,
levande och trygg stads- och gatumilj6 dygnet runt.

Kommunala beslut i 6vrigt

Beslut om markanvisning av Orgelpipan 7 och del av Norrmalm 4:53 fattades av
exploateringsndmnden den 9 mars 2017

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Byggnaden uppfordes under aren 1962 till 1965 av Bygg-Oleba Olle Enqvist efter
ritningar av arkitekt Anders Berg. Byggnaden uppfdrdes som kontorshus med butiker
i bottenvaningen, funktioner som kvarstar an idag. Butiker finns i bottenvaning mot
samtliga kringliggande gator. Fastigheten Orgelpipan 7 bestar dven av del av
Klarabergsgatan dar rattigheter till allman kortrafik regleras. Under gatan finns
garage och lastfar som utnyttjas av Orgelpipan 7 tillsammans med flera av
grannfastigheterna.

Naromradet domineras av arbetsplatser men det finns ett mindre inslag av bostéader.
Hogst upp i fastigheten Orgelpipan 6 (Hotell Continental) finns ett fatal bostader,
liksom pa taket pa grannfastigheten Blamannen 20. | samband med utbyte av tatskikt
och framdragande av Sparvag City langs Klarabergsgatan rustades den offentliga
miljon upp.

Fastigheten ingar i en ensemble av modernistiska byggnader utefter Klarabergsgatan
och Vasagatan. Kvarteren pa Klarabergsgatans norra sida ar volymmassigt
samordnade, kvartersstora och med en jamn takfotshojd.

Kulturmiljo

Byggnaden har ett kulturhistoriskt varde, framfor allt som en viktig bestandsdel i en i
stort sett intakt helhetsmiljo fran tiden kring 1960. Byggnaden har dven ett varde som
enskilt objekt med en exterior som &r i stort sett oférandrad sedan byggnadstiden.
Interiort har daremot stora férandringar skett.
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Trygghet

Omradet kring fastigheten upplevs som otryggt. Det galler framfor allt VVasagatan och
Master Samuelsgatan, vilket framgar av stadens trygghetsmétning. Den nattdppna
restaurangen under Klarabergsviadukten ar en plats som kan vara stokig pa kvéllar
och natter. Infarten till Continentalgaraget pa Master Samuelsgatan &r indragen fran
fasaden och bildar ett o6verblickbart prang.

Planforslaget

Planens innehall

Planforslaget innebar en pabyggnad med tva kontorsvaningar pa befintlig byggnad
samt en inbyggnad av den terrass som finns mot Master Samuelsgatan med en volym
i fyra vaningar. Den teknik som idag finns i teknikvaningen pa taket flyttas ner i
kéllaren. Pa taket kommer ventilationshuvar och kylaggregat placeras inom val
avgransade omraden.

Var och en av de tva tillkommande kontorsvaningarna dras in cirka 2,5 meter fran
fasadliv pa den underliggande fasaden. Darmed behalls takfotshdjden mot omgivande
gator. De terrasser som bildas pa taket forses med gronska som bidrar till att klara
stadens mal for omhéandertagande av dagvatten. Taket foreslas aven forses med
solcellsanlaggning.

Arkitektonisk idé

| planférslaget behalls byggnadens ursprungliga volym och fasad. Den tydliga
kopplingen till Ahléns vad géller takfotshdjd och kuldr finns darmed kvar.
Tillkommande vaningar pa taket dras in fran fasaden i en trappande form som knyter
an till ett vedertaget satt att bygga pa hus i Stockholms centrala delar.

Tillkommande fasader pa pabyggnaden och den inbyggda terrassen utformas med ett
uttryck som visar pa skillnaden mellan ny och befintlig fasad, med utgangspunkt fran
ett slaktskap for att halla samman byggnaden. Den nya fasaden mot Méster
Samuelsgatan ligger i liv med befintlig fasad men fonstren ar indragna i grunda
nischer vilket ger en vertikal verkan som star i kontrast till den befintliga fasaden dar
fonstrens brostningar ger horisontell verkan.

| planen regleras de nya fasadernas vertikala uttryck, att fasaden mellan fonsterpartier
ska vara sluten samt fasadernas material och kulor. Sockelvaningen foreslas 6ppnas
upp mot Klara Norra Kyrkogata. Forandringen syftar till att 6ka vistelsevéarden och
stadsliv samt bidra till 6kad trygghet pa gatan.

Genom dessa planbestammelser sakerstalls att den foreslagna byggnaden &ven
fortsattningsvis inordnar sig bland de modernistiska byggnaderna pa Klarabergsgatan.
Planforslaget ger en viss paverkan pa upplevelsen i gaturummet i och med att
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byggnaden blir hogre. Det ar framforallt Master Samuelsgatans gaturum som
paverkas.

Planforslaget med pabyggd terrass mot Master Samuelsgatan, kortsidan mot Vasagatan,
samt med tva pabyggda indragna kontorsvaningar. Arkitekt:
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Pabyggnadens avtrappning och indrag fran Vasagatan inordnar huset i stadsrummet och
minska risken for att uppfattas som allt for dominant. Pabyggnaden markeras med blatt.
Arkitekt:

De indragna vaningarna pa pabyggnaden &r ett satt att hantera pdbyggnader som ar vanligt
forekommande i Stockholms centrala delar, till exempel p& Ahléns och Royal Viking Hotel,
intill Orgelpipan 7. Pabyggnaden markeras med blatt. Arkitekt:

Fasad mot Master Samuelsgatan. Pabyggnaden och inbyggd fasad markeras med blatt, rod
linje markerar befintlig byggnadsvolym. Arkitekt:
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Planforslagets konsekvenser

Trygghet

Ett av planens syften ar att 6ka tryggheten i omradet genom att 6ppna upp
bottenvaningarna ytterligare och se dver utformningen av garagenedfarten sa den blir
mer Overblickbar.

Jamstalldhet

Planforslaget okar tryggheten i omradet och innebér en upprustning och férnyelse av
en centralt beldgen arbetsplats med flera olika typer av arbeten: kontor, detaljhandel
och restaurang. Planomradet ligger i ett valforsorjt kommunikationslage intill
Centralstationen, T-centralen och hallplats for Sparvag City.

Naringsliv och kompetensférsorjning

Citys funktion som landets politiska och ekonomiska centrum innebér behov av att
utveckla centralt belédgna fastigheter i City. Detta behov kommer finnas kvar under
overskadlig tid. Denna utveckling maste ske i samspel med andra varden i City, dar
omradets langa historia som den avspeglar sig i byggnader och stadsrum &r en viktig
aspekt.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Planforslaget paverkar kulturmiljovardena framfor allt Iangs Klarabergsgatan.
Klarabergsgatan &r en i stort sett oférandrad gatumiljo fran 1950- och 1960-talen. |
forslaget tas fasta pa vikten av att behalla den tydliga takfoten langs gatan.
Pabyggnaderna foreslas darfor dras in fran huvudfasaden. En pabyggnad med tva
kontorsvaningar innebar att byggnaden i hojd avviker fran byggnaderna i 6vrigt pa
norra sidan av Klarabergsgatan. Fasadens mdrka kuldr och material regleras med en
planbestammelse vilket sékerstéller att byggnaden inordnar sig bland de morkare
byggnaderna péa Klarabergsgatans norra sida.

Arkitektur och gestaltning

Dagens byggnad ar en representant for modernismens kontorsbyggnader och ar
exteriort i princip oférdndrad sedan den byggdes. VVarden som lyfts fram i
kulturmiljéanalysen och den antikvariska konsekvensanalysen &r

e den kvartersstora byggnadens helhetsform

e fasaden som ar of6érandrad sedan huset byggdes

e byggnadens del i det enhetligt utformade gaturummet fran Sergels torg till
Vasagatan
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| planforslaget tas dessa viktiga vérden tillvara genom att befintlig takfot fortfarande
ar tydligt avlasbar i gaturummet, den ursprungliga fasaden behalls samt genom att
tillaggen utformas i material och kuldr som inordnar byggnaden i Klarabergsgatans
norra sidas morka ton. Forslagets arkitektur tar fasta pa befintlig byggnads tydliga
vertikalitet som star i kontrast till Ahlénshuset tydliga horisontalitet.

| de langa vyerna bedoms byggnaden som helhet smalta in i det modernistiska
byggnadsbestandet langs med Vasagatan. Inga utpekade siktlinjer bedéms paverkas
negativt av pabyggnaden. Forslaget har ingen paverkan pa befintlig planstruktur av
kulturhistoriskt varde. | de nara vyerna, pa kvartersniva, blir férandringen mer
pataglig. Byggnaden blir hogre och terrassen med trad mot Méaster Samuelsgatan
forsvinner.

Fastigheten Orgelpipan 7 ligger intill Ahlénshuset mot Vasagatan. Byggnaderna langs
Klarabergsgatan &r i stort sett oférandrade sen tillkomsten pa 1950—-60-talen.

lllustration av detaljplaneférslag, Vy fran Klarabergsgatan/Sergels torg. lllustrationen
redovisar befintlig byggnadsvolym, foreslagen pabyggnad och takterrass. Arkitekt:

11 (15)



Vy fran Centralplan. Fotot illustrerar befintlig situation.

'

Vy frdn Centralplan. lllustration av detaljplaneférslag. Arkitekt:

Trafik och mobilitet

Planférslaget forandrar inte dagens situation avseende trafik och mobilitet.
Tomtréttshavaren har for avsikt att ordna ca 300 cykelplatser i garaget. Angoring sker
som idag fran omgivande gator. Besoksparkering for rorelsehindrad pa Master
Samuelsgatan behalls.

Gron och vattennara stad

Dagvatten avleds i dag via duplikatsystem till Malaren—Riddarfjarden. Denna
situation behalls. Taket foreslas dock utforas som ett vegetationsklatt tak, vilket
bidrar till fordréjning av dagvattnet.

12 (15)



Klimat, miljo, halsa och sékerhet

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheter att uppna miljokvalitetsnormer for
vatten eftersom naringsamnen eller férorenande amnen inte tillfors Malaren—
Riddarfjarden.

Teknisk forsorjning

Ny byggnad ansluts till befintliga nét fér vatten och avlopp, el/tele och uppvéarmning.

Planprocess

Process

Planen utfordes fram till samrad med standardférfarande. | sitt yttrande i samradet
beddmde lansstyrelsen att planforslaget inte ar forenligt med 6versiktsplanen, med
motiveringen att planen inte varnar om bebyggelsens arsringar. Enligt PBL ska en
detaljplan som inte ar forenlig med 6versiktsplanen eller lansstyrelsens
granskningsyttrande utforas med utdkat forfarande. Planforfarandet &ndrades till
utokat forfarande och en miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram.

Aktuell detaljplan sandes ut pa samrad 5 maj till 15 juni 2020. Under samradet inkom
25 yttranden. Efter samrad justerades planforslaget framfarallt avseende volym och
fasadutformning. Forslagets pabyggnad sanktes med en vaning fran tva
kontorsvaningar och teknikvaning till tva kontorsvaningar. Fortydliganden rérande
eventuell paverkan pa Citybanan och redovisning av 3D-fastigheten gjordes pa
plankarta och i planbeskrivning.

Planforslaget sandes ut pa granskning 1 under perioden 30 mars till 3 maj 2022. P&
grund av en felaktig hojdangivelse i plankartan justerades kartan och skickades ut pa
granskning 2 den 22 juni till 26 juli 2022. Under granskning 1 och 2 har 19 yttranden
inkommit.

Tidigare stallningstaganden i &rendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsndmnden den 9 november 2017 vid beslut om
planstart. | samband med planstart uttalade namnden att det inte ar sjalvklart att
byggnaden kan ga upp i h6jd. Namnden menade att en pabyggnad maste anpassa sig
och forhalla sig till bade det befintliga huset och omgivningen. En pabyggnad maste
genomforas med stor arkitektonisk kvalitet och med stor omsorg om den befintliga
byggnaden och det omkringliggande rummet. Sarskilt relationen till stadens silhuett
och den lokala stadsmiljon maste studeras noga.

Under framtagande av samradshandlingar framkom att méjligheterna att omvandla
del av fastigheten till bostader skulle medféra negativa konsekvenser for
kulturvardena. En del av byggnaden skulle behdva rivas for att bostader skulle kunna
tillskapas. Detta for att de tekniska systemen och bjalklagen ska kunna separeras. En
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rivning av del av byggnaden for bostader mot Klara Norra Kyrkogata eller
Klarabergsgatan skulle paverka byggnadens varde som hel, sammanhallen volym
negativt liksom helhetsmiljon med stora enhetliga volymer langs Klarabergsgatan.
Stadsbyggnadskontorets sammanvagda beddmning var att vardet av ett fatal bostader
inte uppvager de negativa konsekvenserna for kulturmiljon som en delvis rivning
skulle innebadra.

Stadshyggnadsnamnden beslutade den 19 mars 2020 att plansamrad skulle
genomforas med ett pabyggnadsforslag utan delvis rivning. Namnden sag positivt pa
utvecklingen av denna centrala fastighet som kan bidra till att levandeg6ra omradet
runt Centralstationen. Namnden menade vidare att det &r angeldget att otrygga
baksidor tas omhand pa ett for staden tillfredsstallande satt samt att hog kvalitet
uppnas i materialval och genomforande.

Nésta tillfalle arendet behandlades i stadsbyggnadsndmnden var 21 oktober 2021 vid
redovisning av plansamrad. Namnden godkénde redovisningen och beslutade om
revidering av planforslaget och att det skulle stallas ut fér granskning i enlighet med
stadsbyggnadskontorets utlatande.

Samlade synpunkter

Av inkomna synpunkter i granskningen &r cirka halften negativa till planforslaget och
cirka halften har ingen erinran, men framfor synpunkter i sak framfor allt vad galler
paverkan pa Citybanan och byggnadens hojd. De flesta 6vriga som framfort
synpunkter 6nskar att ingen pabyggnad tillats, att bostader istallet for kontor bor
byggas, att befintlig byggnad bor rivas och ersattas med nagot i aldre stil. Under
planarbetet har avvégningar mellan behovet av att utveckla kontorsfastigheter i City
till mer funktionella kontor, aktivering av delvis slutna bottenvaningar och
planforslagets paverkan pa riksintresse for kulturmiljovarden gjorts. Kontoret
bedomer att de synpunkter som lamnats rérande paverkan pa Citybanan kan hanteras
i bygglovskedet.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Stadshyggnadskontoret beslutade efter plansamrad att detaljplanens genomférande
kan antas medfdra sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljébalken att
en miljébedomning behovde goras. Samrad med lansstyrelsen om huruvida planen
kan antas medfdra betydande miljopaverkan har skett. | avgransningssamradet
beddmde staden att foljande identifierade aspekter kan antas medfora en betydande
miljopaverkan och skulle hanteras inom ramen for en MKB:

kulturmiljon avseende stadsmiljo

riksintresse for kulturmiljévarden Stockholms innerstad
kumulativa effekter avseende modernismens byggnader i City
paverkan pa riksintresse for kommunikation (Citybanan)
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Aspekterna ar behandlade i detaljplanens miljokonsekvensbeskrivning som ingick i
granskningen.

Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att tdcka kontorets kostnader i samband
med uppréttande av detaljplanen.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa utvecklingen av denna fastighet i ett mycket
centralt lage i Stockholms city. Planforslaget ger mojlighet att 6ka tryggheten i
omradet genom att ytterligare tillgangliggora de delvis slutna bottenvaningarna,
framfor allt mot Klara Norra Kyrkogata.

Forslaget att bygga pa befintlig byggnad med tva kontorsvaningar paverkar
kulturvérden, framfor allt helhetsmiljon kring Klarabergsgatan, en miljé dér
byggnaderna &r i stort sett oférandrade sedan de byggdes pa 1950- och 1960-talen.
Befintlig byggnad har ett lagmalt uttryck som inordnar sig i stadsvaven. De
bearbetningar som gjorts under planprocessen har resulterat i ett forslag som tar fasta
pa byggnadens kulturvérden och placering intill Ahlénshuset. Befintlig takfot &r
fortfarande tydligt avlasbar i gaturummet, den ursprungliga fasaden behalls och
tillaggen utformas i material och kulér som inordnar byggnaden i Klarabergsgatans
norra sidas morka ton. Forslagets arkitektoniska gestaltning tar fasta pa befintlig

byggnads tydliga vertikalitet som strd i kontrast till Ahlénshuset tydliga horisontalitet.

Infor granskning har planens eventuella paverkan pa riksintresse for kommunikation
utretts ytterligare. Kontoret menar att planforslaget inte innebar risk for paverkan pa
Citybanan. For att sakerstalla att paverkan inte sker under byggtiden kommer ett
bevakningsavtal att traffas mellan exploatdren och Trafikverket.

Kontoret menar att en utveckling av en fastighet i ett sa centralt beldgen fastighet ar
positivt for Citys funktion som politiskt och ekonomiskt centrum. Planférslaget
innebar ett tillskott av hdgkvalitativa kontor i City samt méjliggor for utveckling av
centrumandamal och hotell i ett centralt kommunikationsléage.

Stadshyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden godkanner forslaget till
detaljplan och att forslaget dverlamnas till kommunfullméktige for antagande.
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