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Handlaggare Till
Signelill Bjork Micasa Fastigheter i Stockholm
AB

Inriktningsbeslut avseende nyproduktion av vard- och
omsorgsboende med 100 lagenheter, 28 seniorlagenheter
och ett aktivitetscenter i Slakthusomradet, Enskede-
Arsta-Vantor

Styrelsens forslag till beslut
Styrelsen beslutar foljande.
1. Styrelsen godkénner for sin del inriktningen av projektet
samt foreslar att kommunfullmiktige godkinner projektet
till en total investeringsutgift enligt bilaga 1.

2. Styrelsen ger VD i uppdrag att ta fram underlag {for
genomforandebeslut for vard- och omsorgsboendet och
aktivitetscentret vid en bestillning frin Enskede-Arsta-
Vantors stadsdelsndmnd under forutséttning av
kommunfullméktiges godkdnnande av projektet.

3. Styrelsen ger VD i uppdrag att ta fram underlag for
genomforandebeslut for seniorbostdderna under
forutséttning av kommunfullmiktiges godkédnnande av
projektet.

Sammanfattning

Inom detaljplan 3 (Kylrumskvarten) i Slakthusomradet planerar
Micasa Fastigheter att bygga ett nytt vard- och omsorgsboende med
100 lagenheter, 28 seniorbostéder och ett aktivitetscenter.
Detaljplan for omradet vintas kunna antas q4 2023. Byggstart for
projektet berdknas kunna ske tidigast 2027 och inflyttning kunna

ske 2029.
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Bakgrund

Enligt den stadsdvergripande boendeplanen 2023 med utblick mot
2040 foreslas nyproduktion av ett nytt vard- och omsorgsboende
med 100 ligenheter i Slakthusomradet, Enskede-Arsta-Vantor med
fardigstillande 2029. Projektet rymmer dven ett nytt seniorboende
med 28 ldgenheter samt ett aktivitetscenter. Projektet ingér i
detaljplan 3 (Kylrumskvarteren) i sydvéstra delen av
Slakthusomradet. Inom detaljplanen planeras 600 bostidder, varav
100 1 Micasas vard- och omsorgsboende. Utdver bostidder planeras
dven lokaler i bottenvaningarna och cirka 6 700 kvadratmeter
kontor samt en elnédtsstation. I omradet finns en storre ny park
kallad Sodra parken och tre mindre sa kallade fickparker med varsin
karaktér; social, lekfull respektive rofylld.

Micasas projektet ar i sddra delen av kvarter A och kvarteret delas
med Einar Mattson projekt AB. Detaljplanen for projektet var pa
samrad maj-juni 2022 och granskning dr planerad till 2 2023. For
ndrvarande pagar arbete infor granskning. Omrédet kréver en
utbyggnad av nya gator, parker, ledningar samt en storre
marksidnkning for en tillgdnglig lutning ner mot Enskedevigen.
Hojdskillnader pd uppat tio meter jadmnas ut.

Dp-etapp 1- Féllankvarteren

Dp-etapp 2a - Kulturkvarteren

Dp-etapp 2b - Centrala kvarteren
acw  Dp-etapp 2c - Gymnasiekvarteret
Dp-etapp 2d - Tunnelbanekvarteret
Dp-etapp 3 - Kylrumskvarteren
Dp-etapp 4a - Evenemangskvarteren
Dp-etapp 4b -
Dp-etapp 5a -
Dp-etapp 5b -

Slakthusomrédet
Strukturplan

Dp-otopper
2022-05-11
Stadsbyggnadskontoret

Stockholms
stad

Planomrddet Kylrumskvarteren, detaljplan 3 i Slakthusomridet

Arendet

Omréidet

Omradet &r beldget i1 sydvistra delen av Slakthusomradet, strax norr
om Enskedevigen och dster om Lindevéigen. Micasa Fastigheters
tomt ligger 1 nordvéstra delen av detaljplan 3 intill befintliga vigen
Lindevégen och tva nya gator, Sodra gatan och Boskapsvégen i
kvarter A. Micasa delar kvarter A med Einar Mattsson, dar Micasa
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har sddra delen av kvarteret. Inom kvarteret finns dven ett befintligt
garage som delvis ska bevaras. Garaget dr inom Einar Mattssons del
av kvarteret. Det finns dven en fickpark med karaktéiren rofylld
inom kvarteret, fickparken ar pa allmén platsmark.

Intill Micasa Fastigheters tomt finns Sodra parken, en ny stor park i
Slakthusomradet som dven kommer ta hand om skyfallsvatten.
Gillande Slakthusomradet i stort s& planeras for tusentals nya
bostéder och arbetsplatser och ett stort utbud av handel, service och
tjanster. Slakthusomradet planeras utvecklas till en plats med fokus
pa mat, kultur och upplevelser med en god tillging till
kollektivtrafik med bland annat en ny tunnelbanestation. Gator,
parker och torg planeras for att vara inbjudande och tillitande mot
géende och cyklister.
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Planomradet i flygfoto fran samradet.
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Planomradet i oversiktsbild fran samradet.

Tidigare beslut

Markanvisning exploateringsndimnden 2019-12-12
Start-pm detaljplan stadsbyggnadsndmnden 2020-10-29
Utredningsbeslut Micasas styrelse 2021-06-17
Planerat inriktningsbeslut EAV sdn 2023-01-26

Projektets innehall och mal

Vard- och omsorgsboendet dr i sex vaningar. Mélet ar att skapa
trygga, yteffektiva bostdder med hemkénsla och en trygg och
attraktiv gdrd. Viktigt for stadsdelsforvaltningen har ocksé varit att
de boende far mojlighet till en variation i vardagen med olika
utblickar med balkong bdde mot en mer aktiv gatumiljo och en
lugnare gérdsmiljo.

Personallokalerna ar péd entréplan och bostadsenheterna pa vén 1-5.
Projektet foljer den nya placeringsinriktningen med 10 ldgenheter
pa varje boendeenhet. Seniorbostdderna ar utformade med fokus pa
hog tillgidnglighet, sjdlvstdndighet och trygghet. Seniorbostidderna &r
aven utformade utifran en studie framtagen av forskare pa
Chalmers, dir rumssamband, en bra arbetsmilj6 for hemtjénsten och
integritet for en frisk partner mojliggor en god potential till
kvarboende. Ett aktivitetscenter &r placerat i entréplan i
seniorboendedelen med utsikt Over Sodra parken. Parkeringsplatser
for seniorboendet tillgodoses genom parkeringskop i ett
mobilitetscenter.
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Den nya foreslagna vird- och omsorgsboendet. Fasaden och
gestaltning dr under bearbetning.

Tidsplan

Planen ar tinkt att ga ut pa granskning q2 2023 och beréknas antas
g4 2023. Genomforandebeslut i Micasas Fastigheters styrelse ar
preliminért planerat till q1 2026.

I genomforandeskedet kommer staden forst bygga nya gator, parker,
allmén plats och infrastruktur i ca tva ar innan byggherrarna kan
paborja sina projekt inom kvartersmark. Micasa berdknas kunna
byggstarta omkring 2027 med ett fardigstéllande av vard- och
omsorgsboendet i enlighet med Aldreboendeplanen 2029. Hela
Slakthusomradet beréknas vara klart 2033.

Ekonomi

Den totala projektkostnaden inkl. moms framgdr av bilaga 1. En
hyresoffert har limnats till Enskede-Arsta-Vantérs
stadsdelsforvaltning och de kommer ta upp ett inriktningsbeslut for
vard- och omsorgsboendet samt aktivitetscentret. Hyresofferten for
vard- och omsorgsboendet ligger pd en ndgot hogre nivé dn de
Micasa tidigare ldmnat for den boendeformen. I det fortsatta arbetet
fram till genomforandebeslut kommer mojligheterna att sinka
kostnaderna i projektet intensifieras.

Micasa Fastigheters tomt omfattas av en begransning av schaktdjup
pga av skyddszon for tunnel for tunnelbanan. Tunnelbanans
placering begriansar mojligheterna att borra for bergvarme/bergkyla.
Inom Slakthusomradet finns &ven restriktioner med légsta tilldtna
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niva for schakt- och grundlaggningsarbeten for att undvika risk for
skadliga grundvattennivaforandringar.

Projektet definieras som ett stort projekt enligt
kommunfullmaktiges regler (>300 mkr).

Utredningskostnader fram till genomforandebeslut berdknas uppga
till ca 15 mnkr.

Miljo

Bolaget har en inriktning att nd miljobyggnad Silver i all
nyproduktion. Bolaget har dven forbundit sig i markanvisningsavtal
att folja stadens kriterier for hallbarhet. Micasa utreder dven
mdjligheten att i projektet anvénda aterbruk, sa som tegel som
fasadmaterial. Micasa planerar dven for en vixtviagg 1 anslutning till
kvarterets fickpark.

Risk
Identifierade risker é&r:
e Overklagande av detaljplan med tidsforskjutning for
byggnation.
e Tidsforskjutning med anledning av nérhet till
tunnelbanetunnel.

Arendets beredning

Arendet har beretts av Micasa Fastigheter i Stockholm AB i samrad
med representanter fran Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsforvaltning.

Micasa Fastigheters forslag

Projektet bidrar till bolagets och stadens mal for vard- och
omsorgsboende och dven seniorbostidder. Projektet skapar nya
bostéder for édldre i ett attraktivt och kollektivtrafiknira lige, med
nérhet till service, kultur och upplevelser. Micasa Fastigheter
foreslar styrelsen att godkdnna projektet och ta fram underlag for ett
genomforandebeslut.

Maria Mannerholm
VD

Micasa Fastigheter
1 Stockholm AB

Inriktningsbeslut avseende nyproduktion av Bi|agor

vard- och omsorgsboende med 100
lagenheter, 28 seniorlagenheter och ett
aktivitetscenter

1. Investeringskalkyl (sekretess)
2. Hyresoffert
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