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Utlatande Rotel | (Dnr KS 2024/160)

Motion om att aterkopa Satra centrum
Motion av Gabriel Kroon m.fl. (SD)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméiktige beslutar f6ljande.

Motionen besvaras med hénvisning till vad som sdgs 1 utldtandet.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard

Sammanfattning av arendet

I en motion till kommunfullméktige om aterkdp av Sétra centrum anfor Gabriel
Kroon m.fl. (SD) att bolaget som édger Sdtra centrum har gétt i konkurs. Motiondrena
foreslar att staden bor 6verviga att dterkopa centrum och andra strategiska
centrumfastigheter i utsatta omraden for att ta ett langsiktigt ekonomiskt och socialt
ansvar.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, fastighetsnimnden, Skirholmens
stadsdelsndmnd och Stockholms Stadshus AB. Stockholms Stadshus AB har
remitterat motionen vidare till dotterbolaget S:t Erik Markutveckling.

Stadsledningskontoret foljer utvecklingen nira och konstaterar att det dr viktigt att
den aktdr som tar Over centrum dr intresserad av att bidra pa ett positivt sétt till
utvecklingen, antingen genom forvaltning av nuvarande anldggning eller genom
stadsutveckling pa platsen.

Fastighetsndmnden skriver att forvaltning av sddana typer av anldggningar inte ingdr
i deras uppdrag och anser sig darutover sakna erfarenhet och kunskap for att bedriva
affarsmissig forvaltning av centrumfastigheter.

Skdrholmens stadsdelsndmnd ar angelédgen om att det kommer in en 1dngsiktig och
serids aktor 1 centrum. Att mdjlighet ges till platsen att utvecklas ser forvaltningen
liksom exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret som viktigt, vilket ocksé ar
anledningen till att staden stillt sig positiva till att driva ett detaljplanearbete for
platsen. Det ligger inte inom stadsdelsforvaltningens uppdrag att d4ga eller kopa
fastigheter, inte heller att bevaka marknadsmdjligheter for att kopa
centrumfastigheter.



Stockholms Stadshus AB anser att ett eventuellt forvarv innefattar flertalet aspekter
som 1 sa fall méste analyseras utifran ett helhetsperspektiv och podngterar att
projektet dr komplicerat och riskfyllt.

Foredragande borgarradets synpunkter

Ar 2015 startade vi Fokus Skirholmen. I ett omrade som knappt forindrats sedan det
byggdes pa 60- och 70-talen lyckades vi fa igang stadsutveckling. Fler &n tusen
bostéder dr redan klara och ytterligare tusentals &r i planering. Allt sker med social
hallbarhet 1 fokus. Utvecklingen av Sitra centrum &r en viktig del av Fokus
Skérholmen.

For oss ér det viktigt att Sdtra centrum utvecklas. I det padgaende planarbetet foreslés
att den befintliga centrumanldggningen rivs och ersitts av ett publikt utomhustorg,
kringbyggt av fyra kvarter med 550 bostidder och lokaler i samtliga bottenvaningar
mot torget.

Sétra centrum ska vara en trygg och trivsam motesplats for boende i Sétra och
tillresta besokare. For att uppnd det maste Sétra centrum skotas pa ett bra sitt och det
behdver komma in en langsiktig och serios aktor.

Vi har sett flera exempel pd hur hogersidans utforséljningar av centrum har fatt
allvarliga konsekvenser for bdde boende och handlare. I vissa fall tycker vi att staden
ar en mer lamplig dgare av centrum 4n vad kommersiella aktorer dr. Sedan &r det en
annan och mer komplicerad friga att kopa tillbaka ett redan sélt centrum. Det basta
hade saklart varit om de centrum som staden dgt aldrig sélts ut fran borjan.

Bilaga

Motion om att dterkdpa Sétra centrum, dnr KS 2024/160-1
Borgarriadsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslér att
kommunfullmiktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 21 augusti 2024

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande

Reservation av Gabriel Kroon (SD) enligt foljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.



1. Att kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaiktige att bifalla
Sverigedemokraternas motion.

2. Att darutdver anfora foljande:

Vi anser fortsdttningsvis att staden bor Overviga att aterkopa strategiska
centrumfastigheter som ligger i utsatta omraden. Som fastighetsidgare kan staden ta ett
langsiktigt ekonomiskt och framforallt socialt grepp.



Arendet

I en motion till kommunfullméktige om éterkop av Sitra centrum anfoér Gabriel
Kroon m.fl. (SD) att bolaget som dger Sétra centrum har gatt i konkurs. Motiondrena
foresldr att staden bor Overvéga att dterkdpa centrum och andra strategiska
centrumfastigheter i1 utsatta omraden for att ta ett langsiktigt ekonomiskt och socialt
ansvar.

Remissammanstallning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, fastighetsnimnden, Skirholmens
stadsdelsndmnd och Stockholms Stadshus AB. Stockholms Stadshus AB har
remitterat motionen vidare till dotterbolaget S:t Erik Markutveckling.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 27 maj 2024 har 1 huvudsak
foljande lydelse.

Sétra centrum fastigheter AB har dgt Sitra centrum sedan 2016. P& deras initiativ har
en ny detaljplan tagits fram for vilken beslut om planstart togs 2019 (Dnr 2018-
15976) f6ljt av godkénnande 2021. Forslaget innebér att centrumbyggnaden rivs och
att 550 bostidder byggs runt ett nytt torg ddr centrum stér idag, med lokalyta i
bottenvaningarna. Sétra centrum fastigheter AB har dock inte kunnat visa pd en
tillracklig finansiell genomforandeférméga for tecknande om 6verenskommelse om
exploatering. Den 16 februari 2024 fattade tingsrétten beslut om att forsétta bolaget
Sédtra centrum fastigheter AB i konkurs. En konkursforvaltare dr idag ansvarig for
centrum med uppdrag att sélja objektet, en process som ocksa inletts.

Stadsledningskontoret foljer utvecklingen néra och konstaterar att det dr viktigt att
den aktdr som tar dver centrum dr intresserade av att bidra pd ett positivt sétt till
utvecklingen, antingen genom forvaltning av nuvarande anldggning eller genom
stadsutveckling pé platsen.

Niér det giller motiondrernas forslag om att staden ska bevaka mojligheterna att
aterkopa andra centrumanldggningar delar stadsledningskontorets motiondrernas
uppfattning och konstaterar att stadens stindigt bevakar fragor som ror strategiska
fastighetsforvarv.

Fastighetsnamnden

Fastighetsnimnden beslutade vid sitt sammantridde den 23 april 2024 foljande.
Fastighetsnimnden godkinner och dverldmnar fastighetskontorets tjansteutlatande
som svar pa remissen fran kommunstyrelsen och beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Reservation av Sergej Salnikov (SD), se Reservationer m.m.



Fastighetskontorets tjinsteutldtande daterat den 28 februari 2024 har i huvudsak
foljande lydelse.

Bakgrund

Kommunfullmiktige har mottagit Motion om att aterkopa Sétra centrum (dnr KS
2024/160), skriven av Gabriel Kroon med flera (SD). Motionen har av
kommunstyrelsen remitterats till bland annat fastighetsndmnden. Remisstiden
stracker sig till den 30 april 2024.

I motionen foreslas att staden ska pabdrja en aterkOpsprocess av Sétra
Centrumfastigheten samt att staden ska undersdka mojligheterna att kopa tillbaka fler
centrumfastigheter i andra omraden i ytterstaden. Motiondrerna framhaller att det
dgande bolaget riskerar konkurs.

Den aktuella fastigheten Stockholm, Hogsétra 10, ligger i Sitra Centrum pé adressen
Torvsitravdgen 18-20. Centrumet huserar bland annat ett flertal restauranger, butiker
och caféer. Ett antal lokaler i centrum &r sedan en tid vakanta. Flera av hyresgisterna
1 centrumet menar att dgaren inte har skott sina dtagande som hyresvérd och vissa
hyresgéster har till och med deponerat hyra hos ldnsstyrelsen.

Lagfaren dgare av fastigheten dr Stockholms stad sedan 5 juni 1961.
Tomtrittsinnehavare dr Sétra Centrum Fastighets AB sedan 30 september 2016.

Sedan ett antal ar tillbaka pagér ett detaljplanearbete for Satra Centrum och véren
2020 genomfordes samrad. Det planforslag som foreslds innebér bland annat att den
nuvarande centrumanléggningen rivs och ersétts med cirka 550 bostdder samt lokaler
1 bottenplanet mot torget.

Efter det att motionen skrevs har Sétra Centrum Fastighets AB ansokt om konkurs.
Tingsrétten har tillstyrkt ansdkan och har utsett en konkursforvaltare. Enligt
medieuppgifter uppger konkursforvaltaren att det finns manga intresserade kopare av
centrumet. Konkursen innebir att detaljplaneforslaget har avstannat.

Kontorets analys

Det ar konkursforvaltaren som numera hanterar konkursboets tillgangar och skulder.
Eftersom boet &r relativt stort kommer sannolikt slutforandet ta tid. Samtidigt tycks
det finnas flera potentiella kopare till tomtratten. Vem som slutligen kdper centrumet
gir inte att veta, men det finns goda skl att tro att en framtida kdpare ocksa har ett
intresse av att fortsitta utvecklingen och exploateringen av Sétra Centrum.

Fastighetsnimnden forvaltar idag ménga byggnader med vida spridda
anvandningsomraden. De storsta kategorierna dr byggnader som anvinds for stadens
egen verksamhet, bland annat kontor, idrottsanlédggningar och byggnader for
kulturella &ndamal. Darutdver dger och forvaltar nimnden bland annat bostéder,
saluhallar och vissa lokaler for kommersiella hyresgédster med mera. Forvaltning av
centrumanldggningar &r inte ndgot som historiskt har ingétt i nimndes bestand, varfor



ndmnden séledes idag saknar i allt visentlig erfarenhet och kompetens for att ta sig an
denna uppgift pa ett rationellt och affarsmassigt vis.

Skarholmens stadsdelsnamnd

Skérholmens stadsdelsnimnd beslutade vid sitt sammantridde den 25 april 2024
foljande.
Stadsdelsndmnden godkénner forvaltningens tjansteutlatande och ldmnar det som
svar pa remissen.

Reservation av Tapani Juntunen (SD), se Reservationer m.m.

Sdrskilt uttalande av Stephan Guiance m.fl. (S) och Shamso Ali Hassan m.fl. (V), se
Reservationer m.m.

Skirholmens stadsdelsforvaltnings tjdnsteutldtande daterat den 18 mars 2024 har i
huvudsak foljande lydelse.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden godkinner forvaltningens
tjénsteutlatande och ldmnar det som svar pa remissen.

Forvaltningen dr angeldgen om att det kommer in en langsiktig och serids aktor i
centrum. Att mdjlighet ges till platsen att utvecklas ser forvaltningen liksom
exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret som viktigt, vilket ocksa ar
anledningen till att staden stéllt sig positiva till att driva ett detaljplanearbete for
platsen.

Det ligger inte inom forvaltningens uppdrag att 4ga eller kopa fastigheter, inte heller
att bevaka marknadsmojligheter for att kopa centumfastigheter.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB:s yttrande daterat den 31 maj 2024 har 1 huvudsak
foljande lydelse.

Koncernledningens synpunkter

Sétra centrum fastigheter AB som 4ger centrumet forsattes i februari 2024 1 konkurs
och forvaltning av centrumet sker 1 dag av konkursforvaltaren. I motionen framfors
att Sédtra centrum har haft problem med kriminalitet, och att staden som
fastighetségare skulle kunna ta ett ldngsiktigt ekonomiskt och socialt grepp kring
problematiken.

Koncernledningen bedomer att ett eventuellt forvérv av centrumet innefattar flertalet
aspekter som i sa fall méste analyseras utifran ett helhetsperspektiv. P4 kort sikt
skulle det kunna vara en metod for staden eller en annan ldngsiktig aktor att hantera
utmaningar som finns i anknytning till platsen. Pa 1dng sikt skulle det kunna vara ett
strategiskt objekt for en framtida utveckling i omradet. Bdda eventualiteter méste



dock beddmas utifran situationen for bostads- och finansieringsmarknaden och dess
troliga utveckling framat.

Projektet omfattar enligt forslaget ca 550 bostédder och ungefar lika mycket lokalyta i
bottenvaningarna som dagens centrum. Koncernledningen bedomer att projektet ar
komplicerat och riskfullt.

Underremiss
S:t Erik Markutveckling AB:s remissvar har i huvudsak foljande lydelse

Ett forvirv kan pé kort sikt vara ett sitt for staden eller annan 1angsiktig
fastighetségare/utvecklare att kunna hantera utmaningar 1 form av trygghetsproblem
och eftersatt underhdll. Pa lang sikt — i en forbittrad bostads- och
finansieringsmarknad och ett vidareutvecklat planforslag — skulle det kunna vara ett
strategiskt objekt for stadens framtida utveckling i omrédet.



Reservationer m.m.

Fastighetsnamnden

Reservation av Sergej Salnikov (SD)
1. Forvaltningens forslag till beslut avslas.
2. Fastighetsndmnden stiller sig bakom Sverigedemokraternas remissyttrande.
3. Att dirutover anfora foljande:

Fastighetsnimnden foreslar att kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige att
bifalla Sverigedemokraternas motion i sin helhet.

Skarholmens stadsdelsnamnd

Reservation av Tapani Juntunen m.fl. (SD)

Vi anser att kommunen ar en l&ngsiktig och serids dgare av centrumanldggningar, i
synnerhet i utsatta omrdden. Staden behdver dérfor bli en aktiv aktdr pd marknaden,
och ta tillfallet 1 akt nér olika centrum ér till salu, och ldgga marknadsméssiga och
realistiska anbud.

Med anledning av det ovan sagda forslar vi:

Att namnden bifaller motionen.

Sarskilt uttalande av Stephan Guiance m.fl. (S) och Shamso Ali Hassan m fl.
(V)

Majoriteten tackar forvaltningen for deras uttalande angaende motionen om att
aterkopa Sétra centrum. Forvaltningen betonar vikten av att en langsiktig och serios
aktor tar Over centrum for att mdjliggora dess utveckling. Det dr darfor staden stoder
ett detaljplanearbete for platsen. Forvaltningen podngterar dock att det inte ligger
inom deras uppdrag att dga eller kopa fastigheter, eller bevaka marknadsmojligheter
for att forvirva centrumfastigheter. Vi i majoriteten vill dock papeka over en statlig
utredning fran 2022 som syftade till att ge kommunal fortursritt att dterkopa
centrumfastigheter frén oseridsa dgare, las ner av Tidopartierna M, L, KD och SD i
maj 2023. Att avsluta den statliga utredningen som tillsattes var ett steg tillbaka, och
det underminerar véra anstrdngningar for att sdkra en stabil och trygg utveckling for
vart samhélle.

Majoriteten anser att dgandet av centrumfastigheter inte bor ligga 1 privata hdander
utan istéllet forvaltas och dgas gemensamt av kommunala bolag, som
Stockholmshem, Svenska Bostdder och Familjebostdder. Detta ger trygghet &t bade
det lokala ndringslivet och civilsamhéllet, samtidigt som det underlédttar for polisen att



bekdmpa brottslighet i omradet. Vi dr 6vertygade om att gemensamt dgande ar
nyckeln till en héallbar och inkluderande utveckling av Sétra centrum.

Dock kan vi 1 majoriteten inte diktera till konkursforvaltare att sélja till oss forst for
ett "rimligt pris". Det dr ett komplicerat drende som kriver noggrann bedémning och
samarbete fOr att trygga en stabil och ldngsiktig utveckling for Sétra och dess
invanare.
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