b4 Stockholms
ﬁ' stad

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret

Exploateringsndmnden Utdrag ur protokoll, fért vid
sammantrade 2022-11-10, § 15

Tid Torsdagen den 10 november 2022 kl. 16.30 — 16.37
Plats Bravallasalen, Stadshuset
Justering Tisdagen den 22 november 2022 § 1-15

Anders Osterberg Johan Nilsson

Narvarande

Beslutande ledamoter:
Anders Osterberg (S) ordféranden
Johan Nilsson (M) vice ordféranden

Anders Goéransson (S)
Ingela Edlund (S)
Clara Lindblom (V)
Jonathan Metzger (V)
Hampus Rubaszkin (MP)
Annika Elmlund (M)
Bo Sundin (M)

Arne Fredholm (M)
Peter Wallmark (-)
Peter Backlund (L)
Susanne Wicklund (C)

Ersittare:

Andreas Lind (S)

Ida Mohlander (S)
Catharina Gabrielsson (V)
Niklas Sandstedt (M)

Bo Fellstréom (M)

Anders Edin (SD)

Joakim Rénnbéack (L)
Maurice Forslund (KD)

Tjansteman:

Forvaltningschefen Johan Castwall, Ann-Charlotte Bergqvist, Eleonor
Eklind Forslin, Lena Holm, Sara Lundén, Daniel Roos, Kerstin Thorner
och Carolina Zandén, samt borgarradssekreteraren Sonja Pagrotsky och
personalféretradaren Luis Lopez §§ 1-6.
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§ 15

Bostader inom fastigheten Karrtorp 1:1 och
Hammarbyhojden 1:1 i Karrtorp. Reviderat
inriktningsbeslut

Dnr E2022-03754

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndamnden ger kontoret i uppdrag att fortsétta
utredningarna upp till 19,6 mnkr (inriktningsbeslut).

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 21 februari 2022.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Niamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang )
Ordféranden Anders Osterberg (S) finner att nimnden beslutar
enligt kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Susanne Wicklund (C) lamnar sérskilt uttalande enligt foljande:

Stockholm lider av en stor brist pa idrottsanldggningar. Vi
maste bygga ikapp bristen samtidigt som det dr viktigt att i ett
tidigt skede planera for tillkommande idrottsytor 1
stadsutvecklingsprojekt. Nér staden véixer ska den vixa med
idrott, och tillkommande bostédder far inte riskera att forsvara
befintlig idrottsverksamhet pa grund av ljudproblem.

Karrtorps idrottsplats dr en uppskattad och viktig motesplats
for sévil foreningsliv som spontanidrottare dir hundratals
barn och ungdomar tranar och spelar match varje vecka. 2019
uppforde den gronbla majoriteten ett tilt dver isrinken pé
Karrtorps IP efter att akut ha behovt stinga Zinkensdamms
ishall pd grund av bristande underhéll av det rodgronrosa
styret. Isrinken pa Kérrtorps IP &r viktig for Stockholms
foreningsliv. Utdver isrinken bestdr Kérrtorps IP av tre
konstgrésplaner, friidrottsytor och en beachvolleyplan for

spontanidrott.
Fleminggatan 4 I det nu liggande forslaget beskrivs att en forutséttning for
Box 8311 markanvisningen har varit att en del av ytan vid Kérrtorps IP

104 20 Stockholm

www.stockholm se/exploateringskontoret ska tas 1 ansprak. Vidare beskrivs 1 drendet att det finns
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osdkerhet kring aterstéllandet av funktioner vid idrottsplatsen.
Det ér valdigt oroande. Att idrotten bevaras och att
foreningslivets forutséttningar att bedriva sin verksamhet inte
ska paverkas behdver vara utgdngspunkten i den fortsatta
utredningen. Att minska parkeringsytorna samtidigt som fler
bostéder tillkommer kommer att ha en negativ inverkan pa
idrotten. Osékerheterna kring skyfallshanteringen riskerar
ocksa att drabba idrotten. Stockholm behdver fler idrottsytor,
inte férre.

Vi ser ocksé med oro pa riskerna for forseningar och
ytterligare fordyringar. Projektet har redan 6kat en hel del 1
kostnader, och en stor del av utmaningarna kvarstar. Detta
inte minst med det svara ekonomiska ldget 1 beaktande.

Ersattaryttrande
Anders Edin (SD) lamnar ersittaryttrande enligt foljande:

Sverigedemokraterna &r oroade dver komplexiteten i drendet
avseende fastigheten Kérrtorp 1:1 och Hammarbyhdjden 1:1 1
Karrtorp. Den stora exploateringen, i kombination med
naturvirden som tvingas ge vika samt dértill osékra
ekonomiska kalkyler, skapar en stor osdkerhet for projektet.
Risken dr overhdngande att projektet blir olonsamt samt att
omfattningen behdver begrinsas kraftigt. Vidare dr vi oroade
over att parkeringsplatser forsvinner i samband med
exploateringen.

Vid protokollet
Kerstin Thorner
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Ortofoto over Kdrrtorp med planomrddet markerat med rod begrdinsningslinje



Kiirrtorp IP ( fd. Orskiir)

Kalkyvl i Iopande prisnivi mnkr
Tidigare utgifter/inkomster

Investeringskalkyl

Mnkr Ar tom 2021 Mnkr Ar 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 & senare Total
Utgifter* Utgifter*
Investeringsutgift, markférvarv 0.0] Investeringsutgift, markforvarv 0.0 00 0.0 00 0.0 0.0 0.0 00 00 00 00 0,0
Investeringsutgift kvartersmark -3,0 Investeringsutgift kvartersmark 03 02 04 6.5 92 0.1 0.1 0.0 00 00 00 -16.8
Investeringsutgift allman platsmark -142 Investeringsutgift allman platsmark 0.5 20 -8.0 -108.5 -839 ~18.1 =115 0.0 0.0 0.0 0.0 -262,6
D i -17.2 Delsumma investeringsutgifter 0.7 -2.2 -8,4 -115,0 -93,1 -48.2 11,7 0.0 0.0 0.0 0.0 -279,3
Driftskostnader TRN+SDN Drifiskostnader TRN+SDN 00 00 00 08 08 08 09 09 09 09 6,0
Underhallskostnader trafiknimnden Undcrhillskostnader trafiknamnden 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 0,0
D évriga 0,0 Del &vriga utgifter/ kostnader 0,0 0.0 0,0 0.8 0.8 0,8 -0,9 0,9 -0,9 -0,9 0,0 6,0
Summa negativa kassafléden® -17,2 Summa negativa kassaflsden* 0,7 -2,2 8.4 -115,8 -93,9 -49,1 -12,5 -0.9 0.9 0.9 0.0 -285.3
Inkomster** Inkomster**
Investeringsinkomst kvartersmark 00 Investeringsinkomster kvartersmark 08 00 00 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 00 0.0 08
Investeringsinkomster allm. platsmark 00|  |Investeringsinkomster allm. platsmark 05 00 00 00 00 00 00 338 0.0 00 00 343
D 0.0 13 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0 0,0 338 0,0 0.0 0.0 35,0
Forsaljningsinkomster 00  [Forsaliningsinkomster 00 00 0.0 2958 0.0 00 00 00 0.0 00 0,0 2958
0.0 D: 0.0 0.0 0.0 2958 0,0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 2958
Lopande inkomster/intakter avgalder Lopande inkomster/intikter avgalder 00 00 00 47 4.7 47 47 47 47 4.7 332
Ovrig inkomster/intakter Ovriga inkomster/intakter 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 0,0
D ovriga 0.0 D Svriga 0,0 0,0 0.0 4,7 a7 a7 47 47 a7 47 0,0 33,2
Summa positiva kassafléden** 0,0 Summa positiva kassafléden®* 13 0.0 0,0 300,5 47 47 a7 38,5 47 47 0,0 364,0
Nettokassafléde 7.2 05 22 84 184,8 -89.2 443 7.8 376 39 38 78,7
Restvirden***
Tomtrattsavgalder 167.8 167,8
Driftskostnader TRN+SDN 2337 -337
Underhaliskostnader trafiknamnden =209 -209
Investeringsutgift kvartersmark 0.0 0,0
Investeringsutgift allman platsmark 0.0 0,0
Investeringsinkomster kvartersmark 00 0,0
i allman 00 0,0
Férsaljningsinkomster 00 0,0
Ovriga intakter 00 0.0,
Summa restvirden 1132 1132
Projektspecifika nyckeltal - inkl. 05 -2,2 84 184.8 -89,2 44,3 -7.8 376 39 1171 192,0°
Exploateringskostnad kr/ekv
ligenhet i I6pande prisniva -553 531 Nettonuvirde, 5% i mnkr 141
Exploateringskostnad kr/kvm BTA i
prisniva -5 535 per ekv Ight i tkr 299
Nettonuvarde, diskontering 5 % i mnkr inkl
tidigare da utgifter och 124
Nettonuvarde per ekv Ight i tkr inkl
tidigare nedlagda utgifter och i 263
Resultatanalys
tom 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 & senare
Resultatpaverkan ExpIN */**
Lopande intakter 00 00 00 47 47 47 47 47 47 47 max 4.7
Internrinta 00 0.0 0.0 00 00 00 00 0.0 00 -1.6 max-1.5
Avskrivningar 00 00 00 00 00 00 0.0 0.0 00 62 max 6,2
Reavinster/forluster 0 0,0 0,0 0.0 2923 00 0.0 0.0 00 00 0.0 0
Exploateringsbidrag upplosning 0.0 00 00 00 00 00 00 0.0 00 0.0 0
Exploateringsbidrag intemrinta 0.0 0.0 00 00 00 00 00 0.0 00 00 0
Summa resultatpaverkan nimnd 0.0 0,0 0.0 0.0 2971 47 47 47 47 47 3.0
Kalkylen uppriittad av:
|Resultatpaverkan TRN+SDN */**
Driftskostnader TRN+SDN 00 00 00 08 038 08 09 09 09 <09 mellan 0.9 och-1,1
Kalkylen granskad av Underhallskostnader trafiknimnden 0.0 00 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 mellan 0 och -1
(ckonomichef eller motsvarande): Summa resultatpaverkan TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 0.8 0.8 0.8 0.8 0.9 09 0.8

*Negativa kassalloden, dvs utilsden av pengar, anges med negativa Lecken (minustecken) fore beloppen
**Positiva kassafloden, dvs infldden av pengar, anges med positivt tecken
dvs ck Ka k

som intrdfYar efler Kalkylperiodens slut (utvecklingen frdn dr 11 och framat, blir kassaflode ir 10)

Nuvirdeskalkyl

Nuvirdeskalkyl rev 2022_05_02 (002) xIsm



Expl-Nyckeltal

Prisniva
2022

FORUTSATTNINGAR
Antal lagenheter 472
Antal kvm BTA bostider 47 243
Antal kvm BTA kommersiellt 0
Antal kvm BTA tomtritt 31416
Antal kvm BTA forsiljning 15 827
Antal kvm BTA, privat 0
Summa kvm BTA 47 243
Totalt antal kvm inom detaljplanen (exklusive parkmark, gator och vatten) 30 000
Andel tomtrétt av totala antalet kvm BTA 66%
Andel forsiljning av totala antalet kvm BTA 34%
Andel privat av totala antalet kvm BTA 0%
Summa ekvivalenta lagenheter 472
UTGIFTER (tkr) Fast|
Kvartersmark
- Markforvirv 0
- lordningstillande av mark 17 156
Summa kvartersmark 17 156
Allmén plats 232918
Summa allmiin plats 232918
SUMMA UTGIFTER 250 074
INKOMSTER (tkr)
Markforsiljning 278 729
lordningstéllande av kvartersmark 750
Allmin platsmark 24 500
Exploateringsbidrag privat 0
Exploateringsbidrag offentlig 0
SUMMA INKOMSTER 303 979
NYCKELTAL
Nettoexploateringsutgift per ekvivalent lagenhet (tkr) 476
Markutgift per ekvivalent ldgenhet (tkr) 35
Markanldggningsutgift per ekvivalent lagenhet (tkr) 441
Exploateringsgrad 1,57
Nettonuvirde (tkr) 141 318
Nettonuvirde per ekvivalent Igh (tkr) 299
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