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Planbeskrivning

Detaljplan for Gammelgarden 5 i stadsdelen
Stora Essingen, S-Dp 2020-16559
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Fastigheten Gammelgdrden 5 inom réd markering.

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se
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Sammanfattning

Detaljplanens syfte &r att mojliggora en utdkning av antalet
lagenheter i befintlig byggnad, fran dagens fyra till sammanlagt
fem ldgenheter, och samtidigt bekréfta nuvarande anviandning.
Gillande detaljplan fran 1945 tilldter max tvé bostéder per
fastighet. Huset har innehallit fyra ldgenheter allt sedan det
byggdes 1937.

For att den nya detaljplanen ska stimma &verens med befintlig
byggnad och fastighet maste d4ven planbestimmelser for
fastighetsstorlek, byggnadsarea, antal vaningar och byggnadshdjd
justeras och regleras. Det nya detaljplaneforslaget innebér ingen
O0kning av byggnadens yta eller volym, utan endast fasaduttryck
pa markplan.
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte &r att mojliggora en utdkning av antalet
lagenheter i en befintlig byggnad till sammanlagt fem lagenheter,
och samtidigt bekréfta nuvarande forhéllanden.

Miljdbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i1 PBL eller MB att en miljobeddmning behdver goras.

Tidplan

Planen handldggs med standardforfarande. Samrad kring ett
forslag sker under maj-juni 2021. Granskning planeras under
september 2021 och ett antagande under december 2021.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Medverkande
Planen &r framtagen av Thomas Jansson fran
stadsbyggnadskontoret och Jose Sterling fran stadsmétningen.

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanens syfte ér att mojliggora en utokning av antalet
lagenheter i en befintlig byggnad, till sammanlagt fem ldgenheter.

For att den nya detaljplanen ska stimma &verens med befintlig
byggnad maste dven planbestimmelser for tillaten
fastighetsstorlek, tillaten byggnadsarea, tillatet antal vaningar och
tillaten byggnadshdjd justeras och regleras.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Fastigheten Gammelgarden 5 ligger pa Norrskogsvégen 9 pa
Stora Essingen och omfattar ca 770 kvm. Fastigheten dgs av
bostadsrittsforeningen Gammelgérden 5.
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Karta som visar fastighetens avgrdnsning, markerad med rid linje.
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger att Stora Essingen har vissa mdjligheter
till stadsutveckling. Planforslaget, som innebir ytterligare
bostider inom befintlig fastighet utan ytterligare byggritt,
beddms vara forenligt med oversiktsplanen.

Gallande detaljplan

Gammelgarden 5 ingar i stadsplan P1 3015 (laga kraft 1945-08-
03). Planen anger bostéider med ett Sppet byggnadssitt (BO).
Fastigheten far innehalla max tvd bostdder i tvd vaningar.
Gammelgarden 5 berdrs dven av planerna Pl 1818A och P1 800.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadskontoret har den 2015-09-15 gett ett positivt
planbesked for fastigheten Gammelgéarden 5 pa Stora Essingen.
Start-PM togs i stadsbyggnadsndmnden 2021-02-04.

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Bostadshuset uppfordes ar 1937. Det ér ett suterrdnghus i 3-4
vaningar och byggdes ursprungligen i funkisstil. Byggnaden ar
oklassificerad enligt Stadsmuseets byggnadsklassificering,
Fastigheten ingar dock i1 den del av Stora Essingen som
klassificerats som kulturhistoriskt sérskilt vardefullt.
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Fastigheten sedd fran Norrskogsvigen, ddr den nedre vaningen dr tinkt att
omvandlas till en ny ldgenhet.
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Snedbild over del av Stora Essingen med Gammelgdrden 5 markerad med rod linje. (bild frdan dpMap).
Natur och landskapsbild
Gronstrukturen i omradet utgors av privata tradgardstomter,
obebyggda hdjdomraden med tradbevuxen naturmark samt
stadsdelsparker.
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Offentlig och kommersiell service

Stora Essingen har relativt sett brist pa skolor och forskolor.
Handel och annan service finns att tillgé framst vid Essinge torg,
Essingestraket och Badstrandsvagen, pa gangavstand fran
fastigheten.

Trafik och kollektivtrafik

Avstéandet till ndrmaste busshéllplats dr ca 150 meter och
nirmaste héllplats for tvirbanan ligger ca 400 meter fran
fastigheten.

Tillgénglighet
Tillgénglig angoring till fastigheten finns vid Norrskogsvégen.

Dagvatten
Planomradet ar anslutet till det befintliga ledningsnétet for
dagvatten.

Teknisk forsérjning
Byggnaden inom planomradet &r kopplat till det befintliga
ledningsnétet for vatten och avlopp, el-, tele- och datanét.

Planforslag

Planforslaget innebir att utoka antalet lagenheter i befintlig
byggnad, fran dagens fyra till ssmmanlagt fem lagenheter.
Fastigheten har ytor i souterrangplan pé ca 58 kvim, som kan
goras om till en bostad. Planforslaget innebér ingen fordndring av
fasaden forutom ett nytt fonsterparti och dorrparti i
souterrdngplan mot gatan. Ytorna runt byggnaden forblir
ofdrindrade.

For att inte byggnaden och fastigheten dven fortséttningsvis ska
bli planstridiga méste dven planbestdmmelser for
fastighetsstorlek, byggnadsarea, antal vaningar och byggnadshojd
justeras och regleras.

Planforslaget anger minsta fastighetsstorlek till 750 kvm, vilket
innebdr att det inte 4r mdjligt att stycka fastigheten. Fastigheten
ges mojlighet att bebyggas med en sammanlagd byggnadsarea
om 160 kvm. Hogsta tillatna totalhdjd &r reglerad enligt husets
nuvarande hdjder och stdrsta taklutning ar reglerad till 30 grader.
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Sektion som visar planerade fasaddndringar i form av ett nytt fonsterparti och ett nytt
dorrparti pa bottenvdningen.

Trafik och mobilitet
Parkering 16ses pa den egna fastigheten. Det tillkommer inga nya
parkeringsplatser.

Dagvatten
Planforslaget innebér ingen forandring av andelen harda ytor.

Teknisk forsoérjning
Planforslaget medfor inga fordndringar.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planforslaget &r av begransad omfattning och stér i
Overensstimmelse med Oversiktsplanens intentioner.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
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eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
viasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller médnniskors hélsa.

En vaxande stad

Bostadsfoérsérjning
Planforslaget bidrar till ytterligare en ny bostad inom befintlig
stadsdel.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Da byggnaden inte kommer att utokas eller foréndras ndimnvart
bedoms forslaget inte ha ndgon paverkan pa den omgivande
kulturmiljon och stadsbilden. Planforslaget innebér en ny
entrédorr och nya fonster pa bottenvaningen, som ska utforas
varsamt.

En sammanhangande stad

Jamstalldhet

Planomradets nérhet till kollektivtrafik samt géng- och
cykelvégar gor det tillgéngligt for manga vilket ur ett
jamstélldhetsperspektiv dr positivt.

En klimatsmart och talig stad
Planomrédet ligger kollektivtrafiknira och forvéntas inte bidra
med fler transporter eller annan péverkan pa miljon.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom naringsdmnen eller
fororenande Amnen inte tillfors Ostra Milaren. Byggherren far
inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Barnkonsekvenser

Planforslaget bedoms inte medfora nagra negativa konsekvenser
for barn. Inom fastigheten finns en tillhdrande tradgérd att tillga
for lek. I ndiromradet finns obebyggd naturmark.
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Tidplan

Planen handlaggs med standardforfarande. Samrad kring ett
forslag sker under maj 2021. Granskning planeras under
september 2021 och ett antagande under december 2021.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Fastighetsdgaren ansvarar for alla genomférandefragor inom
planomréadet.

Avtal
Planavtal har tecknats med fastighetsdgaren for att tacka
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebar att befintliga stadsplaner P1 3015, PI 1818
och Pl helt upphér att gélla for fastigheten Gammelgérden 5.

Fastighetsindelningsbestimmelser (registrerade som
tomtindelning) upphor enligt foljande: UTL192P263 upphdr for
Gammelgéarden 5.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheten Gammelgérden 5 som ags
av Bostadsrittsforeningen Gammelgarden 5.

Anvandning av mark
Planforslaget redovisar och mojliggor markanviandning for
bostéder inom kvartersmark.

Fastighetsbildning
For planens genomforande krévs ingen fastighetsbildning.

Omréde utlagt som kvartersmark i planforslaget dr belédget inom
omréde utlagt som kvartersmark med anviandning bostider 1
nuvarande plan.

Rattigheter

Inom planomréadet &r ett avtalsservitut for huvudavloppstunnel
lokaliserat, akt 01-IM2-58/939.1. Rittigheten fortsatter att gélla
ofordandrat och paverkas inte av planens genomforande.
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Genomfdrandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran det att detaljplanen vinner laga
kraft. Efter genomforandetidens utgang fortsétter detaljplanen att
géllas tills den andras eller upphévs.



