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Genomforandearende avseende forsaljning av
tomtratten till fastigheten Bygeln 1 i Ragsved

Bolagets forslag till beslut

Styrelsen beslutar foljande.

1. Styrelsen i Micasa Fastigheter godkdnner forsiljningen av
tomtritten till fastigheten Bygeln 1 1 Ragsved till Vrefast Bygeln
1 Fastighets AB org.nr 559365-9930 till ett pris om 85 miljoner
kronor.

2. Arendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Styrelsen fattade den 16 december 2021 beslut om ett
inriktningsdrende for forsdljning av tomtrétten till fastigheten
Bygeln 1 1 Rigsved

Bolaget har genom att vinda sig till marknaden fatt in indikativa
anbud. Det kom in sju bud dér det fordelaktigaste budet gavs av
Vrefast AB.

Bolaget foresldr att tomtritten till Fastigheten Bygeln 1 séljs till
Vrefast Bygeln 1 Fastighets AB med org.nr 559365-9930 till ett
pris om 85 miljoner kronor som fastighetsaffar.

Bakgrund

Fastigheten Bygeln 1 pd Kumlagatan 1-5 1 Rigsved utgors av en
byggnad med bruksarea pa 4 508 kvm fordelade pa sju viningsplan.
Fastigheten uppfordes ar 1962 och var ursprungligen ett
pensiondrshotell. Lokalerna fick sin nuvarande utformning &r 2002
da fem vaningar anpassades till vird- och omsorgsboende och det
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var da balkongerna tillkom. En ombyggnad gjordes 2010 och 2011
da bottenvaningen anpassades till ett utslussningsboende.

Stadsdelsnimnden i Enskede-Arsta-Vantor fattade den 25 februari
2021 beslut om att avveckla vard- och omsorgsboendet och séga
upp hyresavtalet med Micasa som konsekvensen av mycket lag
beliggning under en lidngre tid. Aven den verksamhet som fanns i
bottenvaningen flyttade ut vid arsskiftet 2021/22. Det innebar att
hela byggnaden blev tom.

Eftersom Bygeln 1 inte bedoms vara en strategisk byggnad for
staden eller bolaget att dga togs ett inriktningsbeslut i bolagets
styrelse 16 december 2021 om att avyttra tomtrétten till fastigenen
Bygeln 1 1 Rigsved.

I inriktningsdrendet star att Bygeln 1 kommer séljas utan hyresgist.
Detta var innan kriget 1 Ukraina hade startat och behovet av
bostéder for flyktingar uppstatt. For att hjédlpa krigsflyktingarna fran
Ukraina har bolaget tecknat ett 9 manaders avtal med
Socialndmnden for tillfdlliga bostdder. Avtalets period dr 1 maj
2022 till 28 februari 2023.

Som i inriktningsdrendet kommer Stadsdelsforvaltningens hyres-
avtal upphdra men nu i samband med att hyresavtalet med
Socialndmnden startar.

Arendet

Micasa Fastigheter har 1 budget 2022 ett dgardirektiv att arbeta
aktivt med fastighetsforvaltning genom att avyttra
tomtrétter/fastigheter som inte ar strategiska for staden eller bolaget
att dga. Detta foOr att stdrka bolagets ekonomi for framtida
investeringar.

Bolaget har efter inriktningsbeslutet vint sig till marknaden for att
fi in indikativa anbud. Det kom in sju bud dér det fordelaktigaste
budet gavs av Vrefast AB. Vrefast AB har stéllt sig bakom de
villkor som stillts i prospektet géllande den framtida anvéindningen
av fastigheten. Det giller deltagande i det stadsutvecklingsprojekt
staden driver i omradet och aktivt arbeta med fastigheten utifran
visionen for den platssamverkan som bedrivs 1 Régsved. I detta
arende foresldr bolaget att avyttra tomtritten till fastigheten Bygeln
1 till Verfast AB dotterbolag Vrefast Bygeln 1 Fastigheters AB med
org.nr 559365-9930 till ett pris om 85 miljoner kronor.
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Arendets beredning
Arendet har beretts av Micasa Fastigheter i Stockholm AB i samrad
med Stockholms Stadshus AB och Svefa.

Synpunkter och forslag

Micasa Fastigheter foreslar som ett led i1 det strategiska arbetet med
att stirka bolagets mojlighet till framtida investeringar att avyttra
tomtrétten till fastigheten Bygeln 1 1 Ragsved till Vrefast Bygeln 1
Fastighets AB org.nr 559365-9930 till ett pris om 85 miljoner
kronor.

Gunnar Ohlsén
Gunnar Ohlsén
Avdelningschef
Fastighetsutveckling

Micasa Fastigheter
1 Stockholm AB

Bilagor
1. Overlatelseavtal (Sekretess)
2. Inriktningsdrende avseende forsdljning av fastigheten
Bygeln 1 Ragsved genom fastighetsforsdljning
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