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Utredningsbeslut for nyproduktion av ca 50
seniorbostader pa fastigheten De gamlas vanner
7 i stadsdelen Enskededalen,

samt férandrad markanvandning av en befintlig
verksamhetsbyggnad pa fastigheten De gamlas vanner 7 i
stadsdelen Enskededalen

Styrelsens forslag till beslut
Styrelsen beslutar foljande.

1. Styrelsen ger VD 1 uppdrag att utreda mojligheten till
nyproduktion av ca 50 seniorbostéder samt att utreda
mojligheten till &ndrad markanvandning for befintlig
verksamhetsbyggnad uppford 1911 fran allmént d&ndamal till
bostadsandamal inom fastigheten De gamlas vinner 7 i

Enskededalen.

Sammanfattning

Enligt den av styrelsen beslutade planen for utbyggnad av
seniorbostéder ska ca 1100 nya seniorbostdder byggas till &r 2040.
Fastigheten De gamlas vinner 7 i Enskededalen kan rymma ca 50
seniorldgenheter och aktivitetscentra.

Utover att utveckla nya seniorbostider pa fastigheten kan dirtill
markanviandning av en befintlig verksamhetsbyggnad éndras fran
allmént andamal till bostadsdndamél och ge ca 40 hyresldgenheter.

Bakgrund

De gamlas vénner 7 dgs av Stockholms kommun och Micasa
innehar tomtritt. Fastigheten inrymmer tva befintliga,
sammanlidnkade byggnader. Ett vard-och omsorgsboende i en
byggnad frin 1960-talet om ca 9530 kvm bruttoarea (BTA),
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Hemmet for gamla. Dértill en byggnad fran 1911 som idag hyrs av
SHIS och har en BTA om ca 5150 kvm.

Enligt den av styrelsen beslutade planen for utbyggnad av
seniorbostider ska ca 1100 nya seniorbostéder byggas till ar 2040.
Micasa Fastigheter har tecknat ett markanvisningsavtal med
exploateringsndmnden for att planldgga for ca 50 seniorbostdder
utefter Gamla Tyresovagen.

_ *
Fastigheten De gamlas vinner 7

Den idldre befintliga verksamhetsbyggnaden fran 1911 klarar inte
kraven for ett vard- och omsorgsboende. Micasa Fastigheter foreslar
att byggnaden tas med i planarbetet for att andra markanvéndningen
fran allmént &ndamadl till bostadsdndamal vilket mdjliggor att
byggnaden kan anvindas for det andamaélet.

Utredningsbeslut avseende nyproduktion av
seniorbostader De Gamlas Vanner 7



Utredningsbeslut avseende nyproduktion av
seniorbostéader De Gamlas Vanner 7

Tjansteutlatande
Dnr MIC 2022/484
Sida 3 (5)

Verksamhetsbyggnad fran 1911

1672281.4757 / Gatuvyer 2016 (bid)

Verksamhetsbyggnad frin 1911 vy frin Gamla Tyresovigen

Arendet

Omradet och projektférutsattningar

Micasa Fastigheter har latit Link arkitektur ta fram forslag pa hur
fastigheten kan utvecklas. Forslaget bestar av 3 punkthus lings med
Gamla Tyresovigen samt ytterligare ett punkthus vister om
Hemmet for gamla.

Fastigheten ligger lings med Gamla Tyresdvigen. Mittemellan
Sandborgs och Kirrtorps tunnelbana stationer. Busslinjer trafikerar
langs Gamla Tyresovdgen med en busshallplats invid fastigheten De
gamlas vinner 7. Matbutiker och service finns vid bade Kérrtorps
tunnelbana och vid Dalens centrum.
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Micasa Fastigheter har tecknat ett avtal om markanvisning for
nyproduktions av seniorbostdder och stadsbyggnadsndmnden har
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beslutat om att planarbete kan pabdrjas. Exploateringsnimnden
avser ta beslut om kompletterande markanvisning for dndrad
markanvisning av befintlig verksamhetsbyggnad under november
2022.

Tidplan och ekonomi

Planarbetet planeras att paborjas sé snart exploateringsnimnden
tagit beslut om markanvisning om dndrad markanvéndning for
befintligt verksamhetsbyggnad fran 1911. Planarbetet berdknas ta ca
2 &r. Byggstart kan ske 2025 och inflyttning beridknas kunna ske
2027.

Utredningskostnader fram till inriktningsbeslut/samrad beriknas
uppga till ca 3,5 mnkr.

Risker

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Gamla Tyresovégen.
Fastigheten har flera platser dér vatten riskerar att samlas vid
kraftigt skyfall. Utformning av nya byggnader och mark behover ta
hénsyn till detta. En elnétsstation finns vid fastighetens véstra gréns.
Risk finns att detaljplanen kan 6verklagas vilket paverkar
tidsplanen.

Utredningsbeslut avseende nyproduktion av
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Arendets beredning
Arendet har beretts av Micasa Fastigheter i Stockholm AB.

Micasa Fastigheters forslag

Styrelsen uppdrar 4t VD att utreda mojligheten till nyproduktion av
ca 50 seniorbostidder samt att utreda mojligheten till &ndrad
markanviandning for befintlig verksamhetsbyggnad uppford 1911
frdn allmént dndamal till bostadsdndamal inom fastigheten De

gamlas vinner 7 1 Enskededalen.

Maria MannerholmMaria
Mannerholm

VD

Micasa Fastigheter

1 Stockholm AB

Bilagor
1. Volymstudie
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