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Detaljplan pa samrad - Spelbomskan 9 m.fl.

Svar pa remiss fran stadsbyggnadskontoret

Forvaltningens forslag till beslut
Remissen besvaras med forvaltningens tjansteutlatande.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till detaljplan for
fastigheten Spelbomskan 9 med flera, som ligger vid Odenplan och
utgors av det sa kallade Lékarhuset. Planens syfte &r att mojliggora
att fastigheten Spelbomskan 9 kan utvecklas med kontor, service,
handel samt med mgjlighet till hotell. Da nuvarande byggnad ar i
byggnadstekniskt déligt skick onskar fastighetsdgaren utveckla sin
fastighet genom att ersitta befintlig byggnad med en ny.
Planforslaget medfor en storre byggritt med en hogre byggnadshojd
och nockhdjd dn nuvarande byggnad pa platsen.

Enligt forvaltningen &r det angelédget att fraigor om planforslagets
konsekvenser avseende kulturmiljo, stadsbild, skugg- och
vindpaverkan studeras vidare i fortsatt planarbete. Forvaltningen
anser att det dr positivt om detaljplaneforslaget kan tillfora grona
miljoer for dagvattenhantering samt 6kad biologisk mangtald.

Forvaltningen noterar att stadsbyggnadskontoret frangatt den
ursprungliga inriktningen som presenterades i samband med att
detaljplanearbetet startade, da &ven Spelbomskan 12 och
Gyldéngatan ingick i planomradet samt att &ven nya bostéder
mojliggjordes. Enligt forvaltningen hade det varit en fordel om
planarbetet dven omfattade Gyldéngatan, som har behov av att
utvecklas for att bli tryggare och trevligare. Forvaltningen hade
ocksé girna sett att planforslaget innefattade bostdder for att mota
oversiktsplanens mal om att berika innerstadens centrala delar med
fler nya bostéder. Forvaltningen 6nskar dven att detaljplanens
bestimmelser skulle medge etablering av vardinrittningar, eftersom
ett samlat vardutbud &r en tillgang for stadsdelsomradets invénare.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till detaljplan for
fastigheten Spelbomskan 9 med flera, som ligger vid Odenplan och
utgors av det sa kallade Lékarhuset. Bland andra Norrmalms
stadsdelsndmnd har fatt detaljplaneforslaget pa remiss. Remisstiden
pagar fran 21 februari till den 4 april 2023.

Arendet

Planens syfte ar att mojliggora att fastigheten Spelbomskan 9 kan
utvecklas med kontor, service, handel samt med mojlighet till
hotell. Planforslaget medfor en storre byggritt med en hogre
byggnadshdjd och nockhdjd &n nuvarande byggnad pé platsen. Da
nuvarande byggnad ar 1 byggnadstekniskt déligt skick onskar
fastighetsigaren utveckla sin fastighet genom att ersitta befintlig
byggnad med en ny.

MNorrmalms
stadsdelsomride

Planomradet markerat med rod ram.

Befintliga férhallanden

Planomradet utgors av fastigheten Spelbomskan 9 (Lédkarhuset) och
ar placerat 1 hornet Odengatan och Norrtullsgatan vid spetsen pa
Odenplans trianguléra torg. Planomrédet ligger mitt emellan Gustaf
Vasa kyrka och med nérhet till Stadsbiblioteket och
Observatorielunden. Fastigheten Spelbomskan 9 dgs av Skandia
Fastigheter AB. En mindre del av planomradet, del av Vasastaden
2:99, utgdrs fortsatt av allmén plats (gatumark).

Spelbomskan 9 bestar av en solitdr hogdel om 11 véningar, vilandes
pa en sockel 1 2-3 vaningar. Angrinsande fastighet Spelbomskan 12
bestar av en bakomliggande kontorslamell i fem vaningar, samt en
sockel 1 2-3 vaningar. Byggnaden inom Spelbomskan 9 &r vil synlig
fran flera héll och utgor ett landmaérke vid Odenplan.
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Befintlig situation. Likarhuset sett fran Odenplan.

Lakarhusets byggnadstekniska status

I framtaget byggnadstekniskt utldtande framgar att Lakarhuset har
byggnadstekniska brister. Befintliga vaningshéjder, savil ovan som
under markniva, ar betydligt 14gre 4n nuvarande standard vilket
medfor att byggnaden inte uppfyller moderna krav pa
inomhusklimat och god arbetsmilj6. Den platsgjutna
betongstommen bedoms vara klent armerad och omojliggor
framtida lokalanpassningar. Genom &aren har byggnaden byggts om
ett flertal gdnger, vilket medfort tidigare haltagning 1 barande
konstruktion vilket nu begrinsar vidare ingrepp. Betongen i de yttre
fasadelementen vittrar och kakelplattor har lossnat alternativt sitter
16st. Livsldngden for befintliga prefabricerade fasadelement ar
uppnadd och dessa behdver nu bytas ut. Byggnadens brister kan
enligt fastighetségaren inte atgérdas inom rimliga tekniska och
ekonomiska ramar och fastighetségaren onskar darfor riva
byggnaden.

Foreslagen plan

Planforslaget innebdr att en ny byggnad uppfors inom fastigheten
Spelbomskan 9, som ersittning for dagens Lékarhus. Den nya
byggnaden foreslas fortsatt utgora ett landmaérke vid Odenplan, en
av stadens viktigaste infrastrukturnoder. Planforslaget innehéller
cirka 400 kontorsarbetsplatser, service, handel samt mojligheten till
hotellverksamhet. Planforslagets intention ar att starka Odenplan
som en levande stadsdel och vixande infrastrukturnod. Forslaget ér
aven tankt att bidra till att stirka Odenplans roll som en av stadens
viktigaste offentliga platser. Byggnaden med sitt framtrddande lage
fortsitter att markera Odenplan, sett utifran olika betraktelseskalor.
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Foreslagen byggnad, sett fran Odenplan.

Den planerade byggnaden medf6r, i relation till dagens Lékarhus
och omkringliggande bebyggelse, en hogre byggnad om totalt 15
véningar ovan mark. Utdver detta avses fem befintliga kéllarplan
under mark huvudsakligen bevaras. Bevarandet av killarplanen
mojliggors genom att det nya huset avses uppforas 1 en latt
konstruktion, exempelvis 1 trd. Att bevara kéllarplanen ger
miljomassiga fordelar samt kan minska storningar och transporter
under byggtiden. Den eventuella tristommen avses att exponeras i
fasad och bidra till fasaduttrycket. Mojligheten till trastomme &r
positivt, sett utifrdn klimathdnseende och minskade
koldioxidutslapp. En trastomme kan @ven bidra till minskat buller
och storningar under genomforandet.

Hogdelens uppdelning i tva volymer med varierande hojder bidrar
till att ge ett slankare uttryck. Den lidgre volymen relaterar 1 hojd till
det befintliga ldkarhusets takfotshdjd. Den hogre volymen ér cirka
11 meter hogre dn dagens Lékarhus ridknat fran befintlig
installationsvaning pé taket.

Entrévaningen foreslés ha en publik karaktdr och 6ppna upp sig
bade mot Odengatan och mot Norrtullsgatan. I det Gversta
kéllarplan (viningsplan -1) kan ytterliga publika verksamheter
inrymmas. Pa vaningsplan 3 avses en takterrass inrymmas. Pé
véningsplan 12 avses en dvre takterrass inrymmas. Hogst upp 1
hdogdelen, pa vaningsplan 12-15, smalnar byggnaden av. Den hogst
beldgna takytan kommer inrymma den huvudsakliga delen av
dagvattenhanteringen.

For utforlig redogorelse av den nya byggnadens utformning och
gestaltningsprinciper, se planbeskrivningen samt illustrationsbilaga.

Konsekvenser
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
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6 kap. miljobalken. Sammantaget bedomer stadsbyggnadskontoret
att den planerade verksamheten inte medfora visentlig paverkan pa
milj6, kulturarv eller minniskors héilsa. Merparten av de miljofragor
som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet och
redovisas 1 planbeskrivningen. Risksituationen avseende
markfOroreningar avses att studeras vidare i kommande planskede.

For utforlig beskrivning av planforslagets konsekvenser, se
planbeskrivningen med tillhérande bilagor

Preliminar tidplan for detaljplanen

Samréad: 21 februari till 4 april 2023

Granskning: forsta kvartalet 2024

Antagande 1 stadsbyggnadsndmnden: tredje kvartalet 2024

Arendets beredning
Arendet har beretts av parkmiljdavdelningen norra innerstaden.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen ser att det finns behov att utveckla fastigheten
Spelbomskan 9 eftersom nuvarande byggnad, enligt
planhandlingarna, har byggnadstekniska brister. Enligt
forvaltningen ér det angelédget att fragor om planforslagets
konsekvenser avseende kulturmiljo, stadsbild, skugg- och
vindpaverkan studeras vidare i fortsatt planarbete. Forvaltningen
anser att det dr positivt om detaljplaneforslaget kan tillfora grona
miljoer for dagvattenhantering samt 6kad biologisk mangfald.

Forvaltningen noterar att stadsbyggnadskontoret frangatt den
ursprungliga inriktningen som presenterades 1 samband med att
detaljplanearbetet startade, d& dven Spelbomskan 12 och
Gyldéngatan ingick 1 planomradet samt att 4ven nya bostader
mdjliggjordes. Enligt forvaltningen hade det varit en fordel om
planarbetet &ven omfattade Gyldéngatan, som har behov av att
utvecklas for att bli tryggare och trevligare. Forvaltningen hade
ocksa gérna sett att planforslaget innefattade bostader for att mota
oversiktsplanens mél om att berika innerstadens centrala delar med
fler nya bostdder. Invanarna i stadsdelsomradet blir allt dldre.
Norrmalm har idag den hogsta dkningstakten for invanare over 80
ar vilket kommer att krdva anpassningar av olika slag. En viktig
faktor for att kunna bo kvar hemma &r att det finns tillgang till stod
och service 1 sitt nairomrade. Lakarhuset har, med sin bredd 1
vérdutbud, erbjudit en sddan service i ett kollektivtrafiknira lage.
Forvaltningen menar att ett samlat vardutbud ar en tillgdng for
stadsdelsomradets invanare, framforallt de dldre, och 6nskar att
detaljplanens bestimmelser 4ven medger etablering av
vérdinréttningar.
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Avslutningsvis vill forvaltningen betona vikten av att man under

genomforandet av detaljplanen tar hénsyn till de verksamheter som
finns 1 ndrheten, diribland en skola, samt 6vriga som bor och verkar

kring planomradet.
Jesper Ackinger Karin Ekrin
Stadsdelsdirektor avdelningschef

Norrmalms stadsdelsforvaltning ~ Norrmalms stadsdelsforvaltning

Bilagor
1. Plankarta
2. Planbeskrivning
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