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Forvaltningens forslag till beslut
1. Remissen besvaras med forvaltningens tjénsteutlatande.
2. Omedelbar justering

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ytterligare bostader
inom fastigheten Kumlet 23. En ny byggnad foreslas pa
innergérden, med anslutning till befintligt garage. Detaljplanen
syftar vidare till att reglera gathusets byggritt samt ge mdjlighet
att uppfora takkupor vilket innebar att bostidder kan inredas pa
vinden. Centrumverksamhet medges i gatuhusets bottenvaning dér
det for ndrvarande finns kontorslokaler.

Forvaltningen &r positiv till det tillskott av hyresldgenheter 1 det
mycket centrala och attraktiva ldge med nérhet till service och
kollektivtrafik som forslaget innebér, vilket ocksa dr i enlighet med
oversiktsplanen for Stockholm. Forslaget innebér dock forsimrade
sol- och dagsljusforhallanden i vissa ldgen for befintliga ldgenheter
och att ytan for den gemensamma Oppna och ljusa innergérden
gérden minskas.

Forvaltningen vill darfor papeka att pabyggnader pa tak och
tillbyggnader pé innergardar har dkat i den redan téta stenstaden de
senaste aren och troligtvis kommer fortsitta gora det framover.
Forvaltningen anser dérfor att det behdvs ett helhetstank och en
strategi for denna utveckling som visar hur till exempel
friytetillgdngen péaverkas i och med att stenstaden fortétas.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in bland annat Ostermalms
stadsdelsnamnd till samrad om forslag till detaljplan for
fastigheten Kumlet 23 i stadsdelen Ostermalm. Eventuella
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synpunkter pd detaljplanen ska ha inkommit till
stadsbyggnadskontoret senast den 8 mars 2022, men da Ostermalms
stadsdelsndmnds sammantrdde dr den 24 mars har forvaltningen fatt
anstand till den 25 mars.

Arendet

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora fler bostdder inom
fastigheten Kumlet 23. En ny byggnad med 19 ldgenheter foreslas
pé innergarden, med anslutning till befintligt garage. Planen
innehaller dven ett befintligt gathus med 23 ldgenheter dir nya
takkupor foreslas vilket ger mojlighet att inrdtta tre nya
vindsldgenheter. Den nya bebyggelsen ska anpassas till gathuset
och angrinsande bebyggelse inom kvarteret. Gardshusets fasader
gors ljusa for att forbattra maojligheten till goda dagsljusforhdllanden
1 lagenheterna. Gardshuset byggritt regleras i hjd och volym sa att
byggnaden underordnar sig intilliggande bebyggelse. Med hidnsyn
till stadsbilden ska takkupor vara indragna fran fasadlivet for att
minska synligheten fran gatan. Foreslagna dagvattenatgérder for
fordréjning sikras plats inom fastigheten.

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet utgors av fastigheten Kumlet 23 vilken &r beldgen
vid Skeppargatan p4 Ostermalm, drygt 200 meter sydvist om
Karlaplan. Totalt omfattar fastigheten cirka 1500 kvadratmeter och

dgs av Olov Lindgren AB.
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Kartbild: Fastigheten Kumlet 23 markerad med rid ruta.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt stadens dversiktsplan, Oversiktsplan for Stockholm stad
antagen 2018, redovisas stadsdelen Ostermalm som ett omréde
dér kompletteringar kan provas inom ramen for befintlig
markanviandning och med utgangspunkt i kunskap om nuvarande
karaktdr, kvaliteter och behov.

Ett av 6versiktsplanens stadsbyggnadsmal dr “en vixande stad” som
sakerstiller bostdder och samhéllsfunktioner for alla.
Bostadsforsorjning dr en kommunal angeldgenhet och ett utpekat
allmént intresse som ska vara vigledande 1 planeringen. Stadens
ambition &r att fortdta stadsmiljon genom att komplettera med nya
bostdder pa lampliga platser i alla delar av Stockholm. Det innebér
en fortsatt kraftig satsning pé fler bostidder av olika storlek,
bostadstyp och upplatelseformer.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresset Stockholms innerstad och
Djurgérden som é&r utpekat som riksintresse for kulturmiljovarden
(3kap 6§ miljobalken). Uttryck for riksintresset dr bland annat det
sena 1800-talets stadsbyggande med esplanadsystem och gator av
olika bredd och karaktir, och byggnader med bestdmda hushéjder.
Hiér ingar dven stadssiluetten med den begriansade hushéjden dar i
stort sett bara kyrktornen och offentliga byggnader tillats hoja sig
over mangden. Ett dvergripande intresse &r att sl vakt om den
klassiska stenstadens sdrpragel, historiska karaktir och attraktivitet
som bostads- och stadsmiljo. Atgirder far inte vidtas som patagligt
skadar riksintresset.

Stockholms byggnadsordning

I stadens byggnadsordning (2021) finns vigledning for
kompletteringar i stenstaden till vilken stadsdelen Ostermalm
tillhor. I de vdagledningar som har relevans for detta planforslag
redovisas att nya byggnader som laggs till 1 befintlig struktur ska
utformas utifrdn en samtida tolkning av platsens forutséttningar.
Ny bebyggelse ska utformas sa att stenstadens blandning av
bostéder och verksambheter tas tillvara och utvecklas. Omvandling
av befintliga lokaler 1 bottenvaningarna till bostdder ska undvikas.

Befintlig bebyggelse

Kvarteret Kumlet har genomgétt ménga forandringar vilket gor att
karaktiren skiljer sig 4t inom kvarteret. At norr har kvarteret
karaktir av 1880-tal med rikt profilerade putsfasader. I norr, inom
fastigheten Kumlet 15 ligger ett gathus och ett gardshus frn 1887,
gardshuset med brandgavel mot Kumlet 23.
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Fastigheten dgs av Bostadsrittsforeningen Kumlet 15. I ster ar
det inslag av mer funktionalistisk arkitektur och ett formsprak
fran 1900-talets mitt med sldta fasader, stora fonster, bursprak och
utanpéliggande balkonger. Kvarterets sida at sdder domineras

helt av modernistisk arkitektur med geometriskt formsprak,
utanpéliggande balkonger och tydligt markerad bottenvéning.
Sidan at véaster, dar Kumlet 23 ar beldgen, karaktiriseras av en
variation i fasaduttryck, déar 1880-tal, 1930/40-tal och 1960/70-tal

Samsas.

" o e o
Flygbild: Kvarteret Kumlet med bebyggelse frdan olika drtionden. Kumlet 23
(1967) (SSM fotograf Ingrid Johansson)

Fastigheten Kumlet 23

Med adress Skeppargatan 48 ligger fastigheten Kumlet 23 dér ett
befintligt gathus uppfordes 1966-1967. Huset ritades av arkitekt
Henry Lettholm. Det nya gathuset ersatte ett dldre gathus och
gardshus fran 1884 vilka revs. Det befintliga gathuset med 23
lagenheter har 6 vaningar samt souterrdng och takvaning.
Byggnaden har en fasad 1 gulbeige tegel och en hog sockelvaning i
brunbeige polerad natursten.

Foto: Vy frdn innergdrden. Gdrdshusets fasad i gult tegel, regelbundna
fonsterrader och indragna balkonger. (White arkitekter).
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Befintlig innergard

Gardsmiljon bestar av tva nivaer varav en mindre nedsinkt del i
form av en gingvig som Idper lings med hela fasaden. Ovriga delar
av garden har ett forhgjt lige med utjamnad tomt som stods av en
betongmur. Garden pad Kumlet 23 har en tydlig trddgardsliknande
karaktdr med gangar belagda med cementplattor och vegetation i
form av grds och buskar. Den har éven drag av
gemensamhetsanlidggning genom sin lekplats, uteplats, cykelbod
och gardsbyggnaden med nedgéng till garaget.

Gronskan ar idag gérdens mest framtrddande drag. Utformningen ar
1 stort sett lik ritningar fran uppforandet 1966 -70 men har
moderniserats och fortdtats med bland annat mer vixtlighet och en
cykelbod. Karaktiristiska inslag &r den markerade entrén i form av
en granittrappa som flankeras av en geometrisk utformad
rosenspaljé av fyrkantsjiarn pa vardera sida. Karaktiristiskt &r ocksa
uppdelningen av gérden i olika rum sdsom en mindre del for
lekplats med sandlada, en storre for samvaro, grasytor med trdd och
géngen langs med byggnaden.

-
| el
Foto fran garden (White arkitekter).

Gardsmiljon ir den med mest gronska inom kvarteret. Aven om
flera fastigheter har gronska s& upplevs gardsmiljon pa Kumlet
23 som tydligt avgrinsad till Gvriga fastigheter antingen genom
buskar, staket eller fristdende gérdshus.

Bebyggelse och gardsmiljé med vardefulla inslag

Trots att byggnad och gérdsmiljo inte &r klassificerade av
Stadsmuseum finns flera vardefulla inslag. Med sin tidstypiska
och omsorgsfulla gestaltning dr gatubyggnaden ett mycket fint
exempel pa bade arkitekten Henry Lettholms och foretaget

Olov Lindgrens engagemang i stadsbyggande. De gedigna
materialen dr ovanliga for 1970-talets annars mycket rationella
bostadsbyggande. Aven det miljoskapande virdet viiger tungt,
framfor allt hur gatufasaden forhéller sig till de omkringliggande
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byggnaderna i gaturummet. Aven garden har ett starkt
miljoskapande virde. Vid en eventuell omdaning av garden &r det
darfor onskvért att till exempel rosenspaljén dteranviands samt att
den nya gérdsgestaltningen himtar inspiration fran den ursprungliga
girdens utformning.

Kumlet 23 dr uppford i en tid d& gardshus revs till formén for

hogre gathus med dppna gardar som tillférde ljus och luft i
bostdderna. Gardsrummet och byggnadens vaningsantal med
indragna balkonger dr en god representant for sin tids folkhemsideal
om sundhet som radde 1 Sverige. Gdrdsmiljon har fatt en gestaltad
tridgérd som till form och uttryck finns bevarad.

Planférslag

I detaljplanen medges bostidder (B) pa hela fastigheten medan
centrumverksamhet (C) endast medges 1 bottenvaning pa det
befintliga gathuset. Den kontorsverksamhet som idag bedrivs i
bottenvaningen kan vara kvar samtidigt som den véirnar och
starker mdjligheten till en levande stadsmiljo med variation 1
bottenvéningen. Centrumverksamhet i byggnaden bor vara av den
art att den inte dr storande for omgivningen eller kraver omfattande
parkerings- eller last- och lossningsutrymme. Sammantaget
mojliggor forslaget en utdkning med totalt 22 ldgenheter.

Ny bebyggelse

Planforslaget innebér att en ny byggnad placeras centralt pa
innergarden. Det befintliga gathuset bestar till stérsta delen av storre
lagenheter. Det nya gardshuset med sina 19 ldgenheter mellan 30-60
kvadratmeter och de nya vindsldgenheterna bidrar till en storre
variation pa fastigheten.

Gathuset

Gathuset far en byggrétt som i stort overensstimmer med nuvarande
volym och utformning. Utdver det ges byggritt for nya takkupor
vilket mojliggor att vindsldgenheter kan inréttas.
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Vy mot Skeppargatan. Gathuset med nya takkupor. (Vardag arkitekter 2021)
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Av hinsyn till stadsbilden, befintlig skala och karaktir i omradet
dras takkuporna in fran fasadliv vilket minskar paverkan i
gaturummet. Takkupornas placering sékras med bestimmelse pa
plankartan.

Gardshus

Gardshuset uppfors i fyra vdningar med en takterrass samt en
indragen femte vaning och byggs ithop med en brandvigg till
befintligt gdrdshus pa fastigheten Kumlet 15. Gardshusets byggratt
regleras 1 hojd och volym si att byggnaden underordnar sig
intilliggande bebyggelse. Vaningsantalet och takfotshdjden pa det
nya huset anpassas till det befintliga gardshusets pa fastigheten
Kumlet 15, medan det nya husets indragna takvolym far sticka upp
ndgot ovanfor grannhusets taknock. Kvarterets gardsbyggnader ar
uteslutande ldgre 4n omslutande bebyggelse.

Hllustration: Vy fran ovan med nytt gardshus och med det befintliga gathuset
forsett med nya takkupor. (Vardag arkitekter 2021).

Som kompensation for den del av garden som forsvinner, i och
med det nya huset, aterskapas pa taket en gemensam takterrass med
tillhdrande inomhusytor i den indragna takvolymen. Pa gardsniva,
intill entrén, planeras dven en gemensamhetslokal med
kontorsplatser som kan nyttjas for hemarbete.
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Hllustration: Vy fran garden mot nordost. (Vardag arkitekter 2021)
Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses

1 6 kap. miljobalken. Underlag till beddmningen har ldmnats av
miljoforvaltningen, Storstockholms brandforsvar samt
Kulturstrategiska staben. Planforslaget bedoms inte strida mot
lagstiftning eller riktlinjer om ljudmiljd, naturvérden, vattenkvalitet,
oversvamningsrisker, markfororeningar eller luftkvalitet.
Planforslaget ligger inte heller inom naturomrdden med regional,
nationell eller internationell skyddsstatus. Sammantaget bedoms
den planerade verksamheten inte medfora visentlig paverkan pé
miljo, kulturarv eller midnniskors hilsa. De miljéfragor som har
betydelse for projektet har studerats under planarbetet och redovisas
1 bifogad planbeskrivning.

Stadsbild

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget inte paverkar
stadsbilden eller ldsbarheten av det lappticken av byggnader fran
olika tidsaldrar inom stadsdelen.

Mot gatan foreslas att byggnaden forses med takkupor, vilket ger
méojlighet att inreda vindsligenheter. Aven om de inte kommer att
vara framtrddande i det offentliga gaturummet innebér de en
forandring av den befintliga byggnaden och taklandskapet.

For att sdkra att takkuporna inte dominerar i gatubilden infors en
bestimmelse (f2) pa plankartan som reglerar att de ska vara
indragna fran fasadlivet. Det innebér att de endast kan skonjas
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frén korsningen Skeppargatan/Linnégatan. Den nya
gérdsbyggnaden underordnar sig befintliga byggnader pé
fastigheten och 1 kvarteret och kommer inte att synas fran gatan
eller annan allmén plats.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Kulturstrategiska staben, stadsutvecklingsenheten har gjort
beddmningen att fastigheten inte har sa vardefull kulturhistorisk
miljo att foreslagna fordndringar bor omfattas av en
miljokonsekvensbeskrivning. Daremot anser
stadsutvecklingsenheten att bebyggelsen paverkas negativt av att
stdnga till bostddernas fria beldgenhet sa som dessa ar tinkta.
Stadsutvecklingsenheten gor mot bakgrund av detta beddmningen
att det inte dr mojligt att uppfora ett nytt gardshus pa Kumlet 23
utan att forstora stora planerings- och socialhistoriska virden.

Den genomforda kulturhistoriska konsekvensanalysen visar att
fastigheten har hoga vardeskapande element som bor bevaras i sa
stor utstrackning som mojligt. Idag &r det relativt ovanligt att
gardsmiljoer fran det sena 1960-talet finns kvar sa vilbevarade
som pa Kumlet 23. Uppforandet av gardshuset minskar den 6ppna
gardsmiljon och den genomforda konsekvensutredningen av
kulturmiljon visar att gdrdsbyggnaden dven far stor inverkan pa
gardens kulturmiljo.

Ljusforhallanden

I Sverige finns ingen lag eller allmént rdd som tar hinsyn till hur
stor paverkan en nybyggnation far ha pa dagsljuset och soltillgdng
for omkringliggande bebyggelse. P& grund av lagens utformning
idag far planlaggning ske i nérheten av befintliga byggnader sa
lange det inte innebér en betydande oldgenhet for boende i nédrheten.
Vad som menas med ’betydande oldgenhet’ vad géller
dagsljus/direkt solljus dr omstritt och svértolkat. Det nya gardshuset
placeras 10,5 meter fran befintligt gathus pa Kumlet 23. Det medfor
att det fria utrymmet mellan gathuset och narmast intilliggande
byggnad minskar betydligt. En sddan minskning paverkar
mdjligheten till solljus pd fasader och dagsljus i lagenheter.

Barnkonsekvenser

En storre del av gdrden bebyggs vilket minskar det fria lekutrymmet
for barn. I forslaget till gardsutformning finns likafullt
lekmgjligheterna kvar. Den ostorda girden ger d&ven mojlighet till
lek 1 tyst miljo.

Stadsbyggnadskontorets avvagning mellan olika intressen
Planforslaget innebdér ett tillskott av hyresldgenheter i ett mycket
centralt och attraktivt 1dge med nérhet till service och
kollektivtrafik. Lagenheterna &r skyddade fran omgivande



w Stockholms

Plandrende pa samrad - forslag till
detaljplan for

Kumlet 23 i stadsdelen Ostermalm.

Tjansteutlatande
Dnr OST 2022/80
Sida 10 (11)

trafikbuller och den gemensamma garden kan trots minskad yta
goras attraktiv med gronska, lek- och uteplatser.

Uppforandet av gdrdshuset gor att sol- och dagsljusforhallanden i
vissa ldgen paverkas negativt. Bade i1 befintliga ldgenheter och i
tillkommande. Gardshuset placering i forhallande till gathuset
paverkar dven insynen lagenheterna emellan.

Stadsbyggnadskontoret bedomer emellertid att oldgenheten inte ar
av en sadan grad att planforslaget inte skulle kunna genomforas. For
det nya gérdshuset pad Kumlet 23 kan atgérder vidtas som gor att
kravet pd dagsljus kan uppnas.

Gardshus dr och har varit vanligt forekommande i1 Stockholms
innerstad. Pa fastigheten fanns fram till 1966 ett gardshus.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att ett gardshus inte skulle skada
kvarterets gardsmilj6 pa ett sadant sétt att forslaget inte skulle
kunna genomforas.

I en avvégning mellan olika intressen bedomer
stadsbyggnadskontoret att tillskottet av hyresldgenheter 1 ett
centralt och kollektivtrafiknéra ldge, Overvager i forhdllande till de
negativa konsekvenser som uppforandet av gérdshuset far for
befintliga bostdder och gemensam gardsmiljo pé fastigheten och
inom kvarteret. Stadsbyggnadskontoret bedomer att den oldgenhet
som befintliga ldgenheter eventuellt drabbas av 1 form av minskat
dagsljusinslépp inte dr betydande i den mening som avses i 2 kap.
9 § PBL. Detta med anledning av fastighetens mycket centrala
lage 1 Stockholms innerstad.

Tidplan

Samrad 2022-01-25 — 2022-03-08
Granskning kvartal 2 2022.
Antagande kvartal 4 2022.

Arendets beredning
Arendet har beretts av parkmiljdavdelningen norra innerstaden.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen &r positiv till det tillskott av hyresldgenheter 1 det
mycket centrala och attraktiva ldge med nérhet till service och
kollektivtrafik som forslaget innebér, vilket ocksa dr i enlighet med
oversiktsplanen for Stockholm. Forslaget innebéar dock forsimrade
sol- och dagsljusforhallanden i vissa ldgen for befintliga lagenheter
och att ytan for den gemensamma Oppna och ljusa innergérden
garden, som bland annat nyttjas av Linnégardens dldreboende,
minskas. Detta kommer ocksa ha negativa konsekvenser ur ett
barnperspektiv da det fria lekutrymmet minskas.
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Forvaltningen vill darfor papeka att pdbyggnader pé tak och
tillbyggnader pa innergardar har 6kat i den redan téta stenstaden de
senaste aren och troligtvis kommer fortsitta gora det framover.
Forvaltningen anser darfor att det behdvs ett helhetstdnk och en
strategi for denna utveckling som visar hur till exempel
friytetillgdngen paverkas 1 och med att stenstaden fOrtétas.

Kerstin Andersson Karina Karlstrom
Stadsdelsdirektor T.f. avdelningschef
Ostermalms Ostermalms
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor

1. OST 2022/80-3 Planbeskrivning
2. OST 2022/80-10 Synpunkter pa detaljplan for fastigheten
Kumlet 23, Ostermalms pensionirsrad
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