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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att m6jliggora uppférandet av en snabb-
matsrestaurang samt bekrafta anvdandningen av pagaende driv-
medelsanldggning. I syftet ingar d@ven att anpassa den till-
kommande bebyggelsen sa att den blir lamplig med hédnsyn till
riskfaktorer med avseende pa den intilliggande drivmedels-
anldggningen.

Ny restaurangverksamhet till forman for Max Burgers AB
placeras i planomradets nordostra del som angrénsar till
intilliggande bergssldant som dven utgor ett viktigt eksamband
som stracker sig mellan Hagsédtraskogen i norr till Ragsveds
naturreservat i soder. Sydvast om restaurangverksamheten tillats
anvandningen av befintlig drivmedelsanldaggning fortskrida.

Placeringen av den tillkommande bebyggelsen har studerats med
hénsyn till riskavstand fran dels befintlig drivmedelsanldggning,
dels befintlig tunnelbana. I planen finns egenskapsbestammelser
som sdkerstaller restaurangverksamhetens lamplighet pa platsen
med avseende pa riskfaktorer kopplat till drivmedelsanldgg-
ningen.

I planforslaget foreslas breddning och férlangning av befintlig
grasrefug, vilket medfor att den tidigare gemensamma infarts-
vagen till livsmedelsbutiken Lidl respektive drivmedelsanlagg-
ningen separeras. Detta skapar tydligare och sdkrare infartsvagar
till respektive verksamhet.

En snabbmatsrestaurang bedéms medfoéra en ny malpunkt i
omradet vilket skapar forutsattningar for mer liv och rorelse pa
platsen 6ver fler timmar pa dygnet.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Samrad kvartal 3 2019 (3 september — 15 oktober)
Granskning kvartal 1 2020

Antagande kvartal 2 2020
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning. Planen &r uppréttad enligt PBL
(2010:900) med standardforfarande.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet:

- Naturvdirdesinventering (NVI) samt utredning av
kompensationsatgdrder (Calluna, 2016-01-15)

- Dagvattenutredning (WSP, 2019-01-29), rev. 2019-08-16

- Riskbeddémning (WSP, 2019-03-29)

- Miljoteknisk markundersékning (WSP, 2019-05-22)

Medverkande

Planen ar framtagen av Erik Isacsson pa stadsbyggnadskontoret i
samarbete med WSP Sverige AB och Elana Omer pa
exploateringskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora uppférandet av en snabb-
matsrestaurang samt bekréfta anvdandningen av pagaende driv-
medelsanldggning. I syftet ingar dven att anpassa den till-
kommande bebyggelsen sa att den blir lamplig med hénsyn till
riskfaktorer med avseende pa den intilliggande drivmedels-
anldggningen.

Ny restaurangverksamhet till forman for Max Burgers AB
placeras i planomradets nordostra del som angransar till
intilliggande bergssldnt som dven utgor ett viktigt eksamband
som stracker sig mellan Hagsétraskogen i norr till Ragsveds
naturreservat i soder. Sydvéast om restaurangverksamheten tillats
anvandningen av befintlig drivmedelsanlaggning fortskrida.

Placeringen av den tillkommande bebyggelsen har studerats med
héansyn till riskavstdnd fran dels befintlig drivmedelsanldggning,
dels befintlig tunnelbana. I planen finns egenskapsbestammelser
som sdkerstaller restaurangverksamhetens lamplighet pa platsen
med avseende pa riskfaktorer kopplat till drivmedelsanlagg-
ningen.
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I planforslaget foreslas breddning och férlangning av befintlig
grasrefug, vilket medfor att den tidigare gemensamma infarts-
vagen till livsmedelsbutiken Lidl respektive drivmedelsanldagg-
ning separeras. Detta skapar tydligare och sdkrare infartsvagar till
respektive verksamhet.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Tanklocket 1 i stadsdelen
Ragsved och omfattar cirka 3100 kvm. Fastigheten Tanklocket 1
ar beldgen vid korsningen mellan Huddingevagen och Ragsveds-
vagen. Marken &dgs idag av Stockholms stad och upplats med
tomtratt till St1 Sverige AB.
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OverSIktllg karta med planomradet markerat i rétt.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen markeras planomradet ut som tét stads-
bebyggelse. Det anges dven i dversiktsplanen att Huddingevagens
korsning med Ragsvedsviagen i framtiden kan byggas om till
planskild standard for att skapa béttre kapacitet och forbéattra
trafiksdkerheten.

Det finns inga foreskrifter eller direktiv i 6versiktsplanen som
hindrar en exploatering av planomradet. Forslaget bedoms vara
forenligt med dversiktsplanen.
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Soderortsvisionen

Projektet 6verensstammer med ett av de viktigaste uppdragen
kring Soderortsvisionen, vilket ar att till ar 2030 skapa 50 000
nya arbetsplatser i Soderort.

Detaljplan
Inom planomradet géller detaljplan P 2004-06275 (laga kraft
2005-10-13) som tillater Bilservice.

; '.giallﬁndepluner
\ S8 Planomrade

Gdllande detaljplaner inom Stockholms stad for planomrddet och dess
omgivningar. Planomrddet markerat i rott.

Markanvisning

Marken har genom beslut i exploateringsndmnden den 12
november 2015 anvisats till St1 Sverige AB. Marken ligger inom
fastigheten Tanklocket 1. St1 Sverige AB avser att arrendera ut
del av fastigheten till Max Burgers AB.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Fastigheten bestar till storsta del av hardgjord yta. Inom fastig-
heten finns en fristaende drivmedelsanldggning med skarmtak. I
direkt anslutning till planomradets norddstra del finns en brant
ekbevuxen sluttning med delvis berg i dagen, och ovanfér den
gar tunnelbanans grona linje till och fran Hagsétra. Mellan
fastigheten och Ragsvedsvéagen finns ett antal planterade trdd och
en grasyta.
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Planomradet bestdr huvudsakligen av asfalterade ytor. Vy fran sydost.

Naturvarden

Planomradet gréansar till en spridningszon for skyddsvéarda arter
inom ett ekologiskt sarskilt betydelsefullt omrade (ESBO), som
binder samman Hagsédtraskogen med Ragsveds naturreservat.
Spridningszonen &r beldgen i direkt anslutning till planomradet i
befintlig bergssldnt nordost om planomradet. Omradet ingar &ven
i Ekdatabasen véardeklass 1, vilket dr den hogsta klassificerings-
nivan.

Bergssldnt norr om planomrddet med delvis berg i dagen. Vy frdn soder.

Planomradet utgor en del av ett markomrade som har sarskild
betydelse for den biologiska mangfalden och som enligt delmal
4.1 i stadens miljoprogram ska starkas och utvecklas. Delmalet
innebdr bl.a. att intrang i oersattliga funktioner ska undvikas och
atgarder goras for att starka funktioner i och mellan omraden.
Saval omradet for skyddsvérda arter som spridningszonen mellan
Hagsétraskogen och Ragsveds naturreservat ar relativt
begrédnsade i storlek men strategiskt betydelsefulla.
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Ekologiskt sdrskilt betydelsefulla omrdden (ESBO). Planomrddets ungefirliga
ldge markerat i rott.

Omradet for skyddsvarda arter och spridningszonen beror saval
eklevande som barrskogslevande arter, framforallt insekter.
Bilden redovisar ett sa kallat habitatnatverk for eklevande arter
samt ekomraden och jétteekar.

Rekreation och friluftsliv

Storre delen av planomradet utgors av hardgjorda ytor och
bedoms inte ha nagra storre rekreativa varden. Soder om plan-
omradet I6per en gang- och cykelvdg som forbinder Hagsétra-
skogen med Ragsveds naturreservat.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden
I planomradet finns tre typer av jordarter; postglacial lera, glacial
lera och urberg.

Ras/skred

Planomradet ligger i direkt anslutning till en brant bergsslant med
delvis berg i dagen. Riskerna for ras/skred bedéms sammantaget
som sma. En inventering av risk for ras och skred kommer att tas
fram under det fortsatta planarbetet.
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Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker
Enligt framtagen dagvattenutredning (WSP, 2019-08-16) bedoms
risken for 6versvamningar inom planomradet som lag.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet till recipienten
Magelungen (SE657041-163174). Enligt VISS augusti 2019 &r
Magelungens ekologiska status otillfredsstallande vilket beror pa
overgodning samt forekomst av miljogifter. Den kemiska yt-
vattenstatusen dr klassad som ej god. Eftersom 6vergddning av
vattenmiljon har fler effekter samt att det kommer att krdva flera
atgardsinsatser under en langre tid innan vattenférekomsten
uppnar god ekologisk status, bedoms det inte vara tekniskt
mojligt att uppna god ekologisk status till 2021. Vattenfore-
komsten har darfor fatt en tidsfrist att uppna god ekologisk status
till 2027.

Markavvattning

Planomradet ar idag till storre delen hardgjord yta. Planomradet
behdver hantera saval ytavrinning som ett kontinuerligt flode av
markvatten fran den skogsklddda bergsbranten i nordost.

Markavvattningsforetag

Planomradet ligger till viss del inom markavvattningsforetaget
Ormskarr-Stufsta torrldggningsforetag. Foretaget dr upprattat
1932 och syftar till att avvattna vattenskadad odlingsmark. Enligt
framtagen dagvattenutredning (WSP, 2019-08-16) har diket
ersatts av en kulvert, varvid bedémningen dr att markavvattnings-
foretaget inte paverkas av exploateringen.

Dagvatten

Tillrinningsomradet for sjon Magelungen utgor ett sa kallat
ekologiskt sarskilt kansligt tillrinningsomrade (ESKO) enligt
stadens redovisning av Stockholms ekologiska kdnslighet (Stads-
byggnadskontoret 1995).

Dagyvatten fran den typ av markanvandning som féreslas i detalj-
planen bor klassificeras som innehallande mattliga till hoga halter
fororeningar i gédllande dagvattenstrategi fér Stockholm. Strategin
anger Magelungen som kénslig for organiska féroreningar samt
tungmetaller och rekommenderar rening innan avledning till
recipient. Nederbord inom planomradet leds idag till dagvatten-
ledningar via oljeavskiljare.
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Befintlig bebyggelse
Det finns idag ingen bebyggelse inom fastigheten Tanklocket 1.

Angransande bebyggelse

Sydost om planomradet finns en befintlig byggnad som in-
rymmer bilservice. Den intilliggande bilserviceanldggningen var
ursprungligen en sammanhallen serviceanldggning med bade
drivmedelsanldggning och bilverkstad. Idag har fastigheten delats
sa att drivmedelsanldaggningen ligger pa fastigheten Tanklocket 1
och bilverkstaden ligger pa Tanklocket 2. Nordvast om plan-
omradet finns livsmedelsbutiken Lidl etablerad. En brant bergs-
sluttning avgransar planomradet fran tunnelbanesparen samt
bostadsbebyggelsen i Ragsved.

Snedfoto med planomrddet markerat med réd linje.

Landskapsbild/stadsbild

Omradet utgor en av entréerna till Ragsved. Ragsvedsvagen
praglas i Ragsved av ett gront gaturum med sparade skogsdungar
och trdd i gatans omgivning. Den bebyggelse som finns ldngs
Régsvedsviégen ar generellt indragen fran gatan. Ragsvedsvagen,
som borjar i hojd med planomradet, dr en huvudgata som trafik-
forsorjer Ragsved och Hogdalen. Ragsvedsvagen dr ett viktigt
strak &@ven for gdende och cyklister. Omradet kring korsningen
Régsvedsvidgen/Huddingevégen ar ett stort, 6ppet och trafik-
dominerat rum dér bebyggelsen ligger indragen langt in pa fastig-
heterna.
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Det finns ett gront strak med trad mellan fastigheten Tanklocket 1
och Ragsvedsvagen. De fristdende traden narmast infarten till
kvarteret Tanklocket &r viktiga som rumsbildande element i den
annars éppna vyn mot den stora parkeringsytan kring livsmedels-
butiken och tankstationen. Traden bidrar ocksa till att skapa ett
tydligare gaturum langs Ragsvedsvagen.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Fornlamningar
Fornlamningar saknas i planomradet och dess narhet.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Huddingevégen har en viktig regional funktion. Avstandet fran
Huddingevagen till planomradet dr cirka 50 meter. Planomradet
ligger i anslutning till Ragsvedsvédgen som &r en huvudgata som
trafikforsorjer Ragsved och Hogdalen.

. Strék och avgriinsningar
D Planomréde

NN Stérre gator och vagar
= Mindre gator och vdgar
— Gdng- och cykelstrék

Vigar och kollektivtrafik. Beteckning ”"H” illustrerar busshdllplats.

Gang- och cykeltrafik

Utmed Ragsvedsvégen finns gang- och cykelvag med koppling
till Hogdalen och Hagsétra. Gang- och cykelvagen férbinder d&ven
Hagsétraskogen med Ragsveds naturreservat.
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Gdng- och cykelvdg strax séder om planomrddet.

Kollektivtrafik

Fran planomradet &r det ca 100 meter till ndrmaste busshallplats
pa Régsvedsvégen. Tunnelbanestationen ligger cirka 800 meter
fran planomradet i Ragsveds centrum, avstandet till Hagsdtra
tunnelbanestation dr cirka 700 meter.

Tillganglighet
Planomradet ar plant och tillgdngligheten for rorelsehindrade ar
god.

Stérningar och risker

Befintliga verksamheter
En befintlig drivmedelsanldggning finns inom planomradet.

Fororenad mark

Den befintliga drivmedelsanldggningen utgér verksamhet som
kan orsaka markfororeningar. En miljéteknisk markundersokning
(WSP, 2019-05-22) har genomforts med syftet att beskriva
eventuell féroreningsstatus inom fastigheten Tanklocket 1.

Luft, lukt

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 dr 22-25 ng/m? (dygnsvirde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvivedioxid &r cirka
30-36 pg/m? (dygnsvérde) att jamfora med miljokvalitetsnormen
60 ug/m?.

Buller, vibrationer

Drivmedelsanldggningen beddms inte alstra industribuller i en
sadan omfattning att det orsakar storningar for boende i néarheten.
De ndrmast beldgna bostdderna finns vid Sickmundsvégen i
Huddinge kommun, cirka 100 meter fran planomradet. En mindre
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h6jdrygg bidrar till att skdarma bostdderna vid Sickmundsvagen
fran industribullret.

Farligt gods

Huddingevégen dr klassad som sekundar transportled for farligt
gods. Avstandet fran Huddingevagen till planomradet ar cirka 50
meter.
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Planférslag

Planen mojliggor for fortgdende anviandning av befintlig driv-
medelsanldggning med tillhérande tekniska anordningar (G;) i
planomradets sydvéstra del samt uppforande av restaurang-
verksamhet (C,) for Max Burgers AB i den norddstra delen av
planomradet. Planomradets sodra del, i h6jd med in- och utfarten
till fastigheten, planldaggs som allmén plats GATA.
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Situationsplan. Planomrddet dr markerat med réd-streckad linje.
Kadlla: Wingdrdhs arkitekter.
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Ny bebyggelse

Overgripande

Ny bebyggelse utgors av restaurangbyggnad med tillhérande
forrad och/eller sophus som placeras i planomradets nordostra del
invid intilliggande bergssldant. Mellan bergssldnten och till-
kommande byggnad foreslas korbana for biltrafik — sk. drive-in.

Placeringen av tillkommande bebyggelse har studerats med
hansyn till riskavstand fran dels befintlig drivmedelsanldggning,
dels befintlig tunnelbana. I planen tillats byggrétt for restaurang-
verksamhet ha en storsta byggnadsarea om 440m? (e 440) samt en
hogsta nockhéjd om + 36.0 meter 6ver stadens nollplan.

Inom planomradet ska marken utformas pa ett sadant sétt att ett
storre drivmedelsldckage inte innebaér att vatskor rinner mot
restaurangverksamheten. Detta regleras med generell egenskaps-
bestammelse om skydd mot stérningar.

I planforslaget foreslas en uteservering langs med fasad som
vetter mot drivimedelsanldggningen samt ldngs fasad som vetter
mot Tanklocket 2 mot sydost. I planen finns skyddsbestammelse
m; som reglerar att brandsdkert skyddsplank i klass EW 30 ska
uppforas for den sida av uteserveringen som vetter mot driv-
medelsanldggningen, med syfte att hantera underskridandet av
riskavstandet till drivmedelsanldggningen. Skyddsplanket ska
vara minst tva meter hogt. I situationsplanen &r det féreslagna
skyddsplanket illustrerat med réd linje.

Restaurangbyggnaden ska dven férses med utrymningsvagar som
vetter bort fran drivmedelsanldggningen. Detta regleras med
egenskapsbestammelse (m;). Vidare ska huvudbyggnaden forses
med avstangningsbar ventilation samtidigt som luftintag till
ventilation inte far uppforas langs den fasad som vetter mot
drivmedelsanldggningen (m3).

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Utformningen av bebyggelseforslaget utgar ifran av Max Burgers
fastlagda exteritra principer for gestaltning. Fasadutforandet for
den ldgre byggnadsdelen utgérs huvudsakligen av transparenta
glaspartier fran golv till tak som ramas in med grafitgraa plat-
element. Den storre byggnadsvolymens fasadutférande &r huvud-
sakligen grafitgra plat.
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Byggnadens takutférande &r svart plat. I forslaget foreslas
utkragning av skdarmtak om 1,5 meter. I planen tillats skarmtaket
kraga ut 6ver mark dar byggnad inte far uppforas. Skarmtakets
underkant forslas vara trabeklddd med takbelysning.

:::;.ﬂ T = ~ R R e RS 152 .M
Perspektiv éver befintlig drivmedelsanldggning och tillkommande

restaurangbyggnad for Max Burgers AB. Kdlla: Wingdrdhs arkitekter.

Gronstruktur

Planomradet ar huvudsakligen hardgjort. I planforslaget foreslas
en breddning samt forlangning av den befintliga grasbevixta
refugen dér nya trad planteras. I planomradets norddstra del,
langs den befintliga bergsslédnten, foreslas nyplantering av trad. I
forslaget planteras totalt cirka 20 trdd inom fastigheten, se
foreslagen placering i situationsplanen.

Befintlig grdsrefug inom fastigheten féreslds forldngas och breddas i sydlig
riktning for att skapa en tydligare avgrdnsning till Lidl:s infartsvdg.
Nyplantering av trdd féreslds enligt situationsplanen. Vy frdn norr.
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Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Planomradet angors via infart fran Ragsvedsvégen. Infarten som
idag utgor en del av befintlig gemensamhetsanldggning for in-
och utfart (g) dverfors till allmén gata (GATA). Ovrig del av
befintlig gemensamhetsanldggning for in- och utfart behalls for
att sakerstdlla infarten till Lidl.

Korforbindelse for sk. drive-in till forman for
restaurangverksamheten foreslas runt byggnaden. I planforslaget
uppgdr antal parkeringar till totalt 18 stycken férdelade pa tva
ytor, varav en av dessa utgor parkering for rérelsehindrade. Tva
stycken vantplatser for drive-in-kunder finns i planomradets
norra horn.

Fordon angor drivmedelsanldggningen for tankning pa den ostra
sidan om drivmedelsanldggningen varvid utfart sker pa dess
vastra sida ldngs med den tilltdnkta grasrefugen. Infartsvagen till
Lidl kommer i samband med forléngningen och breddningen av
befintlig grasrefug att separeras fran trafiken som kor runt driv-
medelsanldggningen samt till och fran restaurangverksamheten.
Grasrefugen minskar @ven sannolikheten att tankande fordon blir
pakorda av fordon som kor pa infartsvégen till Lidl.

Gang- och cykeltrafik

I planforslaget foreslas gang- och cykeltrafikanter angora snabb-
matsrestaurangen via upphojda gangpassager som loper fran
befintlig gdng- och cykelbana utanfér planomradet, till snabb-
matsrestaurangens entre.

Cykelparkering 16ses inom kvartersmark. I planforslaget finns 6
stycken platser.

Tillganglighet
Tillgdnglig angéring med bil kan ske i direkt anslutning till
snabbmatsrestaurangens entre.

Teknisk forsérjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Ledningar for vatten och dagvatten finns framdraget till plan-
omradet.

El/Tele
El/tele kommer att anslutas till befintligt elnét.
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Avfallshantering
Soprum placeras intill restaurangbyggnaden. Himtning av avfall
sker inne pa fastigheten.

Réaddningstjanst
Planforslaget innebar god tillgdnglighet for raddningsinsatser.

Konsekvenser

Underso6kning av betydande miljopaverkan

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan och
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget beror inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell skydds-
status. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken.

Naturmiljo

Naturomradet norr om planomradet har relativt hoga naturvarden
och har enligt naturvdrdesinventeringen en central roll i ek-
sambandet som stricker sig mellan Alvsjo i norr till Ragsveds
naturreservat i soder. Enligt framtagen naturvdardesinventering
(Calluna, 2016-01-15) bor omradet norr om Ragsvedsvéagen
undantas fran exploatering. Planomradet angrénsar till natur-
omradet. Vidare far ingen bebyggelse uppféras inom den ndrmsta
delen som angrénsar direkt till naturomradet. Naturomradet
undantas helt fran exploatering.

Planforslaget foranleder inte nagon nedtagning av befintliga trad.
I forslaget tillfors omkring 20 trdd inom fastigheten.

Planforslaget bedoms inte paverka rekreation och friluftsliv i det
omkringliggande omradet.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvattenfore-
komsten Magelungen for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer
ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom naringsamnen eller
fororenande @mnen inte tillférs Magelungen. Dagvatten fran
planomradet fordréjs inom fastigheten innan avledning sker till
dagvattenledning. Byggaktoren far inte genom val av byggnads-
material férorena dagvattnet med tungmetaller eller andra
miljogifter.

Dagvatten

Enligt dagvattenutredningen (WSP, 2019-08-16) berdknas den
sammanvagda avrinningskoefficienten minska fran 0,82 till 0,80
efter exploatering. Det innebér att dagvattenflodet inte férdndras
namnvart i och med exploateringen.

Vid ny- och stérre ombyggnation ska dock dagvatten fran hard-
gjorda ytor fordrojas och renas i hallbara dagvattensystem enligt
stadens atgardsniva. Systemen ska dimensioneras med en vat-
volym pa 20 mm och ha en mer ldngtgaende rening &n sedi-
mentation.

Atgardsforslaget bygger pé att hdrdgjorda ytor avvattnas till
nedsdnkta regnbdddar via ytliga avrinningsstrak. Forslaget
forutsatter att marken hojdsétts enligt illustrationen nedan.

® Nedsankta regnbaddar

Ytliga avrinningsstrak Z 1
= Flédesriktningar K
*zaR a
RN >
&\ b -
N +2769
+26,95 z

+27,33

Atgdrdsforslag dagvattenhantering.
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Erforderlig fordrojningsvolym ar utifran stadens atgardsniva
berdknat till 50 m°, vilket i dtgardsforslaget foreslas vara
nedsankta regnbaddar enligt principen nedan. Avrinningsstraken
ingar inte som en magasinerande volym.

N

:_ Utjamningsvolym

: Vegetation

Sandfilter

#| Draneringslager

Drédneringsledning

Befintligmark

Nedscinkt regnbddd.

Fororeningsberdkningar efter exploatering visar att samtliga
halter minskar med ca 50 % i genomsnitt med vidtagna dag-
vattendtgédrder. Den planerade bebyggelsen medfor inte risk for
utslapp som kan fororena dagvattnet.

Landskapsbild/ stadsbild

Planforslaget innebér att upplevelsen langs Ragsvedsvéagen
forandras nagot da ny bebyggelse blir synlig fran vagen.
Samtidigt innebér forslaget att nya trdd planteras inom
fastigheten, vilket starker Ragsvedsvégens befintliga karaktar.

Gator och trafik

Biltrafik

Den foreslagna restaurangverksamheten beddms innebéra att
trafikmdngden okar nagot inom omradet. Den 6kade trafiken
antas bli en konsekvens av restaurangbesokare till Max Burgers
som ska parkera eller anvénda sig av drive-in. Restaurang-
verksamheten forsorjer sina besokare med 18 parkeringsplatser
samtidigt som fordon fér drive-in leds runt byggnaden dér
ytterligare vantplatser finns tillgangliga. Bedomningen é&r att
okningen av antal fordon kan hanteras pa platsen.
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Idag sker gemensam infart till drivmedelsanldggningen respek-
tive livsmedelsbutiken Lidl. I samband med breddning och
forlangning av befintlig grasrefug tillskapas separata infartsvagar
for dessa tva verksambheter, vilket &ven bedéms positivt ur ett
trafiksakerhetsperspektiv for savil bilister som fotgdngare.

Gang- och cykelvagar

Gang- och cykeltrafikanter foreslas angora snabbmats-
restaurangen via upphojda gangpassager med markerade
overgangsstillen som gar fran befintlig gang- och cykelbana
utanfoér planomradet langs Ragsvedsvagen, till snabbmats-
restaurangens entré. Bedomningen ar att upphojda gangpassager
skapar en sdkrare plats for fotgdangare. Vidare innebér tydlig-
gorandet av grasrefugen intill drivmedelsanlédggningen att fot-
gingare och cyklister lattare kan ldsa av fordonstrafiken som kor
till och fran omradets olika verksamheter.

Stoérningar och risker

Markféroreningar

Framtagen miljoteknisk markundersokning (WSP, 2019-05-22)
har utgatt ifran att undersokta omraden ska anvandas som afféars-
omrade med hardgjord yta. Uppmatta halter i jord jamfors déarfor
med Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre kanslig
markanvédndning (MKM). Fororeningar i halter 6ver riktvardet
for MKM av metaller och organiska fororeningar (PAH) fore-
kommer i fem av totalt nio provpunkter. Darutéver uppvisar tva
provpunkter halter 6ver nivan for kanslig verksamhet (KM) vad
géller metaller. Provpunkter med halter 6verskridande MKM
varav tva provpunkter 6verskrider halten farligt avfall (FA),
utgors av fororeningar kopplade till fyllnadsmassorna inom
undersokningsomradet. Undersokt omrade utgors av en for-
héllandevis liten yta vilket &ven sammanfaller med planerad
grundldggning. Grundldggningen inom omradet kommer
innebdra att 6vre delen av fyllnadslagren schaktas ur, vilket i sig
innebdr en riskminskande atgard sett till uppmatta halter.

Uppmitta halter av alifater i grundvattnet bedéms hérrora fran
fyllnadsjorden inom omradet. Risken for spridning till under-
liggande grundvattenmagasin eller utstromningsomrade bedéms
ddarmed som liten da en tdtande lera forekommer under fyllnads-
jorden. Halten beddms dartill minska nér urschaktning av jord
genomfors.

Sammanfattningsvis bedéms fororeningssituationen inom
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undersokningsomradet inte innebdra nagon risk for manniska
eller miljo.

Skyddsavstand

Lénsstyrelsen i Stockholms 1dn har i rapporten Riskhdnsyn vid ny
bebyggelse, 2000, redovisat sin syn pa hur riskfragor ska hanteras
i den fysiska planeringen. Rapporten innehaller bland annat
rekommendationer for lokalisering av ny bebyggelse intill och
kring bensinstationer samt nybebyggelse intill vdgar och jarn-
vagar med transporter av farligt gods.

Skyddsavstand kring bensinstation

For bensinstationsverksamhet finns rekommendationer om
skyddsavstand till bostdder, kontor och andra platser ur risk-
milj6-, och hédlsosynpunkt. Avstanden kan delas in i skydds-
avstand till omkringliggande bebyggelse och andra verksamheter
samt skyddsavstand inom omrade med bensinstationsverksamhet.

I rapporten redovisas foljande gédllande ny bebyggelse intill
bensinstationer:

e Ett minimiavstand pa 25 meter bor héllas fran
bensinstation till kontor och liknande.

e Ett minimiavstand pa 50 meter bor hallas till bostader,
daghem, alderdomshem och sjukhus samt samlingsplatser
dér oskyddade méanniskor uppehaller sig.

e I nyplaneringsfall bor alltid ambitionen vara att halla ett
avstand pa 100 meter fran bensinstationen till bostéder,
daghem, aldershem och sjukhus.
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Ldnsstyrelsens rekommenderade minimiavstdnd kring bensinstationer

Lansstyrelsen anser vidare ur bade risk-, miljé och hélsoskydds-
synpunkt att ett minimiavstand pa 50 meter fran ett omrade med
ny bebyggelse till en bensinstation alltid bor hallas. Det kan
finnas skal att gora avsteg fran dessa rekommenderade avstand.
For att bedoma om avsteg kan vara aktuellt gérs en beddmning
fran fall till fall.

Bedomningen beror bland annat pa vilken typ av bebyggelse det
gdller. Det ar lampligare att lokalisera kontor och industri nédra en
bensinstation. Det beror bland annat pa att manniskor som vistas i
dessa lokaler snabbt kan nas med information, latt kan uppfatta
varningsmeddelanden, kan stka skydd och sétta sig i sdkerhet
utan hjalp och ar vuxna. Detta till skillnad fran personer som
vistas i t.ex. bostdder, dlderdomshem eller sjukhus som kan pa-
verkas av risker dven pa natten under somn. De &r svdra att varna
och de kan ha svart att soka skydd och sétta sig i sdkerhet utan
hjalp.

Léansstyrelsen anser vidare att byggnader med hédnsyn till brand-
och explosionsrisk inte bor uppforas inom ett avstand av 25 meter
fran tankfordonets lossningsplats, avluftningsanordningar fran
bensincistern eller de tankstdllen dér fordon tankas (pumpar).
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Enligt framtagen riskutredning (WSP, 2019-03-29) klaras lans-
styrelsens angivna skyddsavstdnd med undantag for den fasad-
sida som vetter mot drivmedelsanldggningen i sydvast. I planen
stélls krav pa tekniska atgéarder for att uppna en acceptabel risk-
niva. Med egenskapsbestammelse stélls krav pa uppférande av
brandklassat skyddsplank EW 30 (m;) vilket bedéms som en
tillracklig atgérd i syfte att skydda personer pa uteserveringen i
ett initialt skede vid hdndelse av olycka som medfér pélbrand
inom drivmedelsanldggningen.

Skyddsplank (réd-streckad linje) uppfors ldngs uteservering som vetter mot
drivmedelsanldggningen.

I planen regleras dven att huvudbyggnad ska férses med
utrymningsvagar som vetter bort fran drivmedelsanldggningen
(my), att huvudbyggnad ska foérses med avstdngningsbar venti-
lation samt att luftintag till ventilation inte far uppféras langs
fasadsida som vetter mot drivmedelsanldggningen (mj3). Med
generell skyddsbestammelse regleras att marken ska anordnas sa
att ett eventuellt lackage inte innebér att vatskor kan rinna mot
restaurangverksamheten.

Bedomningen ér att uteserveringen och restaurangverksamheten i
sin helhet ar lamplig utifran risk-, miljo- och hélsoskydds-
synpunkt med héansyn till de tekniska atgarder som regleras i
planen.

Risk fran tunnelbana
Framtagen riskutredning (WSP, 2019-03-29) har studerat den
befintliga tunnelbanans riskpaverkan pa detaljplanen med
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avseende pa ursparning. Avstandet fran det narmsta sparet till
planomradet &r cirka 45 meter, och till byggnad cirka 50 meter.
Avstandet mellan sparet och dar marken borja slutta nedat mot
planomradet &r cirka 10 meter. Riskutredningens sammantagna
bedémning &r att tunnelbanan inte utgor en oacceptabel risk for
detaljplanen.

\

Skyddsavstdnd (réda linjer) frdn tunnelbanan till planerad bebyggelse.

\

Farligt gods

Lansstyrelsen redovisar i rapporten, Riskhdnsyn vid ny
bebyggelse, 2000, foljande géllande ny bebyggelse intill vagar
med transporter av farligt gods:

e 25 meter byggnadsfritt bor lamnas narmast
transportleden.

e Tit kontorsbebyggelse narmare dn 40 meter fran vagkant
bor undvikas.

e Sammanhallen bostadsbebyggelse eller personintensiva
verksamheter (centrumanvadndning i form av mindre
galleria eller dylikt) ndrmare dn 75 meter fran vagkant bor
undvikas.

Langs sekunddra transportleder for farligt gods, dar endast
enstaka bensintransporter sker, kan kortare avstand tillampas.
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Huddingevégen ar klassad som sekundar transportled for farligt
gods. Avstandet fran Huddingevagen till planomradesgrans ar
cirka 50 meter och omkring 90 meter till planerad restaurang-
verksamhet. Enligt framtagen riskutredning (WSP, 2019-03-29)
erfordras inga riskreducerande atgarder med avseende pa lans-
styrelsens riktlinjer gdllande nérhet till farligt gods-led.

Barnkonsekvenser

I dagslédget vistas barn i mycket liten utstrackning pa fastigheten
da byggnaderna inrymmer verksamheter och resterande del bestar
av hardgjord yta i form av parkering. Att en snabbmatsrestaurang
tillfors pa platsen bedoms medféra positiva konsekvenser till
platsen da den har majlighet att bli en métesplats for bl.a. barn-
familjer och unga.

Platsen kan dock komma att bli forhallandevis trafikintensiv da
fyra verksamheter kommer att angora via en och samma in- och
utfart, vilket ur ett trafiksdkerhetsperspektiv kan komma att
begréansa barn och ungas rorelsefrihet i omradet.

Kontorets sammanvagda bedomning med avseende pa barn-
konsekvenser &r att planférslaget inte medfér negativa konse-
kvenser for barn som gor platsen olamplig for sitt &ndamal.

Tidplan

Samrad kvartal 3 2019 (3 september — 15 oktober)
Granskning kvartal 1 2020

Antagande kvartal 2 2020

Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutévning vid bygglov.

Exploateringskontoret ansvarar for att en 6verenskommelse om
exploatering tecknas mellan staden och byggaktéren och med-
verkar genom uppréttande av de avtal som krédvs for att genom-
fora planen.

Lantmdterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighets-
regleringsatgarder. Fastighetsdgaren ansoker om nédvandiga
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fastighetsregleringar med tomtrattshavarens medgivande och pa
tomtrdttshavarens bekostnad.

Byggherrarna finansierar och ansvarar fér uppférande av ny
bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt
iordningstédllande av utemiljéer pa kvartersmark.

Byggherrarna bekostar och genomfor de aterstillande- och
avslutningsarbeten i allmédn platsmark intill exploateringen som
kan bli nédvandig.

Huvudmannaskap
Stockholms stad dr huvudman fér allmén platsmark (GATA).

Avtal

For detaljplaneforslagets antagande och genomférande erfordras
att staden och byggaktoren tecknar 6verenskommelse om explo-
atering dar ansvar och kostnadsférdelning regleras.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att del av gillande detaljplan Dp 2004-
06275 helt upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Tanklocket 1. Stockholms stad
ager fastigheten och St1 Sverige AB dr tomtréttshavare.

Anvéandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan kvarters-
mark och allmén platsmark. Planférslaget mojliggor mark-
anvandning for restaurangverksamhet och drivmedelsanldggning
inom kvartersmark. Pa den allmanna platsmarken medges gata
for fordons-, gang- och cykeltrafik.

Fastighetsbildning

Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighets-
regleringar. Fastighetsdgaren ansoker om nodvandiga fastighets-
regleringar med tomtrattshavarens medgivande och pa tomtratts-
havarens bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters
utformning mm prévas vid lantmateriforrattning.

For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (restaurangverksamhet och drivmedels-
anldggning) kan utgora separata fastigheter, som bildas genom
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avstyckning. Omraden utlagda som kvartersmark i planforslaget
ar beldget inom omrade utlagt som kvartersmark med anvandning
bilservice i nuvarande plan. Ett mindre omrade dndras fran
kvartersmark (bilservice) till allmén platsmark (gatumark).

Omrade utlagt som allmén platsmark (gata) ska inga i av
Stockholms stad dgd fastighet. Fastighetsreglering kréavs for att
overfora den delen av fastigheten Tanklocket 1.

Inlésenrétt/-skyldighet avseende allméan plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allméan plats kan
kommunen 16sa in med stéd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten dr dock att kommunen och berorda fastighetsagare
innan detaljplanen antas ska trdffa avtal om markdverforingarna.

Rattigheter

Inom planomradet finns tre réttigheter lokaliserade; ledningsrétt
for avloppsledning, avtalsservitut for spillvattenledning och
gemensamhetsanldggning for in- och utfart.

Ledningsratten fortsatter att gdlla oférandrat, har fortsatt planstod
och paverkas inte av planens genomférande.

Befintlig gemensamhetsanldggning finns fér gemensam in- och
utfart for fastigheterna i kvarteret Tanklocket. Del av gemensam-
hetsanldaggningen overgar till allmén plats GATA efter detalj-
planens genomférande. Gemensamhetsanldggningen kommer att
behdva omprévas i forrattning hos lantméterimyndigheten. Avtal
bor tréffas innan planen antas med deltagande fastigheter i
gemensamhetsanlidggningen. Ovrig del av befintlig gemensam-
hetsanldggning paverkas inte utan har fortsatt planstod och
paverkas inte av planens genomforande.

Ekonomiska fragor

EllTele
Byggaktoren bekostar erforderliga atgarder betraffande lednings-
dragning av el/tele.

Tekniska fragor

Vatten och avilopp
Fastigheten kan ansluta sig till befintligt vatten och avlopp i
omradet.
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EllTele
Fastigheten kan ansluta sig till el/tele i omradet.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar efter det att planen vunnit laga
kraft.
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