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Planbeskrivning

Forslag till detaljplan for Kravatten 10 i
stadsdelen Langbro, S-Dp 2018-09124
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Fastigheten Kravatten 10, inom réd markering.
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Sammanfattning

Befintligt bostadshus pa fastigheten Kravatten 10 &r idag inrett
med tre bostdder. Det har tidigare konstaterats att bygglov inte
kan ges i efterhand da gdllande detaljplan endast tillater tvd
bostédder per fastighet.

Planforslaget innebdr att tre bostdder mojliggors pa fastigheten i
form av ett mindre flerbostadshus. Inga dvergripande utredningar
avseende ldmpligheten av en generell 6kning av bostadsantalet
per fastighet i omradet som helhet har utforts inom ramen for
detta planarbete, varfor detaljplanen géllande Kravatten 10 inte
ger stod for eventuella prejudikat eller stod avseende en mer
generell 6kning av antalet bostdder per fastighet 1 omradet.

Planforslaget har utformats utifran platsens befintliga bebyggelse
och gillande detaljplan. Avsikten med planforslaget dr dirmed att
befintligt bostadshus inom fastigheten kan vara kvar men
forslaget mojliggor for inredning av fler bostdder inom
byggnaden.
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Planens syfte och huvuddrag
Planens syfte ér att mojliggora for ett mindre flerbostadshus om
tre bostidder pa fastigheten Kravatten 10.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Planen handldggs med standardforfarande.

Samrad kring ett forslag sker under kvartal 1 2020. Granskning
planeras under kvartal 2 2020 och ett antagande i
stadsbyggnadsnamnden under kvartal 2 2020.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Medverkande

Planen &r framtagen av konsultsamordnare Tony Andersson,
Mattias Olsson planarkitekt och Paulina Nordahl planarkitekt
fran Norconsult AB. Kartingenjor Oskar Jarheim och lantmétare
Christina Haak.

Planens syfte och huvuddrag
Planens syfte dr att mojliggora for ett mindre flerbostadshus om
tre bostader pa fastigheten Kravatten 10.

Plandata

Planomradet, lage och markagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Kravatten 10 vars areal dr 571
kvm. Kravatten 10 ligger inom stadsomradet Alvsjo och &r
beldgen mellan gatorna Skylviagen, Langbrovéigen och
Skimmelvégen. Fastigheten &r i privat 4go.
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Fastigheten Kravatten 10, inom rod markermg
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Gallande detaljplan

Gillande detaljplan for fastigheten &r P1 3310 (Laga kraft 1946-
09-11). Géllande detaljplan anger bostadsdndamal. Byggnad ska
uppforas fristdende 1 hogst tva vaningar och far hogst innehalla
tvd bostadslagenheter. Genomforandetiden for detaljplanen har
gatt ut.

Utdrag ur gdllande detaljplan PL 3310, aktuellt planomrdde dr markerad med
rad linje.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget 6verensstimmer med den géllande dversiktsplanens
intentioner d& den bidrar till bostadsmélet om &n i en mindre
skala.
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Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Fastigheten Kravatten 10 ligger 1 villakvarteret Kravatten i
Langbro. Fastigheten &r en horntomt i nordvéstra delen av
kvarteret vid korsningen Langbrovigen/Skylviagen. Pa
fastigheten finns ett tvavanings bostadshus i tegel och tré fran
1960-talet med tillhorande tradgédrd. Det 6vriga kvarteret bestér
av blandad villabebyggelse med lummiga tradgardar.
Byggnaderna i kvarteret varierar i volym, stil och materialval.

Befintligt bostadshus pa fastigheten 4r idag inrett med tre
bostidder. Bostdderna har separata entréer och ar brandtekniskt
avskilda. Det har tidigare konstaterats att bygglov inte kan ges i
efterhand da géllande detaljplan endast tillater tva bostdder per
fastighet.

Vy frdan séder.

Stadsbild och kulturmiljé

Pé fastigheten finns en byggnad som &r uppford ar 1966.
Fastigheten ligger inom ett storre villaomrade vilket dnnu ej
klassificerats enligt Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringskarta.

Offentlig och kommersiell service

Tillgdngen till handel och service i Langbro &r begrinsad. Storre
utbud av handel och service finns att tillgd i de nérliggande
stadsdelarna Alvsjd och Fruingen.

Langbro har flera skolor och forskolor, frimst lokaliserade i de
sodra delarna av Langbro.

Trafik och kollektivtrafik

Bebyggelsen i Langbro foljer lokalgatorna som ansluter till storre
genomgaende gator i omradet. Planomradet ansluter till mindre
lokalgator. Naromrddet &r relativt skyddat fran trafikbuller da
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omgivande gator trafikeras néstan uteslutande av boende i
omrédet.

Omradet ligger i ndra anslutning till cykelbanor, tunnelbana och
till flertalet busslinjer samt cirka 800 meter till Alvsjo
pendeltagsstation.

Natur

Fastigheten dr delvis hirdgjord men bestér till storsta delen av
vaxtlighet. Gronstrukturen 1 omradet utgors av privata
tradgardstomter, obebyggda hojdomraden med tradbevuxen
naturmark samt stadsdelsparker. Narmaste parker och
gronomréaden dr Pdlsdngen och naturomréadet vid
Blackensvigen/Schimmelvigen som bédda ligger inom 200 meter
fran fastigheten. Narmaste lekplats ligger i parken Pélsidngen.
Parken bestér av grasytor med hoga buskage och erbjuder lekytor
med traditionell lekutrustning samt bollplan.

Barnperspektivet

Inom fastigheten finns en tillhoérande tradgard att tillgd for lek. I
nidromradet finns parken Pélsdngen som erbjuder lekytor samt de
storre gron- och parkomradena Solbergaskogen och
Langbrogérdsparken.

Dagvatten
Planomradet dr anslutet till det befintliga ledningsnétet for
dagvatten.

Teknisk forsorjning
Byggnaden inom planomradet ar kopplat till det befintliga
ledningsnétet for vatten och avlopp, el-, tele- och dataniit.
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Planforslaget

Planforslaget innebér att tre bostdder mojliggdrs pa fastigheten i
form av ett mindre flerbostadshus. Inga 6vergripande utredningar
avseende ldmpligheten av en generell 6kning av bostadsantalet
per fastighet i omradet som helhet har utférts inom ramen for
detta planarbete, varfor detaljplanen géllande Kravatten 10 inte
ger stod for eventuella prejudikat eller stod avseende en mer
generell 6kning av antalet bostider per fastighet i omréadet.

Planforslaget anger minsta fastighetsstorlek till 550 kvm, vilket
innebdr att det inte dr mojligt att stycka fastigheten. Fastigheten
ges mojlighet att bebyggas med en sammanlagd byggnadsarea for
huvudbyggnad och komplementbyggnad om 130 kvm. Hogsta
byggnadshdjd ér reglerad till 7,5 meter och storsta taklutning &r
reglerad till 30 grader. Planforslaget har utformats utifran
platsens befintliga bebyggelse och géllande detaljplan. Avsikten
med planforslaget dr ddrmed att befintligt bostadshus inom
fastigheten kan vara kvar men forslaget mdjliggor for inredning
av fler bostdder inom byggnaden.

Trafik och mobilitet
Parkering 16ses pd den egna fastigheten.

Dagvatten
Planforslaget innebér ingen fordndring av andelen hdrda ytor.

Teknisk forsorjning
Planforslaget medfor inga fordndringar.
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Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planforslaget ar av begransad omfattning och star i
overensstimmelse med dversiktsplanens intentioner.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omride av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

En vaxande stad

Bostadsforsoérjning

Totalt tillskapas en ny bostad (bostadsritt) da planforslaget
innebdr att 3 stycken bostdder medges inom fastigheten jamf{ort
med tidigare 2 stycken bostéder.

Arkitektur och gestaltning

Planforslaget innebér inga fordndringar av byggnadens
utformning d4 den tillkommande bostaden inryms inom befintlig
byggnadsvolym.

En sammanhadngande stad

Jamstalldhet

Planomradets nirhet till kollektivtrafik samt gdng- och
cykelvigar gor det tillgéngligt for ménga vilket ur ett
jamstilldhetsperspektiv dr positivt.

Tidplan

Samrad Q 12020
Granskning Q 2 2020
Antagande Q 2 2020
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Genomfoérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Fastighetsdgaren ansvarar for alla genomforandefragor inom
planomradet.

Avtal
Planavtal har tecknats med fastighetsdgaren for att ticka
kostnader i samband med upprittande av detaljplanen.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig detaljplan P1 3310 helt upphor
att gilla for fastigheten Kravatten 10.

Fastighetsindelningsbestimmelser (registrerade som
tomtindelning) B171/1945 upphor for fastigheten Kravatten 10.

Fastighetsrattsliga fragor
Planen medfor inga fastighetsrittsliga atgérder.

Genomférandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran det att detaljplanen vinner laga
kraft. Efter genomforandetidens utgéng fortsétter detaljplanen att
géllas tills den @ndras eller upphévs.
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