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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
— Mark- och vattenfragor ska utredas innan planen antags.

Beddmning om betydande miljopaverkan
Underlag har inhdmtats frdn, miljoforvaltningen,
kulturforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Ovrigt underlag
— lllustrationsmaterial (Margen Wigow Arkitekt, 2021)

Medverkande
Planen &r framtagen av stadsplanerare, Alina D. Petersson och
kartingenjor, Oscar Jarheim.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora uppforandet av ett enbostadshus
och att varsamt hantera omgivande kulturvéarden. Det foreslagna
huset ska forhélla sig till befintliga markhdjder storleksmissigt
till den intilliggande bebyggelsen. Planforslaget mojliggér en
delning av Ubbe 3.

Det foreslagna bostadshuset dr placerat med ett tydligt indrag
fran gata och den tillkommande fastigheten angdrs via en
befintlig in- och utfart fran Stjarnfallsvigen. Malet &r att skapa en
god boendemiljo och att bevara Solhems gréna och
kulturhistoriskt virdefulla kvaliteter.

Planforslaget foljer dversiktsplanens intentioner med ett mer
effektivt markutnyttjande samt bidrar till en varsam fortétning av
villastaden i ett kollektivtrafikndra lage.
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Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet dr belédget 1 stadsdelen Solhem och omfattas av den
privatdgda fastigheten Ubbe 3. Planomradet grinsar mot
Stjarnfallsvigen samt fastigheterna Ubbe 4, 5, 9 och 10.
Fastighetens tomtareal dr cirka 1550 kvm. Inom fastigheten finns
ett befintligt enbostadshus och ett litet garage.

Flygfoto kombinerat med baskarta och fastigheter ddr aktuell fastighet dr
markerad med vit figur. Foreslagen delning illustreras med vit streckad linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Forslaget ér forenligt med oversiktsplanen som anger att delar av
Spénga har goda mojligheter for stadsutveckling med bostéder
och centrumandamal. Solhem utgors av gles stadsbebyggelse
med bostidder som huvudsaklig anvdndning inom vilken
kompletterande bebyggelse kan tillkomma.

Byggnadsordningen

Forslaget ar forenligt med byggnadsordningen som végleder
villastdderna att utvecklas utifran gatorna och husens anpassning
till terrangen. Gaturummens grona karaktéir bevaras genom att
fler in- och utfarter och hardgérande av gronytor undviks. Ny
bebyggelse utformas inom den befintliga strukturen med en
samtida tolkning av platsens forutsittningar och nérliggande
bebyggelse.
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Gallande detaljplan

Planen ersétter del av stadsplanen Solhem-2, faststalld 1919.
Planen anger bostéder, enfamiljshus i en vAning med inredd vind
dér hogst en tiondel av fastigheten far bebyggas. Fastighetens
tomtareal far inte understiga 600 kvm. Tomtindelning akt 0180-
B279/1949 giller for hela fastigheten Ubbe 3.

Pagaende detaljplaner i omradet
Vid Spénga station pagér ett planarbete for Hedvig 7 m.m., dnr.
2017-05974. Planen innefattar cirka 150 lagenheter, LSS-boende

och verksamhetslokaler.

KETTIE
Moo B

Planomradet dr markerat med rod figur (Ubbe 3) och pdgdende detaljplaner i
omrddet dr markerade med svart figur (Hedvig 7).

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Inom planomréadet finns viss vegetation i form av bland annat
trdd och gréasytor. Det finns 1 nulédget inget behov av en
naturvirdesinventering.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Marken inom planomradet bestér av huvudsakligen morén och
berg i dagen.
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Markfdroreningar

Miljoforvaltningen har idag ingen kéinnedom om
markfororeningar pa platsen. En dversiktlig provtagning av
markfororeningar samt grundvattnet ska goras for att uppna en
representativ bild av féroreningssituationen i omradet.

Markradon
Radonmaitningar har inte genomforts.

Fotot visar den del av fastigheten som avses avstyckas och bebyggas.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker
Skyfallsmodelleringen for Stockholms stad visar att det idag inte

finns nagra platser inom planomradet eller i dess nérhet dér det
riskerar att samlas vatten vid ett kraftigt skyfall.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for

ytvattenforekomsten Strommen. Enligt VISS april 2021 har
Strommen otillfredsstéllande ekologisk status och uppnér ej god
kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for
ytvattenforekomsten dr méttlig ekologisk status 2027 och god
kemisk ytvattenstatus 2027.

Dagvatten
Omrédet har ett kombinerat system dir avloppsvatten och

dagvatten gir via samma ledningar till ett reningsverk. Strémmen
ar recipient.
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Befintlig bebyggelse
Pé stamfastigheten star ett enbostadshus pa ca 90 kvm BY A med

en vaning och inredd vind. Fastigheten &r en god representant for
omradet dd den uppvisar utmérkande drag frn den tidiga
bebyggelsen 1 Solhem. Tradgarden &r stor och byggnadsstilen ér
frén det tidiga 1900-talets ideal. P4 tomten finns ett garage som
fastighetségaren avser att riva.

Fotot pd den befintliga bebyggelsen pa stamfastigheten, Ubbe 3.

Stadsbild
Omrédet har i stor utstrdckning bibehallit sin karaktir som

villastad, trots avstyckningar och fortatningar under 1960- och
70-talen. Manga hus och tradgardar ar vilbevarade liksom
karaktdren av ett traditionellt egnahemsomréde, dér de
gronskande trddgéardarna dr viktiga inslag i miljon.

"N

Flybild over Ubbe 3 och de av Solhem villastad.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse
Solhems villasamhélle dr en kulturhistoriskt vardefull miljo enligt

Stadsmuseet. Villorna borjade byggas runt forra sekelskiftet i
romantisk stugstil som blandade svensk landsbygdstradition med
rddande egnahemsstilar. Karaktaristiskt dr husens trafasader i
falurétt, vitt, gult eller tjarbrunt, sprojsade fonster, forstukvistar
och bursprak samt hoga sadeltak, ibland brutna eller valmade.
Byggnaden pa fastigheten dr ursprunglig men inte klassificerad
av Stadsmuseet. Kulturforvaltningen bedomer att en konsekvens-
beskrivning ur kulturmiljosynpunkt inte behover goras.

Fornlamningar
Det finns inga kénda fornlimningar inom planomradet.

Offentlig och kommersiell service

Service, idrott och kultur
Cirka 300 meter norr om planomrédet ligger Solhemsskolan och

Spénga grundskola. Inom en radie av 500 meter finns fyra
forskolor och ett gymnasium. Spangahallen (med simhall),
Gléantans bollplan och Spanga Folkets Hus ligger en kilometer
bort liksom Spanga centrum med matbutiker, butiker och
restauranger.

Gator och trafik

Gator och trafik

Planomradet ligger i ett villaomrdde utan genomfartstrafik.
Gatorna dr smala och saknar gangbanor. Bilar och cyklar
parkeras inne pa tomtmark.

Kollektivtrafik

Nérmsta busshallplats ligger cirka 200 meter bort pa
Solhemsvigen med bussar mot Brommaplan, Flysta och Spinga
station. Spanga station med pendeltdg och bussterminal ligger
drygt 1 kilometer norr om planomrédet.
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Storningar och risker

Buller, luft och risk

Trafiken pé de angrdnsande lokalgatorna ger en relativt 1ag
ekvivalent ljudniva pa cirka 40-50 dBA. Miljokvalitetsnormen
for luft klaras for planomradet. Miljoforvaltningen bedomer att
varken buller eller luftféroreningar behdver utredas.

Storstockholms brandforsvar har inte hittat nagra narliggande
riskkéllor som bedoms kunna medfora forhojda risknivaer.

Planforslag

Planen syftar till att mojliggora uppforandet av ett enbostadshus
och att varsamt hantera omgivande kulturvédrden. Planen
mojliggor en delning av fasigheten Ubbe 3 dir fastighetsstorleken
begrinsas till 600 kvm. Forslaget innebér en varsam fortitning av
Solhems med hénsyn till gatans naturprégel och villastadens
kulturhistoriska miljo.

Situationsplan med ungefiirliga ligen for de ldnga elevationerna nedan.

Smad svarta pilar visar riktning for utékad byggritt pa stamfastigheten.
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mdjliggor for bevarandet av villastadens grona karaktir, 1 enligt

byggnadsordningens végledningar. Komplementbyggnaden ska
placeras i planomradets nordvéstra horn dir det tidigare garaget

stod. Placeringen bevarar siktlinjer fran gatan mot den &ldre,

kulturhistoriska bebyggelsen. Enbostadshusets begransas till 96
kvm BY A och komplementbyggnaden till 24 kvm. Sammantaget

far 120 kvm av den tillkommande fastigheten bebyggas.

Utformningsbestimmelsen f1 reglerar att huset byggs i

souterrdng och att befintliga markhdjder bevaras. Med reglerad
nockhdjd och minsta taklutning forhaller sig det foreslagna husets
hojd till intilliggande bebyggelse.

Ldng elevation AA, mot sydvdst

Ubbe 10

Ldng elevation BB, mot sydost och gata

Elevation mot nordvdist

Elevation mot nordost

»
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Gestaltning
Enligt utformningsbestimmelsen 2 ska fasad- och takmaterial

liksom kuldrer och byggnadsdelar gestaltas utifrdn en samtida
tolkning av platsens forutsattningar och nirliggande bebyggelse.

Fasadmaterialet foreslas knyta an till den ursprungliga
villabebyggelsen 1 Solhem medan en modern utformning av
bursprék och veranda i kombination med en friare fonstersattning
ger huset en mer samtida gestalt.

Forslaget knyter an till de morkare kuldrerna i omgivningen med
fasadpanel och fonster i morka naturfarger, gra putsad sockel
samt ett plattak i en mork ton.

Grd putsad sockel fasadpanel i mérka naturtoner mork takplat.

Komplementbyggnader ska enligt utformningsbestimmelsen {3,
gestaltas med karaktirsdrag som ansluter till intilliggande
bebyggelse. Med intilliggande bebyggelse avses
huvudbyggnaden inom respektive fastighet

Varsam hantering av kulturvarden
Det befintliga bostadshuset pa stamfastigheten har fatt en utdkad

byggritt till 120 BY A samt mdjligheten att uppfora en
komplementbyggnad. Byggritten foreslas utdkas i sydostlig
riktning med syftet att bevara husets placering och uttryck mot
gata.

For att underlitta eventuella kommande bygglovsprovningar
foreslds en generell varsamhetsbestimmelse i syfte att bevara
stamfastighetens tidstypiska karaktérsdrag frdn 1910-talets
arkitektur. Stamfastigheten dr en god representant for omradet da
den uppvisar alla de drag som &r utmérkande for den tidiga
bebyggelsen 1 Solhem bade avseende den stora gronskande
tradgérdstomten samt byggnadsstilen 1 tidens ideal.

Bebyggelsens exteriora karaktér dr i romantisk stil med trafasader
och knutar mélade 1 ljusare och mdrkare gront. Fonsterna ér
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sprojsade med vitmélade snickerier. Taket ar ett hogt brutet
sadeltak utav roda tegelpannor. Sockeln ér av natursten.
Forstukvistar och bursprak utgor centrala komponenter av
byggnadsvolymen.

Den utdkade byggrétten bor varsamt hantera och beakta de
kulturhistoriska karaktirsdragen. Byggnadsdelar bor utformas
med liknande dimensioner och kvalité som de ursprungliga.

Gator och trafik
Den tillkommande fastigheten nés via en befintliga in- och utfart.
Bil- och cykelparkering ryms inom kvartersmark.

Dagvatten

Marken inom planomradet ska 1 huvudsak vara genomslipplig.
En utredning ska beskriva hur dagvatten tas om hand inom
fastigheten innan avledning sker till befintliga ledningar.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Planerad bebyggelse ansluts till kommunalt VA-nit.

El och tele
Planerad bebyggelse ansluts till befintliga nét.

Avfallshantering
Sopkérl for avhamtning ryms pé kvartersmark vid gata.

Raddningstjanst
Framkomlighet, tillgédnglighet och tillgang till brandvatten
beaktas 1 det fortsatta planarbetet och 1 projekteringen.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planforslaget dverensstimmer med géllande 6versiktsplan. Plan-
forslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller
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nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Sammantaget bedéms planforslaget inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet ska
studerats under planarbetet och redovisas nedan. De
miljofrdgor som inte undersokts infor samradet avses
redovisas i efterkommande granskning av detaljplanen.

Naturmiljo

Da planomradet inte inhyser nagon sdrskild vardefull naturmiljo
bedoms planforslaget inte medfora ndgra konsekvenser pa
naturmiljon.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer (MKN) ska foljas. Byggaktoren far inte
genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Stadsbild

Planforslaget foljer oversiktsplanens intentioner med ett mer
effektivt markutnyttjande samt mdjlighet till fortdtning i Solhems
villaomrade. Sammantaget bedoms planforslaget med avseende
pa placering, exploateringsgrad och byggnadsvolym vara
anpassat till platsens forutsittningar och inte medfora negativa
konsekvenser for stads- och/eller landskapsbild, for grannar eller
andra enskilda intressen.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

Foreslagen detaljplan anses inte innebér en sa betydande
miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning behdver
goras ur kulturmiljosynpunkt.

Storningar och risker

Oversvamningsrisker
En dagvattenutredning ska redovisa hur exploateringen forandrar
och hanterar infiltrations- och avrinningsférhdllanden i omradet.
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Markféroreningar
En geoteknisk utredning ska redovisa eventuell forekomst
och hantering av markfororeningar i granskningsskedet.

Ljusforhallanden och lokalklimat
Négon solstudie har inte tagits fram.

Barnkonsekvenser

Inom géngavstand finns forskolor, grundskolor och gymnasium
samt naturomraden for lek och rekreation. Forutsittningar for en
god bostadsmiljo for barn bedoms som goda och tillkommande
bebyggelse bedoms inte innebéra ndgra negativa konsekvenser
for barn. Ett tillskott av bostéder 1 villastdderna skapar
forutsittningar for fler barn att ta del av kvaliteterna som finns

dér.

Tidplan

Preliminér tidplan for projektet ar:

Samréd: 25 maj — 28 juni 2021
Granskning: november 2021
Antagande: februari 2022
Genomfoérande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittandet av detaljplanen
samt myndighetsutdvning vid bygglovsprovning. Byggaktoren
ansvarar for uppforande av bostadsbebyggelsen och
anldggningar. Lantméterimyndigheten genomfor erforderliga
fastighetsbildningsatgérder efter ansdkan fran och pa bekostnad
av fastighetsigaren.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att den befintliga stadsplanen Solhem-2 helt
upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsindelningsbestimmelser (registrerade som
tomtindelningar), akt 0180-B279/1949 upphor att gélla for hela
planomradet, fastigheten, Ubbe 3.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar hela den privatégda fastigheten Ubbe 3.

Anvandning av mark

Planforslaget redovisar anvindning inom kvartersmark. All mark
inom planomrédet dr idag planlagd for bostadsdndamal.
Planforslaget medger fortsatt bostadsanvandning.

Fastighetsbildning

Planforslaget mojliggor avstyckning fran Ubbe 3 for en ny
fastighet forbostadsandamal. Ny gransdragning och
fastighetsbildningsatgérder provas i en lantmaéteriforrattning.

Omréde utlagt som kvartersmark (enbostadshus) i planforslaget
ar beldget inom omrade utlagt som kvartersmark med
anvindningen bostdder i nuvarande plan.

Rattigheter

Till f6rmén for Ubbe 3 finns tva inskrivna avtalsservitut for
avloppsledning som belastar fastigheterna Ubbe 8 och 9. Hur
servituten paverkas av planforslaget samt hur vatten- och avlopp
ska 16sas inom planomradet bor utredas.

Ekonomiska fragor

Vatten, avlopp, el och tele
Fastighetsdgaren bekostar anslutningsavgift for vatten och avlopp
samt Ovriga tekniska anslutningar.

Fastighetsbildning
Fastighetsdgaren ansoker och bekostar fastighetsbildningen.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Fastighetsdgaren bekostar eventuella dtgérder.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Anslutning sker till befintliga ledningar.

Dagvatten
Dagvatten ska fordrdjas och tas om hand inom fastigheten innan
det avleds till befintlig dagvattenledning.
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El/Tele/fjarrvarme
Anslutning sker till befintliga nit och ledningar.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen fatt laga kraft.

Louise Heimler Alina D. Petersson
planchef stadsplanerare
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