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Sammanfattning

Inom projektet Nytorps Géarde anges det lagesspecifika parkeringstalet 0,45
bilparkeringsplatser/ lagenhet. For cykel anges 3,5 cykelparkeringsplatser/100 kvm BTA..

Projektet Nytorps Gérde har utgdtt ifran stadens 6vergripande riktlinjer for bilparkering for
flerbostadshus for de projekt dar staden dr markdgare. Mot genomférande av
mobilitetsatgarder kan ytterligare nedrdakning av parkeringstalet goras.

Dokumentet har tagits fram av staden som en sammanstéllning infér samrad av det gallande
parkeringstalet for respektive kvarter.
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Inledning

I Stockholms stad tillampas riktlinjer for projektspecifika och gréna parkeringstal.
Riktlinjerna utgor grund for stadens process att faststélla parkeringstal for flerbostadshus for
de projekt dar staden dr markégare. Det projektspecifika parkeringstalet féreslas av stadens
tjidnsteman efter dialog med aktuell byggaktor, och beslutas genom politiska beslut i
exploateringsnamnden respektive stadsbyggnadsnamnden. Som utgangspunkt har staden
bland annat tagit fram riktlinjer och kompletterande tillampningsanvisningar. Féljande
sammanstdllning av lampligt parkeringstal inom dp 2017-20960 ar framtagen i enlighet med
Stockholms stads gdllande parkeringstal for cykel, Cykelparkeringstal i nyproduktion och for
bil, Riktlinjer fér projektspecifika och gréna parkeringstal.

Detta parkerings-pm for Nytorps Garde utgar fran stadens 6vergripande riktlinjer som helhet.
Enligt stadens lagesspecifika faktorer ligger Nytorps Géarde pa ett parkeringstal om 0,45
bilparkeringsplatser per ldgenhet utifran befintliga forutsattningar. En utbyggnad av Nytorps
Garde samt angransande projekt ger omradet en mer urban karaktdr med ¢kat inslag av
service och utbyggd infrastruktur genom nya gator samt forbéattrad cykelinfrastruktur.
Parkeringsplatser pa allméan platsmark som utformas inom projektet bor regleras som
korttidsparkering och stodja kortare besok och drenden till lokala malpunkter.
Besoksverksamhet ska inte specifikt uppmuntra till besok med bil. Bilparkering har
tillgodosetts i underjordiska garage inom respektive kvarter, alt. for flertalet av kvarteren
genom parkeringskop i ett gemensamt garage kv. F beldget i ndra anslutning till
Astorpsringen. Besoksparkering till boende ska inrymmas inom de enskilda kvarteren eller i
den gemensamma parkeringsanldggningen. Inom utarbetade riktlinjer finns dven i beaktande
att de reella parkeringstalen ofta d&ndras mellan planeringsstadie och genomférandeskede.

Syfte med denna parkerings-pm &r att presentera forslag till principiell hantering av parkering
for Nytorps Gérde som dnnu ej dr beslutade och reglerade i juridiskt bindande avtal.
Dérigenom ges en storre transparens och forutsdgbarhet for hur parkering regleras inom
projektet. Detta parkerings-pm syftar till att utgéra beslutsunderlag och avsikten &r att detta
dokument ska beaktas som 6vergripande planeringsdokument for projektet Nytorps Gérde.

Avgransning

Detta parkerings-pm utgdr framst fran parkering for biltrafik och specifikt for bostader samt
riktlinjer for cykel. Da parkeringstal fér verksamheter éverenskommes i varje projekt genom att
byggaktdren ldmnar in en behovsanalys som staden granskar och godkadnner behandlas inte det i detta
dokument. Planerat antal parkeringsplatser ska tdcka verksamhetens behov i enlighet med PBL.

Projekt Nytorps Garde

Nytorps gérde ligger mellan Bjorkhagen, Hammarbyhojden och Karrtorp, i en dalgang som
forbinder Enskede med Nackareservatet. Géardet foreslas att utvecklas som motesplats med
fler aktiviteter, bostédder, forskolor, idrottshall, verksamheter och handel. Stadsdelsparken
Nytorps Garde utvecklas sa att fler aktiviteter inryms och utformas sa att alla ska kunna ta del
av parkens utbud, oavsett dlder och kon. De nya kvarteren kan utover att tillskapa nya
bostdder bidra med nya funktioner och miljoer som inte finns i omradet idag. Bebyggelsen
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stravar efter att knyta samman Nytorps Garde med omkringliggande stadsdelar och minska
kanslan av Astorpsringens storskalighet.

Kvarter Byggaktor Upplatelseform Antal bostdderi Antal bostdder  Antal bostdder
markanvisning samrad antagande
A Seniorgarden Hyresratter ca 70 78 -
B Fastighetskontoret Idrottshall - - -
C Stockholms Kooperativa Hyresratter ca 80 92* -
Bostadsférening (SKB)
D/E Primula Bostadsratter/ ca 70 (B) 160 -
Hyresratter ca 35 (H)
F/G Sveafastigheter/Stockholm Hyresratter/ Ca 120 (H) 258 -
parkering Bostadsratter Ca 120 (B)
| Sveafastigheter Hyresratter Ca 30 67
K SISAB Forskola - - -
Totalt Ca 525 655

*SKB har dven 6 st LSS boenden som ej rdknas in hér.

Redovisning av antal planerade ldgenheter for Nytorps Gdrde frdn markanvisning till aktuellt skede
infor samrdd av detaljplan.

Oversyn av parkeringsriktlinjer

Foreslagna bilparkeringstal har tagits fram i féljande fyra steg i enlighet med géillande
riktlinjer.
1. Lé&gesbaserat parkeringstal bedomt utifran planomradets geografiska lage.
2. Projektspecifikt parkeringstal, anpassning for respektive byggaktér med héansyn till
projektets lagenhetsstorlek.
3. Justering for besoksparkering.
4. Grona parkeringstal, valfri justering mot genomforande av atgéarder.

Lagesbaserat parkeringstal

Det ldgesbaserade parkeringstalet avgors utifran planomradets avstand till kollektivtrafikens
stomnat, avstand till City, tillgang till service och andra urbana aktiviteter samt tillgang till
lediga parkeringsplatser pd tomtmark i omradet. Bedémning av de ldgesbaserade
parametrarna gors i skalan A-E dar A kan sdgas motsvara ett parkeringstal pa 0,3 och E
motsvarar ett parkeringstal pa 0,6. Parametrarna viktas lika.

Avstand till kollektivtrafikens stomnat

Vid Nytorps Gérde finns ett stort utbud av kollektivtrafik. Grén linje nummer 17 trafikerar
strackan Skarpnadck-Héasselby Strand och passerar Hammarbyhdojden, Bjérkhagen och
Karrtorp. Gron linje 18 trafikerar strdackan Farsta Strand- Hasselby Strand och passerar Blasut
samt Sandsborg. Samtliga tunnelbanestationer finns pa cirka 10 min gadngavstand fran
planomradet. Hela planomradet har mindre dn 600 meter till ndrmaste sparburna
kollektivtrafik vilket kan anses vara ett gangavstand till hogkvalitativ kollektivtrafik.
Néarmaste busslinjer trafikerar Astorpsringen. Darmed ges klassning C.
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Avstand till City
Planomradet ligger cirka 7 km fran Stockholm City. Detta ger klassning D.

Tillgang till service och andra urbana aktiviteter

Tillgangen till service, handel och arbetsplatser i narheten av planomradet ar relativt begransat
och framst koncentrerat till tunnelbanestationerna och bestar till stor del av matvarubutiker,
kaféer och restauranger. I Bjérkhagen centrum finns dven vard, biliotek och Skarpnacks
stadsdelsforvaltnings kontor. Detta ger klassning D.

Samlad bedomning
Lagesbaserat parkeringstal bedoms ddrmed till 0,45 bilparkeringsplatser per ldgenhet.

Projektspecifikt parkeringstal

Enligt riktlinjerna ska en anpassning kunna goras med hénsyn till det aktuella projektets
lagenhetssammansittning. For projekt med 6vervigande andel stora ldgenheter gors en
upprakning av parkeringstalet med upp till 20 procent och for projekt med dvervigande andel
sma lagenheter gors en nedrakning med upp till 30 procent. Boverket definierar begreppet
”sma bostader” som ldgenheter med en boarea om hogst 35 kvm och detta bedoms vara vad
som avses med skrivelsen sma ldgenheter.

Besoksparkering

Enligt riktlinjerna ska besoksparkering motsvarande 10 % adderas till parkeringstalet for bil.
Undantag gors i de fall da parkering I6ses i storre gemensamma anldggningar med flytande
platser eftersom att detta mojliggor samnyttjande mellan bostads och besoksparkering.

Kv A - Seniorgarden

Kvarter A tillats bygga parkering under eget kvarter men har aven mojlighet att vélja att gora
parkeringskop i ett underbyggt garage i kvarter F. Seniorgarden har forslag for
lagenhetsfordelning som presenteras nedan. Forslaget visar en normal férdelning pa sma och
stora lagenheter varfor ingen justering av parkeringstalet gors. Om bilparkeringsplatserna &r
flytande platser inom kv. F behovs ej en upprikning av besoksparkering goras. Om
byggaktoren bygger eget garage utan flytande platser eller flytande platser ej blir avikv. F
ska en upprakning pa 10 % for besoksparkerings ske.

Area Antal %
Ca 40 kvm 20 26
Ca 50 kvm 14 18
Ca 80 kvm 39 50
Ca 90 kvm 5 6
Totalt | 78 | 100

Samlad bedomning: Projektspecifikt parkeringstal: 0,5 bilparkeringsplatser per ldgenhet inkl.
besoksparkering.
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Kv B —Fastighetskontoret

I kvarter B planeras det for en ny idrottshall. Under programskedet har fastighetskontoret
bedomt att verksamheten har behov av tre parkeringsplatser for personal och driftfordon samt
tva stycken parkeringsplatser for tillganglig parkering.

Kv C - Stockholms Kooperativa Bostadsférening

For kvarter C sker parkeringskop 1 ett underbyggt garage 1 kvarter F. Byggaktoren har forslag
for lagenhetsfordelning som presenteras nedan. Forslaget visar en normal férdelning pa sma
och stora lagenheter varfor ingen justering av parkeringstalet gors. Om bilparkeringsplatserna
ar flytande platser inom kv. F behovs ej en uppriakning av besoksparkering goras, om inte
gors en upprakning av parkeringstalet med 10 %.

Area Antal %

Ca 40 kvm 19* 21

Ca 50 kvm 19 21

Ca 70 kvm 19 9]

Ca 80 kvm 19 9]

Ca 100 kvm 16 16 *SKB har 6 st LSS boenden
Totalt 99 100 som ej raknas in hir.

Samlad bedomning: Projektspecifikt parkeringstal: 0,5 bilparkeringsplatser per ldgenhet inkl.
besoksparkering.

Kv D och E - Primula

For kvarter D sker parkeringskop 1 ett underbyggt garage 1 kvarter F. Byggaktoren har forslag
for lagenhetsfordelning som presenteras nedan. Forslaget visar en normal férdelning pa sma
och stora lagenheter varfor ingen justering av parkeringstalet gors. Om bilparkeringsplatserna
ar flytande platser inom kv. F behovs ej en uppriakning av besoksparkering goras, om inte
gors en upprakning av parkeringstalet med 10 %.

For kvarter E sker parkering i ett underbyggt garage pa egen fastighet. Forslaget innebar en
balans av sma och stora ldgenheter vilket ddrmed inte bedoms ge nagon nedrakning eller
upprikning av parkeringstalet. Enligt riktlinjerna ska besoksparkering motsvarande 10 %
adderas till parkeringstalet for bil. Undantag gors i de fall da parkering 16ses 1 storre
gemensamma anldggningar med flytande platser eftersom detta mojliggor samnyttjande
mellan bostads och besoksparkering. Detta bedoms inte vara fallet i kv. E.

Area Antal D % Antal E %
Ca 30-40 kvm 8 30
Ca 40-50 kvm 4 7

Ca 50-60 kvm 55 56 8 13
Ca 60-85 kvm 44 44 30 50
Totalt 99 100 60 100

Samlad bedomning f6r kv. D och E: Projektspecifikt parkeringstal: 0,5 bilparkeringsplatser

per lagenhet inkl. besoksparkering.
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Kv F, G och | - Sveafastigheter

For kvarter F och G sker parkering i ett underbyggt garage under kv. F. Sveafastigheter har
forslag for lagenhetsfordelning som presenteras nedan. Forslaget visar en normal fordelning
pa sma och stora lagenheter varfor ingen justering av parkeringstalet gérs. Om
bilparkeringsplatserna r flytande platser inom kv. F behovs ej en uppriakning av
besoksparkering goras, om inte gors en upprikning av parkeringstalet med 10 %.

Area Antal Kv F och G %
1RoK 67 26

2 RoK 77 30
3 RoK 52 20
4 RoK 62 24
Totalt 258 100

Kvarter I tillats bygga parkering under eget kvarter men har d&ven mojlighet att vélja att gora
parkeringskop 1 ett underbyggt garage 1 kvarter F. I dagslaget planerar kv. I for att kunna 16sa
cirka 20 bilparkeringsplatser 1 eget garage och att resterande platser sker genom
parkeringskop 1 kv F. Eventuellt kommer all parkering ske via parkeringskop 1 kv F. Boverket
definierar begreppet ”sma bostdder” som lagenheter med en boarea om hogst 35 kvm och
detta bedoms vara vad som avses med skrivelsen sma lagenheter. Forslaget innebér inte en
overviagande andel sma lagenheter vilket ddrmed inte bedoms ge en nedridkning av
parkeringstalet. Om bilparkeringsplatserna ar flytande platser inom kv. F behovs ej en

upprikning av besoksparkering goras, om inte gors en upprakning av parkeringstalet med 10
%.

Area Antal Kv | %
1RoK 29 43
2 RoK 18 97
3 RoK 10 15
4 Rok 10 15
Totalt 67 100

Samlad bedomning f6r kv. F, G och I: Projektspecifikt parkeringstal: 0,5 bilparkeringsplatser
per ldgenhet inkl. besoksparkering.
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Antal parkeringsplatser (inkl. besGksparkering)

Seniorgdrden

Kv. A

(om 78 Igh)
Cykelparkering 6684=234 st
3,5 platser/100 kvm ljus
BTA
Projektspecifikt 39 st
parkeringstal
O,5 platser/igh
Bilparkering med 35 st
&tgdrdspaket
grundldggande
0,45 platser/Igh
Bilparkering med 34 st
atgdrdspaket medel
0,43 platser/igh
Bilparkering med 30 st

Gtgdrdspaket ambitisst
0,38 platser/igh

Stockholms Kooperativa
Bostadsforening kv. C
(om 92 bostdder)

8900= 312 st

46 st

4] st

39 st

35 st

Primula
Kv. D
(om 99 Igh)

10155= 355 st

50 st

45 st

43 st

38 st

Primula
Kv. E
(om 60 Igh)

5203=182 st

30 st

97 st

26 st

923 st

Sveafastigheter

Kv.Foch G
(om 258 Igh)
21730 =761 st
129 st

116 st

111 st

98 st

Sveafastigheter
Kv. |
(om 67 Igh)

4121 =144 st

34 st

30 st

99 st

96 st
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Gront parkeringstal

Mot genomforande av mobilitetsatgarder kan ytterligare nedrakning av parkeringstalet goras.
Beroende pa atgiardernas omfattning och ambitionsnivda medges nedrdkning med mellan 10-25
procent av det projektspecifika parkeringstalet. Om en byggaktor gor valet att arbeta med
mobilitetsatgarder i syfte att minska antalet bilparkeringsplatser ar det upp till denna att
beskriva de atgarder som planeras i ett PM vilket kan bilaggas exploateringsavtal. Som
utgangspunkt for utformning av mobilitetspaket anvands nedanstaende beskrivning hamtad
fran dokumentet Riktlinjer for projektspecifika och gréna parkeringstal.

Grundliggande niva
Ett mobilitetspaket pa grundlaggande niva kan ge en maximal rabatt pa 10 %. For att ett
mobilitetspaket skall godkdnnas som grundldggande kravs att de ingaende atgdrderna bedoms
ha motsvarande potential och omfattning som nedan:
¢ Informationspaket med kommunikation i tidigt skede dér nya resmojligheter belyses.
Fokus pa gang, cykel och kollektivtrafik.
e Cykelparkeringar av god standard enligt stadens handb&cker for cykelparkering.
e Latt nabara cykelrum
o Forbattrade cykelfaciliteter (ex fast luftpump, automatisk dérréppnare for cykel i
cykelrum etc).

Medelniva
Ett mobilitetspaket pa medelniva kan ge en maximal rabatt pa 15 %. For att ett
mobilitetspaket skall bedémas som medelniva kravs, utover den grundldggande nivan, att de
ingdende atgdrderna bedoms ha motsvarande potential som nedan:

e Tillgang till dedikerade parkeringsplatser for bilpool i omradet,

e Prova-pa-kort pa kollektivtrafik — erbjudande under viss tid.

o Forbattrade cykelfaciliteter (ex reparations- och tvattrum, ladduttag for elcykel,

besoksparkering néra entrén etc)
e Cykelpool med bl a lastcykel, cykelkdrra och elcykel.

Ambitios niva

Ett mobilitetspaket pa ambitios niva kan ge en maximal rabatt pa 25 %. For att ett
mobilitetspaket skall bedémas som ambitits niva kravs att de ingdende atgarderna bedéms ha
motsvarande potential som de nedan, utover grundldggande niva och medelnivan:

e Bilpool dér byggaktérerna ordnar attraktiva parkeringsplatser till bilpoolen och tacker
den fasta manadskostnaden for ldgenhetsinnehavaren i minst fem ar. Subvention av
manadskort for kollektivtrafik.

e Erbjudande om personlig resecoach vid inflyttning

e Leveransskdp med kyla fér mottagande av varor med hemkoérning.

e Attraktivt, tryggt och latt ndbart cykelrum i markplan.

Marknaden for mobilitet ar foranderlig. Nya eller modifierade mobilitetstjanster och
transportkoncept dr under utveckling. Det gor samtidigt att kraven pa flexibilitet och
mojlighet till anpassning behover finnas i beaktande. Utrymme finns darfor for innovativa
forslag till andra losningar dn framtagna paket inom Nytorps Gérde. Detta ska da sarskilt
dokumenteras.
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Mobilitetséatgérder

Kv A

Kv C

Kv D

Kv E

Kv F

Kv G

Kv i

Grundlédggande niva (G)

Cykelparkeringar av god standard
enligt stadens handbdcker fér
cykelparkering.

Lditt nabara cykelrum

Forbdttrade cykelfaciliteter (ex fast
luftpump, automatisk dérroppnare for
cykel i cykelrum etc.

Informationspaket med kommunikation
i tidigt skede ddr nya resmojligheter
belyses. Fokus pa gang cykel och
kollektivtrafik

Medel niva (M)

Tillgang till dedikerade
parkeringsplatser fér bilpool i omradet

Prova-pa-kort pa kollektivtrafik-
erbjudande under viss tid

Forbdttrade cykelfaciliteter (ex
reparations- och tvdttrum, ladduttag
for el-cykel, beséks-parkering néira
entréerna etc)

Cykelpool med bl a lastcykel,
cykelkdirra och elcykel.

Ambitiés niva (A)

Bilpool ddir byggherren ordnar
attraktiva parkeringsplatser till
bilpoolen och tdcker den fasta
manadskostnaden for
Idgenhetsinnehavaren i minst fem ar.

Subvention av mdnadskort for
kollektivtrafik.

Erbjudande om personlig resecoach vid
inflyttning

Leveransskadp med kyla for mottagande
av varor med hemkérning

Andra mobilitetstjdnster

Niva
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Cykelparkering

Grundlaggande riktlinjer for cykelparkering &r att den ska vara latt att komma at och hdansyn
ska tas till mer utrymmeskravande cyklar och tillbehor, som lastcyklar och cykelkéarror. For
att cykelparkeringarna ska upplevas som attraktiva och anvdndas behover de alltid medge
ramlasning. Vdderskydd &r efterstravansvart dar detta ar mdjligt. Det dr vidare bra med en
mix av olika typer av cykelparkering ex, nira entréer, pa gardar under tak och inomhus i
cykelrum.

Antalet cykelparkeringsplatser beror pa lagenhetsstorlekar och férmodat antal boende men en
riktlinje &r att alla boende ska kunna parkera en cykel i anslutning till sin bostad. Utifran detta
har staden definierat cykelparkeringstal i ett spann om 2,54 cyklar per 100 kvm BTA. Var
talet bor placeras inom detta spann avgors inom varje projekt. For projektet Nytorps Géarde
gors bedémningen att 3,5 platser per 100 kvm BTA dar ett lampligt cykelparkeringstal.
Motivet till detta ar att omradet anses ha god cykelpotential med tanke pa narheten till
Stockholms innerstad, narheten till sparburen kollektivtrafik, lokala malpunkter och huvud-
samt pendlingstrak vilket innebdr att cykel ar ett bra alternativt transportslag for vardagliga
och kortare resor och som transportmedel till kollektivtrafiken.. Cykeln &r &ven prioriterat i
Framkomlighetsstrategin.

Antal cykelparkeringsplatser som kan inordnas maste samtidigt stallas i relation till kvalitet pa
de platser som anordnas. Ett ndgot lagre parkeringstal &r att fororda framfor ett specifikt antal
platser, dar anvdandbarheten i sig blir begransad. For Nytorps Garde géller att antal
cykelparkeringsplatser inte far understiga 3,5 cyklar per 100 kvm BTA. Undantag kan ske for
enskilda kategoriboenden (studentbostdder). For arbetsplatser gdller minst 0,2
parkeringsplatser per anstélld.

Cykelparkeringstal: 3,5 cykelparkeringsplatser per 100 kv ljus BTA.

Sammanstallning parkeringstal

e Ligesspecifikt parkeringstal bestdms till 0,45 for Nytorps Géarde

o Projektspecifikt parkeringstal for projektet ligger pa 0,5 bilparkeringsplatser/lagenhet
inklusive besoksparkering.

e Upprdkning for besoksparkering behdver ej goras i de fall dar parkering 16ses i storre
gemensamma anldggningar med flytande platser.

e Mojlighet till rabatt pa parkeringstal i gengdld mot atagande fér mobilitetstjdnster fran
byggaktorers sida. Se tabell for planerade atgérder.

e For sdrskilda kategoriboenden och verksamheter gors enskilda utredningar.

e Cykelparkeringstal i projektet dr 3,5 cyklar per 100 kvm BTA. For arbetsplatser galler
minst 0,2 parkeringsplatser per anstalld.



