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Planbeskrivning
Detaljplan for fastigheten Nordens Vanner 2 m
fl. i stadsdelen Bredang, S-Dp 2020-15949
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Karta som visar planomradet markerat i rétt. Pagaende
detaljplan fér del av Sétra 2:1 invid kv. Konduktéren, Dnr 2012-
18011, markerat i lila, Algrytevégen, Dnr, 2016-15395, i bltt och
Centrala Bredéng, Dnr 2016-14271 i orange.
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Sammanfattning

Planomradet ar beldget i norra Breddng vid Odd Fellowvégens
vandplan och Jakobsbergs gard. Norra Bredang ar utpekat som en
kulturhistoriskt vardefull milj6 i Stockholms 6versiktsplan och
garden har hogt kulturhistoriskt varde. Planomradet omfattar
fastigheten Nordens Véanner 2 och del av fastigheten Sétra 2:1

Detaljplanen syftar till att mojliggora en ny férskola med atta
avdelningar inom fastigheten Nordens Vanner 2 for att tillgodose
kommande behov i omradet. Inom den samlade forskole-
planeringen har fastigheten identifierats som en potentiell plats
att utoka forskoleverksamheten med fler avdelningar. Befintlig
forskola har tre avdelningar och byggnaderna ar i daligt skick.
Befintliga forskolebyggnader foreslas darfor rivas. Cirka 2200
kvadratmeter allmédn platsmark foreslds planldggas som
kvartersmark for att mojliggora stérre utomhusyta och placering
av nybyggnad i samma riktning som byggnader i Jakobsbergs
gard. Planen syftar dven till att ny byggnad ska anpassas till de
kulturhistoriska vdrdena i ndrmiljon. Norr om forskolebyggnaden
flyttas delar av en befintlig gdng- och cykelvag for att utvidga
tomten norrut. Detta for att mojliggora en servicevag for tillgang
till kok, och sekundéarentré/utrymning pa forskolans norra sida.
Ny strackning av gang- och cykelbana ska viljas med sarskild
hansyn till befintliga skyddsvarda trad i omradet norr om gang-
och cykelbanan. Planen syftar dven till att sdkerstdlla fordrojning
av dagvatten inom planomradet.

Marken inom planomradet dgs av Stockholms stad och
fastigheten Nordens Véanner 2 ar upplaten med tomtratt till
SISAB. Exploateringsndmnden beslutade 2020-06-11 att anvisa
mark inom del av Sétra 2:1 till SISAB foér att mojliggora en storre
forskolegard.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras.

Tidplan

Samrad 26 oktober- 8 december 2021
Granskning 1.a kvartal 2022

Antagande 2:a kvartal 2022
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Nedan redogors for utredningar och underlag relevanta fér
aktuellt planarbete.

Overgrzpande Fokus Skdrholmen:
Stadsbyggnadsstrategier for socialt hdllbart Fokus
Skérholmen, Stockholms stad, maj 2017

— Integrerad Barnkonsekvensanalys — Vdrberg, Skdrholmen,
Sdtra, Bredcing. Steg 1: Kartldggning. Tillhérande Fokus
Skdrholmen, Stockholm stad och Rambdéll, 2016-09-06.

Tillhérande aktuell detaljplan:

— Naturvdrdesinventering, (Ekologi Gruppen, 2021-09-24)

— Dagvattenutredning, (Structor Uppsala AB, 2021-09-14,
reviderad 2021-10-15)

— Trddinventering, (Trddmdstarna, 2021-06-22)

— Gronytefaktor, (Cedervall arkitekter, 2021-09-13)

— Solstuider, (HMXW Arkitekter, 2021-09-15)

Medverkande

Planen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Tara
Nezhadi (stadsplanerare). I projektgruppen har Karl Malmberg
fran miljoforvaltningen, Fanny Larsson, Per Qvist, Sebastian
Roverano, Yusuf Ahmed, och Lena Remaeus fran exploaterings-
kontoret ingatt. Medverkande strukturarkitekter har varit Martin
Kjerrulf, HMXW Arkitekter.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra uppforande av en ny
forskola med atta avdelningar. Befintliga forskolebyggnader
foreslas rivas. Syftet ar dven att anordna lamplig forskolegard
genom overforing av cirka 2200 kvadratmeter allmén platsmark
till kvartersmark. Planen syftar dven till att ny byggnad ska
anpassas till de kulturhistoriska vérdena i narmiljon. Syftet ar
aven att bevara sa manga vardefulla trdd som mojlig och
sakerstélla fordrojning av dagvatten inom planomradet.
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Fokus Skarholmen

I december 2015 beslutade stadsbyggnadsnamnden att paborja
arbetet med Fokus Skarholmen, vilket aktuellt planomrade &r en
del av. Fokus Skarholmen syftar till en utveckling av stadsdels-
namndsomradet Skarholmen, det vill sédga stadsdelarna Skar-
holmen, Sétra, Breddng och Varberg. Satsningen ar forvaltnings-
overgripande och avsikten ér att tillféra omradet minst 4000
bostdder och forbattrade stadskvalitéer. Fokus Skdrholmen har
dven ett sdrskilt uppdrag att synliggéra och implementera de
aspekter inom stadsbyggandet som &r betydelsefulla fér en socialt
héllbar stad.

Mal och stadsbyggnadsstrategier for Fokus Skarholmen

I Stadsbyggnadsstrategier for socialt hdllbart Fokus Skdrholmen
beskrivs mal for framtidens Skarholmen samt stadsbyggnads-
strategier som ska forverkliga malen.

Mal for stadsutvecklingen i Skdrholmen

- Sammanbhdllen och varierad: Skdrholmen ska vara en
sammanhdngande stadsdel med stor variation av platser,
bostader och uttryck. En ny arsring med fantasifull arkitektur
och urbana kvaliteter 1dggs till.

- Levande och innehdllsrik: Skérholmen &r en stadsdel dér alla
far plats och kan kénna tillhoérighet — som ar 6ppen, inbjud-
ande, lever dret runt och pa alla tider av dygnet. Barn och
ungas behov ska tas tillvara nar Skdarholmen utvecklas. Konst
och kultur bidrar till attraktivitet, identitet och férdandring.

- Delaktig och demokratisk: Skdrholmen utvecklas med
utgangspunkt i det som finns idag och i dialog med Skar-
holmsborna. Det lokala perspektivet dr nyckeln. Befintliga
verksamheter, byggnader och platser &r en tillgang och ska ges
mojlighet att utvecklas ihop med det nya.

Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Fokus Skdrholmen

- Allsidiga boendemiljéer: Skarholmens bebyggelseomraden
ar idag funktionsseparerade. Ny bebyggelse innebar fler
bostdder men ocksa en mdjlighet att utveckla en hogre grad
av funktionsblandning. Det handlar om att identifiera sarskilt
gynnsamma ldgen for ny offentlig och kommersiell service i
separata byggnader eller i bottenvaningar pa flerbostadshus.

- Ett promenadvdnligt gang- och gatundt: Mojligheten att
promenera mellan malpunkter &r grundlaggande for en stad
som hdnger samman. Fotgdngaren dr inte bara en trafikant
utan dven en social aktdr som ger gatan eller gangvéagen liv.
Maojligheter att skapa ett mer promenadvanligt och vélinte-
grerat ndt tas tillvara. Promenadvanliga gator och trygga
gangstrak ar tillsammans ett finmaskigt nét for rorelse. Manga
kopplingar till omgivande stadsdelar &r lika viktigt.
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- En mangfald av gemensamma rum: Offentliga rum som lokala
centrum, torg och parker &r viktiga arenor for samspel mellan
individer liksom mellan olika grupper i samhaéllet. En forut-
sattning for en socialt sammanhallen stad ar att manniskor
med olika bakgrund ror sig i samma offentliga miljoer och ser
varandra i vardagen. Dessa mdnskliga moten skapar inte bara
en levande och intressant stad utan har ocksa betydelse for hur
vi inspireras och influeras av varandra. Processer som dger
rum i det offentliga rummet 6ppnar for mangfald och diver-
sitet och kan understédjas av stadsbyggande. I Skdrholmen ar
manga av dessa rum for gemenskap grona rum och parker.

- Lokalt férankrad process: Ett starkt och dynamiskt civil-
samhdlle dr avgorande for en hallbar, véaxande stad. Kunskap
och initiativ behover tas hand om i planeringsprocessen.
Medborgardialog &r ett viktigt verktyg for att utforma en
socialt vardeskapande stadsutveckling och for att stirka det
lokala medskapandet i pagaende stadsplanering.

Plandata

Lage, areal, markagofdérhallanden

Planomradet ar ca 6100 kvm och ligger vid Odd Fellowvégens
vandplan och omfattar fastigheten Nordens Véanner 2 (3400 kvm)
och del av fastigheten Séatra 2:1 (ca 2700 kvm). Marken &gs av
Stockholms stad och fastigheten Nordens Véanner 2 ar upplaten
med tomtrétt till SISAB.

Flygbild. Planomrddet markerat i rétt.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet ligger i Stadsutvecklingsomrade — komplettering, d
v s omrade med blandad stadsbebyggelse dar omfattande
kompletteringar foreslds. Omradet kan kompletteras med
bostdder, service, verksamheter, gator, parker, kultur och
idrottsytor. Att starka de grona kvaliteterna och sdkerstélla
funktioner som skolor och forskolor &r en viktig del i
stadsutvecklingen. Komplettering ska goras med utgangspunkt i
och kunskap om nuvarande karaktdr, kvaliteter och behov.
Planomradet ber6rs av det utpekade strategiska sambandet mellan
Bredédng och Malarhéjden.

Stockholms byggnadsordning

Bredéng karaktédriseras som storskalig stadsdel. Nya byggnader
inom befintlig struktur ska utformas utifran en samtida tolkning
av platsens forutsattningar och nérliggande bebyggelse. Grupper
av nya hus ska utformas utifran ett helhetsperspektiv och med en
sammanhallen gestaltningsidé. Den grona karaktdren med
parkstrakens samband med omgivande gronstruktur ska tas
tillvara och utvecklas. Trafikmiljoer ska utvecklas i syfte att
forena trafiksdkerhet med 6kad trygghet och orienterbarhet.

Program

Planomradet ingar i Omradesprogram for Bredang, Satra,
Skarholmen och Vérberg (dnr 2002-12665). Programmet bedoms
inte langre vara aktuellt.

Detaljplan

Stadsplan P1 6011, 1962-11-29 reglerar anvdandningen park for
del av Satra 2:1 och allmént &ndamal (An) for fastigheten
Nordens Vanner 2. Stadsplanen mojliggor endast en mindre
byggnad pa platsen, med en vaning. Befintlig férskola saknar
stod i detaljplan.

Gdillande stadsplan P1 6011.
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Pagaende detaljplaner i omradet

Dnr, 2012-18011, del av Sétra 2:1 intill kv Konduktéren Syftet
med detaljplanen &r att mojliggéra ny bostadsbebyggelse 1dangs
med del av Breddngsvégen. Planforslaget mojliggor fem nya
flerbostadshus med sammanlagt ca 166 lagenheter och mojlighet
till lokaler fér bostadskomplement och verksamheter i
bottenvaningar. Detaljplaneforslaget har varit pa granskning
under maj/juni 2021.

Dnr, 2016-15395, Algrytevigen, del av Sétra 2:1 invid
Vingardsméannen m fl. Planforslaget syftar till att utveckla
omradet langs med Algrytevégen i vistra Breddng med ca 1000
nya bostdder och en fristdende forskola. Stadsbyggnadsnamnden
beslutade om planstart den 10 december 2020.

Dnr, 2016-14271, Centrala Breddng och Bredédngs centrum.
Planen omfattas av det gemensamma start-PM:et for Fokus
Skédrholmen (dnr 2015-17268), och Start-PM for projektet avses
redovisas for stadsbyggnadsndmnden under hosten 2021.

Kommunala beslut i vrigt

Stadens budget

I stadens budget 2016, 2017 och 2018 fick stadsbyggnadsndmnden
uppdrag att genomfora Fokus Skdrholmen gemensamt med flera av
stadens ovriga forvaltningar.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade 2020-06-11 att anvisa mark
inom del av Sétra 2:1 till SISAB for att méjliggora en storre
forskolegard.

Riksintressen, Strandskydd och Naturreservat/Natura 2000
Omradet omfattas inte av riksintressen, strandskydd eller
naturreservat/Natura 2000-omraden.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar av forskolebyggnader, férskolegard och
parkmark. Marken dr plan. Parkmarken har ett stort antal dldre
uppvuxna lovtrad som avenbok, ek, asp, och parontrad. Pa
forskolegarden finns en grasmatta och spridda unga dppeltrad och
unga lindar samt buskage av bland annat mabér och vresros.
Delar av planomradet &r hardgjort, framfor allt férskolegarden.
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Naturvarden

En naturvdrdesinventering har utforts av Ekologigruppen (2021-
09-24) med syfte att sammanstélla kunskap om de naturvarden
som finns inom och i anslutning till planomradet. Tre natur-
vardesobjekt har identifierades; tva objekt med hogt naturvérde
och ett objekt med visst naturvarde. Naturvardesobjekten med
hogt naturvarde utgors av en lovskogsdunge (omrade 1) och en
trddkladd grasmark i parkmiljo med inslag av gamla och mycket
gamla ddellovtrad (omrade 2). Flera haltrad och gamla ekar
forekommer. Forutom ekar finns har skogsalm, skogslénn och
ask. Ett antal naturvardsarter har patraffats, bland annat
svartpalsbi och ekticka, som bada &r rodlistade som néara hotade.
Omradets naturvarde ar framst kopplat till gamla ddellovtrad och
mulmfyllda haltrdd som ar betydelsefulla for manga insekter.
Artvérdet i objekten utgér en prelimindr bedémning och skulle
eventuellt kunna hdjas om en riktad insektsinventering gors.

Naturvérdesobjektet med visst naturvarde (omrade 3) utgors av
en oppen forskolegard med grasmatta och spridda unga dppeltrad
och unga lindar samt buskage av bland annat mabér och vresros.
Stora delar av objektet &r hardgjort med asfaltytor och byggnader.
Inga naturvardsarter finns inom objektet.

| Naturvirdesinventering (NVI)

| Preliminar bedémning
[777] Preliminar bedémning

B Naturvardesklass ‘ = 40 B0meter |
"} 1 Hogt naturvérde - naturvirdesklass2 e A

Visst naturvirde - naturvirdesklass 4

Bakgrundskarta: Ortofoto 2018 © Stockholms stad
Ekologigruppen 2021-06-16

Karta 6ver naturvdrdesobjekt inom inventeringsomrddet for NVI.

Inom inventeringsomradet for kartldggningen har totalt 12
vardefulla, skyddsvérda och sarskilt vardefulla trdad karterats (se
bild nedan)
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Planomradet ingdr i habitatnatverk for eklevande arter och
groddjur.

Inventering av skyddsvarda trad - Odd Fellowvagen Bredang

Virdeklass Tradart
B Klass 1 - Sarskilt skyddsvarttrad @ Ask
Klass 2 - Skyddsvart trad < Avenbok
Klass 3 - Vardefull trad ¥ Paron
C Skogsek
D Inventeringsomrade <,  Skogslénn

Karta over inventeringsomrddet samt karterade trdd.

Rekreation och friluftsliv

Mojligheterna till rekreation i ndromradet ar goda. Sétraskogen
ligger inom 250 meter, Logareberget inom 350 meter och
Bredédngsparken inom 200 meter fran planomradet. Mojlighet till
lek, bollek, pulkadkning och promenader i naromradet &r goda.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Marken é&r plan och bestdr av lera, mordn och berg i dagen. En
fjarvarmeledning stracker sig genom parkmarken, som kommer
att overforas till kvartersmark.

r—k- N - 7
L 2 <. i
Jordarter inom planomradet. Gul= lera, bla=mordn och réd=berg i dagen
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Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar ett omfattande
flode genom planomradet och att det idag finns flera platser inom
planomradet dar det riskerar att samlas vatten vid ett kraftigt
skyfall. Det finns inga narliggande ytvatten som riskerar att
oversvamma planomradet vid en potentiell vattennivahojning.

Vattenskyddsomrade
Planomréadet ingér i sekundér skyddszon fér Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar enligt Viss beldget inom Norrstroms
huvudavrinningsomrade och inom Malaren- Fiskarfjardens
delavrinningsomrade. Enligt VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) ar den ekologiska statusen for Malaren- Fiskarfjarden
(SE657865-161900) klassad som mattlig. Den utslagsgivande
parametern géllande den ekologiska statusen ar miljogifter/-
sarskilt fororenande dmnen. Hér ingar forekomsten av
exempelvis koppar, krom och zink vilka & dmnen som skulle
kunna félja med dagvattnet ut till recipienten. Koppar ar dmnet
som klassats med mattlig status, krom och zink férekommer i sa
laga halter att det motsvarar god ekologisk status. Géllande
miljokvalitetsnorm anger att god ekologisk status skulle

natts till &r 2017, men forslag pa ny kvalitetsnorm anger att god
status ska nds ar 2027. Anledningen &r att det anses tekniskt
omdjligt att na god status framst gallande koppar, innan dess.

Den kemiska statusen har klassificerats till “uppnar ej god”. Att
vattenférekomsten inte uppnar god kemisk status beror pa hoga
halter av kvicksilver. God kemisk ytvattenstatus ska enligt
kvalitetskraven uppnas till 2027.

Dagvatten

De befintliga férskolebyggnaderna avvattnas i dagslaget mot
ledningsnét utan kdnda fordréjnings— eller reningsldsningar.
Servisldgen och anslutning mot kommunala ledningar antas vara
samma i planerat férslag vilket for dag- och spillvatten

innebér anslutning i planomradets norra del, vattenservisen ar
placerad i planomradets véstra del.

Befintlig bebyggelse

Forskolan ar en typforskola uppford efter ritningar av Kjell
Abrahamssons arkitektkontor 1972. Skolanldggningen bestar av
tre langor placerade i dst-vastlig riktning, som har en relativt
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lagmald utformning i trd och dr malade i en gul kulor. Mellan
langorna bildas ett gardsrum. Den norra ldngan bestar av tva
byggnadskroppar som ar nagot férskjutna gentemot varandra. De
tva ovriga langorna i omradets sodra del &r placerade pa rad.
Bebyggelsen ar anpassad i struktur och delvis i utformning till
Jakobsbergs gard med dess flyglar.
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Befintlig férskolebyggand
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Foto frdn platsen (Google) ddr en av de sédra byggnaderna syns.

Landskapsbild/stadsbild

Bredéng borjade byggas ut 1962, innan riksdagsbeslut om
miljonprogrammet togs men ar planerat efter samma principer.
Bostadsbebyggelsen varierar i typologi och skala, fran rad- och
lamellhus i 2 vaningar till skivhus i 8-9 vaningar. Landskapet i
Bredang ar kuperat. Den hogre bebyggelsen ar i huvudsak
placerad pa skogsklddda hojdpartier medan lagre partier sparats
till parkmark, ibland med ldgre bebyggelse i kanterna.
Centrumanldggningen sydvast om planomradet bestar av
byggnader i mindre skala som bildar intima stadsrum, orienterade
mot tunnelbaneuppgangen.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Fastigheten med befintlig forskola dr gulmarkerad pa
Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta. Det betyder att
fastigheten &r av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av
visst kulturhistoriskt varde. Jakobsbergs gard ar markerad med
blatt pd Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta. Det
betyder att fastigheten har ett synnerligen stort kulturhistoriskt
varde.

Kulturhistoriskt vardefullt omrade

Planomradet ligger inom ett omrade som ar utpekat som sarskilt
vadrdefullt ur kulturmiljésynpunkt. Bredadng har ett stort
kulturhistoriskt varde som ett konsekvent genomfort exempel pa
1960-talets storskaliga stadsdelar, prdaglade av
funktionsseparering och stadsbyggnadsprincipen hus i park.
Skivhusen runt centrala Breddng, som angransar till planomradet,
har stor betydelse for upplevelsen av stadsbilden.
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Kulturhistorisk klassificering. Byggnaderna inom fastigheten dr gulklassade

och Jakobsbergs gdrd bldklassad. Gron linje avgrdnsar kulturhistoriskt
vdrdefull miljo.

Offentlig service

Skola och forskola

De ndrmaste forskolorna och skolorna ér Forskolan Lejonklippan,
Forskolan Algrytevigen 101, Forskolan Glimten, Olivtradet
skola och forskola, Mélarhsjdens skola och Slattgardsskolan.

Sjukvard
Vardcentral finns i Breddngs och Skdarholmens centrum.
Néarmaste ndrakutmottagning finns fem km bort i Liljeholmen.
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Kommersiell service, idrott och kultur

Inom 500 meter fran planomradet finns ett mindre centrum i
Bredang. Ett storre serviceutbud och bibliotek finns i
Skarholmens centrum, cirka tre kilometer fran planomradet.
Bredadngsbadet och Bredédngs bollplan dr de ndrmaste
idrottsanldggningarna.

Gator och trafik

Gatunat
Omradet nas fran Odd Fellowvagen, saval for gaende som
cyklister och bilister.

Gang- och cykeltrafik

I Bredédng finns ett relativt val utbyggt nét av gang- och
cykelbanor, framst forlagda i strdk separerade fran trafik. Gang-
och cykelstrak finns norr, 6ster, och séder om planomradet.

Kollektivtrafik

Omradet har mycket god tillgédnglighet for kollektivtrafik med
ndrhet till Breddng tunnelbana inom cirka 500 meter. Inom cirka
500 meter finns dven buss 135 mellan Mélarhdjden och Varberg,
buss 153 mellan Breddng och Fridhemsplan och buss 163 mellan
Karrtorp och Sétra industriomrade.

Tillganglighet
Gang- och cykelnitet i ndromradet ar tillgdngligt for
funktionshindrade.

Stérningar och risker

Fororenad mark

Miljoforvaltningen har ingen kannedom om markféroreningar pa
platsen. Med utgangspunkt fran tidigare anvandning, historiska
kartor, flygfoton och geoarkivet bedomer miljéforvaltningen att
det dr liten sannolikhet for markfororeningar inom omradet. Det
kan finnas fyllnadsmassor av varierande sammanséttning och
ursprung inom fastigheten.

Luft, lukt
Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.

Buller, vibrationer

Planomradet exponeras inte for hoga nivaer av trafikbuller.
Ljudnivén i planomradet ligger pa 40 dBA ekvivalent ljudniva pa
2 meters hojd enligt stadens bullerkarta och klarar darmed
riktvérdet for hela forskolegarden.
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Farligt gods
Det finns inga riskkallor i narheten av planomradet.

Planforslag

Flygbild. Férskolebyggnaderna foreslds placeras i samma ldge som befintliga

byggnader och samma riktning som Jakobsbergs gdrds flygelbyggnader.
HMXW Arkitekter

Planforslaget mojliggor uppforande av en ny férskola med en
huvudbyggnad och tva mindre byggnader med plats for dtta
avdelningar. Befintliga férskolebyggnader rivs. Cirka 2200
kvadratmeter av parkmarken kommer att planldggas som
kvartersmark for att mojliggora storre utomhusyta, placering av
huvudbyggnaden anpassad till kulturvérden, tillgdngligt miljérum
och en servicevag for tillgang till kok, och sekundérentré/
utrymning pa forskolans norra sida.

Huvudbyggnaden och de tva mindre byggnaderna foreslas
placeras med kortsidan mot Odd Fellowvégens véandplan, i
samma ldage som befintliga byggnader och samma riktning som
Jakobsbergs gards flygelbyggnader. Placering av huvud-
byggnaden pa norra sidan av fastigheten och behov av en
servicevag innebdr flytt av en mindre del av gang- och
cykelvdgen norr om fastigheten.

Ett antal trdd behdver tas bort for att mdjliggora planen men
ambitionen &r att bevara sa manga vardefulla trdd som mojligt.
Detta sdkras med n1 bestammelser pa plankartan.
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Inlastning och sophdmtning sker via Odd Fellowvédgen. En
parkeringsplats for personer med rorelsehinder placeras langs
kantsten vid Odd Fellowvagen.

FORSKOLA
2 VANNGAR PLUS
TERNIK/VINDS VARG
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Ny bebyggelse

Overgripande

Huvudbyggnaden foreslas i tva vaningar plus teknikvaning pa
vind. Huvudbyggnaden och de mindre byggnaderna placeras med
kortsidan mot Odd Fellowvdgen, i samma ldge och riktning som
befintlig byggnad, for att anpassas till de kulturhistoriska vdrdena
i ndrmiljon (Jakobsbergs gard). De tva mindre byggnaderna
foreslas i en vaning.

Nybyggnadens volym anknyter till Jakobsbergs gard genom sina
kulérer och branta sadeltak.

Foreslagen huvudbyggnad ar en sa kallad konceptforskola
("Framtidens Forskola”) utformad av SISAB for att passa in i
olika miljoer och uppfylla htga krav pa inomhusmiljo,
tillganglighet och projektekonomi.
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Huvudbyggnaden har fyra entréer mot férskolegarden i soder.
Koks- service- och sekundéarentré nas fran norra sidan av
forskolan mot gang och cykelvagen.

Huvudbyggnaden i norr och de tva mindre byggnaderna i soder
ska utforas med en fasad av stdende panel i en varmt gul kulor,
med avvikande ljusa fonsteromfattningar och grona falt, som
speglar Jakobsbergs gards fonsterluckor samt tak i tegelréd kulor.
Takplatsdetaljer, takavvattning, stuprér och till exempel
snorasskydd utfors svarta.

Norr om huvudbyggnaden flyttas del av en befintlig gang- och
cykelvédg for att utvidga tomten norrut. Detta for att mojliggora
en servicevag for tillgang till kok, service och sekundérentré/
utrymning pa forskolans norra sida. Vid utférande av ny
strackning av gang- och cykelbana ska sarskild hdnsyn tas till
befintliga skyddsvérda trad i omradet norr om gang- och
cykelbanan.

Forrad kommer till storsta delen att inrymmas i de tva mindre
byggandena pa sodra delen av tomten. Barnvagnsforrad kommer
att placeras vid gardsentré mot bollplanen i séder. Miljobyggnad
placeras fristaende, norr om vandplanen, strax soder om gang-
och cykelbanans anslutning till Odd Fellowvdgen.

B HMXW

e ; n

Perspektiv. Vy fran Odd Fellowvdgen. HMXW Arkitekter



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-10-19, Dnr 2020-15949

-4 Stockholms
!E? stad

Perspektiv. Vy frdn norddst, gdng- och cykelvdgen norr om fastigheten.

HMXW Arkitekter

7
o |

Samradshandling
Dnr 2020-15949
Sida 19 (33)

v o | : : :

Koks,- service-, sekunddrentré och nédutrymning nds frdn norra sidan av forskolan mot gdng och cykelvdgen via en

servicevdg. HMXW Arkitekter
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F asad/sektlon mot séder. HMXW Arkitekter

Fasad/sektion mot vist. HMXW Arkitekter

Fasad/sektion mot 6st. HMXW Arkitekter
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Sektion mot vdst. HMXW Arkitekter

Forskolegard

Forskolegéard utokas mot parkmarken i 6ster. Garden har direkt
forbindelse med intilliggande park och natur. Utdkningen av
forskolegarden innebér en friyta om cirka 3950 kvadratmeter
fordelat pa 144 forskolebarn.

Befintliga trdd inom den utvidgade ytan skyddas i planforslaget.
Forskolegarden ska i det nya omradet i Oster ha en naturlig
anslutning och 6vergang till den allméanna platsens parkmark.
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Gdrdsytan dr indelad i tre olika zoner - vild, vidlyftig och trygg zon. Befintliga trdd inom den utvidgade ytan skyddas
i planférslaget genom planbestdmmelse n1. HMXW Arkitekter
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Gardsytan &r indelad i tre olika zoner - vild, vidlyftig och trygg
zon. Den trygga zonen, beldgen pa idag befintlig forskolegard
narmast byggnaden, ar hardgjord och tillganglig samt har ordnad
lekutrustning och solskydd som till exempel pergola. I den vilda
och vidlyftiga zonen finns uppvuxna trad dér lekytor kan
integreras i landskapet med mindre lekutrustning som inte kraver
fallskyddsunderlag.

Gestaltningsprinciper

Forskolebyggnadens gestaltning hamtar inspiration fran den
narbeldgna Jakobsbergs gard. Den "innergard" och de siktlinjer
som bildas av Jakobsbergs gards flygelbyggnader &r styrande i
inplacering av forskolebyggnaderna. Tanken ér att behalla och
forstdarka det innergardsrum som flygelbyggnaderna till
Jakobsbergs gard definierar.

Forskolan huvudbyggnad avses utféras som en typforskola
("Framtidens Forskola”) i tva vaningar plus teknikvaning pa
vind. Husets volym anknyter till Jakobsbergs gard genom sina
kulérer och sitt branta sadeltak.

Den kommer dock vara tydligt urskiljbar som en férskola och en
byggnad utford efter nutida krav och metoder.

Aven mindre byggnaderna (komplementbyggnaderna) i sdder
utformas med taklutning liknande flygelbyggnaderna vid
Jakobsbergs gard, med undantag for mindre forrad och
barnvagnstak.

Gator och trafik

Gatunat

Befintligt gatunét paverkas inte och inga nya gator tillkommer.
Forskolan angors fran vandplanen. Forslaget bedoms 6ka trafiken
pd Odds Fellowvédgen marginellt utifran dagens situation. Odd
Fellowvagens vandplan behalls i sin nuvarande utformning. Det
innebdr att varubilar och sopbil, precis som idag, kommer behéva
backvénda.

Biltrafik
En parkeringsplats fér personer med rorelsehinder anordnas langs
kantsten vid Odd Fellowvéagen.

Gang- och cykeltrafik

Del av befintlig gdng- och cykelbana norr om planomradet flyttas
norrut. Cirka 12 cykelparkering anordnas vid entré fran
vandplanen. Det antas att de flesta férdldrar kommer gaende till
forskolan. Barnvagnsparkering kommer finnas vid sédra
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gardsentrén fran gang- och cykelviagen séder om planomradet.
Plats for privata barnvagnar planeras i de sddra
komplementbyggnaderna.

Tillganglighet

Byggnader och utemilj6 ska goras tillgdangliga for personer med
rorelsehinder. Tillgdnglig parkering anordnas langs kantsten vid
Odd Fellowvéagen, varifran gemensam entré med 6vrig
verksamhet nas inom BBR:s krav pa avstand (25 m). Ett elskap,
som betjanar flera fastigheter i omradet, finns i dag invid Odd
Fellowvégens trottoar vid forskolefastigheten och omojliggor en
placering av en PRH i saval indragen P-ficka som infart 6ver
trottoar. En flytt av elskapet ar forenat med stora kostnader och
bed6ms inte som ekonomiskt forsvarbart.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Bebyggelsen ansluts till befintligt VA system.

Dagvatten

Dagvattenhantering ska utga fran stadens dagvattenstrategi. Det
innebdr att dagvattnet sa langt det dar mojligt fordrojs och tas om
hand inom fastigheten, att féroreningar och ndringsémnen i
dagvattnet inte tillférs stadens vattenomraden samt att dagvattnet

ska kunna utgora en resurs i stadsmiljon.

Recipienten for omrddets avrinning dr Mélaren - Fiskarfjarden, vars
framsta miljoproblem ar miljogifter och framfor allt férekomsten av
koppar som dr den utslagsgivande faktorn.

Enligt Stockholm stads atgardsniva ska 20 mm nederbord renas och
fordrojas inom fastigheten innan utslapp far ske till kommunal
ledning vilket resulterar i en total volym pa 53 m3 som behover tas
omhand inom planomradet.

For att uppfylla den géllande atgdrdsnivan om foérdrdjning av
vatten inom fastigheten krévs att marken utformas pa ett sitt som
fordrojer dagvatten. Genomford dagvattenutredning dr framtagen
och i denna redovisas foljande atgardspaket:

For att uppna erforderlig fordrojnings- och reningsvolym foreslas
dagvattensystemet inom planomradet utformas med skelettjordar,
underjordiska makadammagasin for dagvatten som inte kan ledas
mot skelettjordar, samt makadamdiken for bortledning av
overskottsvatten fran parkmarken. Den underliggande leran kan
gora bortledning av 6verskottsvatten nodvéandig pa skolgarden da
infiltrationsmdjligheterna &r begransade.
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Om dagvattenhanteringen kan ske i dessa typer av 16sningar
berdknas samtliga av de berdknade féroreningarna minska med
40-80%. For det utpekade miljoproblemet koppar berdknas
utsléppen fran planomradet minska med upp emot 60 % jamfort
med befintlig situation. Reningseffekten som uppnas i
anldggningarna berdknas till mellan 50-80%. Exploateringen
berdknas darmed inte medfora forsdmrade mojligheter for
recipienten att uppnd uppsatta miljokvalitetsnormer.

—— ———
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Forslag pa dtgdrder och avvattningsplan fér planomradet.

EllTele
Planomradet avses anslutas till det befintliga el- och telenétet.

Energiférsorjning
Planomradet avses anslutas till fjarrvarmendtet inom omradet.

Energi

Genom att valja energieffektiva I6sningar i sa stor utstrackning
som mojligt minskas fastighetens klimatpaverkan. En
energiférbrukning som inte Gverstiger 65kwh/kvm och ar bor
efterstravas
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Avfallshantering

Stadens riktlinjer for avfallshantering ska foljas.
Atervinning/sopor hdmtas i miljébyggnaden, med ett avstand
under 10 meter fran dorr till sopbil. Den befintliga vandplanen
vid Odd Fellowvéagens har en radie pa 8 meter vilket inte
uppfyller kravet pa 9 meters radie for vandning av sopbil. En
utokning av vandplanen ar inte mojlig pa grund av hoga
kostnader. Den skulle dven innebéra flytt av ett antal befintliga
ledningar. Vandning av sopbilen eller varuleveransbilen ar endast
mojlig med backning precis som idag.
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Den befintliga vindplanen vid Odd Fellowvdgen har en radie pa 8 meter vilket
inte uppfyller kravet pd 9 meters radie for vindning av sopbil. Forstoring av
vdndplanen dr inte méjligt. Vdndning av sopbilen eller varuleveransbilen dr

endast mojlig med backning precis som idag.

Raddningstjanst

Forskolebyggnaden planeras i direkt anslutning till Odd
Fellowvédgen och kommer déarfor att ha god tillgéanglighet for
rdddningstjdnsten.
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Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Sammantaget bedéms den planerade verksamheten
inte medfora vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller
manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Byggnaderna planeras i huvudsak att placeras inom omrade med
visst naturvarde. Ett mindre omrade med hégt naturvarde narmast
vandplanen kommer dock att paverkas. En del av omradet med
hogt naturvarde kommer att planldggas som forskolegard. For att
skydda de varden som dr kopplade till de dldre 16vtrdden kommer
dessa att skyddas i plan.

Planforslaget innebér att tre skyddsvérda trdd av klass 2 avverkas
for att ge plats at servicevdg och miljéorum. Resterande trad som
karterats som sarskilt skyddsvarda, skyddsvarda och vérdefulla
trdd (klass 1, 2 och 3) bevaras. Omradets naturvarde ar framst
kopplat till de gamla ddellovtraden och mulmfyllda haltrad som
ar betydelsefulla for manga insekter. De aktuella avenbokarna &r
fortfarande relativt unga och bedéms inte ha hunnit utveckla
sarskilda varden utéver halbildningar. Genom foreslagna
kompensationsatgédrder bedoms befintliga véarden hos de tre
avenbokarna kunna erséattas inom en snar framtid och planen
forvantas kunna genomforas med lag negativ inverkan pa
biologiska vdrden i omradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar belédget i avrinningsomradet tillhérande Mélaren-
Fiskarfjarden for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska
foljas. Genom den foreslagna kombinationen av fordréjning/- och
reningsatgdrder som skelettjordar och underjordiska makadam-
magasin ar forutsattningarna for att uppnd miljokvalitetsnormerna
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goda. Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom ndringsdmnen eller
férorenande dmnen inte tillférs Ostra Milarens vattenskydds-
omrade. Den foreslagna planen forvéntas ge en positiv paverkan
pa recipientens mojligheter att uppna miljokvalitetsnormerna och
forvantans inte ha nagon negativ effekt pa enskilda
kvalitetsfaktorer

Landskapsbild/ stadsbild
Nybyggnationen ska med sin gestaltning inordna sig i befintlig
miljo genom anpassning av placering, kuldr och taklutning.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

De hoga kulturhistoriska varden som finns inom omradet stéller
krav pa god gestaltning. Sarskild hansyn har tagits vid
utformning av den nya byggnaden vad géller placering, fonster-
sattning, fasadkulor och taklutning.

Storningar och risker

Buller
Planomradet exponeras inte for hoga nivaer av trafikbuller.

Oversvamningsrisker

I befintlig situation gar en stor flodesvag genom planomradet
over skolgdrden i nord-sydlig riktning. Detta sker vid nederbords-
tillfallen som 6verskrider det dimensionerande regnet. Det finns
aven en lagpunkt dar det foreligger en 6versvamningsrisk pa
skolgdrden runt den sydostra byggnaden. For att minska risken
for oversvamning inom planomradet foreslas att ett nytt dike/-
lagstrak anldggs langs den sodra och véstra sidan av planomradet,
i befintlig grasyta. Detta dike blir da den nya flédesvagen forbi
planomradet och ersétter den gamla som gar genom planomradet.
Oversvamningsrisken minskar betydande med denna atgérd.
Skyfallsstraket kommer hamna pa U-omrade men bor kunna
samexistera med detta.

Markféroreningar

Miljoforvaltningen har ingen kannedom om markféroreningar pa
platsen men det kan finnas fyllnadsmassor av varierande
sammansdttning inom fastigheten. Staden har bestéllt en
markundersokning som kommer att redovisas i nésta skede.

Ljusférhallanden och lokalklimat

Ny forskolebyggnad star separat fran 6vrig bebyggelse och
paverkan pa narbeldgna byggnader blir obefintlig.

Kortvarig skuggning sker under kvéllstid under vardagjamning
av nirbeldgen byggnad Algrytevigen.
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Skuggning, 21 mars, kl. 15:00 Skuggning, 21 mar, kl. 18:00

Skuggning, 21 juni, kl. 9:00 Skuggning, 21 jun, kl. 12:00
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Skuggning, 21 juni, kl.15:00 Skuggning, 21 juni, kl. 18:00
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Barnkonsekvenser

Den generosa forskolegarden blir god utemiljo. Foreslagen
huvudbyggnad ar en sa kallad konceptférskola uppfyller hoga
krav pa inomhusmiljo och tillgénglighet vilket ar positivt ur ett
barnperspektiv.

Tidplan

Samrad 26 oktober- 8 december 2021
Granskning 1:a kvartat 2022

Antagande 2.a kvartal 2022
Genomférande

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprattande av ny detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglov och bygganmalan.

Exploateringskontoret ansvarar for att upprétta exploateringsavtal
(sa kallad 6verenskommelse om exploatering med Gverlatelse av
mark (tomtrétt) som kravs for att genomfoéra planen.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder efter ansokan fran fastighetsdgaren.

Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkdnnande av
aterstdllande- och anslutningsarbeten i allmén platsmark/-
gatumark.

Exploatoren finansierar och ansvarar for uppférande av ny
bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt for
iordningstédllande av utemiljéer pa kvartersmark.

Exploatoren bekostar och genomfér de aterstédllande- och
anslutningsarbeten i allmédn platsmark intill exploateringen som
kan bli nédvandiga.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allméanna platser.

Avtal

Exploateringsavtal, en sd kallad 6verenskommelse om
exploatering for upplatande av tomtritt, ska traffas mellan staden
och exploatéren. Det uppréttas genom stadens forsorg, senast
innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebar att gdllande stadsplan P1 601 helt upphor
att gilla inom planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheten Nordens Véanner 2 och del
av fastigheten Sétra 2:1. Bada fastigheterna dgs av Stockholms
kommun och fastigheten Nordens Vénner 2 dr upplaten med
tomtrétt till SISAB (Skolfastigheter i Stockholm Aktiebolag).

Anvandning av mark
Detaljplanen redovisar anvandningen skola pa kvartersmark och
park pa allmén platsmark.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krévs fastighetsbildning. Mark som
overgdr fran allméan platsmark fors till kvartersmark (Nordens
Vénner 2) for skoldandamal. Genomfoérd fastighetsbildning &r en
forutsdttning for bygglov.

For planens genomfoérande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (skola) bildas genom att mark férs fran
allmén platsmark (Sétra 2:1) till kvartersmark (Nordens Vanner
2).

Figuren illustrerar avgrdnsning samt dndringar av anvédndning mellan
kvartersmark och allmdn platsmark. Svart heldragen linje = planomrddet. R6d

streckad linje = fastighetsgrdns. Grén = parkmark. Lilla = skola.
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Figuren illustrerar den fastighetsregleringen (markéverforingen) som blir

aktuell. Gront omrade 6verférs fran allmdn platsmark Sdtra 2:1 till
kvartersmark for skoldndamdl Nordens Vinner 2.

Ledningsréatter

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har avsatt
(u). Rétten kan sdkras genom inrdttande av servitut eller
ledningsritt.

Ekonomiska fragor

Exploateringsutgifter

Genomforandet av detaljplanen innebér investeringsutgifter for
Staden. I det aktuella projektet géller flytt av del av gdng- och
cykelvédgen norr om planomradet och tillhérande
belysningsstolpar som paverkas.

Rattigheter

Fastigheten Nordens Vénner 2 dr belastad av ett avtalsservitut for
fjarrvarmeledningar, akt 07/27524, till férman for Hammarby
Gard 11. Fjarrvarmeledningen kommer att ligga kvar inom
planomradet och sdkras med u bestammelsen pa plankartan.

Réttigheterna fortsatter att gilla ofordndrat, har fortsatt planstod
och péverkas inte av planens genomférande.

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp finns i anslutning till planomradet,
byggaktoren bekostar ny anslutning.

Gatukostnader
Exploateringskontoret ansvarar for flytt av gang- och cykelvag
samt belysningsstolpar pa allmén plats.
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Ersattning vid markforvarv/férsaljning
Staden kommer att upprétta tillaggsavtal till befintlig
tomtrattsupplatelse med SISAB for forskola.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsatgarder bekostas av fastighetsdgaren.

El och tele m.m.
Eventuell ny anslutningsavgift bekostas av byggaktoren.

Gronkompensation
Trad som pa grund av byggnation maste fallas ska erséttas av nya
trdd av byggaktoren SISAB.

Marklov fér fallning av trad

Marklov krévs for fallning av skyddade trad (n1 bestammelsen pa
plankarta) inom planomradet. Bedomningen om ett trad ar sjukt
ska normalt goras av arborist eller motsvarande.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp
Ledningar for vatten och avlopp finns framdragna i anslutning till
fastigheten.

Dagvatten

Dagyvatten fran kvartersmark ska férdrojas och infiltreras inom
fastigheten innan avledning sker till dagvattenledning. Dagvatten
ska omhéndertas enligt Stockholms stads dagvattenstrategi och
principen lokalt omhédndertagande av dagvatten (LOD).
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter. Eventuella
markfororeningar ska hanteras i enlighet med miljébalken.

EllTele
Ledningar for el och tele finns framdragna i anslutning till
omradet.

Fjarrvarme
Befintlig fjarrvarmeledning inom planomradet kommer att sékras
med bestdammelsen u.

Radon
Byggherren ansvarar for eventuella utredningar och att
bebyggelsen utfors radonsdkert vid férekomst av markradon.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar tio ar efter det att planen har fatt laga
kraft.
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