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Genom fortsatt arbete med material och kul6r kan byggnadens
samhdrighet med Hammarbykyrkan och Hammarbyhemmet
starkas.

Miljohuset foreslas utformas med ett sedumtak som bidrar till
biologisk mangfald, fordréjande av dagvatten och ett vackert
blickfang frdn omgivande bebyggelse ovanifran.

Bostadsgard

2 Tt -“. AN \"7;7‘7--.‘: ':\~§<N‘/ o

Illustrationsplan med férslag till gardsutformning (Tengbom).

Bostadsgarden ska ges en genomténkt och effektiv utformning,
dér flera funktioner kan samverka pa samma yta. Den ska
forutom att ge ljus och luft dven fungera for rekreation,
ekosystemtjanster och dagvattenhantering. Gronskan ska
prioriteras pa gérden och bor ta hdnsyn till platsens naturliga
forutsattningar och lokala ekosystem. Mellan miljohuset och
entrétorget foreslds den befintliga naturkaraktédren bibehallas,
vilket sdkerstills genom planbestimmelsen n2, att omradets
naturkaraktér ska bevaras och befintliga marknivéer i huvudsak
ska bevaras.

Bostadsgarden avsitts som prickad mark i plankartan, att
byggnad inte far uppforas. Inriktningen for landskaps-
utformningen dr att gora ett sa litet avtryck som mdjligt till
forman for att behalla den befintliga miljon i storsta utstrackning.
Tvé storre trdd och sex busktrdad behdver tas bort inom
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planomradet for att klara ny bebyggelse och dess angoring. Inga
av de trad som har bedomts vara skyddsvérda avses tas bort.

Bergschakten for byggnaden innebér ett hal som foreslés
aterfyllas mot fasaderna. Att aterstdlla ytorna runt byggnaden gar
inte men marken kan niarmast huset planteras med for
omgivningen forekommande arter i syfte att gynna den
biologiska mangfalden. En planbestimmelse (n3) reglerar att
marknivan runt den del av byggnaden som inte utgor sjélva
bostadsgarden eller entrétorget, ska mota hojden for angransande
mark och berg, ddr maximalt 0,5 meter nivaskillnad tillats.
Stodmurar far, inom ytan for denna bestimmelse, uppforas till en
hdjd om maximalt 1,0 meter.

Det nya entrétorget innebér en storre hirdgjord yta for att bland
annat kunna inrymma parkering och angoring. For att markera
den nya kvartersmarken foreslds torgytan anldggas med
betongplattor istillet for att asfalteras.

Vid byggnadens nordvéstra horn planeras for utanpédliggande
utrymningstrappor, lings delar av den norra langsidan. En
egenskapsbestdmmelse (e1) avsitts i plankartan om att ytan
endast far anvidndas for utvandig trappa.

Bostadsgardens vistelseyta utformas med en plan stenmjolsyta
samt en uppbyggd gradingtrappa 1 trd som anpassas och klattrar
upp pé berget mot Hammarbyhemmet. En biarande tanke ir att
studenter fran bade den nya byggnaden och Hammarbyhemmet
kan samlas hér for olika sociala aktiviteter.

Sammantaget uppnar planforslaget en gronytefaktor pa 1,08.

Gator och trafik

Gatunat

Entrétorget som ansluter frdn Nathorstvédgen blir en kvartersgata
framfor den nya byggnaden. Nathorstvigens gatuomrade utokas

for att inkludera den befintliga trottoaren. Denna foreslas bli
allmén plats GATA.

Precis som bostadsgérden foreslds dven torgytan bli prickmark,
vilket innebar att byggnad inte far uppforas. Vaderskydd for
cykel far anordnas.

Biltrafik

Entrétorgets angoring &r tillrdckligt brett for att tvd personbilar
ska kunna motas. Torgets yta dimensioneras inte som en viand-
plan, vilket innebér att backrorelser krivs for att kunna vinda.
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Utifran att det dr studentbostdder som planeras bedoms
efterfragan for bilparkering vara 14g. Endast en parkeringsplats
for personer med rorelsehinder ska anordnas inom nérheten av
bostadsentrén. Inga ytterligare parkeringsplatser for biltrafik
foreslés.

Gang- och cykeltrafik

1,5 cykelparkeringsplatser per studentbostad anordnas pa
bostadsgérden, i enlighet med stadens riktlinjer for ldgenheter
mindre n 35 m? vid nyproduktion. Detta innebér 75
cykelparkeringsplatser.

Tillganglighet

Den nya byggnaden angors fran Nathorstvdgen genom ett nytt
entrétorg. Marken vid entrétorget lutar svagt mot Nathornsvégen
i norr med en lutning pa ca 2-3 % vilket dr samma lutning som
gatan har idag.

Angoringsplats for bil och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska finnas i nirheten av bostadsentré och uppfylla stadens
riktlinjer om maximalt tio meters gangavstand fran bostadsentré.

Nivaskillnaden mellan bostadsgédrden och Hammarbyhemmets
golvhdjder ar cirka 80 centimeter. Om angdring ska kunna ske
daremellan, behdver ramper anléggas for att klara
tillganglighetskraven. 1 de fall ramper uppfors ska de kunna
anvéndas av personer med nedsatt rorelseforméga och foreslés
utformas med en maximal lutning pé 1:20, vilket &r i enlighet
med stadens riktlinjer.

Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten
Inom omrédet finns tillgéng till kommunalt vatten och avlopp.

EllTele
El och tele finns framdraget till planomradet.

Energiforsorjning
Det dr mojligt att ansluta ny byggnad till fjarrvarme da det finns
framdraget 1 omradet.

Avfallshantering

Hammarbyhemmets bottentommande behéllare f6r matavfall vid
Nathorstviigen behalls. Ovriga sopfraktioner foreslés ersittas av
ett nytt miljohus strax intill, som gemensamt kan nyttjas av bade
Hammarbyhemmet och den nya byggnaden.
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Raddningstjanst

Framkomlighet till byggnader for riddningsfordon vid
raddningsinsatser ska beaktas. Storre fordon kommer att kunna
angdra ny byggnad men behdver antingen backa in eller ut, da
entrétorget inte dr dimensionerat for de sviangradier som stora
fordon kréver. Entrétorget dimensioneras for trafikklass 1, vilket

motsvarar brandvig, och erhéller pa sa sétt uppstéllningsplats for
hojdfordon.

Byggnaden forses med Tr2-trapphus. Primér utrymningsvig
utgors av det trapphus som vetter mot entrétorget. Alternativ
utrymningsvig mojliggors genom utanpaliggande trappor i
byggnadens véstra del.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken. De aktuella miljo- och hélsofrdgorna i
detaljplanen dr av sddan art att de kan utredas och hanteras inom
ordinarie detaljplanearbete.

Underlag till undersokningen om betydande miljopaverkan har
inhdmtats frdn Stadsmuseet, milj6forvaltningen och
Storstockholms brandforsvar, dér samtliga bedomer att den
planerade verksamheten inte medfor vésentlig pdverkan pa miljo,
kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Bostadsforsorjning

Planomradet ligger inom influensomradet for tunnelbanans
utbyggnad, vilket bidrar till att uppfylla bostadsmalet i enlighet
med Stockholmsdverenskommelsen.

Detaljplanen mojliggor for studentbostidder. Studenter ses som en
sarskilt prioriterad grupp, ddr studentbostider &r en viktig del av
gruppens bostadsforsorjning.

Da bostidderna avses upplatas med hyresritt utgor forslaget ett
vardefullt tillskott till en stadsdel som bestar av 6vervigande
andel bostadsritter/dganderitter.
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Naturmiljo

Den nya byggnaden foreslas placeras i nira anslutning till
Hammarbyhemmet pa bergsplatan, vilket gor att en storre del av
sluttningen och de flesta trdden kan sparas. Négra av
tradkronorna ndrmast byggnaden kan behova beskédras, men
eftersom sluttningen dr brant och bestar av berg i dagen, bor inga
rotter skadas. Dér byggnaden placeras, kommer ett antal mindre
trad att forsvinna. Beskdrningsarbeten behover goras pa en del
trdd 1 soder som lutar upp mot bergslanten. Berghillarna med
torrbacksflora kommer till stor del att forsvinna.

Schaktplan i relation till befintliga tréd. Réd ring eller réd stjdrna visar
trdd som tas bort. Inga trdd som har klassats som vérdefulla bedéms
tas bort (Tengbom).

Mellan den nya byggnaden, Hammarbykyrkan och
Hammarbyhemmet finns en storre ek som foreslas skyddas
genom planbestimmelsen n1 1 plankartan. Tridet bedoms utgora
ett vardefullt inslag i den byggda miljon, bland annat utifrin dess
upplevelsevirde, producerande av ekosystemtjinster och
fraimjande av biologisk mangfald. Bestimmelsen n1 kombineras
med att marklovsplikt giller om tradet 1 framtiden behdver féllas
pa grund av spridning av epidemisk trddsjukdom eller om det
utgdr en fara for person eller egendom. I det fall tradet behover
féllas ska det ersdttas med ett nytt av samma art.

En fagelinventering ska tas fram innan granskning av
detaljplanen for att bedoma om planforslagets genomforande
riskerar att utlosa forbud enligt artskyddsforordningen.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen for vilken faststidllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Dagvatten fran byggnadens tak sldpps ut inom lagomradet soder
om planomradet. Dagvatten fran torgytan fordrojs och sldpps
sedan ut via Nathorstvdgens samlade VA-nit, for att dérefter
renas vid Henriksdals reningsverk och sedan sldppas ut i
Strommen via kulvert. Byggaktoren féar inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Planforslaget bedoms inte paverka recipientens mojligheter att
uppnd miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsdmnen
eller fororenande dmnen inte tillfors Strommen.

Landskapsbild/stadsbild

Den foreslagna byggnaden kommer att skymma en del av
Hammarbykyrkan. Kulturmiljéutredningen tyder dock pa att
kyrkans roll i stadsbilden inte kommer att piverkas i ndgon storre
omfattning. Detta beror pa att de vyer varifran kyrkan ér synlig i
det omgivande stadsrummet inte beddms pédverkas i ndgon hog
grad. I vyer sdderifran, dir byggnaden kommer att ligga tydligt
framfor kyrkan, syns idag frimst kyrktornet, vilket inte kommer
att skymmas. Hammarbyhemmets sddra gavel kommer till stor
del att skymmas av byggnaden soderifran.

Den nya byggnaden kommer dven att skymma sikten inifrén
Hammarbykyrkans kyrksal i dess sddra del, ldngst ifran altaret.
Eftersom kyrkans fasad mot sydvést bestdr av betongskivor som
skjuter ut fran fasaden skymmer dessa sikten fran sidan i
kyrksalen. Detta gor att den nya byggnaden endast &r synlig rakt
framifran vid utblick fran kyrksalen i dess sodra énde.
Virdebdrande karaktdrsdrag for stads- och landskapsbilden
bedoms saledes paverkas i mindre grad av planforslaget.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Inom kvarteret Klokryparen uppvisar bebyggelsen en storre
variation dn 1 6vriga Hammarbyhojden, vilket gor platsen mer
lampad for eventuell ny bebyggelse. Variationen bor ej ldsas som
ett incitament for omfattande fordndringar, utan snarare som en
mojlighet att stirka kulturhistoriska virden genom ritt typ av
atgirder. Fordndringar som forstdrker den ursprungliga
karaktiren ar onskvirda.
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Ny bebyggelse bor forhalla sig till den rddande planstruktur och
anpassas till terrdngen pa ett sadant sitt att den harmoniserar med
omgivande bebyggelse. Grona mellanrum med tillracklig rymd &r
en viktig aspekt att bibehélla for att kulturhistoriska virden inte
ska minska.

En genomford antikvarisk konsekvensbedomning konstaterar att
den foreslagna byggnaden anspelar pa 1960-talets arkitektoniska
uttryck och till sin bredd forhéller sig till smalhusen. Helheten
inom fastigheten uppskattas bli den samma som idag och att
byggnaden ddrmed bedoms som mojlig att addera till den
befintliga miljon utan att denna forvanskas.

Enligt den antikvariska konsekvensbedomningen paverkas
marken kring de befintliga byggnaderna av det miljohus som
foreslas vid Hammarbyhemmets norddstra gavel. Miljohusets
utformning behover studeras noga si att den ges ett uttryck som
sammanhénger med framst Hammarbyhemmet intill.

Storningar och risker

Buller

Vid byggnadens fasad mot tunnelbanespéret blir ekvivalent
ljudnivé for trafikbuller upp emot 65 dB(A). Genom en
planbestdmmelse sikerstélls att byggnad ska utformas sa att den
dygnsekvivalenta ljudnivan inte Gverstiger 65 dB(A)
(frifdltsvirde) vid fonster till ligenheter om hdgst 35 m?.
Samtliga bostédder fér tillgang till gemensam uteplats med hogst
70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva pa
byggnadens bullerddmpande sida.

Med aktuell planlosning f6r byggnaden, med smaldgenheter om
hogst 35 m?, innehalls trafikbullerforordningens riktvirden. Vid
uppforande av balkong kan séddan besta av tekniska 16sningar 1
form av tétt balkongriacke och ljudabsorbenter 1 balkongtaken,
som kompensation for ett bullutsatt ldge.

I detaljplanen for sparvagnsdepén (Kv. Astorp mm, dnr 2009-
05055), som fick laga kraft 2011, anges att verksamheten inte far
vara storande for omgivningen. I den detaljplanen anges en
planbestammelse om storningsskydd om att bullernivén vid
tomtgransen inte fir Gverstiga 50 dB(A) dagtid k1.07.00 — 18.00,
45 dB(A) kvillstid k1.18.00 — 22.00 samt son- och helgdag kl.
07.00 — 18.00 och 40 dB(a) nattetid kl. 22.00 — 07.00. Virdena
avser ekvivalent nivd. Forutsatt att planbestimmelsen uppfylls
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frén sparvagnsdepan erhalls riktvardet motsvarande Zon A, da
bostadsbyggnader bor kunna accepteras.

Infor granskning av detaljplanen avses métningar och
berdkningar avseende industribuller frain Hammarbydepan
utredas, for att sikerstilla att riktvardet for Zon A kan erhallas
vid de planerade bostidderna.

Fororenad mark

En miljoteknisk markunders6kning har gjorts for att utreda
forekomst av fororeningar och bedomning av markens ldmplighet
att bygga pa. Utforda miljoprovtagningar av jord pavisar
generellt 14ga till méttliga fororeningsnivéer i fyllningen och
jorden. I en provtagningspunkt patraffades PAH-H och bly i
halter 6ver riktviarden for KM. Miljoforvaltningen ska, 1 egenskap
av tillsynsmyndighet, underréttas eftersom fororeningar 6ver KM
har pétréffats. Enligt 28§ 1 forordning (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och hélsoskydd ska anmélas ldmnas till
miljoforvaltningen senast sex veckor innan schaktarbeten
paborjas.

Sulfidberg

Provtagningspunkter for forekomst av sulfidberg visar att berget
beddms vara icke-syraproducerande. Proverna bedéms vara
representativa for hela aktuella bergvolymen, da bergarten enligt
SGU:s geologiska berggrundskarta tenderar att vara homogen {or
hela omrédet.

Markradon

Provtagningspunkter for markradon visar att hela planomradet ar
att betrakta som hogradonmark. Vid springning av berget finns
risk att transportvagar 6ppnas upp genom sprickbildning, vilket
okar risken for radonexponering.

Ny byggnad ska uppforas radonsikert. Atgérder for att begriinsa
inldckage av markradon bor utforas. Exempelvis kan tatning av
genomforingar i byggnaden vara en sddan atgird. Byggnaden bor
dven 1 Ovrigt goras sé lufttidt som mojligt mot marken.

Omgivningspaverkan vid byggnation

Bergschakt i form av sprangning kravs for stora delar av planerad
byggnad. Grundlaggningsarbetets omgivningspaverkan bedoms
framst besta av vibrationsalstrande arbeten i samband med
bergschaktning, vilka kan péverka befintliga trdd, omgivande
bebyggelse samt tunnelbanespar och anldggningar. Innan
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sprangning krévs samordning med trafikforvaltningen som
ansvarar for den allménna kollektivtrafiken i Stockholm.

Byggarbetet kommer ske i nédra anslutning till befintliga bostéder,
vilket kan innebéra en storning for de ndarboende. En utbyggnad
av gatan mdjliggor en bygglogistik som minimerar storning for
ndrboende. Exempelvis medfor tillbyggd gata en yta for placering
av lyftkran och som kan effektivisera byggprocessen.

Stomljud och vibrationer

Risken for stomljuds- och vibrationsstorningar har d&nnu inte
utretts pa den aktuella platsen. Matningar och berdkningar
kommer genomforas infor granskning.

Ny bebyggelse ska grundliaggas och utformas sé att komfortvigd
vibrationsniva 1 bostadsrum ej dverskrider 0,4 mm/s (Svensk
standard SS 460 48 61) eller att maximal stomljudsniva ej
overskrider 32 dBA (FAST) vid tdgpassage, som dr Trafikverkets
satta riktvirde. Detta regleras genom planbestimmelse i
plankartan.

Narhet till sparomrade

For att fa en acceptabelt 1ag riskniva enligt gdllande acceptans-
kriterier foreslas att den del av bebyggelsen ndrmast tunnelbane-
spéret placeras minst tio meter fran det spar (sparmitt) som ligger
ndrmast fastigheten och det anordnas sa att fasaden som vetter
mot sparet hamnar pa liknande eller hogre plushdjd som
sparomradet.

Byggnaden planeras pa ett avstand till sparmitt som &verstiger 16
meter, vilket medfor att den ligger utanfor det omréde som
bedoms komma att paverkas vid en ursparning.

Oversvamningsrisker

For att undvika att storre vattenansamling intill bostadsfasad ska
byggnaden hdjdséttas och placeras hogre dn omkringliggande
mark. Marken narmast byggnaden ska ges en lutning bort fran
fasaden. Detta regleras 1 plankartan med en bestimmelse om att
lagsta tillatna niva for fardigt golv dr +43,0 meter Gver nollplanet.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En hogre byggnad pé platsen kommer paverka narliggande
flerbostadshus genom skuggning. Forslaget har placerats med
hénsyn till att minimera paverkan pa omkringliggande
bebyggelse.
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En sol- och skuggstudie har tagits fram som redovisar skuggan av
foreslagen bebyggelse vid fyra tidpunkter pa dagen i samband
med vardagjamning och sommarsolstdnd. Skuggning fran ny
byggnad paverkar frimst Hammarbyhemmets uteplats intill dess
sOdra fasad samt det ndrmaste bostadshusets sydvistra fasad,
Nathorstvigen 48 och 50, dster om ny byggnad.

vardagjamning (20 mars) kI.9:00

gram for vardagjdmning (20 mars) kl.18:00
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En dagsljusbeddmning har tagits fram for att bedoma bostédernas
mojlighet att klara gillande dagsljuskrav i enlighet med
Boverkets byggregler (BBR). Enligt dessa ska ndgot rum eller
ndgon avskiljbar del av ett rum i bostdder dar ménniskor vistas
mer n tillfélligt ha tillgang till direkt solljus. For studentbostéder
om hdgst 35 m? finns dock inget krav om direkt solljus.
Resultatet fran dagsljusbeddmningen visar att samtliga
vistelserum 1 byggnaden uppfyller BBR:s dagsljuskrav.
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Barnkonsekvenser

Trots att parkmark tas i ansprik, beddms inte planforslaget ge
negativa konsekvenser for barn eftersom de rekreativa virdena
inom planomrédet &r l1dga pa grund av brant sluttning med berg i
dagen.

Tidplan

Detaljplanen hanteras med standardforfarande. Under
forutséttning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omsténdigheter som
inte kunnat forutses, bedoms foljande tidplan kunna realiseras:

Samrad 16 maj — 15 augusti 2023
Granskning Kvartal 1 2024
Antagande kvartal 2 2024
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutévning vid bygglov och bygganmélan.

Lantméaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad.

Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av erforderliga
avtal som krivs for planens genomforande samt f6r om- och
tillbyggnation av allmén platsmark.

Byggaktoren ansvarar for genomforandet av ny bebyggelse,
anldggningar som behdvs inom kvartersmark samt drift och
skotsel av kvartersmark.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r allmén platsmark.

Avtal

Markanvisningsavtal och planavtal har upprittats med byggaktor
for exploatering pa stadens mark. Marken avses uppldtas med
tomtratt.
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Avtal for 6verenskommelse om exploatering ska upprittas mellan
byggaktor och exploateringsnimnden innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebir att befintlig stadsplan P1 1896 helt upphor
att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Hammarbyhojden 1:1
som &dgs av Stockholms stad. Stiftelsen Stockholms
studentbostéder avses fa tomtrétt for kvartersmarken.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgrinsning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Detaljplanen mdjliggoér markanvandning for
studentbostéder.

Forandrad fastighetsbildning

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark i planforslaget medger majlighet till
fastighetsbildning genom avstyckning av ny fastighet frén
Hammarbyhdjden 1:1.

Lantméaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Ladmplighet avseende fastigheters utformning med
mera provas vid lantmiteriforrdttning. All mark utlagd som
kvartersmark i planforslaget dndras fran allmén plats (PARK) till
kvartersmark (B1, studentbostédder). Mark utlagd som allmén
plats 1 planforslaget fortsatter att vara allmén plats.
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I%édmérkerat o:ﬁréde visar tankt ny ‘)‘-ééiighez;gb’m avse:; é-\}styckas l;r_a°n7
Hammarbyhéjden 1:1.

Gemensamhetsanlaggningar

For att miljohuset ska kunna nyttjas av bade Klokryparen 6 och
ny fastighet krédvs att marken ska vara tillgdnglig for
gemensamhetsanldggning for avfallshantering.

Markreservat for gemensamhetsanldggning for avfallshantering
har avsatts med g-omréde pd plankartan. Ratten kan sdkras
genom inrdttande av servitut eller gemensamhetsanldggning.

Ledningsratter

Stockholm Vatten och Avfall har allmidnna VA-ledningar inom
planomrédet. Ett markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar har avsatts med u-omrade pé plankartan for dessa.
Rétten kan sdkras genom inrédttande av ledningsritt eller servitut.

Servitut

Inga inskrivna servitut finns inom planomradet. Planforslaget
innebér inga omedelbara behov av inrittande av nya servitut.
Fastighetsbildning kan dock alltid innebéra att nya servitut
behover inréttas.

Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.
Byggaktoren ansvarar for kostnaden for genomforande av
exploateringen inom kvartersmark samt for nédvéandiga
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aterstédllningsarbeten i allmén platsmark intill exploateringen till
foljd av byggaktorens bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och Avfall ansvarar for nya forbindelsepunkter
och tar ut anslutningsavgifter till dessa. For fastighet som upplats
med tomtrétt och saknar anslutning bekostar staden en
anslutningsavgift for vatten och avlopp. Ovriga kostnader for
teknisk forsorjning som el, tele, fjérrvarme etc. bekostas av
byggaktdren.

Ersattning vid markforvarv

GenomfGrande av exploatering, markdverlatelse samt ekonomisk
fordelning kommer att regleras i ett exploateringsavtal mellan
staden och byggaktoren.

Staden uppldter mark med tomtrétt for studentbostdder som
upplats med hyresritt till Stiftelsen Stockholms studentbostéder,
enligt kommunfullméktiges avgildstaxa.

Fastighetsbildning
Staden ansoker om fastighetsbildning hos
Lantméterimyndigheten och stér for forrattningskostnader.

Teknisk forsorjning
Kostnader for teknisk forsorjning som el, tele, fjarrvarme etc.
bekostas av byggaktoren.

Gronkompensation

Staden bekostar de atgiarder som blir aktuella for att kompensera
forlusten av naturvérden och ekologiska vdrden. Den exakta
omfattningen av gronkompensationen aterstér att utreda.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsndtet. Omrédet &dr redan idag anslutet till
VA-ledningsnitet.

Dagvatten

Enligt stadens dagvattenstrategi och atgidrdsnivé ska dagvatten
omhéndertas inom den egna fastigheten. P4 grund av omradets
topografi dr det inte mgjligt att omhénderta all avrinning av
dagvatten inom kvartersmarken, vilket kraver avsteg frén
atgirdsnivan. For att inte minska vattentillforseln till traden soder
om ny byggnad, bor avrinningen frdn byggnadstaket avvattnas
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sydvist via stupror mot dalgangen. Dagvattnet kommer di att
infiltrera morén, enligt Stockholms byggnadsgeologiska karta, i
lagstraket nedanfor berget.

Dagvatten fran byggnadstaket som avvattnas 1 nordost leds till
regnbédddar langs fasad. Vattnet fran regnbdddarna leds vidare till
ett fordrdjningsmagasin under torgytan. Aven torgytan avvattnas
via dagvattenbrunn till magasinet for att avlasta det befintliga
ledningsnitet. Fordrojningsmagasinet ska omhanderta ett
klimatkompenserat 20-arsregn med klimatfaktor, vilket innebér
en volym pa cirka fem kubikmeter.

Flodesberdkningar visar att avrinningen kommer 6ka fran
utredningsomradet efter omdaning i de fall berdkningarna gjorts
med en klimatfaktor. I berdkningarna &r 6kningen cirka 10 %
inklusive en klimatfaktor pa 1,25. Avrinningskoefficienten for
hela utredningsomrédet sjunker d4 markytor som anldggs efter
omdaning har en lagre avrinningskoefficient 4n dagens bergyta.
Avrinning av dagvatten vid skyfall bedoms bli ofordndrad efter
exploatering.

EllTele
Mojlighet att ansluta till befintligt el- och telenét finns.

Fjarrvarme

Stockholm Exergi levererar fjarrvarme till omradet. Det bedoms
finnas tillrackligt med kapacitet i nuvarande fjérrvarmendt for att
forsorja ny bebyggelse.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r fem ar fran det att planen far laga kraft.



