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Revidering av samverkansavtal med SISAB
gallande utbildningslokaler

Svar pa remiss fran kommunstyrelsen

Forvaltningens forslag till beslut
Stadsdelsndmnden godkénner forvaltningens tjansteutldtande som
svar pa remissen fran kommunstyrelsen.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har fatt i uppdrag att revidera samverkansavtalet
med Skolfastigheter i Stockholm AB nedan kallat SIS4B. Forslaget
till nytt avtal bendmns samverkansavtal for att betona parternas
gemensamma ansvar med kommunkoncernen 1 fokus. Avtalet
foreslas gélla fran den 1 juli 2022.

Forvaltningen ser positivt pd att det nuvarande ramavtalet revideras
och uppdateras. Det nuvarande ramavtalet som &r fran 2018 behover
anpassas for att klara framtida krav och utmaningar nér det géller
hyressattning vid nyproduktion, effektivt lokalutnyttjande samt
sakerstélla 16pande och periodiskt underhall. I drendet foreslas att
en tolkningsgrupp inréttas for att I6pande utvéirdera och tolka
samverkansavtalet, vilket forvaltningen stiller sig positiv till.

Ett centralt fokus i revideringen har varit att utveckla processer och
villkor vad giller projektstyrning av olika dtgérder i syfte att 6ka
kostnadseffektiviteten.

Bakgrund

Kommunstyrelsen har begért yttrande fran samtliga
stadsdelsndmnder samt fran stadsledningskontoret,
arbetsmarknadsndmnden, kulturndmnden, utbildningsndmnden och
idrottsndmnden med anledning av forslag till revidering av
samverkansavtal med SISAB gillande utbildningslokaler.
Stadsdelsndmndens yttrande ska vara kommunstyrelsen tillhanda
senast den 26 april 2022. P4 grund av stadsdelsnimndens mote hélls
den 28 april har forvaltningen begért anstdnd med att inkomma med
sitt yttrande till den 28 april 2022.
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Arendet

Kommunstyrelsen har fatt i uppdrag att revidera samverkansavtalet
med SISAB. Det nuvarande ramavtalet dr frdn 2018. Forslaget till
nytt avtal bendmns samverkansavtal for att betona parternas
gemensamma ansvar med kommunkoncernen 1 fokus.

Samverkansavtalet reglerar de villkor som generellt ska gélla for
hyreskontrakt avseende objekt som staden hyr av SISAB for framst
pedagogisk verksamhet inom verksamhetsomradet barnomsorg.

I revideringen har ingétt ett koncernperspektiv pa dkad styrning mot
fortsatt ekonomisk aterhallsamhet dir utgangspunkten ér att alla
parter far incitament fOr att gemensamt styra mot samma mal.

SISAB kan nyttja stordriftsfordelar och en besparing pa
grundschablonen har dérfor arbetats in motsvarande 5 kronor per
kvm. Dérutdver har den s kallade nyproduktionsrabatten tagits bort
1 syfte att 6ka styrningen och for att sénka utgifterna for
nyproduktion. Ett centralt fokus 1 revideringen har varit att utveckla
processer och villkor vad géller projektstyrning av olika atgarder 1
syfte att 6ka kostnadseffektiviteten. Oavsett om det géller bestéllda
hyresgéstanpassningar eller SISAB:s underhéllsdtgéirder sa ska
alltid investeringsutgifterna héllas séa laga som mojligt givet sokt
funktionalitet.

Rinkeby-Kista stadsdelsndmnd har flera verksamheter som ligger i
SISAB:s fastigheter och som berdrs av samverkansavtalet.
Forvaltningen hyr totalt 22 objekt av SISAB varav 17 forskolor, 1
fritidsgard, 2 dldrecentrum, 1 parklek och 1 faltverksamhet.

De fordndringar som forslas 1 det reviderade avtalet ar bland annat
foljande;
e Omarbetning av schabloner
e Halla nere stadens hyreskostnadsutveckling och
investeringsutgifter
e Overforing av ansvar och kostnader fran hyresgist till
SISAB
e Metodutveckling i projektprocessen genom forslag att infora
en Beredningsgrupp
e Timdebitering i projekt och administrativa tilldgget anpassas
med detta.
e Tydligare offerter
e Kalkylberdkningsprocent pa offerter
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Arendets beredning
Svaret pa remissen har beretts inom administrativa avdelningen.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen dr positiv till det forslag till samverkansavtal som
tagits fram. Revideringen baseras pa principen att i huvudsak vara
kostnadsneutralt mellan parterna. Samtliga schabloner omarbetas
for att forenkla hanteringen och for att inte skapa odnskade
styrningseffekter. Samtidigt 6kar SISAB:s dtaganden for ett antal
ansvarsomraden och tjinster, bland annat vatten, avfall och
infrastruktur for datakommunikation. Den nuvarande
baskapitalhyran och de separata energischablonerna tas bort samt
nyproduktionsrabatten upphor. Samtliga kostnader inarbetas i en ny
grundschablon som for permanenta lokaler samlat fangar de tidigare
separata schablonerna.

Stadsdelsndmnden beréknas fa en 6kad schablonkostnad med
1 097 136 kr per ar. Forvaltningen anser att den 6kande kostnaden
ar rimlig med beaktande av att SISAB:s dtaganden dkar.

Nybyggnationer kommer bli dyrare eftersom bland annat
baskapitalhyran kommer att tas bort samt nyproduktionsrabatten.
Det dr av stor betydelse att stadsdelsndmnden tillférs medel for att
kunna ticka de merkostnader som det nya ramavtalet innebér.

Det ér positivt att revideringen tar sikte pa ett koncernperspektiv diar
bada parter ska samverka for ekonomisk aterhéllsamhet dér
utgangspunkten dr att parterna far incitament for att gemensamt
styra mot samma mal.

Det ér dven positivt att revideringen tar fokus pa att utveckla
processer och villkor vad giller projektstyrning av olika atgirder i
syfte att 6ka kostnadseffektiviteten.

Forvaltningen &r positiv till den tolkningsgrupp som foreslés
inréttas. Ett nytt samverkansavtal kan inte ticka alla fragor kring
ansvar och griansdragningar och en tolkningsgrupp kan vara till
hjdlp for att 16sa oklarheter 1 avtalet. Det dr dock viktigt att inte allt
for manga fragestillningar ldmnas till tolkningsgruppens avgorande
utan att s mycket som mojligt regleras 1 avtalet.
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