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Elin Dellstrém Gidmark Exploateringsndmnden
08-508 265 81 2019-06-13

Markanvisning for bostader inom
fastigheten Svanholmen 1 i Varberg till
Fastighetsaktiebolaget Varbergstoppen.
Markanvisning for vardboende, forskola
och skola inom fastigheten Svanholmen 1
till Fastighets AB Varholmen i Varberg.

Férslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom
fastigheten Svanholmen 1 till Fastighetsaktiebolaget
Varbergstoppen och ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for vardboende, skola och
forskola inom befintlig byggnad inom fastigheten Svanholmen
1 till Fastighets AB Varholmen och ger kontoret i uppdrag att
tréiffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet. -

Johan Castwall

Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Nina Morling -
Enhetschef
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Markanvisning for bostéder inom
fastigheten Svanholmen 1 i Varberg till
Fastighetsaktiebolaget Varbergstoppen.
Markanvisning fér vardboende, forskola
och skola inom fastigheten Svanholmen

1 till Fastighets AB Varholmen i Varberg.
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Sammanfattning

Fokus Skdrholmen #r en satsning som syftar till en bred
utveckling av Skérholmen och avsikten &r att tillfora stadsdelarna
nya bostider samt forbéttrade stadskvaliteter. En avgérande
maélséttning dr ocksi att stidrka den sociala hallbarheten 1
stadsutvecklingsomradet. I projektet provas nya afbetsprocesser

dér storre och mer generella detaljplaner tas fram och

markanvisningar sker i vissa fall i senare skeden &n normalt i
staden.

Fastighets AB Véarholmen, forvirvade tomtréttsfastigheten
Svanholmen 1 i juni 2018 och 4r ddrmed den enda part staden
kan avtala med pd den aktuella platsen. Fastighets AB Varholmen
Onskar foréndra anvindning inom den befintliga vdrdbyggnaden
dér vardboende, forskola och skola foreslés inrymmas. :

Fastighetsaktiebolaget Varbergstoppen, som &gs till 50 % av
innehavarna av tomtrittsfastigheten Svanholmen 1, har inkommit
med anstkan om markanvisning utifrdn 6nskad exploateringsidé.
Forslaget innehaller nybyggnation av ca.380 hyresldgenheter.
Marken avses upplatas med tomtrétt.

Markanvisningen foljer de ekonomiska ramarna i
inriktningsbeslutet f6r Fokus Skdrholmen som fattades av
kommunfullméktige den 4 september 2017, samt reviderat
inriktningsbeslut daterat 2019-04-08, dnr: E2018-03400 som
behandlades 1 nimnden 2019-04-25.

Arbete med detaljplan, Dp 2016-15393-54, Vérbergsvégen del av
fastigheten Skédrholmen 2:1 m.fl. i stadsdelen Véarberg och
Skiirholmen, pagér inom ramen for Fokus Skérholmen.

Kontoret ser positivt pa att Fastighets AB Véarholmen, som &r ny
tomtréittshavare till fastigheten Svanholmen 1, samt
Fastighetsaktiebolaget Varbergstoppen inkommit med en
markansvisningsansdkan och pévisat engagemang i att utveckla
fastigheten tillsammans med staden inom planarbetet for
Varbergsvigen. Forslaget innebdr ett vilbehovligt tillskott av
hyresrittsldgenheter i omradet. Forslaget innebér ocksa dndrad
anvindning av den befintliga vardbyggnaden dér vardboende,
forskola och skola foreslas inrymmas.
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Markanvisning for bostider inom
fastigheten Svanhoimen 1 i Varberg till
Fastighetsaktiebolaget Varbergstoppen.
Markanvisning for vardboende, férskola
och skola inom fastigheten Svanholmen

1 till Fastighets AB Varholmen i Varberg.
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Bakgrund till markanvisningen

I Varberg pagér flertalet projekt i olika skeden, alla som en del av
Fokus Skédrholmen. Projekten; Stdngholmsbacken med ca 420
nya bostéder dir detaljplanen 4r p4 samrad under april/maj 2019.
Séderholmen med ca 250 tillkommande bostédder dér detaljplanen
antagits i Kommunfullméktige den 8 april 2019, samt
Varbergstoppen med ca 360 tillkommande bostdder dér
detaljplanen antogs av KF i januari 2018 och har vunnit laga
kraft.

Inom Projekt Vérbergsvidgen med ca 1000 tillkommande bostédder
provas nya arbetssitt. Hir har planarbetet bedrivits med stéd fran
sa kallade ankarbyggherrar fram till samrdd. Merparten av
markanvisningarna i denna detaljplan sker dérav senare under
planprocessen dn vanligt.

Micasa Fastigheter i Stockholm AB var tomtréttshavare till
fastigheten Svanholmen 1 (se figur 1 nedan) Vérbergs sjukhem,
och deltog i detaljplanearbetet for Varbergsvigen fram till och
med samrad. Den nuvarande tomtréttshavaren Fastighets AB
Varholmen forvarvade tomtréttsfastigheten i juni 2018.
Fastighets AB Varholmen 4gs av Landia AB. Landia AB 4ger
gemensamt med Bolite Fastigheter Holding AB
Fastighetsaktiebolaget Varbergstoppen som inkommit med
ans6kan om markanvisning fér ny bostadsbebyggelse inom
Svanholmen 1.

Forvarvet av tomtréttsfastigheten Svanholmen 1 innebar
fordndrade forutsittningar, Markanvisning foreslas ges till
Fastighetsaktiebolaget Varbergstoppen som inkommit med
ans6kan om markanvisning for tillkommande nybyggnation av
bostédder, samt till tomtréittshavaren Fastighets AB Varholmen
som avser fordndra anvéndningen inom befintlig byggnad till
vardboende, skola och forskola. Som befintlig tomtréttshavare
och delégt systerbolag 4r Bolagen den enda part staden kan avtala
med pé den aktuella platsen.

For omréadet géller en detaljplan enligt vilken fastigheten dr
avsedd fér Allmént dndamaél (A). Fastigheten anvéands idag
primért som vardboende. For omradet pagér detaljplanearbete,
staden har tagit fram f6rslag till detaljplan for Varbergsvigen del
av fastigheten Skérholmen 2:1 m.fl. (Dp 2016-15393-54) som
ska gé ut pa granskning. I férslaget foreslas fastigheten &ndra
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Markanvisning fér bostéder inom
fastigheten Svanholmen 1 i Varberg till
Fastighetsaktiebolaget Varbergstoppen.
Markanvisning fér vardboende, forskola
och skola inom fastigheten Svanholmen

1 till Fastighets AB Varholmen i Varberg.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen fér Projektutveckling Dnr E2018-04365
’ Sida 4 (9)

anvindning till bostad, vard- och omsorgsboende och
skola/f6rskola.

Varberg
Centrum

Figur IPIaéeriﬂg av aktuell Fastighet 'S'vanrholmgn 1,i relation till ‘Vérber’g» Centrum.

Tidigare beslut

Tidigare beslut Fokus Skiirholmen

Datum Nimnd Beskrivning
Kontor

2015-10-27 Expln = Utredningsbeslut pa delegation inom
‘ _ exploateringskontoret

2015-12-10 = Sbn Start-PM Fokus Skarholmen
2016-03-22  Expln | Utredmngsbeslut for Fokus
. Skitholmen ,
2016-11-10  Expln Markanv1sn1ng t111 ankarbyggherrar
for 5 storre utredningsomraden —
déribland Varbergsvagen
2017-09-04 KF  Inriktningsbeslut for Fokus
o L Skolment ‘ _
2017-10-12  Expln Markanv1sn1ng t111 Mecon Bostad AB
mﬂ efter ett Jamforelseforfarande

2018-11-15 = Expln

2019-04-25  Expln Rev1derat 1nr1ktn1ngsbeslut for Fokus
Skérholmen
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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Svanholmen 1 i Varberg till
Fastighetsaktiebolaget Varbergstoppen.
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Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen fér Projektutveckling Dnr E2018-04365

Sida 5 (9)
Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av ca. 380 ldgenheter i
flerbostadshus. Fastighetsaktiebolaget Varbergstoppen foreslar
att samtliga 14genheter ska upplétas med hyresrétt. Forslaget
innehéller ocksé vardboende, skola och forskola i befintlig
byggnad.

P2 e Goainar TR i % 8
Figur 2 Ortofoto éver niromrddet samt gatan Varbergsvigen. Aktuell fastighet
Svanholmen 1 édr markerad med réd linje.

Exploateringens innehéll och utformning kommer fortsatt att
provas i planprocessen. Foreslagna skisser visar i stora drag
Bolagens gemensamma projektidé och utformning av ny och
befintlig bebyggelse inom fastigheten Svanholmen 1, Se figur 3
nedan.
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Figur 3 Hllustrerande situationsplan éver Svanholmen 1, framtagen av arkitekt Wahlin
Arkitekter AB. Situationsplanen dr ett forslag och under fortsatt arbete.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tva ar frin ndimndens beslut.

Marken for bostéder i form av hyresritt avses nyupplétas med
tomtritt till Fastighetsaktiebolaget Varbergstoppen.

For Vardboende, skola och forskola avses tilldggsavtal till
tomtréttsavtal tecknas mellan Staden och Fastighets AB
Véarholmen.

Tomtrittsavgilden for bostdder ska berfiknas enligt de av
kommunfullméktige beslutade principer {6r tomtréttsavgéld, som
giller vid den tidpunkt dé& tomtréttsavtalet tréffas. Bolagen
bekostar fastighetsbildning.

Avgilden f6r tillkommande byggrétt for bottenvaningslokaler &r
satt till 153 kr/m2 BTA och ér i prisldge 2018-10-01.

Markanvisning for bostader inom Avgélden for byggritt inom befintlig byggnad med

fastigheten Svanholmen 1 i Varberg till " " 01 s " . o .
Fastighetsaktiebolaget Varbergstoppen. forskola/skolindamal dr bestdmd till 78 kr/kvm BTA och ari
Markanvisning fér vardboende, forskola pris]ﬁge 2018-10-01.

och skola inom fastigheten Svanholmen
1 till Fastighets AB Varholmen i Varberg.
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Markanvisning for bostdder inom
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Avgild for vardboende inom befintlig byggnad utgar enhgt
regleringsavgéld.

Fastighetsaktiebolaget Varbergstoppen har inkommit med ett
preciserat forslag pa hur de avser bidra till 6kad social hallbarhet
genom projektet. Detta har sammanstéllts i en bilaga till
markanvisningsavtal.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med respektive byggherre
enligt detta utlatande.

Expertradet har behandlat drendet 2018-12-06 (dnr: E2018-
03737)

Ekonomiska konsekvenser for staden
Ekonomiska konsekvenser fér Varbergsvigen har presenterats i
reviderat inriktningsbeslut for Fokus Sk#rholmen, dnr: E2018-
03400, som togs av exploateringsnimnden 2019-04-25.
Markanvisningen f6ljer de ekonomiska ramar som
Exploateringsndmnden tidigare beslutat om.

-Marken avses upplatas med tomtrétt.

Bolagen ska st for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedémt projektet utifrdn mal i stadens
budget, dversiktsplanen och vriga styrdokument.

Projektets 6vriga maluppfyllnad redovisades i inriktningsbeslutet

fran september 2017 samt i reviderat inriktningsbeslut
tjinsteutlatande daterat 2019-04-25, dnr: E2018-03400.

Det aktuella projektet bidrar till genomforandet av Fokus
Skarholmen.

Den aktuella exploateringen avser ca.380 ldgenheter 1 hyresrétt
samt vardboende, skola och forskola inom befintlig byggnad. I
stadsdelen idag &r en 6vervégande del av ligenheterna, 69 %,
hyresritter. Inom detaljplan Varbergsvéigen &r fordelningen av
markanvisade byggritter hittills 51 % hyresrétter samt 49 %
bostadsritter.




781229

¢ Stockholms
stad
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Genomfdrandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en §versiktlig tidplan. Kontoret
bed6mer att planen kommer kunna antas fjarde kvartalet 2019.
Byggstart av stadens arbeten kan tidigast ske 2021. Detaljplanen
omfattar ett stort omrade och innehdller ca 1300 bostéder, en
grundskola samt férskolor. Omradet kommer ddrfor att byggas ut
i etapper. Mot bakgrund av detta planerar Fastighetsaktiebolaget
Varbergstoppen sin byggstart preliminér till kvartal 3 &r 2024,
husen ska byggas ut i etapper. Mdjligheten att tidigareldgga
byggstart for hus A inom fastighetens véstra del kommer att
bevakas i den fortsatta processen.

Nista beslutstillfille infaller vid Genomforandebeslut,
preliminért kvartal 4, 2019. Néar 6verenskommelse om
exploatering ska tréffas med bolagen ska bestdimmas senare under
processen, infor bolagens planerade byggstart.

Risker och osakerheter

Storre risker kopplade till stadens investeringar ér framforallt att
ledningsomldggningar och ombyggnad av Varbergsvégen blir
dyrare &n bedomt. Det finns ocksa en risk att det finns mer
markfororeningar i omrédet 4n vad projektet budgeterat for. Att
tidplanen forskjuts pa grund utav of6rutsedda komplikationer 1
projektet &r ocksé en risk.

Kommunikation

Delprojektet har en uppréttad kommunikationsplan inom ramen
for hela fokusomrédet Skirholmen. Av den framgér vilka
intressenter och mottagare av information som identifierats och
hur olika kanaler ska anvindas fo6r att kommunicera vad som sker
i projektet. ‘

Kontoret &r delaktigt i projektet i ndra samarbete med

- stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen.

Miljoforvaltningen, trafikkontoret, utbildningsférvaltningen och
idrottsf6érvaltningen dr ocksa involverade i projektet.

Niér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Skdrholmens stadsdelsndmnd.
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Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa att Fastighets AB Véarholmen som &r ny
tomtréttshavare till fastigheten Svanholmen 1 samt
Fastighetsaktiebolaget Véarbergstoppen inkommit med en
markansvisningsansékan och pavisat engagemang i att utveckla
fastigheten tillsammans med staden inom planarbetet f6r
Varbergsvigen. Forslaget innebir ett valbehovligt tillskott av
hyresréttsldgenheter i omradet. Forslaget innebér ocksa dndrad
anvéndning av den befintliga vardbyggnaden dér vardboende,
forskola och skola foreslds inrymmas.

Slut




