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Markanvisning for férskoledndamal inom
fokusomradet Algrytevigen i Bredang till
Skolfastigheter i Stockholm AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for férskoleindamél inom
fokusomradet Algrytevigen i Breding till Skolfastigheter i
Stockholm AB och ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Sammanfattning

Fokus Sk#rholmen &r en satsning som syftar till en bred
utveckling av stadsdelsomradet Skdrholmen och avsikten é&r att
tillfora stadsdelarna nya bostdder samt forbéttrade stadskvaliteter.
En avgoérande malsittning dr ocksa att stirka den sociala
héllbarheten i stadsutvecklingsomrédet. I projektet provas nya
arbetsprocesser dér storre och mer generella detaljplaner tas fram
och markanvisningar sker i vissa fall i senare skeden 4n normalt 1
staden.

Skolfastigheter i Stockholm AB, nedan kallat Sisab, foreslds f&
en ospecifik markanvisning inom den kommande detaljplanen for
fokusomrade Algrytevigen. Plats kommer att specificeras i
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senare skede. Sisab avser att bygga en friliggande forskola om ca
8 avdelningar. Markanvisningen beddms ge 24 nya arbetsplatser.

Fokusomradet Algrytevigen, inkluderat aktuell markanvisning,
ska planldggas for ett stort antal bostdder. Detaljplanearbetet har
startat.

Marken avses upplatas med tomtrétt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden. Markanvisningen
foljer de ekonomiska ramarna i det reviderade inriktningsbeslut
daterat 2019-04-08, dnr: E2018-03400 som samt antogs 1 KF
2019-09-02.

Kontoret ser positivt pa att i ett tidigt skede i1 detaljplanearbetet
planera for en friliggande forskola.

Bakgrund till markanvisningen

Till f61jd av planerad nybyggnation inom Fokus Skérholmen och
fokusomrade Algrytevigen har Skiirholmens stadsdelsndmnd
uttryckt ett behov av utékat antal forskoleplatser. Sisab har med
anledning av detta ansokt om markanvisning for friliggande
forskola om ca 8 avdelningar.

Da strukturskisser ska tas fram for fokusomradet i tidigt skede
foreslas Sisab f& en ospecificerad markanvisning. Placering
bestdms i senare skede utifran slutsatser fran strukturarbetet.

For detaljplaneomrédet géller dldre detaljplaner enligt vilka
fastigheterna dr avsedda for bland annat naturdandamal och
parkering. Marken anvénds idag for parkering, mindre
vandrarhem, camping med mera.

Ar 2016 genomforde kontoret ett jimforelseforfarande for att
vélja ut tva ankarbyggherrar for fokusomréadet. Primula Byggnads
AB och AB Svenska Bostider valdes ut for direktanvisning av
150 bostédder vardera. Totalt bedoms fokusomrédet kunna
innehalla ca 1 000 bostader.

Markanvisning for forskoleandamal inom
fokusomradet Algrytevigen i Breding till
Skolfastigheter i Stockholm AB
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Bild 1 Ungéﬁz‘rlig utbredning av fokusomrdde Algrytevigen

Tidigare beslut

Aktuell markanvisning ingéar i av Stadsbyggnadsndmnden
godként generellt start-pm for detaljplaneldggning inom Fokus

Markanvisning for forskoleindamal inom

fokusomradet Algryteviigen i Breding till
Skolfastigheter i Stockholm AB

Skirholmen 2015-12-10.

Markanvisningen f6ljer de ekonomiska ramarna i det reviderade
inriktningsbeslut daterat 2019-04-08, dnr: E2018-03400 som

samt antogs 1 KF 2019-09-02.

Markanvisning
Forslaget innebér nybyggnation av en friliggande férskola om ca

8 avdelningar. Detta bedoms generera ca 24 nya arbetsplatser

Fokusomrade Algrytevigen ligger inom del av fastigheten Sétra
2:1, Sodra Bataljonen 1, Sétra 2:7, Vingdrdsmannen] m.fl. i

Bredéng.
Exploateringens innehéll och utformning kommer att provas i

planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen

géller under tvé ar fran nimndens beslut.
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Kvartersmarken for forskola ska uppldtas med tomtritt enligt de
riktlinjer som kommunfullméktige beslutat.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Ekonomiska konsekvenser for fokusomrade Algrytevigen har
presenterats i reviderat inriktningsbeslut fér Fokus Skdrholmen,
dnr: E2018-03400, som antogs av KF 2019-09-02.
Markanvisningen innefattas av detta beslut.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifrdn stadens
vision, mél i stadens budget, 6versiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Arbetsplatser och lokaler

Stockholm har som mal att erbjuda en bra skola for alla.
Skarholmens stadsdelsforvaltning har uttryckt ett behov av fler
forskoleplatser i omradet. En ny konceptforskola om 8
avdelningar bidrar bade till ett utkat antal forskoleplatser savél
som ca 24 nya arbetsplatser vilket dr positivt ndr Skdrholmen
véxer.

Milj6
Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen 4r hur ny bebyggelse ska forhalla sig till
naturmarken och det angrénsande naturreservatet.

Kontorets beddmning 4r att bebyggelsen inte medfor ndgon
betydande paverkan pé naturreservatet och dess rekreativa syfte.

Kompensation for ianspraktagen grényta
Atgarder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning
Sisab har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava mélet for "hallbar
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energianvindning vid nyproduktion pé stadens mark™ med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljéprogram 2016-2019
”Hallbar energianvandning”.

Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomf6ras inom ramen fér Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvindbar
utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseforméiga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrdngskillnader.

Paverkan pa barn

Inom Fokus Skérholmen sjositts Stockholms stads nya metod
med Integrerad barnkonsekvensanalys. Syftet &r att kartligga
barnens perspektiv pa utemiljon genom dialoger for att sedan
formulera mal i planprojekten som ska bidra till att skapa bra
nérmilj6er for barn i alla &ldrar inom Skirholmens
stadsdelsomréde. Arbetet med barnkonsekvensanalysen fortsétter
inom ramen f6r planarbetet.

Jamstalldhet

Ett jamstélldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen i
syfte att synliggdra och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstéllt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstélldhetsanalys.

Trygghetsmétningen 2017 visar pa skillnader mellan konen. I
Skérholmen 4r andelen som kénner sig otrygga eller mycket
otrygga i sitt bostadsomrade 18 % kvinnor och 13 % mén. Andel
som 1 stor utstrdckning upplever att det finns problem med morka
omriden och dalig belysning i sitt bostadsomrade eller
anknytning till detta &r 28 % kvinnor och 25 % mén.

Jamstilldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljéer, platser och kopplingar.



Stockholms
stad

Markanvisning for forskoleandamal inom
fokusomradet Algryteviigen i Breding till
Skolfastigheter i Stockholm AB

Exploateringskontoret Tjansteutlatande

Avdelningen fér Projektutveckling Dnr E2020-03456
Sida 6 (6)

Konstnérlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i
samrad med Stockholm Konst.

I detta projekt redovisas medel och konstnarlig gestaltning i
genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en 6versiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 24
ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till &r 2023.

Nasta beslutstillfille for aktuell markanvisning infaller vid
genomforandebeslut, preliminért kv 3, 2022. Nar
overenskommelse om exploatering ska triaffas med exploatéren
ska exploateringsndmnden fatta ett genomforandebeslut. Detta
berdknas preliminért ske kv 3, 2022.

Risker och osakerheter

Exploateringskontoret provar nya metoder med bland annat
ankarbyggherrar samt markanvisning senare i processen #n vad
som idag ar brukligt.

En forutséttning for att markanvisa i ett senare skede 4r att
detaljplanerna blir tillrackligt flexibla, i annat fall riskeras
detaljplanernas genomforbarhet.

Kommunikation
Kontoret samarbetar i detaljplaneprocessen med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksé ut till ledaméterna i Skdarholmens stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning
Markanvisningen ger mojlighet att tidigt planera for en
friliggande forskola tidigt i strukturarbetet i planprocessen.
Kontoret ser positivt pa fler forskoleplatser i utbyggnadsomrédet.

Slut



