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Markanvisning for bostader inom
fastigheterna Djursatra 3, Hogsatra 10
och Satra 2:1 i Satra till GreenDoor Satra
AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheterna Djursitra 3, Hogsétra 10 och Sitra 2:1 1 Sétra till
GreenDoor Sitra AB och ger kontoret 1 uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Sammanfattning

Planomréadet Sétra centrum &r en del av Fokus Skdrholmen och
markanvisades 2018 till befintliga tomtréttshavare inom
planomrédet.

Under planarbetets gang har antalet bostdder 6kat och nuvarande
planforslag, som var ute pa samrad varen 2020, inrymmer for
tomtréttshavaren GreenDoor Sétra AB:s del cirka 90 fler
lagenheter 4n vad som markanvisats. Dérav tilliggsmarkanvisas
dessa bostéder.


https://public360tk.stockholm.se/locator/DMS/Document/Details/Simplified/61000?module=Document&subtype=61000&recno=2834125&VerID=1367456
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Markanvisningen behover dven forlangas da mer én tva har
passerat sedan markanvisningen gjordes.

Sédtra centrum ingar i ett gemensamt inriktningsbeslut for Fokus
Skdrholmen, detta framgar i1 det reviderade inriktnigsbeslutet for
Fokus Skarholmen antogs 1 kommunfullméktige 1 september
2019 (Dnr E2018-03400). Genomforandebeslut for Satra centrum
tas dock enskilt i samband med antagande av detaljplanen.
Detaljplanen planeras att godkénnas i stadsbyggnadsnimnden i
slutet av 2021 och dérefter antas i kommunfullméktige.

Bakgrund

Under 2018 markanvisades GreenDoor Sitra AB, nedan kallat
GreenDoor, tillsammans med Sétra centrum fastigheter AB
bostéder inom och i anslutning till sina befintliga tomtratter.
Totalt markavisades 415 lagenheter, varav 280 hyresrétter och
135 bostadsritter.

GreenDoor Sitra AB markanvisades av dessa cirka 100
bostadsldgenheter 1 form av studentbostdder samt ca 75
bostadsldgenheter 1 form av smaldgenheter i hyresritt, varav cirka
14 lagenheter i gruppbostad (bostidder) enligt LSS (Lagen om
stod och service till vissa funktionshindrade) och/eller
SoL(Socialtjanstlagen).
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ndmndsomrdde, med aktuell plats Sitra Centrum markerad.
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Detaljplanen var pa samrad under 2 april - 14 maj 2020 och
planeras att stélls ut for granskning till sommaren 2021. Det
nuvarande planforslaget inrymmer cirka 90 fler ldgenheter dn vad
som tidigare markanvisats till GreenDoor.

Planf6rslaget innebér att befintlig centrumanlidggning dver
tunnelbanesparen rivs och ersitts av ett allmint torg kringbyggt
av ny bebyggelse 1 fyra kvarter med centrumfunktioner 1
sockelvaningarna. Rivningen bedoms nodvéndig for att uppna
planens syfte.

Bild 2. Planforslaget sett fran sydvdist (Urban Couture Arkitekter,
2020)

Merparten av den nya bebyggelsen planeras inom befintlig
tomtrétt (Djursétra 3) men dven pa delar pa stadens mark.

Tidigare beslut

Sétra centrum &r en del av Fokus Skédrholmen. Nedan listas
tidigare beslut for Fokus Skdrholmen och projektet Sétra
centrum.

Tidigare beslut Fokus Skirholmen

Datum Niamnd/ Beskrivning
Kontor

2015-10-27  Expln Utredningsbeslut pa delegation inom
Exploateringskontoret

2015-12-10 Sbn Start-PM Fokus Skiarholmen
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2016-03-22  Expln Utredningsbeslut for Fokus
Skérholmen

2017-09-04 KF Inriktningsbeslut for Fokus
Skérholmen. (Dnr E2017-01270)

2018-06-14 Expln Markanvisning for bostéder, kultur
och handel inom fastigheten
Hogsétra 10 samt del av Sétra 2:1
till Sétra Centrum Fastigheter AB
och for bostader samt
studentbostéder inom fastigheten
Djursitra 3, del av Hogsétra 10 samt
del av Sétra 2:1 till GreenDoor Sétra
AB , i1 Sétra, Fokus Skidrholmen.
Inriktningsbeslut. (Dnr E2018-
01916)

2019-09-02 KF Reviderat inriktningsbeslut for
Fokus Skarholmen. (Dnr E2018-

03400)
Tabell 1. Tidigare beslut Fokus Skédrholmen och Sdtra centrum

Tillaggsmarkanvisning

Nuvarande planforslag for GreenDoor innehaller nybyggnation
av ca 265 lagenheter. Av dessa ar ca 110 studentbostéder och 155
hyresritter. Detta innebér en total 6kning av ca 90 lagenheter.
Okningen beror dels p4 att befintlig byggnad rivs men dven pa
tatare bebyggelse 4n vad som antogs 1 markanvisningsskedet.
Detta innebdr inte att ytterligare markomrade behover tas i
ansprak.

Markanvisningen behover dven forlangas da mer én tva har
passerat sedan markanvisningen gjordes.
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Bild 3. Aktuellt kvarter dr ungefirligt markerat med inom
omrddet markerta med E.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har beddmt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, dversiktsplanen och ovriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse
Projektet, som dven dr en del av Fokus Skiarholmen bidrar till det
overgripande malet om 4 000 nya bostider.

Projektet stimmer vil 6verens med stadens mal om att bland

annat:

e markanvisa 10 000 lagenheter under 2021

e markanvisa 5 000 hyresritter

e mangfald av upplételseformer

e planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e byggande i goda befintliga kollektivtrafikligen samt lagen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pigar ska
prioriteras

¢ minska behovet av bil i nyproducerade lagenheter

o rikta satsningar till fokusomraden och samband (6p)

Markanvisning for bostéader inom
fastigheterna Djursétra 3, Hogsatra 10
och Sitra 2:1 i Séatra till GreenDoor Satra
AB
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Arbetsplatser och lokaler
I detaljplanen sdkerstélls att samtliga bottenvéningar mot torget
innehaller lokaler.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms stads miljoprogram 2020-
2023.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en dversiktlig tidplan.
Stadsbyggnadskontoret planerar att ta upp detaljplanen {or
godkinnande i stadsbyggnadsndmnden i december 2021.

Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till &r 2022
(rivning av befintlig byggnad) och forsta inflyttning bedoms till
ar 2024. Utbyggnaden av hela projektet berdknas pagé i 8 ar och
ddrmed vara klart till 2030.

Nista beslutstillfélle infaller vid genomforandebeslut. Nar
Overenskommelse om exploatering ska triffas med exploatdren
ska exploateringsndmnden fatta ett genomforandebeslut. Detta
berdknas preliminirt ske kvartal 4, 2021.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett
valbehovligt tillskott av bostéder 1 ett bra kommunikationslége.
Utvecklingen av platsen kan 6ka bade trivseln, sikerheten samt
den upplevda tryggheten i omradet samt stirka kopplingen
mellan Sétras véstra och Ostra del.

Slut
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