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Markanvisning fér bostiader inom
fastigheten Skarholmen 2:1, intill kv
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Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark f6r bostadsdndamal inom
fastigheten Skédrholmen 2:1 till Jarntorget Bostad AB och ger
kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag
i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Nina Morling

Enhetschef

Sammanfattning

Jarntorget Bostad AB har inkommit med en ansdkan om att fa
bygga hyresrittslagenheter i norra Skarholmen.
Markanvisningsomradet ligger langs Ekholmsvégen, ar idag
naturmark och angrénsar till stadsutvecklingsomréadet
Skérholmsdalen.
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Syften med markanvisningen &r att skapa bostdder i ett
kollektivtrafiknéra ldge.

Marken avses upplatas med tomtrétt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre én att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
bedoms uppga till 2,3 mnkr och investeringsinkomsterna till

0 mnkr. Utgifterna bestar av anldggande av ett hastighetssékrat
overgangsstille, gronkompensation och eventuell sanering.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Ndrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Kontoret bedomer att markanvisningen bidrar till att tillskapa
bostéder i ett kollektivtrafikndra omrade och bedéms kunna
tillfora kvalitéer i befintlig miljo.

Bakgrund till markanvisningen
Markanvisningsomréadet ligger i norra delen av hdjden som reser
sig norr om Skirholmens centrum. ”Skérholmsterrassens”
skivhusbebyggelse, som uppfordes under miljonprogramsaren,
klattrar upp for bergssidan och &r ett landmarke for dagens
Skarholmen. Langs Ekholmsvégens norra sida finns punkthus
uppforda under 1990- och 2000-talet. Markanvisningsomradet
ligger mellan tva delar av Ekholmsvigen.

Bolaget har inkommit med en ansékan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 50 ldgenheter i stadsdelen
Skarholmen. P2 den specifika platsen &r bolaget ensam att ha s6kt
markanvisning varfor direktanvisning valts.

Bolaget tillhor sedan 30 juni 2021 ALM Equity AB och har
specialiserat sig inom trdhus. Bolaget har ndrmare 30 ars
erfarenhet inom bostadsutveckling och har under de senaste tio
aren fatt sju markanvisningar om totalt 1 030 ldgenheter (1 280
med nya moderbolaget ALM).

For omradet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten ar
avsedd for park-gata-dndamal.
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I Skidrholmen dominerar bebyggelsen i flerbostadshus i hyresritt.
I Skdrholmen dr 16 % av bostdderna i smahus, 78 % av
bostidderna i flerbostadshus.

Projekt Fokus Skarholmen har ett sirskilt uppdrag att utgora
profilprojekt for social hallbarhet. Uppdraget innebdr att sérskilt
synliggora och implementera de aspekter inom stadsbyggandet
som &r betydelsefulla for en social hallbar stad. Dessa fragor
kommer att utredas vidare under planarbetet.

I omradet finns det t.ex. brist pa stora lagenheter, 4 rum och kdk
eller storre. Endast 19 % av lagenheterna i flerbostadshus &r stora
lagenheter med minst 4 rum.

Markanvisningen angransar till stadsutvecklingsomradet
Skdrholmsdalen, dér cirka 800 nya bostidder samt ett vardboende,
verksamhetslokaler och f6rskolor foreslas. Planen berdknas antas
i stadsbyggnadsniamnden 2021.
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Figur 1 Karta som visar hur aktuell markanvisninéfé}hdller sig
till projektet Skdrholmsdalen. Aktuell markanvinsing i turkost,
Skéarholmsdalen i streckad rosa linje.
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Tidigare beslut

Detta ir det forsta beslutet for drendet.

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av minst 50 lagenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslar att lagenheterna ska upplatas
med hyresritt.

Fi zgur 2 ortofoto med markanvzsmngsomradet markerat i turkost.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmaktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tva ar frdn nimndens beslut. Marken foreslas
upplatas med tomtritt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande. Parkering l6ses i garage och vissa platser pa
kvartersmark. Om det ar mojligt ska byggnaderna uppforas som
trahus.
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Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtritt.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsté
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sta for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

o markanvisa 10 000 lagenheter under 2021

e markanvisa 5 000 hyresritter

o markanvisa enligt hyresrittspushen

¢ markanvisa 400 bostédder i trahus

e prova om projekten kan innehélla minst 5 procent lagenheter
for sarskilt boende for personer med psykisk och fysisk
funktionsnedséttning

e planera for ett okat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e Dbyggande i goda befintliga kollektivtrafiklagen samt lagen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagéar ska
prioriteras

e minska behovet av bil i nyproducerade ldgenheter

o rikta satsningar till fokusomréden och samband (&p)

o mojliggor virdeskapande kompletteringar (6p)

e tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (6p)
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Den aktuella exploateringen avser 50 lagenheter i hyresratt. Detta
kan stillas i relation till att det i stadsdelen i dag finns 2 223
bostdder i hyresritt, 667 lagenheter i bostadsratt och 550 i
dganderitt.

Milj6
Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen dr en markmiljéundersékning.

Kontorets bedomning 4r att bebyggelsen inte medfor ndgon
betydande paverkan pa ekologiska eller rekreativa varden mer dn
vad som kan anses vara godtagbart.

Kompensation fér ianspraktagen grényta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianvdndning vid nyproduktion pa stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms stads miljoprogram 2020-
2023.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgidnglig och anvandbar
utemiljo.

Den mark som foreslds anvisas dr kuperad och tillgénglighets-
fragorna behover studeras under detaljplaneprocessen.
Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara
tillgiangliga for personer med nedsatt rorelseférmaéga.

Paverkan pa barn

Omréadet som anvisas kan anvédndas som spontanlek for barn.
Oster om anvisningsomradet ligger Ekholmsskolan. Atgirder for
sikra skolvdgar ska dvervigas i planprocessen.
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Jamstalldhet

Ett jamstélldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen i
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och min, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstillt Stockholm
2018-2022.

Trygghetsmatningen 2020 visar pé att 29 % av de boende i
Skdrholmen kénner sig ibland orolig for att vistas pa vissa platser
i sitt bostadshus eller i dess nérhet dérfor att de skulle kunna
utséttas for ett brott. Bland kvinnor i Skdrholmen &r det 36 %
som uttryckt den oron. Av de som svarat att de upplever oro
svarade ca 75 % att de 4r oroliga pé végen till och fran bostaden.
15 % upplever att det finns problem med mérka omrédden och
dalig belysning och att detta inte dtgérdas.

Den foreslagna exploateringen &r av begrénsad storlek och
kommer inte padverka den upplevda tryggheten i ndgon storre
utstrackning men bidrar till 6kad narvaro med fonster och entréer
mot gatan. Arbetet med fokus Skdrholmen riktar insatser mot
okad trygghet i Stadsdelen.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i
samrad med Stockholm Konst.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en oversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka 24
manader. Mot bakgrund av detta planerar bolaget sin byggstart
till ar 2024 och forsta inflyttning bedoms till ar 2025.

Detta ar sista beslutstillféllet for exploateringsnamnden.

Risker och osé&kerheter

e Det kan inte uteslutas att platsens fyllnadsmassor innehéaller
markfororeningar. Naromradet har visat hoga halter pa
sulfidmineral i berg.

e D& marken sluttar kraftigt kan risk for skred behova utredas.
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Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av
bostidder enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjdnstlagen i projektet.
Byggherren ér informerad om stadsdelsforvaltningens 6nskemal.

Utbildningsf6rvaltningen kan beréras av nagot fler ansdkningar
till skola. Ovriga férvaltningar bedéms inte paverkas i ndgon
storre utstrackning.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Skarholmens stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att tillgodose
behov av bostdder i ett bra kommunikationsldge samtidigt som
det kan stédrka kvalitéer i omradet. Om byggnationen utfors som
trahus bidrar det dessutom till en ny typ av bebyggelse i omradet.

Slut



