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Avveckling av hyresavtal for fastigheten
Byholmen 2, Varholmsbackarna och flytt av
Varbergs stodboende

Genomforandearende

Forslag till beslut

1. Né@mnden ger forvaltningen i uppdrag att avveckla
hyresavtalet for fastigheten Byholmen 2 och ansoker hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om att fa avveckla
hyresavtalet.

2. Forvaltningen far i uppdrag att inforhyra ldgenheter vid
Angsholmsgrind vilka ersitter Varbergs stodboende.

3. Néamnden ansoker om stimulansbidrag hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott for nytt boende pa
Angsholmsgrind om totalt 600 tkr varav 100 tkr avser
bestillarstod och 500 tkr avser startbidrag.

Sammanfattning

Forvaltningen hyr lokaler pad Varholmsbackarna, fastigheten
Byholmen 2 i Varberg. Den verksamhet som bedrivs 1 lokalerna
idag ar Stodboende enligt SoL for personer inom socialpsykiatrin.
Forvaltningen anser att lokalerna dr undermaliga och daligt skick
och vill darfor lamna fastigheten helt. For att kunna lamna lokalerna
maéste stodboendet flytta till andra ldgenheter. Forvaltningen har fétt
mojlighet att bli anvisade nya ligenheter pA Angsholmsgrind i
Varberg som alltsa ersitter stodboendet pa Varholmsbackarna.
Enligt Stadens regler for ekonomisk forvaltning 7 kap 3§ ska beslut
om avveckling/omstrukturering av boenden fattas av ansvarig
ndmnd. Avvecklingen ska dven godkénnas av KSEKU.
Forvaltningen foreslar att ndmnden ger forvaltningen 1 uppdrag att
avveckla Varbergs stodboende under forutsittning att
kommunfullstyrelsens ekonomiutskott godkédnner drendet och far 1
uppdrag att inférhyra ldgenheter som ersétter Varbergs stodboende.

Bakgrund
Enligt Stadens regler for ekonomisk forvaltning 7 kap 3§ ska beslut
om avveckling/omstrukturering av bl a boenden med sérskild
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service fattas av ansvarig ndmnd. For att sdkerstédlla den centrala
samordningen i samband med avveckling/omstrukturering av dessa
boenden ska kommunstyrelsens ekonomiutskott, efter begéran av
respektive ndmnd, godkdnna storre avvecklingar/omstruktureringar
av sérskilda boenden for dldre och bostdder med sarskild service.

Forvaltningen har under en lang tid hyrt lokaler i fastigheten
Byholmen 2, som ligger vid Varholmsbackarna i Varberg. Tidigare
dgde Micasa fastigheten men ar 2020 saldes fastigheten av Micasa
till det privata fastighetsbolaget Landia AB. Darmed Overtog Landia
AB dven hyresavtalen for lokalerna forvaltningen hyr.

Den verksamhet som bedrivs idag i lokalerna &r stodboende enligt
SoL for personer inom socialpsykiatrin.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for nimnd- och
verksamhetsstod och har samverkats med avdelningen stdd och
service i egen regi. Arendet har samverkats med
genomforandegruppen for bostdder med sérskild service for
funktionshindrade och genomgétt samrad med
stadsledningskontoret.

Arendet

I fastigheten Byholmen pa Varholmsbackarna bedriver
forvaltningen ett stodboende enligt SoL f6r malgruppen inom
socialpsykiatrin. Stodboendet omfattar tio ldgenheter. Idag nyttjas
fyra lagenheter. Forvaltningens hyresavtal for lagenheterna omfattar
565 kvadratmeter och har en arshyreskostnad pa 930 tkr.
Hyresgésterna i stoddboendet betalar idag en hyra pa cirka 6000
kronor per ménad till forvaltningen vilket ger en arlig intikt pa
cirka 570 tkr.

Lagenheterna vid Vérholmsbackarna dr mycket undermaliga och
haller lag standard. Sammantaget bedomer forvaltningen att boendet
lokalmadssigt inte uppfyller de krav som kan forvéntas pa ett
stodboende inom socialpsykiatrin.

Forvaltningen vill avveckla lokalerna helt och for att genomfoéra en
avveckling maste stddboendet flytta till andra ldgenheter. Det
nuvarande hyresavtalet for Byholmen har en uppsidgningstid pa
16pande tre manader.

Efter dialog med fastighetsbolaget Einar Matsson AB har
forvaltningen fatt mdjligheten att f maximalt tio ldgenheter
anvisade i omridet vid Angsholmsgrind i Véirberg. Anvisning
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kommer att ske vart efter lagenheter blir lediga vilket mojliggor en
flytt av de boende vid Véarholmsbackarna. Hittills har forvaltningen
fatt hyra fyra ligenheter vid Angsholmsgrind.

Lagenheterna dr nyrenoverade och har en betydlig hogre standard
an lagenheterna vid Varholmsbackarna. Légenheterna bestér av 2
rum och kok med en manadshyra pa cirka 8300 kronor vilken
betalas av innehavaren av stodboendet. Hyresavtalen som upprittas
med fastighetsdgaren ar separata hyresavtal for bostidder, dvs ett
hyresavtal upprittas for respektive ldgenhet.

Forvaltningen hyr ldgenheterna 1 forsta hand av hyresvérden och
hyr sedan ut ldgenheterna i andra hand. Eventuella kostnader for
flytt till det nya boendet kommer forvaltningen att sti for

En flytt av boendet till Angsholmsgrind innebir att de boende
kommer ndrmare kénslan av ett eget boende. Utformningen pa
Varholmsbackarna dr l&nga korridorer och boendet ar mer att likna
ett korridorsboende som skapar en institutionslikande kéinsla.

Forvaltningen hyr sedan tidigare en lokal vid Angsholmsgrind som
kommer att anvindas som en gemensamhetslokal for de boende.
Inga anpassningar av lokalen behdver goras for att kunna anvéndas
som gemensamhetslokal. Gemensamhetslokalen &r pa cirka 150
kvadratmeter och med en arshyra pa cirka 300 tkr eller cirka 2000
kronor per kvadratmeter.

I gemensamhetslokalen kommer enheten att erbjuda mdjligheter till
rekreation enbart for vara hyresgaster inom psykiatrin i form av
pingis, motion i motionscykel samt ett enklare café som kommer att
kunna bryta isolering for vdra hyresgéster.

I lokalen finns det personalutrymmen och kontor med tillgang till
dator och andra faciliteter som de boende kan behdva anvénda,
vidare finns dven mojlighet att ha olika moten.

Fordelarna med de nya lokalerna pa Angsholmsgrind gor att
forvaltningen vill sédga upp hyresavtalet och avveckla stddboendet i
Vérberg.

Synpunkter och forslag

Stodboendet vid Byholmen bor avvecklas helt och hyresgisterna i
stodboendet erbjudas ligenheter kring Angsholmsgrind. Nér
samtliga lagenheter har ldmnats kan forvaltningen ldmna fastigheten
och lokalerna p&d Byholmen helt och hallet.

Ligenheterna vid Angsholmsgrind ér cirka 2000 kronor dyrare per
ménad jamfort med de gamla ldgenheterna vid Byholmen. En
renovering av de befintliga ldgenheterna vid Byholmen skulle
troligtvis medfora en hyreshdjning till en mer jimforbar niva for
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hyrorna vid de nya ligenheterna vid Angsholmsgrind. En
evakuering av de boende vid renovering kan undvikas genom flytt
till nya lagenheter.

Vid avveckling kan det under en kort tid uppsta dubbla hyror for de
bada lokalerna. I och med att uppsidgningstiden for det befintliga
hyresavtalet endast dr tre manader sa blir kostnaden marginell.

I och med att de befintliga lokalerna laggs ner startar forvaltningen
upp ett nytt stddboende. Stadsdelsndmnden ansoker darfor om
stimulansbidrag hos kommunstyrelsens ekonomiutskott for nytt
boende pa Angsholmsgrind om totalt 600 tkr varav 100 tkr avser
bestillarstod och 500 tkr avser startbidrag.

Forvaltningen foresléar att nimnden beslutar att hyresavtalet
géllande Véarholmsbackarna sdgs upp for avflyttning nér sista
hyresgésten ldamnat boendet och ger forvaltningen 1 uppdrag att
inforhyra ldgenheter vid Angsholmsgrind.

Forvaltningen foreslar dven att nimnden ansoker hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om att godkénna uppsdgningen
av hyresavtalet gillande Varholmsbackarna/Byholmen 2.

Patrik Ahnberg Stefano Prestinoni
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
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