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Reviderat genomforandebeslut ny forskola
Stangavagen 44, Skarpnack

Foretagsledningens forslag till beslut

Styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB godkéinner reviderat
genomforandebeslut for projektet ny forskola, Stangaviagen 44,
Skarpnédck med en projektkostnad om 91,1 mnkr inklusive index, i
sin helhet finansierat av stadsdelsndmnden samt uppdrar at VD att
slutfora projektet.

Sammanfattning

Stadsdelsforvaltningen i Skarpnéck har bestéllt en ny forskola med
8 avdelningar for 144 barn som skall ersétta tre sma forskolor 1
nirheten. Genomforandebeslut beviljades i SISAB:s styrelse 1
december 2020. Omvirldsférandringar har medfort
kostnadsokningar och projektet har dessutom stott pa problem med
markarbeten och grundldggningen av forskolebyggnaden.
Projektkostnaden, exklusive index har dkat 16,8 mnkr vilket kréver
ett nytt genomforandebeslut.

Entreprenaden pagéar och tilltridesdagen for verksamheten har
forsenats med ett halvar till 2024-12-01.

Bakgrund

Skarpnécks Stadsdelsforvaltning har bestéllt en ny forskola med 8
avdelningar for 144 barn som ska ersitta 3 mindre forskolor 1
omrddet. Genomforandebeslut beviljades i SISAB styrelse
december 2020. Byggstart var da planerad till februari 2022 men
exploateringskontorets arbeten blev initialt férsenade och medforde
att byggstart inte kunde ske som planerat. I samband med
upphandling hosten 2022 tog SISAB fram en ny kalkyl, eftersom
pandemin och kriget i Ukraina hade paverkat byggbranschen
kraftigt. Stadsdelsforvaltningen meddelade 1 oktober 2022 att de
ville ga vidare med den nya kostnadsnivan. Anbud inkom 1
november 2022 och den kostnadsprognos som d& sammanstélldes
lag 12 procent dver beslutad budget.

Med anledning av kostnadsokningen, som lag néra grénsen for att
fatta ett nytt genomforandebeslut, gjorde SISAB 1 februari 2023 en
lagesredovisning av projektet till SISAB:s styrelse, som underlag
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for beslut om kontraktsskrivning med tilldelad entreprendr. Anbudet
var hogre dn kalkylerat vid genomforandebeslut men fordelaktigt i
relation till den kostnadsokning i byggbranschen som virldsldget
hade fort med sig. Enligt lagesredovisningen skulle projektet
behova ett reviderat beslut om riskreserven behdvde utnyttjas fullt
ut.

Byggstart skedde i mars 2023 och projektet stotte initialt pa
problem med markarbeten och grundlaggning som resulterade i
bade forseningar och kostnadsokningar som nu kraver ett reviderat

genomforandebeslut.
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Forskolans placering pa karta. Bildkdlla: Eniro

Arendet
Under produktionen i det initiala markarbetet upptécktes problem

som den geotekniska undersokningen inte pavisat. Undersdkningen
utfordes med normal detaljeringsgrad och enligt SISAB:s géllande
rutiner. Marken innehdll byggavfall, hoga halter av torrskorpelera
och springmassor som inneholl hoga halter av sulfid. Detta kravde
mer schaktning, deponi och dterfyllnad. Grundlaggningen behovde
planeras om och gdras pé berg istillet. Berget lutade mer &n antaget
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vilket medforde extra palning. Problemen ledde till omprojektering,
mer byggadministration, forseningar och kostnadsokningar.

For att inte behdva forcera tidsplanen med extra kostnader som fo6ljd
har ett nytt tilltrddesdatum beslutats av stadsdelsforvaltningen.
Husets stomme é&r klar och arbeten pagér bland annat med
ytterviaggar.

Projektet har redan fran borjan strévat efter att géra en
kostnadseffektiv produkt och inga ytterligare besparingar har hittats
vid dversyn. Att stoppa eller pausa projektet nu skulle medfora stora
kostnader och ses dérfor inte som ett alternativ.

Tidsplan

Entreprenaden pagér och foljer ny tidsplan som §verenskommits
med stadsdelsforvaltningen med tilltradesdatum 2024-12-01, en
total forsening om 18 manader inklusive exploateringskontorets
forsening om ca 12 manader.

Reviderat beslut dr planerat enligt nedan tidsplan.

Tidsplan for reviderat Datum

genomforandebeslut

SISAB:s styrelse 12 december

Stadsdelsdnamnd 14 december
Ekonomi

Projektkostnadsokningen sedan genomforandebeslut fran december
2020 finns redovisad i nedan tabell.

Kategori Kostnadsokning
(mnkr)

Anbud dyrare dn kalkyl i genomfdrandeoffert 5,3

Solcellsanldggning, option i genomforandeoffert 0,5

AFS2020:1 nya utrymningskrav 0,3

Byggherrekostnad, byggadm, projektering, 53

myndighetsbeslut m.m.

Markarbeten, éndringar av grundldggning och stomme 4,4

Hinder och tidsforlingning 1,0

Summa 16,8

Med 6kningen om 16,8 mnkr berdknas projektkostnad exklusive
index till 86,8 mnkr. Med omkostnadstillagg och kreditiv om 5,1
mnkr r stadsdelsndmndens totala kostnad 91,9 mnkr. Av dessa ar
4,3 mnkr kostnad som direktfinansieras och 87,7 mnkr ar
hyresgrundande.

Projektkostnad inklusive prognostiserad index om 4,3 mnkr
berdknas till 91,1 mnkr och finansieras av stadsdelsndamnden.
Nedan redovisas projektkostnad exklusive index och jamfors mot
genomforandebeslut med basmanad september 2020. Beloppen for
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november 2022.
Projektkostnadsredovisning, Genom- Reviderat Avvikelse
exklusive index forande- genom-
(mnkr) beslut forande-
beslut

Projektkostnad 70,0 86,8 16,8
Omkostnadstilldgg och kreditiv 1,9 5,1 32
Projektkostnad, inkl. 71,9 91,9 20,0
omkostnadstilligg och kreditiv

Varav hyresgrundande 71,6 87,7 16,0

Den tillkommande &rshyran for stadsdelsndmnden ar 1, baserat pa
den hyresgrundande kostnaden, dr med 2023 érs rdnta om 2,41

procent berdknad till 6,5 mnkr. Som jamforelse uppgar
tillkommande arshyra till 6,1 mnkr om réntan ar 2,0 procent.

Risker

Foljande risker &r identifierade och inrdknade i riskpengen:

¢ Risken att betonguttorkning paverkar tidplanen eller kostnaderna

bedoms som lag.

Arendets beredning

Arendet #r berett av representanter frin SISAB och

stadsdelsforvaltningen.

Ebba Agerman
VD
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