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Inriktningsbeslut ny forskola, Vintrosagatan,
Hagsatra

Foretagsledningens forslag till beslut

Styrelsen for Skolfastigheter 1 Stockholm AB beslutar att godkdnna
inriktningen for projektet ny forskola pd Vintrosagatan 1 Hagsdtra
med en projektkostnad om 107,2 mnkr inklusive index, i sin helhet
finansierat av Enskede-Arsta-Vantor stadsdelsnimnd, samt uppdra
at VD att ta fram forslag pad genomforande vid en bestéllning frén
stadsdelsforvaltningen.

Sammanfattning

Stadsdelsférvaltningen Enskede-Arsta-Vantors har bestillt en
utredning avseende en ny forskola 1 Hagsétra till foljd av en
planerad fortdtning av bostider i omrddet. Forskolan har fatt en
markanvisning 1 parken Hagdalen vid Vintrosagatan. Forslaget
innebdr en forskola med 7 avdelningar f6r 126 barn. Fastigheten ér
en naturtomt med stor nivaskillnad och byggnaden placeras 1
souterrang.

Forskolan bedoms kunna sté klar 1 juni 2028.

Bakgrund

Som en f6ljd av planerad fortdtning med bostédder i
Hagsitra/Ragsved har Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsforvaltning
behov av att 6ka antalet forskoleplatser. SISAB har fitt en
markanvisning for en forskola i detaljplanen som avser en tomt i
parken Hagdalen vid Vintrosagatan i Hagsédtra. Detaljplanen &r
godkénd 1 stadsbyggnadsndmnden men dnnu inte antagen i
kommunfullmiktige.

I utredningsarbetet har flera mojligheter utretts for tomten, bland
annat en Framtidens Forskola. Utifran tomtens beskaffenhet med
bland annat stora hojdskillnader samt uppstillda mal i
detaljplanearbetet, till exempel att bevara siktlinjer in till den
angransande parken, var forutsittningarna for en konceptforskola
sma. Stadsdelsforvaltningen efterfrigade dérfor att utreda en
markanvisning for ny friliggande forskola med 4-6 avdelningar i
bestéllningen 2018 men det bedomdes inte vara genomforbart
utifran ekonomiska forutsittningar, varfor projektet foreslog att
utreda en forskola med 7 avdelningar med 126 elevplatser vilket
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presenterades och bestélldes av stadsdelsforvaltningen i december
2019.

Foérskolans placering pa karta. Kdlla: Google maps

Arendet

Forslaget innefattar en forskola med 7 avdelningar och har plats f6r
126 barn, fordelad pa tre plan. Byggnaden har en totalyta om cirka
1390 kvm BTA. Friytan berédknas till 22 kvm/barn. Byggnaden
placeras i suterrdng med ldngsidan mot Vintrosagatan. Fastigheten
ar en langsmal naturtomt med trdd som ramar in gérden och ger
skydd mot sol samt ett bullerplank som skyddar mot buller fran
gatan. Tomten har stor nivéskillnad varfor grden nds via trappor
som placerats pa var sida av byggnaden samt via en hiss placerad i
byggnaden. Tillgidnglighetsdtgidrder samt bullerddmpande &tgirder
ar planerade for den nya forskolan.
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Forskolans langsida samt ett bullerplank placeras mot 7
Vintrosagatan.

Konsekvenser for barn och unga
SISAB tar alltid hinsyn till barnperspektivet, det vill sdga nir vuxna
ser barnet, strivar efter att forstd barnet och vidtar atgarder de

Inriktningsbeslut ny frskola, beddmer vara till barnets bésta. Detta perspektiv har framkommit i
Vintrosagatan, Hagsétra
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projektet nér till exempel de som kan verksamheten och dr barnen
néra har kommit med input i projektet samt att SISAB:s
projekteringsanvisningar dr formade utifran att skapa bra och
héllbara utbildningsmiljéer for barn och unga.

En integrerad barnkonsekvensanalys har tagits fram inom ramen for
detaljplanearbetet. I konsekvensanalysen konstateras bland annat att
planforslaget bidrar till ett hdlsosamt liv men att forskolegarden ar
bullerutsatt och behdver delvis omgérdas av bullerskydd for att
uppna tillrackligt god utomhusmiljo att vistas och leka 1.

Tidsplan

Inriktningsbeslut for drendet planeras 1 stadsdelsnimnden 2023-11-
16 och i SISAB:s styrelse 2023-12-11.

Under forutséttning att bestdllning &r SISAB tillhanda senast 31
december 2023 sa kan forslagshandlingen genomforas januari till
april 2024. Projektering &r planerad frén maj 2025 till november
2026. Produktionen dr planerad fran januari 2027 till juni 2028.
Projektet planerar att 6verlamnas till hyresgésten juni 2028.

Ekonomi

Projektkostnaden inklusive index om 8,2 mnkr berédknas till 107,2
mnkr, i sin helhet finansierat av stadsdelsnimnden.
Projektkostnaden exklusive index berédknas till 99,0 mnkr. For
stadsdelsndmnden tillkommer omkostnadstillagg och kreditiv om
2,5 mnkr vilket ger stadsdelsndmnden en kostnad om 101,5 mnkr.
Av dessa direktfinansieras utredningsskedet om cirka 1,8 mnkr.
Den tillkommande arshyran for stadsdelsndmnden ér 1, baserat pa
den hyresgrundande kostnaden, 4r med en rénta pa 2,41 % berdknad
till 6,8 mnkr. Som jamfGrelse uppgar tillkommande arshyra till 6,4
mnkr om riantan ar 2,0 %.

Det ér framforallt tomtens beskaffenhet diar byggnaden byggs i
souterrdang, hojdskillnaden som kréver tillgédnglighetsatgérder samt
sprangning, som leder till en 6kad projektkostnad.
Stadsbyggnadskontorets gestaltningskrav med en avvikande
byggnadsform och fasadmaterial dr ocksa kostnadsdrivande, liksom
bulleratgirder. I projektkalkylen finns budgetreserver for ovan
ndmnda poster. For att hantera ytterligare risker och oférutsedda
kostnader har projektet tagit hjd med, 11,9 mnkr, motsvarande
12% av projektkostnaden. SISAB och stadsdelsforvaltningen
kommer i nésta skede fortsétta att utreda mojliga sitt att minska
kostnaden.

Risker

Nedan risker ingdr 1 riskpengen om 11,9 mnkr.

e Overklagad detaljplan samt bygglov kan leda till forskjutning av
tidsplan.
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e Oklar omfattning av sprangningsarbeten och ev. marksanering
kan leda till 6kade kostnader.

e Utredningshandlingen dr oversiktligt genomford och fordndringar
kan uppkomma i forslagshandlingsskedet.

e Exploateringskontorets flytt av fjarrvarmeledning kan paverka
tidsplanen.

e Risk att krav pa métt till exempel hojder (bullerplank, takhuvar,
takfot) 1 detaljplanen blir svéra att uppna vid detaljerad
projektering.

e Krav pa deltagande i gemensam logistikldsning kan péverka tid
och kostnader.

Arendets beredning
Arendet #r berett av representanter frin SISAB och i projektarbetet
har representanter frin stadsdelsforvaltningen deltagit.

Ebba Agerman
VD
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