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Kartan visar planomraddets ldge och utbredning, markerat i rott.
Planomradet ligger i direkt anslutning till Bromma flygplats, invid
Bdllstavéigen och Ulvsundavdgen. Norr om omradet ligger Solvalla travbana

och i éster, pd andra sidan Ulvsundavigen ligger bostadsomradena Annedal
och Mariehdill.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet 4r:

— Dagvattenutredning, del av Riksby 1:3, Bdllsta (Orbicon,
2019-02-19)

— Riskbedomning OKQS8 Solvalla (Carlens Brand & Risk,
2019-02-19)

—  Analys av flygsdkerhetsrisker vid uppforandet av OKQ8
brinsleanldggning vid Bromma flygplats (Swedavia, 201§-
08-29)

Ovrigt underlag
— PM Sopsug Solvallastaden (Sweco, 2018-07-10)

Medverkande

Planen ar framtagen av Tua Sandberg, genom Martin Forsberg pa
stadsbyggnadskontoret. Projektledare péa exploateringskontoret ar
Anna Savés. Kartingenjor ar Oscar Jarheim och ansvarig
lantmétare under planarbetet 4r Eva Olund.

Bakgrund

Staden och Swedavia AB har tillsammans med AB
Storstockholms Lokaltrafik kommit 6verens om villkoren for ett
fortida atertagande av mindre delar av flygplatsomradet som idag
omfattas av arrende, frimst med anledning av den nya
tvarsparvagens behov. Detta har dven gett mdjligheten att
omlokalisera en tidigare gjord markanvisning for en
servicestation norr om Béllstavigen. Exploateringsndmnden tog
ett inriktningsbeslut i drendet och markanvisade ett omrade inom
fastigheten Riksby 1:3 till OK-Q8 den 21 september 2017.

Omrédet norr om Baéllstavdgen markanvisades den 12 november
2015 till OK-Q8 AB, som ett led i en evakuering av bolagets
verksamhet 1 Katarinagaraget vid Slussen. Sedan
markanvisningen gjordes har planeringen av Solvallastaden
framskridit och behovet av en skola 1 omrédet har bekréftats.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-02-20, Dnr 2017-16043

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-16043
Sida 4 (34)

Lokaliseringen av skola och bostdder i ndra anslutning till
servicestationen har visat sig problematisk frimst med tanke pa
riskaspekterna. En omlokalisering av servicestationen till
flygplatsomridet, pd motsatt sida Béllstavdgen, bedoms
underlétta den fortsatta planeringen av det kommande
bostadsomrédet vid Solvalla.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggéra en ny drivmedelsstation,
med pumpar och tillhdrande servicebyggnader sdsom
butiksbyggnad och tvitthall. Planen provar dven mgjligheten att
forlagga en sopsugsanlidggning i detta 14ge, som kan kopplas till
stadsutvecklingen 1 Sodra Solvallastaden, norr om Béllstavéigen.
Da omfattande stadsutveckling gradvis kommer att ske i direkt
anslutning till omradet inom 6verskddlig framtid, méste service-
stationen dven fungera vél i en framtida, mer titbebyggd
stadsmiljo.

Forutom de nya anldggningarna skapar planen dven
forutsattningar for foljande:

e Breddning av korsningen Billstavigen/Nimbusvégen.

e En gemensamhetsanldggning for angdringsgata inom
planens véstra del (Nimbusvégen), for att sdkra bade
drivmedelsstationen och flygplatsens behov.

e Tydligare atergivning av dagens forhallanden och
synkronisering med pagéende detaljplaner genom att
dndra befintlig parkmark soder om Billstavégen till
gatuomrade. Omradet anvénds idag frimst av gang- och
cykelvigar med slint. Andringen bedéms kunna ge storre
mojligheter for framtida behov av dndringar i
Billstavdagens sammansittning samt en tydligare skotsel.

Plandata

Lage, areal och omfattning

Planomradet ligger strax sdder om Béllstavégen, 1 néra anslutning
till den del ddr végen, pa bro, gar 6ver Ulvsundavégen. |
anslutning till Billstavégen finns gang- och cykelvédgar som
kopplar vidare till Ulvsundavéigen. Planomradet omfattar ca
11000 kvm 1 den norra delen av fastigheten Riksby 1:3.
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Markagoférhallanden

Fastigheten Riksby 1:3 dgs av Stockholms stad och den storre
delen av det aktuella planomrédet dr idag upplaten med arrende
till Swedavia AB. Som del i 6verenskommelsen om atertagande
av mark ska marken inom planomrédet dterga till staden och
storre delen av detta omrade har markanvisats till OK-Q8 AB.
Avflyttning ska ske senast den 31 december 2019, under
forutséttning att Swedavia AB erhaller bygglov for grindar,
staket, spolhus m.m. som finns pd omradet idag och behdver
ersattas.

SODRA
SOLVALLASTADEN

Ortfoto med planomrddet markerat i rod heldragen linje. Utbredning av
Solvallastaden markeras i streckad lila linje, inom vilken tidigare placering av
drivmedelstation markeras med svart kryss. Tvirbanans nya dragning
markeras med streckad bld linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I gdllande 6versiktsplan dr planomradet markerat som ett omrade
med mycket stora utvecklingsmgjligheter tillsammans med stora
delar av Ulvsunda, Riksby samt Bromma flygplatsomréde. Enligt
denna ska omradet utvecklas till blandad stadsbebyggelse.
Oversiktsplanen &ppnar for att helt eller delvis dndrad
markanviandning kan ske. Béllstavigen foreslas dven att pa sikt
omvandlas till stadsgata.
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Utdrag ur Stockholms éversiktsplan som visar stadsutvecklingsomrdden,
noder och tyngdpunkter. Aktuell plans ldge markeras med réd cirkel.

Pagaende planer i narheten

Kring planomradet pagar idag flera planeringsprojekt av olika
storlek, som tillsammans bidrar till en storre stadsomvandling av
nidromradet. Totalt sett padgar idag planering for ny infrastruktur
och ca 5000 nya bostidder, med skolor, verksamheter m.m. inom
ca 1500 meters radie fran planomradet.
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Oversikt av pagdende planeringsprojekt i niromrddet. Bromma flygplats
pekas dven ut i den nya oversiktsplanen som ett omrdde med mycket stora
utvecklingsmajligheter efter 2038. Ny bebyggelse markeras i rott, nya spar
markeras med ljusbld streckad linje och stationsldgen markeras med ljusbla
cirklar. Aktuellt planomrddes ldge markeras med mérkbla cirkel.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-02-20, Dnr 2017-16043

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-16043
Sida 7 (34)

Planering pagar direkt norr om planomrédet for storre
stadsutveckling av omradet kring Solvalla med ca 1500-2000
bostdder med skola och andra verksamheter (Dnr. 2018-09912).
Norr om stadsutvecklingsomradet planeras det &ven for en
utvidgning av jirnvagen Mélarbanan med tva spar (Dnr. 2013-
20059).

Planarbete kring Billsta allé, i fastigheten Riksby 1:3 (Dnr. 2017-
06421) avser Ballsta IP - ett nytt idrottscentrum for den véstra
delen av Stockholm. Planen foreslas innehélla bl.a. 11-spelsplan
for fotboll med konstgrds samt en inomhushall och utomhusytor
for friidrott.

Pégaende planarbete for fastigheterna Béllsta 1:9 m.fl. (Dnr.
2014-07599) avser en del av utbyggnaden av Tvérbanan
Kistagrenen. Planen omfattar spar och héllplatsldgen, sparvigens
anldggningar samt gang- och cykelvigar till hdllplatserna och nya
pa- och avfartsramper for Ulvsundavégen i hojd med
Billstavigen.

I fastigheterna Betongblandaren 14 och Fullblodet 9 (Dnr. 2011-
03967) planeras pé sikt uppforande av cirka 210 nya bostéder
utmed Tegelbergsviagen. Under en 15-arsperiod kommer en
tillfallig grundskola att uppforas pa platsen.

I nérliggande Betongblandaren 10 m.fl. (Dnr. 2017-11601) finns
ett positivt planbesked for ytterligare bostadsbebyggelse om ca
700 bostader samt en ny skola.

Langs med Karlsbodavigen pégar planarbete for nya bostéder
inom fastigheterna Archimedes 1 och Mariehéll 1:10 (Dnr. 2014-
17690) samt Masugnen 5 och 7 (Dnr. 2011-04316). Hér planeras
det for ca 770 respektive 370 nya bostéder.

Omfattande stadsutveckling av omrédet kring Béllsta hamn har
paborjats med syfte att tillskapa ca 1200 nya bostider, skola,
kontor och andra verksamheter.

Aven andra, mindre, planarbeten pagar i omradet kring Ulvsunda
industriomrade. Flygplatsomridet kan dessutom bli aktuellt for
stadsutveckling efter 2038 och dérfor kopplas vidare till den
storre utveckling som planeras 1 Centrala Bromma, Riksby dér ca
3000-4000 nya bostéder ingar.
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Detaljplan

Storre delen av planomradet &r idag inte planlagt. Mindre delar
utgor bitar av detaljplanerna P1 1744 och PI 7268 dér marken ar
betecknad som trafikomréade respektive park.

Markanvisning

Exploateringsnimnden anvisade den 21 september 2017 mark for
en drivmedelsstation soder om Ballstavdgen inom del av
fastigheten Riksby 1:3 till OK-Q8 AB.

Start-PM
Stadsbyggnadsnimnden godkidnde den 31 januari 2018
startpromemoria for planldggning for del av Riksby 1:3.

Riksintressen

Ulvsundavégen, som ligger oster om planomrédet, samt Bromma
flygplats, som ligger soder om planomradet, dr av riksintresse.
Enligt 3 kap. 8§ miljobalken ska omrade som dr av riksintresse
for en kommunikationsanldggning skyddas mot dtgirder som
patagligt kan forsvéra tillkomsten eller utnyttjandet av
anldggningen. I Trafikverkets rapport “Riksintresseprecisering
for Bromma Stockholm Airport” daterad 27 april 2015 redovisas
de ansprdk som foljer med riksintresset for flygplatsen i form av
influensomraden. Det innebér bl.a. begridnsningar av
nybyggnation, pa byggnadshdjder och belysningsutformning.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomrédet dr huvudsakligen hardgjord och utgors
av parkering-, upplag- och korytor samt gang- och cykelvigar.
Vissa grasytor finns i planomradets norra del, mellan
Billstavdagen och Cumulusvégen. Dessa dr framforallt sldntar
som tar upp hojdskillnader mellan befintliga végar.

P& andra sidan Béllstavdgen, 1 nordvést finns naturomradet
Solvallaskogen, som @ven utgor del av ESBO-omrade
(Ekologiskt sérskilt betydelsefulla omréden). Solvallaskogen
utgdr livsmiljo for skyddsvirda arter och bestdr 1 huvudsak av
blandskog med inslag av ek och héllmarkstallskog.
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Rekreation och friluftsliv

Norr om planomréadet finns Solvalla arena, Nordens storsta arena
for travsport. Storre parkomraden finns pa andra sidan
Ulvsundavégen i Mariehéll, vid Lonnebergaparken och
Annedalsparken pa ca 250 m respektive 450 m avstand fran
planomridet. Nordviast om Billstavdgen finns dven
Solvallaskogen pa ca 300 m avstand, som utgor ett rekreativt
naturomrade.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Marken inom omradet bestar till storsta del av fyllningsmassor
med ett underliggande lager av lera.

Ledningar

Allminna ledningar finns idag i gatu- och parkomréden langs
med Billstavigen samt vid Nimbusvéigen. Ledningar som tillhor
Swedavia ska enligt avtal tas bort innan marken aterlamnas till
staden.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for Malaren —
Ulvsundasjon. Enligt VISS 1 januari 2019 har vattenforekomsten
Mailaren — Ulvsundasjon (SE658229-162450) mattlig ekologisk
status och uppnér inte god kemisk ytvattenstatus pd grund av hog
andel anlagda ytor, fysisk struktur, 6vergddning och miljogifter
som kvicksilver, bly, tributyltennféreningar (TBT), bromerade
difenyleter, PFOS samt antracen. Miljokvalitetsnormer som ska
uppnds for ytvattenforekomsten &r god ekologisk status till &r
2021 och god kemisk ytvattenstatus till &r 2027.

Oversvamningsrisker

Terrdngen runt planomradet ar flack med en svag lutning at
nordvist. Travtrdningsbanan och ndgra smé gronomréden norr
om Billstavdgen utgdr de hogsta punkterna i ndromrédet, medan
viadukten under Billstavigen utgor en av de ldgre punkterna.

Marken ligger generellt hogre 4n omkringliggande végar och 1
niva med Bromma flygplats. Beaktas ett storre omrade finns ett
instdngt omrade diar Gamla Bromstensvigen moter Béllstavégen,
véster om vigkorsningen vid den planerade infarten till stationen.
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Det finns ocksé ett instingt omrade vid viadukten dir
Billstavigen korsar Ulvsundavégen.

Instingda omrdden med 6versvamningsrisk finns idag vid korsningen
Bdllstavigen/Gamla Bromstensvégen (vister om planomrddet) och vid
viadukten ddr Bdllstavigen korsar Ulvsundavégen (dster om planomrddet).

Markavvattningsféretag

Enligt Lansstyrelsens planeringsunderlag ligger detaljplane-
gransen delvis inom batnadsomrade for markavvattningsforetaget
Billsta-Ranhammar. Dike gravdes for att torrldgga marken, via
det s.k. Ranhammardiket, 1929. Dérefter har diket ersatts av
ledningar i samband med att anvidndningen av marken foréndrats.
I och med att del av Riksby 1:3 nu planeras att byggas om &r det
lampligt att ocksd upphiva detta markavvattningsforetag.

Dagvatten

Stadens dagvattenstrategi ger inriktningen for en héllbar och
darmed l&ngsiktig hantering av dagvattenfloden och fororeningar.
En malsattning ar att allt dagvatten inom en fastighet
omhéndertas lokalt, exempelvis genom att vattnet passerar en
grisyta, vixtbddd eller en genomslédpplig beldggning.
Atgiirdsnivan for Stockholm anger att 20 mm nederbord ska
kunna fordrojas och renas innan det avleds fran fastigheten. Det
allmédnna dagvatten-systemet foljer Svenskt Vattens publikation
P110:s riktlinjer, vilket omfattar normal nederbord. 100-arsregn
ska klaras med rétt hojdséttning och sdkra avrinningsvégar.

Marken inom planomradet bestér idag néstan helt av parkerings-
och upplagsytor med mindre grésslinter i anslutning till
befintliga géng- och cykelvdgar vid Béllstavéigen. I dagslidget
finns ingen sérskild dagvattenhantering, annat &n att vatten
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avrinner pa ytan till dagvattenledningar som mynnar 1 Mélaren-
Ulvsundasjon. Omrédet avvattnas via rannstensbrunnar vid
infarten vid Nimbusvigen, samt mot grésslanten i norr ner mot
Billstavigen respektive Ulvsundavigen i Oster.

Befintlig markanvindning inom planomrddet idag utgors huvudsakligen av
hardgjorda ytor. Generell avrinning sker mot nordvdst (vit pil).

Stadsbild

Planomradet dr belédget i ett infrastrukturlandskap, dar dess
nidrmsta omgivning utgors av stora vigar, industribebyggelse,
parkering samt flygplatsens verksamhet. Omrédet domineras av
hardgjorda ytor som framst anvands for parkeringsplatser och
korytor. Stdngsel och mindre nivaskillnader skapar ett slutet
forhéllande till Ballstaviagen.

Soder om Billstavdagen kopplar en gang-och cykelbana ihop
Billstavigen med Ulvsundavégen. Dragningen av gang- och
cykelbanan kommer att fordndras négot i och med tvarbanans
planldggning.

Befintlig bebyggelse

Planomradet bestar fraimst av 6ppna ytor, men har i dagslédget ett
mindre spolarhus samt temporira bodar uppstéllda i den Ostra
delen. Enligt avtal skall alla byggnader dock tas bort innan
marken aterldmnas till staden. Den ndrmaste bebyggelsen soder
om planomradet bestar av enkel industribebyggelse uppford i
korrugerad plét och skivmaterial.
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Vy mot planomrddet sett fran Bdllstavigen. Marken dr huvudskligen
hardgjord med grisytor i slintar soder om Bllstavigen

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bromma flygplats &r utpekat som ett kulturhistoriskt vardefullt
omrade och beror en liten bit av planomradets sydostra del, se
karta nedan. Flygplatsen invigdes 1936 och ér Stockholms forsta
landflygplats. Anldggningen ar ett monument dver en viktig
kommunikationshistorisk period. Delen inom planomridet berdr
endast utkanten av flygplatsomradet, inom vilken den tidigare
bebyggelsen idag har rivits.

Utanfor planomrédet, pd andra sidan Béllstavdgen, finns Gamla
Billstalundsskolan, uppford under 1910-talet som folkskola.
Bebyggelsen anvinds idag som hotellverksamhet och ar
gronklassad. P4 andra sidan Ulvsundavagen, i Mariehéll finns
dven flera gul-, gron- och bléklassade fastigheter.

-~ — '_.?.rii.mg?e; i ) b ) \
Utdrag ur den kulturhistoriska klassificeringskartan. Planomrddet, markerat i
rétt, beror en liten bit av det kulturhistoriskt virdefulla miljon for Bromma

flygplats (omrdde inom grén linje).
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Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Léangs Billstavdgen och Ulvsundavégen, strackan séder om
Billstavigen, gir ett regionalt cykelstrdk samt pendlingsstrak for
cykel. Mellan pendlingsstrdken pd Ulvsundavégen och
Billstavdgen finns planskilda géng- och cykelkopplingar.
Nuvarande dragning kommer att &ndras ndgot 1 och med
ombyggnad for tvirbanans spar.

Kollektivtrafik

Solvalla busshallplats, som trafikeras av busslinjerna 112 (Alvik -
Spénga station) och 113 (Blackebergs gérd - Solna station) ligger
inom planomrédet, langs med Béllstavdgen. Tunnelbana och
pendeltag finns pa ca 2 km avstind, i centrala Sundbyberg.

I och med planerad utbyggnad av Tvirbanans Kistagrenen
tillkommer framdver dven tva sparvagnshéllplatser, Solvalla och
Bromma flygplats, pa ca 400 respektive 550 m avstind fran
planomradet.

Flygbild fran vdster med planomrddets ldge markerat med rétt. Befintlig
busshallplats markerad med lila cirkel. Tvirbanans planerade strickning
markeras med bld streckad linje och planerade pa- och avfartsramper frdn
Ulvsundavdiigen markeras med svarta pilar.

Biltrafik, gator och vagar

Ulvsundavégen, som ligger dster om planomrédet, utgdr en stor
trafikled och binder samman Stockholms centrala delar med
bland annat vidg E18 och Sundbyberg. Norr om planomradet
passerar Billstavagen, den korsar dven pa bro dver
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Ulvsundavégen. Langre norrut finns Solvallakopplet med dess
ramper. Det dr den trafikplats som binder samman sddergaende
trafik pa Ulvsundavidgen med Baéllstavigen via Travbanevagen.
Kopplet kommer att byggas om i samband med tvdrbanans
utbyggnad och kopplas direkt till Béllstavagen.

Korsningen Billstavigen/Travbaneviagen, nordvast om
planomrédet leder s6derut in pa den mindre gatan Nimbusvégen,
som utgor en koppling mellan flygplatsens verksamheter och
Ovriga gatunitet. Vister om planomradet, i detta ldge, finns dven
en parkeringsplats som tillhor flygplatsen.

Offentlig och kommersiell service

Viss nérservice finns i Annedal, pa andra sidan bron dver
Billstavigen. Storre kommersiell service finns 1 handelsplatsen
Bromma Blocks intill flygplatsen pa ca 500 m avstand. Till
Sundbybergs stadskérna, med ett bredd utbud av service och
kultur, dr det knappt tva kilometer. Vid Solvalla arena, ca 500 m
norr om planomrédet, finns fyra restauranger, café, butik,
verkstad, veterindrklinik mm.

Storningar och risker

Bromma flygplats
Planomradet gransar till Bromma flygplats som ér en farlig
verksamhet enligt Lagen om skydd for olyckor.

Fororenad mark

Inom omréadet for Bromma flygplats har det bedrivits fororenande
verksamhet under 1dng tid. Det kan rdra sig om fororeningar som
petroleum och tjardimnen (PAH:er) samt tungmetaller. Tidigare
utredningar har punktvis pavisat halter 6ver riktvirden for MKM
samt farligt avfall for metaller och PAH. Omradet vid Bromma
flygplats klassas déarfor som omrade med hog risk for
markfOroreningar.

Swedavia har 1 avtal med staden forbundit sig att utfora
markfororeningsprover och vid behov sanera marken innan
avtrdde. Marken ska saneras for att klara riktvdrden for mindre
kénslig markanvéndning (MKM). Swedavia har under hosten
genomfort markmiljoprovtagningen och planen invéntar
resultatet och analysen av dessa prover.
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Farligt gods

Ulvsundavégen dster om planomradet dr en primér transportled
for farligt gods. Priméra vignat anvénds for genomfartstrafik och
ar de vagar som rekommenderas for transporter av farligt gods.
Eftersom Ulvsundavégen utgér en primér transportled for farligt
gods ska det antas att samtliga ADR-klasser' kommer att
transporteras i framtiden.

Billstavédgen utgor ingen rekommenderad led for farligt gods.
Dock sker transporter till och frin verksamheter lings védgen. I
dagsldget utgdr majoriteten av transporterna brinsle till Bromma
flygplats. Transporterna kommer antingen soder (Bergs
Oljehamn) eller norrifran (Arlanda) och anlénder till flygplatsen
via korsningen Baillstavigen/Nimbusvagen.

Planforslag

Overgripande

Detaljplanen innebér att en ny drivmedelstation kan uppforas
med pumpar och tillhdrande servicebyggnader sisom
butiksbyggnad och tvitthall. Planen prévar d&ven mdjligheten att
forldgga en sopsugsanlidggning i planomrédets Ostra del samt
mojliggdr en breddning av befintlig korsning Béllstavigen/
Nimbusviégen. Sopsugsanldggningen dr tdnkt kunna kopplas till
stadsutvecklingen 1 S6dra Solvallastaden, norr om Béllstavigen.

Den nya bebyggelsen placeras huvudsakligen mot Béllstavigen
och dess intilliggande géng- och cykelbanor. Angoringen for
fordonstrafik sker via Nimbusvigen, medan géngtrafikanter och
cyklister ndr verksamheten fran Béllstavdgen. I anslutning till
befintlig busshallplats skapas en entrésituation till stationens
butik, med bl.a. uteplats, planteringar och cykelservice.

Omfattande stadsutveckling kommer gradvis att ske i direkt
anslutning till planomrédet och malséttningen &r dérfor att
servicestationen dven kan fungera vil i en framtida, mer
tiatbebyggd stadsmilj6. Nya detaljplaner héller pa att tas fram for
savdl tvdrbanan dster om planomradet samt for Solvallastaden
direkt norrut, pa andra sidan Béllstavigen. Utformningen kan
déarfor komma att anpassas ytterligare till faktorer som utvecklas
inom dessa planer.

' ADR ir en forkortning for Accord Européen Relatif au Transport
International des Marchandises Dangereuses par Route pa franska eller
European Agreement Concerning the International Carriage of Dangerous
Goods by Road pa engelska.
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Hlustration: Arkoo Arkitekter

Situationsplan éver foreslagen bebyggelse for drivmedelsstationen.
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Drivmedelsstation

Planforslaget medger en byggrétt for ny drivmedelsstation pa
totalt ca 2000 kvm byggnadsarea. Utdver byggritten tillater &ven
planen ett storre skarmtak ovanfor pumpar, skdrmtak i anslutning
till byggnadsvolymen samt en mindre komplementbyggnad,
dmnad for gaskompressor och lagring av fordongas i planens
sydostra del. Drivmedelsstationen dr dmnad att vinda sig till
savdl bilister, fotgdngare och cyklister och platsens utformning
ska forena ett enkelt och sékert flode for de olika trafikslagen, dir
korsande floden undviks.

Drivmedelstationen planeras innehalla butik med mindre
café/matservering, paketutlimning, en tvittbana samt
tvittsanlaggning dir kunder sjédlva kan tvitta sina bilar.
Alternativa drivmedel dr planerade sdsom etanol, biogas, RME
samt laddningsplatser for elbilar och elcyklar. Verksamheten
kommer ocksa att tillhandahélla uthyrning av bilar och
slapvagnar samt anordna p-platser for bilpool.
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SKALA 1:500
Tvdrsektioner genom drivmedelstationen och dess bebyggelse som visar
forhdllandet mellan viigen, bebyggelsen och flygplatsens staket. Illustration:
Arkoo Arkitekter.
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Gestaltning

I forslaget dr bebyggelsen mot vigen uppdelad i tva volymer, dér
den vistra utgdr butik och personalutrymmen och den Ostra en
bilvardsanldggning. Byggnadsvolymerna binds samman av ett
skdrmtak samt en spaljé for klattervixter som skiljer Béllstaviagen
frén stationsverksamheten. Stationen har pa sin sida spaljén
varuintag samt utfart fran biltvétt. Spaljén utfors 1 trd och
kontrasterar 6vrigt fasadmaterial 1 vit puts samt bryter av den
annars ldnga fasaden nagot. Butiksdelen, men dven
tvittanldggningen foreslas fa stora glaspartier som bryter upp
fasaden och tillater forbipasserande ldngs Billstavdgen att se in 1
verksamheten.

Gangtrafikanter och cyklister nér butiksdelen fran en entréplats
mot Béllstavigen med dess gdng-och cykelbanor. Entrén &r
kompletterad med regnskyddad uteplats i néirhet till
busshéllplatsen, uppstillningsplats for cyklar och en
cykelservicepunkt. Motorfordon nar drivmedelsstationen via
Nimbusvégen. Narmast korsningen och vigen finns pumpar
under skdrmtak samt plats for central pafyllningsplats for
drivmedel och cisterner for drivmedel.

Fasad mot Bdllstavdgen. Illustration Arkoo Arkitekter.

Biltrafik och parkering

Drivmedelstationen far sin in-och utfart mot Nimbusvagen. Gatan
ligger inom drivmedelstationens kvartersmark, men utgérs av en
gemensamhetsanldggning for angoringsgata (gl), da flygplatsen
ocksa dr beroende av denna vig for sina transporter och personal.
Ytterligare ett gemensamhetsomréde finns 6ver
drivmedelsstationen i syfte att kunna sékra angdring till den
tekniska anldggningen (sopsug) i planens Ostra del.

Korytor samt parkering anordnas pé kvartersmark inom
drivmedelsstationens fastighet. Det planeras for kundparkering
samt personalparkering. Platser for hyrsldp, bilpoolsplatser samt
laddplatser for el-bilar dr ocksé aktuellt. Parkeringsplats for
rorelsehindrade ska anordnas inom 10 meter frin entré till butik.
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Vy lings med Bdllstavdgen visterut som visar drivmedelstationens utformning.
Hllustration: Arkoo Arkitekter

e i Rl U et = B
Vy lings med Bdllstavigen osterut, invid korsningen med Nimbusvdgen.
Illustration: Arkoo Arkitekter

Vy lings med Bdllstavdgen oOsterut, visar entrésituation och forhallande till
busshdllplatsen. Illustration: Arkoo Arkitekter
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Sopsugsterminal

I planens Ostra del, mellan drivmedelsstationen och tvdrbanan
provas mojligheten att placera en sopsugsanldggning med en
byggritt om ca 240 kvm. Hela omrédet for teknisk anldggning
(planbestdammelse E) dr ca 760 kvm. I stadsutvecklingsprojektet
for Solvallastaden utreds det kring forutséttningar for att placera
en sopsugsterminal i, eller 1 ndra anslutning till omradet. I PM
Sopsug Solvallastaden (Sweco, 2018) anges den aktuella ytan
som ett av alternativen. Alternativet bedoms ha goda
forutséttningar avseende buller, lukt och transporter. Positivt ér
dven att en sadan 16sning innebdr att sopsugen skulle kunna vara i
drift i god tid for inflyttning i stadsutvecklingsprojektet.

Vidare stéllningstagande inom ramen for
stadsutvecklingsprojektet Sodra Solvallastaden behdvs avseende
mojligheterna att uppfora en sopsuganlédggning inom
planomrédet, varfor den i samradsforslaget endast redovisas
utifran en typvolym. Angoéring mojliggors i planen dver
drivmedelstationen och antalet transporter uppskattas till ca 4-5
per vecka for driften av sopsugsanldggningen. Anlédggningen
behover studeras vidare vad géller placering, gestaltning,
ledningar, dagvatten samt risk och storningar.

Gator och trafik

Gatunat

I samband med etableringen av drivmedelsstationen kommer
korsningen Béllstavidgen — Nimbusvégen att behova dtgirdas.
Drivmedelsstationen planeras for att mojliggdra transporter och
leveranser dven for storre fordonstyper. Vid korsningen
Billstavdgen - Nimbusvégen har en forutsittning varit att
mojliggdra mote mellan ett fordon av typen Lmod? och Lbn’.
Denna forutsittning medfor behov av en ombyggnation 1
korsningen.

En korsparsstudie i korsningen visar att Nimbusvédgen kommer
att behova breddas ungefér 2,5m for att kunna uppna dnskad
standard. Breddningen sker pd den Ostra sidan av Nimbusvégen,
mot drivmedelsstationen. Dessutom kravs att kantstensradien pa
den Ostra sidan justeras.

* Lmod — Modulfordon, vilket kan vara en lastbil med slip och dr maximalt
25,5m lang.

? Lbn — 2- till 4-axliga stora lastbilar och stadsbussar, det vill siga tunga
lastbilar och normalbussar.
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For att 4stadkomma denna breddning krédvs att mindre dndringar
och tillagg gors 1 plan. I syfte att undvika flickvisa planédndringar
och en fragmenterad planmosaik, planldggs hela den del som ar
park idag, soder om Béllstavédgen, som gata. Da dessa ytor redan
idag anvdnds som gang-och cykelbanor med sldntar bedoms detta
ge en dels rittvisande bild av omradets nuvarande anvindning
samtidigt som det tillater breddningen av korsningen och
framtida flexibilitet i utformningen av Béllstavdgen. Da det 1
angransande plan for tvirbana ocksa planlidggs for gang- och
cykelbana mot dessa ytor kan dndringen potentiellt &ven forenkla
skotseln, som inte delas upp mellan gata och park.

Gang- och cykeltrafik

I och med korsningsbreddningen behdver gangbanan pa den Ostra
sidan av Nimbusviagen flyttas ca en m sdderut, for att cykelbana
och géngbana inte ska ledas Gver véntytan for de oskyddade
trafikanter som ska korsa Billstavdgen. Detta innebér en liten
utokning av allmén plats inom omrade som idag inte dr
detaljplanelagt. Utokningen laggs till i omrade planlagt som gata
och omfattar ca 18 kvm.

Kollektivtrafik
Inga fordndringar sker inom planen och befintlig busstation ska
fortsatt vara kvar i nuvarande lage.

Tillgénglighet

Planomradet ar flackt, vilket underlittar for tillgdngligheten till
byggnadernas entréer. Entréer och angoring placeras pa ett sitt
som uppfyller de nationella kraven pa tillganglighet
Parkeringsplats for rorelsehindrade ska anordnas inom 10 meter
fran entré till butik.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Omradet anvinds idag for upplag och parkering och saknar
rening av dagvatten innan sldpp till ledningsnétet. En
ombyggnation av fastigheten ger mojligheter till forbattring av
belastningssituationen frdn omradet. Dagvatten inom
kvartersmarken 1 planomradet ska 1 forsta hand fordrgjas och
omhéndertas lokalt. For det aktuella planomradet foreslas grona
tak 1 kombination med vaxtbidddar och gronytor.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-02-20, Dnr 2017-16043

%f; Stockholms Samradshandling
¥ stad Dnr 2017-16043
Sida 22 (34)

Enligt berékningar kommer flodena for ett regn med en
aterkomsttid pa 10 &r att 6ka, frdn dagens 65 I/s till 160 I/s,
berdknat med en klimatfaktor pa 1,25 och med planerade
atgdrder for fordrojning och rening. Fordrdjningsvolymen
har berdknats enligt riktlinjer for dagvattenhantering inom
kvartersmark for Stockholms stad dar 20 mm nederbord
inom ett kvarter bor fordrdjas och renas. For planomradet
innebér det en fordrojningsvolym pa 170 m?. For att inte 6ka
flodet frdn omradet efter ombyggnation ska fordrdjningen
utformas med en begriansning pd max 65 L/s ut, detta
motsvarar dimensionerande flode 1 dagslaget.

Samtliga tak foreslas vara grona med kapacitet att fordroja 20
mm nederbord, det innebdr att de behdver ett substrat som ar
minst 15 cm tjockt. Om takytor byggs pa detta vis kan
fordrojningsvolymen minskas till 140 m?. Vaxtbaddar i
kombination med oljeavskiljare foreslas som 16sning for
omhéndertagandet av dagvatten fran parkeringar och ovriga
korytor.
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Planerad ombyggnation och karterad markanvindning. Rinnpilar inom plangrdinsen visar foreslagen
marklutning for att kunna leda vattnet via véixtbdddar och oljeavskiljare till ledningsndit i Béllstavigen.
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Nedsénkta vixtbaddar skapar en fordréjningsvolym som gor att
vatten kan samlas i planteringen och langsamt sippra ner genom
jorden dér dagvattnet renas. Viaxtligheten bidrar bade till rening
och till att uppritthélla infiltrationskapaciteten. Vattnet kan ledas
till vixtbadden via sldpp 1 kantsten, ranndalar eller rér i marken.
Fastigheten lutar svagt &t nordvést och i Béllstavigen finns en
nedstigningsbrunn, vid korsningen med Nimbusvigen, som &r
lamplig att ansluta till. Spridda vixtbdddar kan kopplas samman
under mark med stickledningar. Dagvattnet leds dérefter samlat
via oljeavskiljare till dagvattennitet. Om véxtbdddar anldggs for
rening och fordrdjning av dagvattnet bedoms fororenings-
belastningen pa Mélaren-Ulvsundasjon kunna minska.

De ytor som anvinds for tankning och pafyllning av drivmedel
ska vara kopplade till oljeavskiljare som ansluter till
spillvattennétet. Tankstation for diesel behdver inte vara forsedd
med tak om spillzonen dr vil avgrinsad. Omgivande ytor far inte
luta mot spillplattan. Detta géller dven tankplatserna under tak.
Tvéttvatten som uppstar 1 biltvitten kommer att omhéndertas i en
egen reningsanldggning innan avloppet kopplas till
spillvattennétet.

Inom fastighetens hardgjorda ytor skapas mindre sénkor/
lagpunkter dit vatten eller spill kan rinna och dér rdnnstens-
brunnarna placeras. For att sinkorna skall fungera som buffert
ska brunnarna kunna stidngas. De platser dér det finns risk for
spill till dagvattnet dr kundtankningsplatser, drivmedelscisternens
pafyllningsplats, serviceplatser och marken framfor tvétthallen,
vid dessa ytor ska rdnnstensbrunnarna vara stingningsbara.

Tankzoner Gréna tak Asfalterade ytor,
Lossningsplats parkering

Vaxtbadd

Oljeavskiljare

Oljeavskiljare

.Spillvattennét . Dagvattennat

Reningsverk l Mélaren - Ulvsundasjon

Boxmodell over hur vatten fran olika ytor hanteras.
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Det ar viktigt att det d&ven finns mojlighet finns att hantera
slackvatten vid en eventuell brand och for att begrénsa
fororeningsspridningen ska omradet hardgoras och forses med tét
invallning for att forhindra att slackvatten avrinner okontrollerat.
Foreslagen hojdséttning och utformning med invallning, om ca
20 cm, medfor att ett regn med dterkomsttid om 100 dr med god
marginal kan rymmas inom omradet.

Vattenférsorjning, spillvatten

Planeringen av ny dragning for Tvérbanan lings med
Ulvsundavégen innebir att ledningsnétet i Oster inte gar att
anvinda for anslutning av spillvatten 1 nértid. Spillvattennitet
behdver byggas ut for att erbjuda en anslutningspunkt mot
Billstavdgen. Detta dr dven viktigt dven for framtida utbyggnad
av Sodra Solvallastaden som planeras norr om Béllstavégen.

El/itele
Befintliga el- och teleledningar finns i Béllstavidgen.

Energiforsorjning

Energieffektiva 16sningar bor viljas i1 sé stor utstrackning som
mojligt. I Stockholms miljoprogram finns ett mal om att alla
nyproducerade byggnader pa av staden markanvisad fastighet ska
ha en energianvindning om hogst 55 kWh/m2. Energianvindning
regleras 1 ett avtal mellan Stockholms stad och byggaktoren. Tak
kan forses med solceller eller solfangare som bidrar till delar av
drivmedelstationens energiforsorjning. Stationen &r tankt att
forses med ett bergvarmesystem med frikyla.

Avfallshantering

Sopsugsanldggningen &r tinkt att forsorja planerad exploatering
inom Sddra Solvallastaden. Villkor och omfattning for dess
avfallshantering kommer att studeras vidare i1 planarbetet.

Drivmedelstationen har egen sophantering i containergdrd. Karl
for matavfall stills 1 kylskap for utomhusbruk.

Raddningstjanst

Planforslaget beaktar behovet av framkomlighet och
uppstallningsplats for brandkirens raddningsfordon och 6vriga
servicefordon. Avstdndet mellan raddningstjénstens och punkten
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for rdddningsinsats ska vara maximalt 50 meter. Foreslagna
byggnader kan nés via allménna gator eller korbar kvartersmark.

Framkomlighet, tillgédnglighet och tillgang till brandvatten vid
hindelse av en rdddningsinsats kommer att betraktas i den
fortsatta projekteringen.

Brunntéitningsmaterial i form av tack-/skyddslock samt
saneringsutrustning ska finnas lattillgangligt for samtliga
dagvattenbrunnar for sdvil drivmedelsstationens egen personal,
som rdddningstjdnsten.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget Overensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
beroér inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omrédet &r beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Malaren-Ulvsundasjon, for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska foljas. Planforslaget bedoms inte
paverka mojligheten att folja miljokvalitetsnormerna for
ytvattenforekomsten. Dagvatten fran planomradet ska fordrgjas
och tas om hand inom fastigheten.

Genom anvéndandet av dagvattenlosningar i form av framforallt
vaxtbiddar, sidnks fororeningsméngderna efter exploatering och
fororeningsbidraget till recipienten kan forvantas minska jamfort
med idag. Efter insatta dagvattenldsningar sjunker belastningen
av samtliga fororeningsméngder till nivier under de for befintlig
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situation. Foreslagen dagvattenhantering &r utformad mot
bakgrund av stadens atgérdsniva. Atgérdsnivéan ér framtagen i
samverkan med stadens Overgripande vattenvardsarbete for att ge
en malniva for vilka dagvattenatgdrder som behovs for att uppna
och bibehélla miljokvalitetsnormerna vatten i samband med
exploatering.

Om planen utfors i enlighet med framtagna
dagvattenutredningar kommer féroreningsbelastningen fran
planomradet att minska. Darigenom kommer planen forbattra
mdjligheten att na god status. Stadens beddmning &r darfor att
planen inte kommer att innebéra ndgon forsamring av
vattenkvaliteten 1 Milaren-Ulvsundasjon, snarare bidra till en
forbattring.

Vattenforekomsten Milaren-Ulvsundasjon uppnar idag inte god
kemisk status, dérfor rekommenderas att val gors gédllande
material och fordrojningsatgédrder som bidrar till rening av
dagvatten. En 6kad medvetenhet av de materialval som gors hos
exploatdrer och boende inom omradet kan gora stora skillnader pa
fororeningsméngderna ut frdn planomradet och generera positiva
reducerande effekter. Byggaktoren far inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Stadsbild

Stadsbyggnadskontoret bedomer att exploateringen kan fa en
positiv fordndring av stadsbilden, d& den bidrar med mer publikt
innehall och ndrmare koppling till Béllstavigen dn dagens ldge.
Gatan foreslas att pa sikt omvandlas till stadsgata. Nya
detaljplaner héller pa att tas fram for sévél tvirbanan dster om
planomradet samt for Solvallastaden direkt norrut, pd andra sidan
Billstaviagen. Utformningen kan dérfér komma att anpassas
ytterligare till faktorer som utvecklas inom dessa planer.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Delen inom planomradet berdr utkanten av det kulturhistoriskt
véirdefulla omradde som Bromma flygplats utgor. Planen bedoms
inte paverka detta intresse nimnvért d4 den ndrmsta bebyggelsen
som fanns inom denna del idag har rivits. Ytan som berdrs bestdr
av hardgjorda korytor och grusupplag.
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Storningar och risker

Bromma flygplats

Analys av flygsdkerhetsrisker vid uppforandet av OKQS8
brdnsleanliggning vid Bromma flygplats (Swedavia, 2018) &r en
preliminér analys av drivmedelsstationens paverkan ur
flygsédkerhetsperspektiv som identifierar regler samt potentiella
riskkillor som byggnationen behdver forhélla sig till.

Utformningen av byggnationen har utgatt fran dessa riskkallor i
arbetet. En flygsdkerhetsbevisning méste dock genomforas och
godkdnnas innan anldggningen kan bdrja byggas.

Buller

Buller fran drivmedelsstationen beddms inte komma att paverka
nérliggande (nuvarande och planerade) bostider negativt pa
grund av dess placering intill Bromma flygplats.

Oversvamningsrisker

Den nya drivmedelsstationen kommer att vallas in for att undvika
problem med lickande drivmedel vid en eventuell olycka.
Invallningen kommer dven att kunna hélla storre floden inom
fastigheten, vilket kan leda till en ndgot forbattrad situation vad
giller riskerna for 6versvimning vid korsningen Gamla
Bromstensvagen. Den lagpunkt som finns i Ulvsundavigen i
oOster ligger néra, men 14gt i forhdllande till planomradet. I 6vrigt
finns inga dimensionerande vattenstand eller risk for
oversvamning fran ndrliggande ytvatten, eller uppddmda
dagvattensystem.

Farligt gods och drivmedelhantering

Pa drivmedelstationen kommer hantering ske av de vanligaste
drivmedlen sasom bensin, Diesel, E85 och fordonsgas. Den
planerade drivmedelstationen utformas med en centralt placerad
stationsbyggnad och pumpar samt lossningsplatser pa
stationsomrédets véstra del. Lossning, férvaring och tankning av
fordonsgas sker pa stationsomradets dstra sida. Till stationen
antas fem leveranser per vecka varav tvé leveranser brandfarlig
gas.

Utformningen av stationsomradet utformas enligt gédllande
regelverk med hinsyn till avstdnd mellan lossningsplats, pumpar,
avluftning, stationsbyggnad osv. Cisterner for brandfarlig vitska
forldggs 1 mark medan fordonsgas forvaras 1 transportabla
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gascontainrar placerad pa uppstéllningsyta enligt
situationsplanen. En riskutredning har gjorts for att visa
verksamhetens risker for manniskor som vistas i omradet,
Riskbedomning OKQS Solvalla (Carlens Brand & Risk, 2019).

I analysen har en inventering gjorts av mdjliga olycksrisker och
riskbeddmningen kan hérroras till tva kategorier, risker
genererade av stationen och risker genererade av omgivningen.
D4 drivmedelstationen utformas enligt gdllande krav innebar
etableringen ingen onormal 6kning av riskbilden i omrédet. Den
framsta 6kningen sker indirekt da transporter av brandfarliga
vétskor och gaser forvintas oka pa végnitet.

Transporter av farligt gods sker i huvudsak pé de
rekommenderade trafiklederna. I nérhet till etableringen aterfinns
Ulvsundavégen som enda rekommenderad led for transporter av
farligt gods.. Aven om transporter primért sker lings de
rekommenderade vigarna, forekommer dven transporter pa andra
végar for att leveranser ska kunna nd sin slutdestination.
Billstavdgen, som inte utgor rekommenderad transportled for
farligt gods, ér ett sddant exempel. Transporter av farligt gods pa
denna vig kan forvintas, men da i en betydligt mindre skala &n
Ulvsundavégen.

Riskerna fran omgivningen som pdverkar drivmedelstationen
kommer frén flera hall, och utgors av hanteringen av brandfarliga
varor pa flygplatsen, transporter av farligt gods pa vignitet men
aven ordinarie trafik utover godstransporterna. Trafiken pa
Tvidrbanan och Ulvsundavigen samt hanteringen av brandfarlig
vara pa flygplatsen bedoms dock inte utgéra ndgon storre risk for
etableringen eftersom dessa sker pa betryggande skyddsavstand.
Det ar fradmst nérhet till Billstavdagen som reglerar behovet av
riskreducerande atgérder.

Pa Billstavigen transporteras betydande méingder farligt gods, i
form av brandfarlig vétska och vid etablering av drivmedel-
stationen dven gas. Dessa transporter utgdr en forhdjd risk for
stationen och riskreducerande atgirder ar nodvindiga for att
hantera stralning da olyckstypen utgors av brinnande vitska eller
gas. De atgirder som bedoms mest effektiva ar att antingen
bygga en skdrm mellan drivmedelstationen och Béllstavigen
eller utfora fasaden mot Billstavédgen i brandteknisk klass EI 30
for att skydda personer i lokalerna. Personer utomhus vid
métarskép forvintas relativt snabbt kunna sitta sig 1 sdkerhet
genom att fly bort fran stralningen.
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Aven om transporter av farligt gods utgor en betydande del av
den planerade trafikméngden pa Billstavdgen ar det framfor allt
trafiken i sig som utgor risk for stationen. Den mur som skiljer av
matarskap for Diesel mot Béllstavigen bor dven skydda
lossningsplatsen. Avskiljningen genererar ett effektivt skydd mot
drivmedelstationen vid en trafikolycka pa Ballstavdgen. Murens
syfte &r att skydda mot direkt pdkdrning och kan utforas lag.

Genom skydd av lossningsplats och brandtekniskklassning av
fasaden mot Billstavdgen bedoms riskbilden kunna hanteras.

N il ~ e X W % Planerad [ !
) s Vo R =i S bebyggelse | !
N |

. inom Solvalla

Hantering av
flygbréansle

BROMMA FLYGPLATS

Hantering av
fordonsbransle

Bilden visar avstind mellan pafvliningsplats samt gaslager och 6vriga verksamheter.

Anmalan om miljéfarlig verksamhet

En drivmedelsstation innebér sa kallad miljofarlig verksamhet
och ska darfor anmélas till kommunens tillsynsmyndighet enligt
9 kap. miljobalken. Anmélan sker av den som ansvarar for
verksamheten.
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Ledningar

Inom omrédet passerar ledningsstrak som i samband med
exploateringen kan komma att behova flyttas. Fortsatt
ledningssamordning mellan staden och ledningségarna behovs i
fortsatt arbete.

Barnkonsekvenser

Bebyggelsen bedoms inte ha ndgon negativ paverkan ur ett
barnperspektiv. Planomradet ingar idag i flygplatsomradet och &r
inte tillgéngligt eller 1dmpligt for barn att vistas inom. En ny
etablering pa platsen 6ppnar dock upp for en storre rorlighet pa
platsen och det fortsatta arbetet behdver dérfor ta fortsatt hdnsyn
till barnperspektivet 1 hur, framforallt, grinsomradena mellan
verksamhetens omrade och allmén plats utformas.

Tidplan

Samrad 28-02-2019 — 09-04-2019
Granskning Q3 2019

Antagande Q4 2019
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadsndamnden genom dess stadsbyggnadskontor
ansvarar for upprittande av detaljplan med tillhérande handlingar
samt myndighetsutévning vid bygglov och bygganmélan.

Exploateringsndmnden, som markégare, ansvarar for avtal och
overenskommelser om exploatering och upplatelse av

mark. Stockholms stad ansvarar, genom dess forvaltningar, for
anldggande, drift och skétsel av allmén platsmark.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pé fastighetségarens initiativ och
bekostnad

Byggaktoren ansvarar for uppforande, drift och skotsel
av bebyggelse pa kvartersmark liksom anslutningar mot allmén
platsmark.
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Huvudmannaskap
Stockholms stad &r huvudman for allmén platsmark genom
berorda forvaltningar.

Avtal
Planavtal har upprittats mellan stadsbyggnadsndmnden och
OKQ8 AB.

Overenskommelse om exploatering ska triffas mellan
Stockholms Stad och byggaktéren. Det uppréttas genom Stadens
forsorg 1 samband med att detaljplanearbetet pagédr. Avtalet ska
vara tecknat innan detaljplanen antas. Det ska reglera ansvar,
tidplan, fastighetsregleringar, villkoren for upplatelse av mark,
avgriansningar samt ovriga for genomforandet visentliga fragor.

Eventuella 6vriga avtal vilka &r nodvéndiga for planens
genomforande tas fram efter diskussion mellan Staden och
byggherren samt eventuellt berérda parter.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 1744 och PI
7268 helt upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar ca 11000 kvm i den norra delen av
fastigheten Riksby 1:3. Planomrédet ligger strax soder om
Billstavégen, i néra anslutning till den del dir vigen, pa bro, gar
over Ulvsundavégen. Fastigheten Riksby 1:3 dgs av Stockholms
stad.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvédndning for drivmedelsforsiljning och teknikanldggning,
inom kvartersmark. P4 den allménna platsmarken medges gata
for fordons-, gang- och cykeltrafik.
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%

Figuren illustrerar dndringar av anvindning mellan kvartersmark och allmdn
platsmark samt ej planlagd mark.

Svart heldragen linje = planomradet.

Réd = mark som dndras fran ej planlagd mark till allmdn platsmark (gata).
Orange = mark som fortsatt r allmén platsmark. Overgadr frdn att vara park
till gata.

Gra = mark som dndras fran ej planlagd mark till kvartersmark
(drivmedelsforsdlining).

Ljusbld = mark som dndras fran ej planlagd mark till kvartersmark (teknisk

anldggning). )
Morkbla = mark som fortsatt dr kvartersmark. Overgdr frdn att vara
trafikomrdde till teknisk anldggning

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforrattning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (drivmedelsforséljning respektive
teknisk anldggning) kan utgora separata fastigheter, som bildas
genom avstyckning. Omriden utlagda som kvartersmark i
planforslaget ar till storsta delen beldget inom omrade som ej ar
detaljplanelagda idag. Omrédde utlagt som allmén platsmark
(gata) 1 planforslaget ar till storsta delen allmén plats (park) 1
gillande plan.

Rattigheter

Markreservat for gemensam in- och utfart har avsatts (gl) for
kringliggande verksamheters ritt till utfart 6ver kvartersmark
fram till allmén gata. Ytterligare ett markreservat for gemensam
in- och utfart har avsatts (g2) for in- och utfart 6ver kvartersmark
fram till gl for angodring till teknisk anldggning. Vid avstyckning
av omrdde utlagt som kvartersmark for drivmedelsstation
behover réttigheter for in- och utfart anordnas. Réttigheterna kan
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sdkras genom inrdttande av servitut eller
gemensamhetsanldggning.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantméteriforrattning. Nagra rattigheter bedoms inte behova
inrdttas for planens genomforande.

Ekonomiska fragor

Byggaktoren star for kostnaden av genomforande av
exploateringen inom kvartersmarken samt for aterstéllande- och
anslutningsarbeten som maste goras 1 allmén platsmark och som
ar en f0ljd av aktorens bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken.

Exploateringskontoret star for kostnaden for ombyggnad av
allmén platsmark vid gatukorsningen Nimbusvégen/Ballstavagen.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Ladmplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantmateriforréttning.

Ledningar
Staden bekostar eventuell ledningsflytt av el-, tele. och VA-
ledningar pa allmén platsmark.

Tekniska fragor

Vatten, avlopp, fijarrvarme, el/tele

Planerad bebyggelse avses anslutas till befintliga ledningssystem.
Spillvatten och fjarrviarme finns idag inte framdraget till
planomrédet.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas eller fordrdjas pa
kvartersmark. Exploatoren ansvarar for dagvattenhantering 1
samrad med Stockholm Vatten. Byggaktoren fér inte genom val
av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.
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Genomférandetid
GenomfGrandetiden dr 5 ar frdn den dagen dé detaljplanen vinner
laga kraft.
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