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Planbeskrivning
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora uppférandet av en
teknikbyggnad, avsedd som brandgasschakt tillhérande allmén
trafikledstunnel, Forbifart Stockholm. Byggnaden placeras i
anslutning till befintlig arbetstunnel som ansluter till Forbifart
Stockholm, delavsnitt kallat Tunnel Satra, och som mynnar vid
Satra varv inom Satraskogens naturreservat. Placering och
utformning av teknikbyggnaden ska anpassas till den langsiktiga
malsattningen att utveckla Satraskogens naturreservat som
regional och lokal malpunkt. Tunneln skyddas genom
bestimmelse om ldgsta schaktdjup pa naturmarken.

Planen tillgodoser det allmadnna dndamalet, drift och underhall,
enligt detaljplanen for Forbifart Stockholm (2009-17149) och
planen fo6ljer intentionerna i arbetsplanen for Forbifart Stockholm
(848590).

Syftet med detaljplanen ar dven att ge planstéd for befintlig
bebyggelse och batuppldggningsplatser inom Sétra varv. Av de
befintliga byggnaderna forses ett klubbhus och ett dldre torp med
rivningsférbud samt bestimmelse om varsamhet och skydd av
kulturvarden. Naturomraden inom fastigheten Batvaggan 1, som
idag dr planlagda som kvartersmark for batupplaggningsplats
men som inte anvands for &ndamalet, planldggs som allmén
platsmark, natur.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i Plan- och bygglagen eller Miljobalken att en
miljobedémning behdver goras.

Tidplan

Startpromemoria i SBN 13 juni 2018

Samrad 17 september — 29 oktober 2019
Granskning kvartal 1 2020

Antagande i SBN kvartal 2 2020
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning. Planférslaget ar uppréttat enligt plan-
och bygglagen PBL (2010:900) i dess lydelse efter den 1 januari
2015. Processen hanteras enligt reglerna for ett sa kallat
standardforfarande.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

— PM VA och dagvatten, dagvattenutredning Satra hamn
(AF/Trafikverket, 2018)

— PM Markfororeningar — Sétra varv (AF/Trafikverket, 2018)

Medverkande
Planen &r framtagen av Stockholm stad tillsammans med Tyréns
AB.

Bakgrund

I september 2015 vann detaljplanen for Forbifart Stockholm,
Tunnel Satra, laga kraft. Detaljplanen omfattar bland annat en
arbetstunnel som mynnar vid Séatra varv inom Sédtraskogens
naturreservat samt en byggratt for en mindre teknikbyggnad
(brandgasschakt) inom naturmark ovan tunnelmynningen.

Vid detaljprojektering har Trafikverket identifierat ett behov av
ett storre brandgasschakt d@n vad byggrétten i gidllande detaljplan
medger. Forslag pa ny utformning och placering och har tagits
fram av Trafikverket i samrad med stadsbyggnadskontoret inom
Stockholm stad.

For ndrvarande pagar arbetet med att bygga trafikledstunneln vid
Sétra och Trafikverket har etablerat ett arbetsomrade vid Sétra
varv samt en tillfallig hamn for att sjovdgen transportera bort
bergmassor fran tunnelbygget. Vid etableringen av arbetsomradet
inom Sétra varv har befintliga byggnader inom varvsomradet
rivits och ersatts med nya byggnader med tidsbegrdnsade

bygglov.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggoéra uppférandet av en
teknikbyggnad, avsedd som brandgasschakt tillhérande allméan
trafikledstunnel, Forbifart Stockholm. Byggnaden placeras i
anslutning till befintlig arbetstunnel som ansluter till Forbifart
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Stockholm, delavsnitt kallat Tunnel Sétra, och som mynnar vid
Sétra varv inom Satraskogens naturreservat. Placering och
utformning av teknikbyggnaden ska anpassas till den langsiktiga
malsattningen att utveckla Satraskogens naturreservat som
regional och lokal malpunkt. Tunneln skyddas genom
bestimmelse om ldgsta schaktdjup pa naturmarken.

Planen tillgodoser det allmédnna é&ndamaélet, drift och underhall,
enligt detaljplanen for Forbifart Stockholm (2009-17149) och
planen féljer intentionerna i arbetsplanen for Forbifart Stockholm
(848590).

Syftet med detaljplanen ar dven att ge planstod for befintlig
bebyggelse och batuppldggningsplatser inom Sétra varv. Av de
befintliga byggnaderna forses ett klubbhus och ett dldre torp med
rivningsférbud samt bestimmelse om varsamhet och skydd av
kulturvarden. Naturomraden inom fastigheten Batvaggan 1, som
idag dar planlagda som kvartersmark for batupplaggningsplats
men som inte anvands for dndamalet, planldggs som allmén
platsmark, natur.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet ar beldget inom Sétraskogens naturreservat invid
Malaren i stadsdelen Sétra, cirka 1,5 km nordost om Sétra
centrum. Planomradet har en areal om cirka 5,5 ha och omfattar
fastigheten Batvaggan 1, samt del av fastigheten Satra 2:1. Mark-
och vattenomrdden inom planomradet &gs av Stockholm stad.
Satra Batsallskap och Sétra varvsforening arrenderar idag mark
av staden inom Sétra varv och bedriver verksamhet inom
omradet.

I 6ster och i soder avgransas planomradet av skogs- och
dngsmark inom Séatraskogens naturreservat. I vdster avgrdnsas
planomradet av Mélarhojdens Ridskola samt skogsmark, och mot
norr av vattenomraden inom Malaren.
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Orienteringskarta med ungefdrligt planomrdde markerat i rott.
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplan for Stockholm anges omridet som ~’Skyddat
omrade”, ”Natur- och kulturreservat, nationalstadspark eller
vérldsarv”. Direkt vister om omradet redovisas en strackning for
”Pagéende eller beslutad spér- och vigutbyggnad” (Forbifart
Stockholm). Aktuellt planforslag, med bebyggelsekomplettering
bland annat, bedéms vara forenligt med 6versiktsplanen.

Detaljplan

Planomradet ar idag planlagt i sin helhet och omfattas av tre
géllande stads- och detaljplaner, PI 6593, Dp 2002-00666-54
samt TDP/DP 2009-17150-54. Detaljplan fér Tunnel Satra m.m.
har pagaende genomférandetid. Mark- och vattenomradena inom
Satra varv omfattas av stadsplan PI 6593. Markomradena &r
planlagda som batuppldggningsplats, specialomrade, med
byggratter huvudsakligen placerade mot séder och véster.
Vattenomradet dr planlagt som smabatshamn, friluftsbad,
specialomrade.

I berérda delar sa ersétts ovanstaende planer med denna nya
detaljplan.
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Planmosaik som redovisar gdllande planer inom omradet. Ungefirligt

planomrdde dr markerat med rod linje.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for Malaren med 6ar och
strandomraden enligt 4 kap. 2 § Miljobalken. Inom omradet skall
turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets,
intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Forbifart Stockholm &r vég av riksintresse enligt 3 kap. 8 §
Miljobalken.

Strandskydd

Planomradets norra del omfattar strandlinjen och berors av
miljobalkens regler om strandskydd. Genom att gdllande stads-
och detaljplaner ersétts av den nu aktuella planldggningen
aterintrader strandskyddet och en ny bedomning om upphédvande
krévs.

Naturreservat
Planomradet ligger inom Séatraskogens naturreservat som
bildades 2006 efter beslut av kommunfullméktige.
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Forutsattningar

Ortofoto frdn 2016 med ungefirligt planomrdade markerat med gul linje.

Natur

Mark och vegetation

Huvuddelen av planomradet bestar av ytor med grus som sluttar
ner mot Madlaren, se grafargade ytor i kartan nedan. De anlagda
ytorna inom Sétra varv anvands framst som batupplaggningsplats
(cirka 500 bétar vintertid). Ytorna for batupplaggningsplats med
mera omges i dster, vaster och séder av hojdpartier med
naturmark. Inom planomradets véstra del finns ett omrade med
ddellovskog. Trafikverkets tillfdlliga arbetsomrade i
planomradets véstra del &r markerat pa flygfotot nedan.

Teckenforklaring Naturtyper
m— Reservatsgrans Anlagd mark
*  Gangstig Ang/Grasmark
[~ = Gang- och cykelvag Halvoppen mark
Belyst ganavéia/spar I Hallmark
—— Ridvéig Barrskog
Tunnelbana [ Blandskog
E rorkering W _dvskeg
1 Fuktlévskog
£ 3 Badpl I .
=== Bacplats Bl Adelldvskog
R Fornldmning Vatten

Hundrastomrade

®  Malpunkt/sevérdhet

Ungefirligt planomrdde markerat pa en karta 6ver Sctraskogens
naturreservat.
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Flygfoto frdn vdster med ungefirligt planomrdde markerat med gul streckad
linje. Trafikverkets arbetsplatsomrdde dr markerat med réd streckad linje.

Bild mot norr vid entrén till Sdtra vary vid Sdtravarvsvégen/Sdtraviksstigen

ddr Trafikverket har etablerat ett arbetsomrdde i anslutning till

tunnelmynningen.
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Naturvarden

Planomradet ligger i Satraskogens naturreservat som har hoga
naturvarden. Planomradet ligger d&ven inom spridningszon inom
Stockholms grona infrastruktur samt inom habitatnétverken for
eklevande arter, barrskogsfaglar samt groddjur.

Marken inom planomradet ar till stor del redan ianspraktagen och
har sdledes inte lika hoga varden som omkringliggande mark.

Rekreation och friluftsliv

Inom Sétraskogens naturreservat finns tillgang till
strandpromenader, badplatser, lekplatser, vandringsleder med
mera. Genom planomradet passerar bland annat flera
gangstigar/spar samt delar av befintliga gang- och cykelvégar.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Enligt jordartskartan och jorddjupskartan fran Sveriges
geologiska undersokning (SGU) bestar planomradet i huvudsak
av glacial lera, men det finns ocksa sandig morén, urberg, berg
och urberg med inslag av moran. Omradet vid tunnelpaslaget
bestar framst av blockrik friktionsjord.

Enligt jorddjupskartan fran SGU uppges det uppskattade
jorddjupet till mellan 0 och 30 meter.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Lénsstyrelsen har tagit fram rekommendationer for lagsta
grundldaggningsniva med hénsyn till forvantade
klimatférandringar (2015). Enligt retkommendationerna bor ny
sammanhallen bebyggelse samt samhéllsfunktioner av betydande
vikt placeras ovan nivan 2,7 meter (RH2000). Enstaka byggnader
av lagre virde bor placeras ovan nivan 1,5 meter (RH2000)

Enligt lansstyrelsens berdknade hogsta flode for Malaren finns
den risk for att delar av batupplaggningsplatsen kan
Oversvimmas.

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ingér i primér och sekundir skyddszon fér Ostra
Mialarens vattenskyddsomrade, for vilket sarskilda
skyddsforeskrifter géller. Dessa reglerar bland annat att hantering
av hélso- och miljofarliga @mnen, brandfarliga vatskor och
bekdampningsmedel inte far ske om det kan medfora risk for
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vattenfororening. Syftet med vattenskyddsomradet ar att
langsiktigt garantera dricksvatten med hog kvalitet for
Stockholm.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar i Mélaren-Fiskarfjardens tillrinningsomrade
som dr en vattenférekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket
innebdr att det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenférekomsten. Den ekologiska statusen &r god (VISS, 21-03-
2018). Den kemiska statusen uppnar ej god status idag (VISS,
21-03-2018). Enligt miljokvalitetsnormerna ska god kemisk
ytvattenstatus uppnas till ar 2021 med undantag av foljande
dmnen:

-Kvicksilver och kvicksilverféreningar
-Bromerad difenyleter

Det finns dven tidsfrist till ar 2017 for foljande &mnen:

-Tributyltennféreningar
-Antracen

Amnen som inte uppndr god kemisk status i vattenférekomsten &r
kvicksilver, polybromerade difenyletrar (PBDE), PFOS, antracen
och tributyltenn.

Dagvatten

Marken inom planomradet sluttar mot nordvast och skapar en
avrinning i samma riktning. Utifrdn tidigare ndmnda
jordartsférhallanden bedoms marken inom planomradet ha en lag
genomslapplighet/déliga infiltrationsmojligheter. Enligt
Lénsstyrelsens lagpunktskartering finns det ingen lagpunkt inom
planomradet (lansstyrelsen.se, 2018).

Inom planomradet finns befintliga anldggningar fér hantering av
dagvatten i form av bland annat dagvattenledningar samt ett dike
vid kanten pa det berg som ansluter direkt soder om planomradet.

Befintlig bebyggelse

Inom fastigheten Béatvaggan 1 finns idag fyra varvsbyggnader
(férradsbyggnader, servicehus, garage m.m.) uppforda med
tidsbegransade bygglov fran 2013/2014 for att ersétta de
varvsbyggnader som revs i samband med Trafikverkets
etablering av arbetsomradet i anslutning till tunnelmynningen.
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Utover befintlig bebyggelse med tidsbegransade bygglov
omfattar planomradet dven tva byggnader med stort
kulturhistoriskt varde, torpet Rostock och ett befintligt klubbhus
invid vattnet tillhérande Satra Batséllskap, samt tva mindre
forradsbyggnader och ett mindre pumphus i anslutning till
befintlig brygganldaggning. Inom Trafikverkets arbetsomrade
finns &ven ett antal tillfdlliga anldggningar i form av bodar,
verkstadstdlt m.m. I bilden nedan redovisas markeringar for
befintliga byggnader inom planomradet.

Flygfoto med markeringar for befintlig bebyggelse. Ungefirligt planomrdde
markerat med gul streckad linje.

Byggnad 1

Servicebyggnad med tillhérande altan med tidsbegransat bygglov
till och med den 29 augusti 2019. Byggnaden har en bruttoarea
(BTA) om cirka 152 m®. Fasaden utgbts av falurod tripanel.
Taket utgors av svart korrugerad plat.
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Byggnad 1, vy mot dster.

Byggnad 2

Stdlcontainer for avfallshantering. Stalcontainern har en
byggnadsarea om cirka 12 m?, och har ett tillfilligt bygglov som
géller till och med den 15 september 2019. Byggnaden har
fasader i faluréd plat och tak i svart takpapp.

Byggnad 2, vy mot norr.

Byggnad 3

Byggnaden anviands som mastforrad, garage, verkstad med mera
och har en byggnadsarea om cirka 500 m”. Byggnaden har en
fasad i liggande och stdende trdpanel med faluréd kulér med
grona dorrar. Taket utgors av svart korrugerad plat. Tillfalligt
bygglov upphorde att gdlla under 2018.
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Byggnad 3, vy mot sydost.

Byggnad 4

Forradsbyggnad invid kajkanten med filteranldggning m.m.
Byggnaden har en byggnadsarea om cirka 31 m?. Fasader utgors
av staende trapanel i falurdd kulor med grona dorrar. Taket
utgors av svart korrugerad plat. Tillfalligt bygglov upphorde att
gélla den 9 april 2019.

Byggnad 4, fasader mot sydvist och mot sydost. Utsnitt frdn bygglovhandling
fran 2014.

Byggnader 5
Tillfalliga anlaggningar inom Trafikverkets arbetsomrade i
anslutning till tunnelmynningen.
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Del av Trdfikverkets arbetsomrdde. Vy mot soder.

Byggnad 6

Torpet Rostock fran mitten av 1600-talet. Under 1700-talet var
"Raéstock" en av de populdra sjokrogarna vid malarstranderna.
Fran 1878 och fram till 1935 ingick byggnaden i Satra varvs
anldggning och har sedan lange hyrts ut som sommarbostad.

Byggnaden, som troligen har en stomme fran 1600-talet, hojdes
med en brantare takresning nagon gang under 1800-talet och
forlangdes mot norr kring sekelskiftet 1900. Vid en restaurering
och upprustning 1976 revs tillbyggnaden och ett bursprak.

Torpet Rostock saknar i gillande stadsplan lagskydd i form av
bestdmmelser om varsamhet, skydd av kulturmiljévérden eller
motsvarande.

B

Torpet Rostock. Vy mot vdster.
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Torpet Rostock. Vy mot sdder.

Byggnad 7

Foreningslokal/klubbhus fran mitten av 1970-talet tillh6rande
Satra Batsallskap. Byggnaden ar ursprungligen ritad av arkitekt
Gosta Ohman. Fasaden utgors i huvudsak av trédpanel i en gron
kul6r och vit puts.

Klubbhuset saknar i gédllande stadsplan lagskydd i form av

bestammelser om byggrétt, varsamhet, skydd av
kulturmiljévéarden eller motsvarande.

Befintligt klubbhus tillhérande Sdtra Bdtsdllskap.
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LR T

Befintligt klubbhus tillhérande Sdtra Bdtsdllskap.

Byggnad 8
Mindre forradsbyggnad tillhérande Satra Batsallskap.

Befintlig férrddsbyggnad.

Byggnad 9
Befintligt pumphus beldget mellan torpet Rostock och befintligt
mastforrad, i anslutning till vattenomradet.

Befintligt pumphus.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Torpet Rostock och klubbhuset vid vattnet bedéms av
Stadsmuseet ha sarskilt stort kulturhistoriskt varde
(gronklassade).

Kulturlandskap

Planomradet ligger inom den av Stadsmuseet utpekade vardefulla
kulturmiljon Sédra Maélarstranden, Satraskogen med mera.
Séatraskogens natur- och kulturlandskap med inslag av dldre
gardar, torp och arbetarbostédder ér ett av stadens fa bevarade
exempel pa hur Mélarstranderna kunde gestalta sig fore den
industriella expansionen kring sekelskiftet 1900. Lamningar av
krog- och varvsverksamhet berdttar om battrafikens betydelse for
1700- och 1800-talets kommunikationer.

Fornlamningar

Vaster om planomradet finns en fornlamning pa land av
lamningstyp Lagenhetsbebyggelse bestaende av husgrunder,
vigbank och tridgérd (RAA dnr 321-219-2011). Norr om
planomradet finns flera fornldmningar i vattnet av lamningstyper
Fartygs/batlamningar och Hamnanldggningar.

Vattenomrade

Planomradets norra delar utgors av ett vattenomrade som anvands
som smabatshamn. Inom vattenomradet finns en
brygganldggning som omfattar tre separata bryggor med cirka
170 batplatser.

Befintliga brygganldggningar inom vattenomrddet i anslutning till Sdtra varv.

Vy mot vdster.
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Gator och trafik

Gatunat

Tillfart till Satra varv sker via Satravarvsvagen som kopplar ihop
varvet med Satragardsvéagen. Planomradet omfattar en mindre del
av Satravarvsvagen.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvégar samt stigar finns inom och i anslutning till
planomradet. Oster om Sétravarvsvigen finns bland annat en
separat gang- och cykelbana.

Kollektivtrafik

Tunnelbanestation Satra ligger ca 2,6 km fran planomradet.
Néarmsta busstation dr Ornsétrabacken och ligger ca 1,4 km frén
planomradet.

Tillganglighet
Angoring till planomradet sker via Satravarvsvéagen.

Storningar och risker

Fororenad mark

Trafikverket har genomfort ett antal provtagningar inom Sétra
varv i enlighet med bilden nedan. Omradet har varit ett varv och
vinteruppstéllningsplats for fritidsbatar under en langre tid,
verksamheten har gett upphov till merparten av de féroreningar
som har konstaterats genom provtagning. PCB och metaller &r
vanligt férekommande.

Ytan soder och sydost om arbetsplatsomradet har inte
kontrollerats ndrmare men eftersom det har varit
vinteruppstéllningsplats for fritidsbatar i flera ar sa férekommer
sannolikt liknande foéroreningar dven dar.
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Laboratorieanalys:

Provgropar och stérd jord-

eller sedimentprovtagning
B Provgrop, dver MKM

Provgrop, dver KM

Skruvberrprov, aver MKM

o @ 0

Skruvborrprov, dver KM
@ Skruvborrprov, under KM
Satra arbetstunnel och hamn [

—— Etableringsomrade

Utsnitt frdn framtaget PM om markféroreningar. Bild: AF/Trafikverket

For mer detaljer avseende provpunkter, fororeningshalter/amnen,
m.m. hanvisas till tillhérande PM om markféroreningar (PM
Markfororeningar — Sétra varv, AF/Trafikverket, 2018).
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Planférslag

Komplement- Natijrmark‘%
b nader
yagn / :

\ &
Smabatshamn

Klubbhus/férenings-
lokal

rpet Rostock [

Naturmark

Byggratt for
F) varvsbyggnader
Naturmark med (detaljplanen re-
trafikledstunnel X glerar utnyttjan-
der m \ degrad bl.a.)

Foreslagen
teknikbyggnad
(brandgasschakt)

Illustrationskarta. Bild: Tyréns

Markomraden fér batupplaggningsplatser

I planforslaget bekréftas befintlig anvandning av Sétra varv for
batupplaggningsplatser, varvsbyggnader, klubbhus med mera
genom anvandningsbestdmmelsen V; (kvartersmark for
Smabatshamn, batupplaggningsplats). Huvuddelen av de delar av
planomradet som idag anvédnds som batuppldggningsplats har i
forslaget forsetts med sa kallad prickmark vilket innebér att
marken inte far férses med byggnad.

Anviandningsbestimmelsen V; samt prickmark omfattar d&ven i
detaljplanen stora delar av det arbetsomrade som har etablerats av
Trafikverket i planomradets véstra del, se bild nedan. Befintliga
bodar med mera inom arbetsomradet kommer att tas bort efter
tunnelns och planerad teknikbyggnads fardigstdllande.
Markomradet kommer att aterstédllas och pa nytt goras tillgdangligt
for andamal i enlighet med foreslagen anvandningsbestammelse,
exempelvis batupplaggningsplatser.
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. o weem | §
Karta som illustrerar arbetsomrddets ungefdrliga utbredning i rétt. Bild:

Tyréns

Ny och befintlig bebyggelse

Ny teknikbyggnad (brandgasschakt)

I planomradets véstra del skapar detaljplanen forutsattningar for
en ny teknikbyggnad genom anvandningsbestammelse for
kvartersmark E; (tekniska anldggningar, rékgasschakt).
Foreslagen teknikbyggnad har en byggnadsarea om cirka 70 m?
och ansluter till Forbifart Stockholms underjordiska
tunnelsystem, foreslagen placering framgar av illustrationskartan
ovan samt i volymskisser nedan. Teknikbyggnaden planeras
innehdlla ett brandgasschakt samt ett trappschakt. Trappschaktet
anvands for tillsyn och service medan brandgasschaktet i sig
kommer att anvédndas for ventilation av rok vid eventuell brand i
trafiktunneln.

Foreslagen teknikbyggnad foreslas fa en hojdbegransning genom
en bestimmelse om hogsta tillatna totalhdjd (4 meter).

Planen tillgodoser pa sa sétt det allménna andamalet, drift och
underhall, enligt detaljplanen for Forbifart Stockholm (2009-
17149) och planen foljer intentionerna i arbetsplanen for
Forbifart Stockholm (848590).
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Volymskiss som visar placering och méjlig utformning av foreslagen
teknikbyggnad ovan mark. Vy mot nordvidist. Bild: ON arkitekter

Volymskiss som visar placering och méjlig utformning av féreslagen

teknikbyggnad ovan mark. Vy mot vdster. Bild: ON arkitekter

Befintliga byggnader med tidsbegransade bygglov i
planomradets Ostra del

Planforslaget innebér att befintliga varvsbyggnader (byggnaderna
1, 2 och 3 enligt 6versiktsbild pa sidan 14) med tidsbegransade
bygglov ges planstod. Inom foreslagna egenskapsomraden som
tillsammans utgor det svart skrafferade omradet i
illustrationskartan ovan regleras utnyttjandegraden genom
bestammelser om hogsta tillatna antal kvm byggnadsarea (e; och
e»), omradet omfattas &ven av bestimmelser om hogsta tilldtna
nockhojd i meter 6ver angivet nollplan for befintliga och
eventuellt tillkommande nya byggnader/tillbyggnader.

Bestimmelserna skapar viss flexibilitet avseende placering av
byggnader inom omradet och majliggor daven kompletterande
bebyggelse om totalt cirka 300 kvm byggnadsarea.
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Kulturhistoriskt vardefulla byggnader

Torpet Rostock planldggs for bostadsandamal (B). Planforslaget
innebdr att byggnaden forses med skydds- och
varsamhetsbestammelser (q1, r och k) som syftar till att sékra
skyddet for torpets kulturhistoriska varden. Bestimmelserna innebar
att byggnad inom anvandningsomradet utgor kulturhistoriskt
vardefull byggelse som inte far forvanskas, att byggnaden inte far
rivas samt att underhall och dndring ska utféras varsamt och ta
hansyn till byggnadens karaktdrsdrag och kulturhistoriska vérden.
Material och metoder avseende underhall och dndring ska viljas
utifran byggnadshistorisk egenart. Torpet Rostock har &ven forsetts
med en bestimmelse om hogsta tillatna nockhéjd i meter ovan
angivet nollplan sa att byggnadshojden inte ska kunna Gverstiga
befintlig.

Planforslaget innebdr att befintligt klubbhus ges planstéd genom
anvéandningsbestdmmelsen V; Denna byggnad forses med
skydds- och varsamhetsbestammelser (q1, r och k) med samma
motivering som den for torpet Rostock. Klubbhuset forses med en
bestammelse om hogsta tillatna nockhojd i meter 6ver angivet
nollplan sa att byggnadshdjden inte ska kunna 6verstiga befintlig.

Ovriga varvsbyggnader

Ovriga forrddsbyggnader och mindre pumphus i anslutning till
vattenomradet/smabatshamnen planldggs med sa kallad
korsprickmark, vilket innebar att marken endast far férses med
komplementbyggnad med en hogsta nockhdjd om 4,0 meter.

Vattenomraden
Vattenomradet inom fastigheten Batvaggan 1 ges i planforslaget
anvandningsbestimmelsen W; (Smabatshamn).

Naturmiljo

Delar av planomradet som idag &r planlagda som kvartersmark
for batupplaggningsplats, har inte tagits i ansprak for &ndamalet,
utan utgors av naturmark. I kartan nedan framgar vilka ytor inom
planomradet som avses. Dessa delar, som omfattar en areal om
totalt cirka 1,2 ha, foreslas planldggas som allmén platsmark,
NATUR. Inkluderat &r dven den yta inom fastigheten Sétra 2:1 i
planomradets véstra del som i gdllande for detaljplan for Tunnel
Sédtra m.m. dr planlagd som kvartersmark for Rékgasschakt, och
som denna detaljplan avser att prova ett nytt lage for inom
fastigheten Batvaggan 1.
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Gréna markeringar i kartan redovisar befintliga naturomrdden inom

planomrddet som idag dr planlagda som kvartersmark, men som inte har
tagits i ansprdk for bdtuppldggningsplats m.m. Underliggande karta utgérs av
Stockholms stads planmosaik som redovisar gdllande planer inom omrddet.

Ungefirligt planomrdde dr markerat med réd linje.

Gator och trafik

Trafikledstunnel

Foreslagen teknikbyggnad foreslas fa en placering cirka 15 meter
fran tunnelpaslaget for arbetstunneln tillhérande Forbifart
Stockholm. Placeringen innebér att en kortare betongtunnel
behover gjutas for att na fram till brandgasschaktets ldge fran
tunnelpaslaget. Planforslaget mojliggor detta genom
anvéandningsbestammelsen (T,), trafikledstunnel. Den befintliga
arbetstunneln som stracker sig vasterut under naturmark kommer
sedermera att fungera som lank fran brandgasschaktet och
huvudtunneln. Den ges planstdd med samma
anvandningsbestimmelse. Anvdandningsbestammelsen (T;)
anvénds endast tillsammans med annat &ndamal dér &ndamalen
ligger i skilda plan. I planforslaget planldggs markytan vid
anvandningsomradet for trafikledstunnel som allmén platsmark,
NATUR.
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Bild som illustrerar tunnelsystemet for del av Forbifart Stockholm, under

marknivd, i ljusgron firg. Foreslaget brandgasschakt samt betongtunnel
illustreras i mérkgron fdrg. Bild: Trafikverket

Skyddszoner

En skyddszon i vertikalled mellan trafikledstunneln och
overliggande mark &r angiven i planforslaget som lagsta niva i
meter dver nollplanet fér schaktning, sprangning, borrning eller
andra ingrepp i undergrunden. Lagsta niva anges till +12,5 meter
over nollplanet. Nivan far underskridas om utredning visar att
skador pa undermarksanlédggningen ej sker. Skyddszon i
horisontalled begrdnsas av plangrdnsen (anvandningsgrans och
planomradesgrans). Trafikledstunneln (T1) forses a sin sida med
en begrdnsning i hojdled satt till +2,5 meter 6ver nollplanet,
vilket motsvarar tunneltaket vid dess mynning vid mark.

Gatunat

Planforslaget hanterar ingen fordndring av befintligt gatundt inom
planomradet utan ger planstod for den befintliga Satravarvsvéagen
som planldggs som allmén platsmark, GATA.

Kollektivtrafik
Planforslaget hanterar ingen ny eller forandring av
kollektivtrafik.

Tillg&nglighet

Sétra varv kommer att angoras via Satravarvsvagen. Foreslagen
teknikbyggnad kan angoras via Satravarvsvagen alternativt fran
den nuvarande arbetstunneln.

Allménhetens tillgdnglighet till vattnet och strandzonen
sakerstédlls i detaljplanen genom att ett omrade ndarmast vattnet
forses med en administrativ bestimmelse (x), som innebdr att
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omradet utgor ett markreservat for allmédnnyttig gang- och
cykeltrafik. Detta skapa forutsattningar for att allmanheten ska
kunna rora sig mellan de gangstrak/stigar som finns inom
anslutande naturmark i dster och vaster.

Strandskydd

Planomradets norra del omfattar kustlinjen och berors av
miljobalkens regler om strandskydd. Strandskyddet syftar till att
trygga forutsattningarna for allménhetens friluftsliv och att
bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet.

Eftersom géillande detaljplaner ersdtts med denna detaljplan
aterintrader strandskyddet och en ny bedémning om upphévande
kravs. Detaljplanen innehaller en administrativ bestimmelse om
att strandskydd upphavs for kvartersmark samt for vattenomrade
W;. For allmén plats med beteckningen NATUR aterintrader
strandskydd inom 100 meter fran strandlinjen.

Sammantaget véger ett upphédvande i enlighet med bestammelsen
tyngre an att lata strandskyddet aterintrdda 6ver hela planomradet
och upphédvandet strider inte mot strandskyddets syften. De
sarskilda skl som aberopas ar 7 kap 18c § punkten 1 och 3
Miljobalken. De delar av planomradet som planldggs som
kvartersmark for smabatshamn/batupplaggningsplats samt
bostader utgors av befintliga byggnader och redan ianspraktagna
markomraden. Nar det géller foreslagen
smabatshamn/batuppldggningsplats bedoms det dven vara en
anldggning som for sin funktion behdver ligga vid vattnet,
behovet kan inte tillgodoses utanfér omradet.

Teknisk forsorjning

Befintlig bebyggelse &r anslutet till det kommunala vatten- och
avloppssystemet samt till befintligt ndt for el och tele. Befintligt
VA-ledningsstrdk inom Satra varv ligger inom foreslagen
kvartersmark (Smabatshamn, batupplédggningsplats).
Ledningsstraket omfattas i planforslaget av ett markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar (u;).

Dagvatten

For att 6ka fordrojningen och effekten av reningen pa dagvattnet
lokalt innan utslapp till det befintliga dagvattensystemet eller till
recipienten, och for att na upp till Stockholms stads riktlinjer for
dagvattenhantering, féreslas underjordiska magasin i form av en
dagvattenkassett och ett makadamfyllt magasin.
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Nedan illustreras vilka dagvattenatgarder som avses genomforas.
Bla farg symboliserar ett makadamfyllt magasin, turkos farg
symboliserar kassettmagasin och mérkgrona streck illustrerar
foreslagna nya dagvattenledningar inom omradet.

T
MAKADAMFYLLT MAGASIN l | \
D \
POROSITE »

VILYM =

Utsnitt frdn framtagen dagvattenutredning. Bild: AF/Trafikverket

For mer detaljer hdnvisas till tillhérande dagvattenutredning (PM
VA och dagvatten, dagvattenutredning Sétra hamn,
AF/Trafikverket, 2018-12-10).

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

I bilder nedan illustreras en mojlig utformning och gestaltning av
foreslagen teknikbyggnad (brandgasschakt) i enlighet med
planforslagets egenskapsbestimmelser. Gestaltningen grundar sig
pa ett gemensamt formsprak med Forbifart Stockholms 6vriga
utspridda teknikbyggnader belédgna i ytldge, vilket ger en
enhetlighet som lankar dem samman. Samtidigt har byggnaden
anpassats till de lokala och platsgivna forutsattningarna vid Satra
varv genom sin fargsdttning som knyter an till befintlig
bebyggelse.

Befintlig bebyggelse inom Sétra varv beskrivs under avsnittet om
detaljplanens forutsdttningar ovan. Befintliga varvsbyggnader
(mastforrad, garage m.m.) samt torpet Rostock dr malade med
Falu Rodfdarg. Samma kuldr har dven befintlig dldre bebyggelse
oster om planomradet, bland annat arbetarbostdder som tillhort
det sedan 1935 nedlagda fartygs- och reparationsvarvet Sétra
Varf. Fasaden pa foreslagen teknikbyggnad inom aktuell
detaljplan foreslas darfor utgoras av en pigmenterad betong i en
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falurod kulor. Forutom fargen anknyter byggnadens ribbverk i
rytm och dimension till locklistpanel.

Fasadelevation samt perspektivbild som illustrerar en méjlig utformning och
gestaltning av féreslagen teknikbyggnad (brandgasschakt). Bild: ON
arkitekter.

I planférslaget infors en administrativ bestimmelse om utékad
lovplikt som innebér att det inom planomradet krévs bygglov for
omférgning av fasad.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behdver goras.

Planforslaget 6verensstaimmer med géllande 6versiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medféra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
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Naturmiljo

Delar av kvartersmarken i gillande stadsplan inom fastigheten
Batvaggan 1 samt kvartersmark for rokgasschakt i gédllande
detaljplan for berord del av fastigheten Sétra 2:1, totalt cirka 1,2
ha, planldggs istédllet som allmén platsmark (NATUR) och sédkras
pa sa satt for framtiden.

Genom att flytta foreslagen teknikbyggnad (brandgasschakt) fran
en placering inom befintlig naturmark till en placering inom
varvsomradet i anslutning till befintlig arbetstunnel undviks att
mer naturmark behéver tas i ansprak fran naturreservatet som
tidigare inte har paverkats. Den foreslagna placeringen innebéar
aven att en befintlig stig som idag gar igenom omradet kan
behallas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenfoérekomsten Mélaren-Fiskarfjarden for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska féljas. Bdde med hinsyn till Ostra
Mialarens vattenskyddsomrade och till miljokvalitetsnormerna for
vatten ar det viktigt att planens genomforande inte medfér en
negativ paverkan pa vattenkvaliteten.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten. Foreslagen
dagvattenhantering, som framgar av framtagen
dagvattenutredning (PM VA och dagvatten, dagvattenutredning
Satra hamn, AF/Trafikverket, 2018-12-10), innebér att
fororeningsmangder reduceras sa att de ligger under dagens niva
efter planens genomférande, med undantag for kadmium och
PAH16 dér dock dagens nivaer endast 6verskrids marginellt efter
planens genomfoérande. Tillrinning fran planomradet till
recipienten utgor dven en ytterst liten del av recipientens totala
tillrinning.

Material bor véljas med hansyn till deras féroreningsbidrag och
pa sa satt forhindra uppkomsten av fororeningar. Byggherren far
inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Luftkvalitet

Planforslaget bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna for
luft 6verskrids inom planomradet. Halten av partiklar PM10 &r
18-25 pg/m? (dygnsvirde) att jamfora med miljokvalitetsnormen
50 pg/m?. Halten av kvévedioxid &dr 15-18 pg/m?® (dygnsvérde) att
jamfora med miljokvalitetsnormen 60 pg/m?.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Planforslaget innebar ett skydd for det befintliga torpet Rostock
samt for befintligt klubbhus inom Sétra varv genom foreslaget
rivningsforbud samt féreslagna skydds- och
varsamhetsbestaimmelser.

Planforslaget bedoms inte medfora sadan paverkan pa
kulturmiljén att en miljébedémning eller sarskild
kulturmiljéutredning behéver tas fram.

Stoérningar och risker

Oversvamningsrisker

Tre forradsbyggnader samt befintligt mindre pumphus invid
smabatshamnen, mindre pumphus (byggnaderna 3, 4, 8 och 9
beskrivna pa sidorna 1419 i denna planbeskrivning) riskerar,
enligt Lansstyrelsens berdknade hogsta flode for Mélaren, att
oversvammas. Dessa byggnader behéver dock ligga i anslutning
till smabatshamnen och vattnet for sin funktion, och ar av ldagre
varde.

Vid kraftigare regn dn de dimensionerande 10-drsregnen kommer
vattnet inte kunna avledas tillrackligt snabbt via det planerade
dagvattensystemet pa fastigheten Batvaggan 1. Da maste omradet
vara hojdsatt sa att vattnet avrinner fran byggnaderna mot
omraden som kan 6versvdmmas utan skador pa byggnader.

Barnkonsekvenser

Planforslaget innebdr att forutsattningar skapas for fortsatt
batklubbsverksamhet inom Satra varv, vilket bland annat &r
positivt ur ett barn- och ungdomsperspektiv.

Tidplan

Startpromemoria i SBN 13 juni 2018

Samrad 17 september — 29 oktober 2019
Granskning kvartal 1 2020

Antagande i SBN kvartal 2 2020
Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Trafikverket ansvarar fér genomférandet av kvartersmark for
foreslagen teknikbyggnad (E;) samt trafikledstunnel. Staden
ansvarar for genomférandet av allmén plats (GATA),
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omhdndertagande av allman plats (NATUR), samt genomférande
av ovrig kvartersmark (V; och B) inom Sétra varv.

Trafikverket ansvarar for aterstdllande av befintligt arbetsomrade
efter fardigstdllande av trafikledstunnel samt teknikbyggnad.

Huvudmannaskap
Stockholms stad dr huvudman for allmén plats inom
planomradet.

Avtal

Trafikverket har trédffat ett avtal med Stockholm Stad, Sétra varvs
intresseforening samt Sétra batklubb under 2014 géillande
etableringsomrade och ersattning for anlaggningar i
varvsomradet. I detta avtal anges dven Trafikverkets skyldighet
att aterstdlla omradet i ursprungligt skick. Detta regleras dven i
det genomférandeavtal som Stockholm Stad och Trafikverket
traffade for projekt E4 Forbifart Stockholm 2013.

Stockholm Stad och Trafikverket kommer att teckna ett avtal
gallande genomférandet av dagvattenatgarder i omradet.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planférslaget innebdr att befintliga stads- och detaljplaner, PI
6593, Dp 2002-00666-54 samt TDP/DP 2009-17150-54 helt
upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoforhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Batvaggan 1 och del av
fastigheten Sétra 2:1. Berorda fastigheter dgs av Stockholms stad.

Anvéandning av mark
Detaljplanen redovisar avgransning mellan anvandningar inom
kvartersmark och allmaén plats.

Detaljplanen redovisar smabatshamn inom vattenomrade,
smabatshamn, batuppléaggningsplats, bostadsandamal samt
tekniska anldggningar (rokgasschakt samt pumpstation) pa
kvartersmark. Detaljplanen redovisar natur, gata och
trafikledstunnel pa allman plats.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.
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Omrade utlagt som kvartersmark for smabatshamn och
batupplaggningsplats (V1) ska utgora en fastighet. Vattenomradet
(W1) ska fortsatta att tillhéra Batvaggan 1. Delar av fastigheten
Batvaggan 1 utlagt till allménplatsmark (gata och natur) fors
genom fastighetsreglering till Satra 2:1. Nagra mindre omraden
av Satra 2:1 6vergar fran allméan plats (natur) till kvartersmark
(smabatshamn, batupplaggningsplats) och férs genom
fastighetsreglering till Batvaggan 1.

Omrade utlagt till kvartersmark for bostadsandamal kan utgora en
fastighet som bildas genom avstyckning fran Batvaggan 1.

Omrade utlagt till kvartersmark for teknisk anlaggning
(rokgasschakt) kan utgora en fastighet som bildas genom
avstyckning fran Batvaggan 1.

Planomradet berors av 3-dimensionell fastighetsbildning for
trafikledstunnel, T;, beldgen under allmén plats (NATUR), och
ingar i fastigheten Forradet 5.

i
%“’stw
5

BATVAGGAN

Bilden illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella. Gréna
omrdden ska overféras fran Batvaggan 1 till Séitra 2:1. R6da omrdden
ska overforas fran Sdtra 2:1 till Batvaggan 1. Gult omrdde kan
avstyckas till en egen fastighet for bostadsdndamadl. Angéring sker med
servitut 6ver Bdtvaggan 1. Bldtt omrdde kan utgéra en egen fastighet
for teknisk anldggning. Den bildas i sd fall av del av Bdtvaggan 1 och
del av Sdtra 2:1. Gult rastrerat omrade dr dndrat servitut for allmdn
gangtrafik. Grastreckat omrdde utgér reservat for allménnyttiga
underjordiska ledningar.
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Rattigheter
Behov av réttigheter prévas i samband med fastighetsbildningen i
lantmateriforrattning.

Ledningsréatter
Ratt till allménnyttiga allmédnna ledningar sidkras genom
upprattande av ledningsritt eller servitut.

Servitut

Befintligt servitut for allman gangtrafik berors da delar av
servitutsomradet 6verfors till allman plats. Servitutet kan dndras i
samband med 6vrig fastighetsreglering. Avstyckad
bostadsfastighet behover fa anslutning till allman gata m.m.
sdakrad genom uppréttande av servitut.

Ekonomiska fragor

Vatten och avilopp
Vid anslutning till det kommunala VA-ledningsnétet sd tar
kommunen ut en avgift enligt tidpunkens gillande VA-taxa.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning varierar sdledes beroende pa hur omfattande
och tidskrédvande drendena dr.

Fastighetsdgaren betalar fastighetsbildningskostnaden fér
fastighetsbildning pa kvartersmark enligt detaljplanen.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Vatten och avloppsledningar finns inom planomradet.

Dagvatten

Pa kvartersmark ska dagvattnet fordrojas och renas genom
underjordiska férdrojningsmagasin. Den dagvattenutredning som
har tagits fram ska féljas (PM VA och dagvatten,
dagvattenutredning Satra hamn, AF/Trafikverket, 2018-12-10).
Att atgdrderna genomfors ska sakerstéllas genom avtal.

EllTele
El och tele/fiber-kablar finns inom planomradet.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
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