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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra 110 bostader, i
flerbostadshus enligt Stockholmshusprojektet. Byggnadernas
snedstdllda placering samt enhetliga fargsattning pa fasaderna
anknyter till den sammanhallna utformningen av Apelsinlunden i
soder. Planen syftar dven till att mo6jliggora en ny allmén gata for
angoring till de nya bostadshusen. Genom bevarandet av en
tradrida mellan den nya gatan och Vastberga begravningsplats
och val av kulor, syftar planen till att minimera inverkan pa den
kulturhistoriskt vardefulla miljon.

Byggnadernas placering syftar dven till att i mojligaste man ta
tillvara varden i omkringliggande naturmark. Tre trdd skyddas
genom planbestammelser, ett karaktdrsskapande trad pa den nya
kvartersmarken, samt tva trad pa allméan plats som star nara
kvartersmark och bedéms ha stort bevarandevarde for att
sakerstdlla de naturvdrden som é&r karaktdristiska for Solberga. I
planarbetet har en avvdgning gjorts mellan behovet av
bilparkering och tillgang till en kvalitativ bostadsgard. En
bostadsgard som dr anpassad till Solbergas karaktdr med
utrymme for utevistelse och lek har prioriterats. Darfor ingar
detaljplanen i ett pilotprojekt for 1agre parkeringstal. Projektet
syftar till att underlétta for cykel som huvudsakligt
transportmedel och endast en mindre markparkering foreslas.

Vidare syftar detaljplanen till att de nya bostdderna ska utgéra ett
kvalitativt tillskott i omradet, saval boendemiljoméssigt som
arkitektoniskt. Den arkitektoniska kvaliteten sdkerstdlls genom
att gestaltningsprinciper fér Stockholmshusen regleras i
detaljplanen. For att bebyggelsen ska bidra till ett mer levande
och tryggt gaturum orienteras huvudentréer mot gatan och lokaler
mojliggors i bottenvaning.

I planforslaget foreslas en byggratt for fyra nya punkthus i sex till
atta vaningar, med en mellanliggande gard. Den befintliga gang-
och cykelvédgen ges en nagot justerad placering.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-12-03, Dnr 2016-16476

vk

@

Stockholms
stad

Preliminar tidplan
Plansamrad
Granskning
Antagande

Samradshandling
Dnr 2016-16476
Sida 3 (40)

10 december 2019 — 28 januari 2020
4 kvartalet 2020
1 kvartalet 2021



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-12-03, Dnr 2016-16476

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-16476
Sida 4 (40)

Innehall
Sammanfattning.......cccccveiiiiinsmsrnr s ———— 2
Planens syfte och huvuddrag ..........ccccceveeeiiiiiiiiieicc e 2
MilJBDEAOMNING ....eeeiiiiiiie e 2
Preliminar tidplan ... 3
10T =Y T | 4
L] L= o 11 4T 5
HaNAIINGAT .....coiiiiiiiie e 5
Planens syfte och huvuddrag .........cccccceeeeiiiiiiiiieeee e 5
Plandatal ... 6
Tidigare stallningstaganden ............cccccoeeieiii, 7
StOCKNOIMSNUSEN ...t 8
FOrUtSAtININGAN ...eeeeeiiiere e amne s 9
NILUT <.t e e e e et e e e e e e e ee e bbb e e e eaees 9
Geotekniska fOrhAllANAEN............ccoiiirieieieicee e 11
Hydrologiska forhallanden ...........c.ccovvieeieie e 11
Stadsbild & KUIUrMIlIO ....ccooeeeeeeeeeee e 13
Offentlig & kommersiell SErViCe ..........cooviiiiiiiiiiii i 16
Gator 0Ch trafiK ..........coviiiiiii 16
StOrNiNgar 0CH FHSKEN .......uuviiiiiiiiie e 17
[ T 101 0] = = T 17
NY DEDYGUEISE ... .o 18
Gestaltningsprinciper for Stockholmshusen..........cccoooeeeiiiiiiiiiceennn, 23
e T PR 25
Gator OCH trafiK ..........eoviiiiiiii 26
Teknisk fOrSOMNING ....veeiiiiiiie e 27
Dagvatten och skyfall ............oovvviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeaaees 29
StOrNING OCH MISKET.....ceiiiiiiiii i 31
KONSEKVENSEF ....cemeiiiiiiiiisnnenrsnsisssssssmsssssssssssssssmsssssssssssssssmsssssssnsnssnas 32
BehovshedOmning.........cooiiiiiiiiiii e 32
NN = LU 10 011 PP PPPPPPNY 33
Miljokvalitetsnormer for vatten...........occceeviiiiiinii e, 33
= T T £ = T o 1< o Lo PP PPPPPPRY 34
Kulturhistoriskt vardefull miljo..........cocoveeii e, 35
StOrniNgar OCh FSKEN ......ccooiiiiiiiiiiii e 35
Ljusforhallanden och lokalklimat .............ccccovveviiiiiiieiiiiecc e 35
BarnKONSEKVENSET .......oo it 36
TIdPIaN .. ————————— 37
(€71 0 Lo 041 0] T T - 37
Organisatoriska fragor........c.ccvviiiieieieee e 37
Verkan pa befintliga detaljplaner.............ccccoevveviiieccie e, 37
Fastighetsrattsliga fragor.........ccevvivieie e 38
EKONOMISKA FrAQOT.......eiviiiiiieicieete ettt e 39
TeKNISKaA frAQOT.....c.viiviiieiecieee e 40
GenomMFOrandetia..........cooueii i 40



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-12-03, Dnr 2016-16476

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-16476
Sida 5 (40)

Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Naturvdrden (Conec konsulterande ekologer och Friman
Ekologikonsult AB, 2017, uppdaterad 2019)

— Konsekvensanalys kulturmiljo (Tyréns AB, 2018-12-12, rev
2019-08-14)

— PM Dagvatten (Structor Mark Stockholm AB, 2018-10-11,
rev 2019-10-16)

— Trdfikbullerutredning (Structor Akustik AB, 2019-01-22)

— Utrednings PM Geoteknik — Markférhdllanden och
grundldggning (Structor Geoteknik Stockholm AB, 2018-10-
12, rev 2019-10-01)

— Markteknisk undersdkningsrapport Geoteknik (Structor
Geoteknik Stockholm AB, 2018-10-12, rev 2019-01-16)

— Barnkonsekvensanalys (AWL Arkitekter, 2018-11-06)

— PM pilotprojekt mobilitet for Stockholmshusen (2018-10-12)

Ovrigt underlag

— Illustrationsmaterial, inklusive solstudie och trafik- och
avfallsutredning (AWL Arkitekter, 2019-08-16)

— Stockholmshusen gestaltning, mars 2019.

Medverkande

Planen &r framtagen av stadsplanerare Anja Linna och Anna
Wallstrom, med stod av Filippa Andersson, plankonsult WSP
samt kartingenjor Sanna Norrby pa stadsbyggnadskontoret. I
projektgruppen har dven Vanja Vesterlund, Monika Marcus och
Jenny Mathiasson ingdtt. Planen har tagits fram i samrad med
Stockholmshem. Illustrationer &r framtagna av AWL arkitekter.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra 110 bostader, i
flerbostadshus enligt Stockholmshusprojektet. Byggnadernas
snedstdllda placering samt enhetliga fargsattning pa fasaderna
anknyter till den sammanhallna utformningen av Apelsinlunden i
soder. Planen syftar dven till att mojliggora en ny allmén gata for
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angoring till de nya bostadshusen. Genom bevarandet av en
tradrida mellan den nya gatan och Vastberga begravningsplats
och valet av kulor, syftar planen till att minimera inverkan pa den
kulturhistoriskt vardefulla miljon.

Byggnadernas placering syftar dven till att i mojligaste man ta
tillvara varden i omkringliggande naturmark. Tre trad skyddas
genom planbestammelser, ett karaktdrsskapande trad pa den nya
kvartersmarken, samt tva trad pa allméan plats som star néra
kvartersmark och bedéms ha stort bevarandevarde for att
sdkerstdlla de naturvdrden som é&r karaktéristiska for Solberga. I
planarbetet har en avvdgning gjorts mellan behovet av
bilparkering och tillgang till en kvalitativ bostadsgard. En
bostadsgéard som &r anpassad till Solbergas karaktdr med
utrymme for utevistelse och lek har prioriterats. Darfor ingar
detaljplanen i ett pilotprojekt for lagre parkeringstal. Projektet
syftar till att underlétta for cykel som huvudsakligt
transportmedel och endast en mindre markparkering foreslas.
Vidare syftar detaljplanen till att de nya bostdderna ska utgora ett
kvalitativt tillskott i omradet, boendemiljomaéssigt som
arkitektoniskt. Den arkitektoniska kvaliteten sdkerstdlls genom
att gestaltningsprinciper for Stockholmshusen regleras i
detaljplanen. For att bebyggelsen ska bidra till ett mer levande
och tryggt gaturum orienteras huvudentréer mot gatan och lokaler
mojliggors i bottenvaning.

I planforslaget foreslas en byggrétt for fyra nya punkthus i sex till
atta vaningar, med en mellanliggande gard. Den befintliga gang-
och cykelvédgen ges en ndgot justerad placering.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet ligger i Solberga, omfattar ca en hektar och &r idag
ett mindre parkomrade med genomgaende gang- och cykelstrak.
Planen omfattar en del av fastigheten Vastberga 1:1 som &gs av
Stockholms stad. Planomradet ligger cirka 1 km frén Alvsjo
centrum och Alvsjé station.

Norr om planomradet ligger ett omrade med kedjehus i en till tva
vaningar och i soder ett omrade med punkthus i tre vaningar,
Apelsinlunden. Véster om planomradet ligger en forskola och ett
flerbostadshus i fyra vaningar. I 6ster ligger Vastberga
begravningsplats och bortom den stambanan i nordsydlig
riktning.
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Planomrddets ungefdrliga grédns markerat med svart linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet ar enligt 6versiktsplanens stadsutvecklingskarta fran
2018 beldget i omrade dar komplettering kan provas, inom ramen
for befintlig markanvandning och med utgangspunkt i kunskap
om nuvarande karaktar, kvaliteter och behov.

I stadsdelen Solberga ar trygghetsskapande atgérder prioriterade.
Kopplingen till Telefonplan och till Alvsjd &r ett prioriterat
strategiskt samband som behover stirkas genom utveckling av
bostdder och satsningar pa det offentliga rummet.

Program

Solberga omfattas av Program for ny bebyggelse i Solberga fran
ar 2005 (2001-09765). Syftet med programmet var att identifiera
lamplig mark for ny bostadsbebyggelse. Den aktuella platsen
omndamns inte. Eftersom programmet i stort sett ar forverkligat
och behovet av bostdder har 6kat anses det ha spelat ut sin roll.

Gaéllande detaljplan

Gillande plan for del av planomrédet &r Stadsplan for Ostra
Solberga Pl 6417 som faststdlldes 27 oktober 1966. Omradet ar
planlagd som parkmark. Ingen genomférandetid aterstar. En
remsa icke planlagd mark finns ldngs med Ostra delen av
planomradet.
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markering visar del av Pl 6417. Ostra delen av

Planmosaik, rédrutig

planomrddet som redovisas som svartvitt fotografi dr icke planlagd mark.

Kommunala beslut i 6vrigt

Ett Start-PM godkéndes av stadsbyggnadsnamnden i december
2016. I Start-PM redovisas tva platser, del av Sylklacken 1 och
del av Tdjdrnet 38, dér detaljplanen ska préova mojligheten att
komplettera omradet med 180 bostdder i flerbostadshus. Platsen
del av Sylklacken 1 har nu utgatt. Namnden framférde vid
beslutet att paborja planarbetet att det ar av stor vikt att ta hansyn
till omradets ekologiska och rekreativa varde.

Stockholmshusen

Som en del i ett 6kat bostadsbyggande har de kommunalédgda
bostadsbolagen, stadsbyggnadsndmnden, exploateringsndmnden
och trafiknamnden fatt i uppdrag att ta fram en process och ett
koncept for att bidra till sdnkta byggkostnader. Resultatet av detta
arbete dr Stockholmshusen. Ett Stockholmshus ska vara ett bra
exempel pa hur ett typhus kan byggas med hog kvalitet avseende
arkitektur och material samt kunna férhalla sig till olika typer av
befintlig bebyggelse.

Markanvisning

Marken inom planomradet dgs av Stockholms stad.
Exploateringsndamnden beslutade den 20 oktober 2016 om
markanvisning till AB Stockholmshem. Det anvisade
markomradet ligger inom fastigheten Véstberga 1:1 i stadsdelen
Solberga, med adress Skohornsbacken/Toffelbacken.
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Riksintressen

Jarnvigen Stockholm C - Alvsjo ligger cirka 100 meter dster om
planomradet och &r riksintresse for kommunikationer. Utover
detta bertrs planomradet inte av nagra riksintressen.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet ar cirka en hektar stort och bestar idag av barrskog
och l6vskog pa naturmark, grasmatta och en gang- och
cykelbana. Hela omradet &r tradbevuxet och i mitten av omradet
langs gang- och cykelvdagarna dominerar grasmatta med parktrad.
I 6vrigt ar det framforallt tallskog pa hallmark forutom i tva
omraden dér 16vskog pa lermark dominerar. Tre partier med
uppstickande berg bevuxet med framforallt tallskog omger
grasmattan.

I planomrddets sddra del finns en

uppstickande

P

berghd

Parktrdd, gdng- och cykelbanan samt

den Gppna grdsmattan sett frdn
Tajidrnet
vaster. [ omridan
Naturtyp
B &=k pd naturmark
Léwckag pi naturmark

Grasmatta

b5 0 w

Naturtyper i omrddet. Planomrddes ungefdrliga utbredning dr markerat med
bld linje. Omrade for utredning markerat med réd linje. Bild Conec

konsulterande ekologer och Friman Ekologikonsult AB
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Naturvarden

Naturmarken i omradet har klassats som naturvirdesklass 4,
omraden med visst naturvidrde. Inom omradet har dock flera
naturvardesarter identifierats.

Inom planomradet finns trad som é&r karaktarsskapande for
parken. Alla trdd finns artbestdmda i naturvardesinventeringen.
Inventeringen visar att omradet har flera naturvardestrad, som tall
och silg, samt minga trdd av ’ndstan naturviardeskvalitet”, bland
annat nagra storre ekar (Conec och Friman Ekologikonsult AB
2019, Arbor Konsult AB 2017).

Under inventeringen noterades ett flertal fagelarter, samt bohalor
i flera av traden. Inga rodlistade arter har hittats férutom spar av
reliktbock pa nagra grovre tallar. Omradet &r fagelrikt och ingdr i
ett landskapsekologiskt samband med spridningsfunktion for
barrskogsféglar mellan Solbergaskogen och Ostbergabackarna.
Lanken ar svag men kontakten med Solbergaskogen tycks
fortfarande fungera inom planomradet.

De viktigaste spridningskorridorerna genom omrddet visualiserade med bld
pilar. Bild Conec konsulterande ekologer och Friman Ekologikonsult AB

Rekreation och friluftsliv

Solberga dr byggt med gronytor mellan husen som har sociala
och rekreativa varden. Har finns god tillgang till
rekreationsmiljoer, fraimst i form av Solbergaskogen som ligger
cirka 500 meter fran planomradet. Apelsinparken ligger cirka 300
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meter fran planomradet och innehaller flera sociala och rekreativa
varden sa som bollplan, lekytor och grillplats.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Marken inom planomradet bestar huvudsakligen av morén, berg i
dagen och en del lera. Marknivaerna varierar mellan ca +35 i
nordvast till +37 i syd. Bergpartiet centralt i omradet har
marknivaer som varierar mellan +37 och +39.

Markforlagda -, tele- och dagvattenledningar finns inom
planomradet.

Réd yta = Berg i dagen, Bld yta = Mordn, Gul yta = Lera.

Svart markering visar planomrddets ungeférliga utbredning.
Byggnadsgeologiska kartan, ca 1980 (frdn Geoarkivet, Stockholms stad).

Markradon

En oversiktlig radonundersokning har gjorts (Markteknisk
undersokningsrapport 2019). Métningarna har visat att omradet
klassas som normal-radonmark. Grundkonstruktionen ska utforas
radonsdker.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Enligt Stockholms stads skyfallsmodell finns primart tre storre
lagpunkter med risk for 6versvamning inom planomradet. I sddra
delen av planomradet vid Toffelbacken finns en lagpunkt langs
gatan. I dstra delen av planomradet finns en storre lagpunkt med
hogre vattennivaer. I nordvastra delen av planomradet finns en
tredje mindre lagpunkt. Stora delar av begravningsplatsen i oster



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-12-03, Dnr 2016-16476

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-16476
Sida 12 (40)

vantas oversvammas vid ett skyfall. For exakta vattendjup se
karta nedan.

Skyfallskartering — sannolikhet for 6versvdimning med minst 0,1 m djup vid ett
100-drsregn (Stockholm vatten och miljéforvaltningen, 2018). Planomrddets
ungefdrliga utbredning markerat med rott.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingér i Malaren-Arstavikens tillrinningsomréde.
Arstaviken &r en vattenférekomst enligt EU:s vattendirektiv,
vilket innebér att det finns miljokvalitetsnormer som ska
uppfyllas for vattenférekomsten. Den ekologiska statusen dr idag
mattlig (VISS, 2019-10-01). Enligt miljokvalitetsnormen ska god
ekologisk status uppnas till ar 2027. Den kemiska statusen
uppnar ej god kemisk status idag (VISS, 2019-10-01). Enligt
miljokvalitetsnormerna ska god kemisk status uppnas till ar 2027.

Inom staden pagar arbetet med att ta fram ett lokalt
atgardsprogram for att god ekologisk och kemisk status ska
kunna nds i Arstaviken. En stor paverkanskélla for Arstaviken &r
dagvatten, och darfor ar atgarder for att rena och fordroja
dagvatten viktiga. Fokus ska ligga pa atgéarder uppstroms, nira
kallan. Det lokala atgardsprogrammet fokuserar pa att minska
utslapp i redan bebyggda omraden. Det gors ocksa en bedomning
av hur stor paverkan idag kanda byggplaner i tillrinningsomradet
kommer att ha pd Arstaviken
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Markavvattning

Ett batnadsomrade (ett omrade som fatt ett forhojt varde genom
en markavvattning) finns 6ster om jarnvdagen mellan
Alvsjomissan och Orby. Det pa grund av en sidnkning av
Magelungen samt torrldggning av Brannkyrka. Planerad
exploatering kommer inte att paverka detta omrade.

Dagvatten

Planomradet bestar idag av
naturmark och 6ppna
grasytor. Omradet faller /
svagt fran sydost mot |
nordvast med hogre
bergpartier pa var sida om
en naturlig svacka i
terrdngen. I 6ster mellan
gang- och cykelvdgen och
Vistberga begravnings-
plats finns en lagpunkt som
faller svagt mot norr. Ett
mindre delvis igenvuxet

dike avvattnar denna mark. Planomrddets ungefdrliga utbredning markerat

med svart inringning. Gréna pilar visar

En dagvattenledning dagvattnets rinnriktning.
passerar genom parkomradet. Ledningen faller mot nordvést fran
Toffelbacken mot Skohornsbacken.

Stadsbild & kulturmiljé

Miljon runt planomradet har tydliga och tidstypiska inslag fran
den stockholmska ytterstadsplaneringen fran 1950- och 60-talen,
samt sentida fortatningsprojekt. Soder om planomradet finns det
karaktaristiska bebyggelseomradet Apelsinlunden med orange
punkthus i tre vaningar uppfort under 60-talet. I véaster ansluter
putsade lamellhus fran 1950-talet i tre vaningar och i norr ligger
ett villa- och radhusomrdade fran 1960-talet. Sylklacken, vaster
om planomradet, &r ett relativt nytt bostadshus som uppférdes
inom ramen for programmet fér Solberga.

Solberga ligger strax soder om Véstberga industriomrade och
avgrinsas av Alvsjovigen, E4:an och Sddra stambanan.
Solbergas centrala delar, vid Folkparksvdgen, planerades och
byggdes kring 1950. Planerna fér Solberga genomsyrades av de
for tiden nya idéerna om grannskapsenheter. Omradena skulle ha
ett centralt placerat handelstorg med foreningslokaler och annan
service i ndra anslutning till bostaden.
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i Vastberga

begravningsplats |

Sodra

B |
stambanan
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Planomrddets ungefdrliga utbredning markerat med réd ring.

Byggnadsskalan dr genomgaende mattlig med trevanings
lamellhus kompletterade med punkthus i sju till atta vaningar vid
torgen. Punkthusen i Solberga ar placerade i grupp och ér likt
ovrig bebyggelse omsorgsfullt inplacerad i den kuperade
terrangen. Naturmarken &r sparad néra intill husen och inne pa
bostadsgardarna.

Planomradet ar beldget i direkt anslutning till tva kulturhistoriskt
vardefulla omraden, Apelsinlunden byggt i slutet av 60-talet och
Vastberga begravningsplats fran slutet av 1800-talet.

Apelsinlunden

Stadsmuseet bedomer att bebyggelsen i Apelsinlunden é&r sarskilt
kulturhistoriskt vardefull (gronmarkerat i klassificeringskartan).
Virdet ligger i den sammanhallna karaktaren med punkthus i en
enhetlig skala och den orangea kuléren. Mellan kvarteren finns
grona bilfria strak med gang- och cykelvédgar som binder samman
omradet och &r tidstypisk for landskapshanteringen.
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Utsnitt ur Stockholms stads
kulturhistoriska
klassificeringskarta. Gul —
Bebyggelse av positiv betydelse
for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt virde. Grén —
Kulturhistoriskt vdrdefullt
omrdde. Bld — Hoga
kulturhistoriska virden. Gréna
linjer markerar grdns for
kulturhistoriskt vdrdefulla
omrdden.

Vistberga begravningsplats ar klassificerad som bla av
Stadsmuseet, vilket innebdr att den har héga kulturhistoriska
varden. Begravningsplatsen stracker sig som en kil 1dngs med
stambanan i 6ster och ett mindre skogsparti i vaster. Skog omgav
begravningsplatsen innan bebyggelseutvecklingen pa 60-talet,
bebyggelse som idag skymtas dérifran. Trots senare tiders
omfattande infrastrukturprojekt i begravningsplatsens nérhet,
sasom den nya bagbron i norddst, gor omgivande tradridaer att

platsen upplevs relativt omsluten.

Punkthus i omrddet
Apelsinlunden.
Foto Tyréns AB

Viistberga
begravningsplats
huvudstrdk med
skogsparti till hger.
Foto Tyréns AB



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-12-03, Dnr 2016-16476

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-16476
Sida 16 (40)

Offentlig & kommersiell service

Skola och forskola

Direkt vaster om planomradet ligger forskolan Bambini med tva
avdelningar. Cirka 250 meter sydost om planomradet ligger
forskolan Citrusgarden med fem barngrupper och cirka 500 meter
fran omradet ligger férskolan Trollslandan och férskolan Eken.
Grundskolorna Solbergaskolan och Stockholm International
Academy ligger bada cirka 550 meter fran planomradet.

Sjukvard

Vérdcentral finns vid Alvsjo centrum cirka 750 meter frén
planomradet och pa andra sidan stambanan i Liseberg cirka 1 km
bort.

Kommersiell service

Narservice inom Solberga finns vid de tva torgen; Kristalltorget
och Klocktorget. Ett stérre utbud av service finns vid Alvsjé
centrum cirka 1 km fran planomradet. Lika langt &r det till
Vistberga handelsplats med bland annat en storre mataffar (Coop
Vistberga).

Gator och trafik

Gatunat

I nordvast avgransas parkomradet av lokalgatan Skohornsbacken
och i soder i direkt anslutning till planomradet av Toffelbacken.
Hastigheten pa Toffelbacken ar 30 km i timmen och antal fordon
ar uppskattat till 200 fordon per dygn. Toffelbacken &r delvis en
kvartersgata och tillhor fastigheten Sylklacken 1.

Bilparkering

Det finns i dagsldget inga parkeringsplatser inom planomradet.
Anvisat parkeringstal i omradet ar 0,48 bilar per lagenhet. I
Solberga finns en stor del icke avgiftsbelagd gatuparkering, vilket
resulterar i att parkeringsplatserna ofta ar fullbelagda pa alla
gator i omradet.
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Gang- och cykeltrafik

Genom planomradets Ostra del l6per ett gdng- och cykelstrak i
nord-sydlig riktning fran Alvsjo i riktning mot Sédermalm.
Straket ar ett utpekat pendlingsstrak pa regional niva.
Pendlingsstraket ansluter till omradets lokala cykelnit.

Kollektivtrafik

Alvsjo station &r beldgen cirka 1 km fran planomrédet. Till
Telefonplans tunnelbanestation &r det cirka 2,3 km och cirka tio
minuter med cykel. Den busshallplats som ligger narmst ar
Pliggvagen, cirka 50 meter fran planomradet. Busshallplatsen
Toffelbacken ligger cirka 450 meter fran planomradet. Bussar
fran dessa hallplatser har anslutning till sparbunden
kollektivtrafik.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

En utredning har tagits fram dar en miljoprovtagning genomforts
(Structor, 2019). Uppmiétta nivaer i proverna understeg haltnivaer
for KM (kénslig markanvandning).

Luft
Enligt Miljoforvaltningens underlag till behovsbedémning klaras
miljokvalitetsnormen for luft inom planomradet.

Buller

Vid nybyggnation av bostdder giller nationella riktvédrden for
hogsta ljudniva fran trafik enligt en férordning om trafikbuller
vid bostadsbyggnader. Planomradet exponeras for jarnvagsbuller
fran stambanan. Bullernivén ligger pa 55-60 dBA ekvivalent, pa
tva meters hojd, for del av planomradet ndrmast stambanan. For
den vistra halvan av planomradet ligger nivaerna under riktvardet
55 dBA ekvivalent. Planerade bostdder som ligger mer &n tva
meter 6ver marken kommer att ha bullernivaer 6ver 60 dBA.

Planférslag

Planforslaget mojliggor cirka 110 nya bostdder i fyra
byggnadsvolymer bestaende av punkthus. Forslaget medger
byggrétt i sex till atta vaningar. Mellan bebyggelsen skapas en
bostadsgard med gemensamma uteplatser och en lekyta.
Forslaget innefattar en ny gata med véandplan for angoring och en
markforlagd parkering. Den befintliga gang- och cykelvagen
genom parken flyttas. Runt de nya byggnaderna och gatan sparas
naturmark. I parken finns idag tre karakteristiska kullar med
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naturmark, tva i vaster och en i soder. Byggnaderna har placerats
for att bevara de tva vastra kullarna, for att bibehalla den
lummiga karaktdren som de skapar. Genom att bevara en tradrida
mellan den nya gatan och Véstberga begravningsplats minskas
inverkan pa den kulturhistoriskt vardefulla miljon.

Illustrationsplan. AWL arkitekter

Ny bebyggelse

Den foreslagna bebyggelsen planeras som fyra punkthus.
Byggnaderna dr inpassade mellan lokalgatan Toffelbacken i
soder, den nya gatan med vandplan i 6ster och en kulle med
befintlig vegetation i vaster. Byggnadernas typologi och
placering ar anpassad till Apelsinlunden i s6der genom att
punkthus placeras snedstéllda i vinkel mot de omgivande gatorna.

De tva sodra husen forslas bli atta vaningar. Det nordvéstra huset
foreslas vara sju vaningar och det nordostra sex. Byggnaderna
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trappar ner i h6jd mot norr for att minska skalfoérskjutningen mot
kedjehusen intill.

De fyra husen har huvudentréer mot gatan respektive garden.

De tva 6stra husen har huvudentréer mot den nya gatan for att
bidra med liv och rorelse, reglerat med planbestaimmelse (f5) pa
plankartan. For att mojliggora for en lattillgdanglig gemensam
gard och uppfylla kraven for tillgéanglighet for bilparkering och
avfallshantering ska varje byggnad ha en entré orienterad mot
garden. Detta regleras med planbestammelse (f4) pa plankartan. I
husen mot gatan mojliggors centrumandamal i bottenvaningen,
reglerat pa plankartan med markanvandningen (C1).

Bottenvaningarna i husen inrymmer huvudentréer, gardsentréer,
leveransrum foér matkassar mm, teknikrum, cykelrum med
cykelstall i tva vaningar och plats for ladcyklar och cykelverkstad
med avspolningsmdjligheter. Enligt Stockholmshusens
gestaltningsprogram foreslas rum i sockelvaningen fa en minsta
rumshdjd pa 3,2 meter. Bottenvaningarna ska vara minst 3,5
meter hoga vilket regleras med en generell bestammelse i
plankartan.

Varje hus har nagra lagenheter i bottenvaningarna med uteplats
pa mark. Ovriga ldgenheter har balkong som fér kraga ut hogst
1,4 meter fran fasad eftersom alltfor stora balkonger inskréanker
pa gardsrummet. Detta regleras med en generell planbestammelse
pa plankartan.

Taken ar utformade som symmetriska valmade tak. Hisstopp och
flaktrum medges endast inom takfallen. Detta regleras med
planbestammelse (f1) pa plankartan. Takvinkel far vara mellan
20-25%.

Fasaderna ska utféras i puts utan synliga elementskarvar, reglerat
med planbestdimmelse (f3) pa plankartan. Byggnaderna har
forh6jda sockelvaningar och markerade fonsteromfattningar.
Fasaderna foreslas ha tva grona nyanser som kontrasterar mot
Apelsinlundens orangea bebyggelse men harmonierar med
parkens och trddens gronska. Detta regleras med bestammelse
(f2) pa plankartan.
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Fasader pa de éstra husen mot den nya gatan. Fasadens komposition utfors
med regelbunden placering av fonster och med fa fonstertyper. Fonster
anpassas i proportion efter den férhdjda sockelvaningen. Huvudentréer
placeras mot gata.
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Fasader mot Toffelbacken pd de sGdra hus. Det sydvdstra huset har
huvudentré mot gdrden och det syddstra huset mot gatan. Ldgenheterna i
sockelvdningen har privata uteplatser med dorr mot Toffelbacken och mot
gdrden som kan ses i bild ovan.

M m
M m
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Fasader pa de vdstra husen mot parken.
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Fasader mot parkering och park pd de norra husen.

Bostadsgarden

En bostadsgard skapas mellan de fyra husen. Garden rymmer
gemensamma uteplatser, lekplats, plats for odling,
cykelparkering, och tva parkeringsplatser for rorelsehindrade. En
lekplats och tyst uteplats anordnas i vaster i anslutning till
naturmarken. Platsen skyddas av en bullerskdrm. Skdarmen
foreslas utforas i en svingd form som omsluter ytan. Ett ca 40 m?
stort cykelforrad planeras pa Ostra delen av garden. For att
sdkerstdlla en god boendemilj6 genom att cykelparkering inte
sprids ut 6ver garden utan koncentreras till ett lage regleras
placeringen av cykelforradet i plankartan med planbestammelsen
(cykelparkering — cykelparkering ska utféras under tak). Bakom
cykelforradet anordnas en bullerskdrm. Garden ska kunna nds
fran entréplatsen framfor de 6stra husen via en dorr i
bullerskdrmen, vilket regleras under bestimmelse for bullerskdarm
pa plankartan. Léangs skarmarna foreslas planteringar med buskar
och kldttervaxter. Planforslaget mojliggor dven
komplementbebyggelse, till exempel ett vaxthus. Gestaltning av
komplementbebyggelsen styrs i plankartan med
planbestdammelsen (f6).

Ett karaktarsskapande trdd, en bjork skyddas i plankartan med
bestdmmelse (n1). Att spara vegetation pa bostadsgardarna &r ett
typiskt karaktarsdrag for Solberga varfor tradet foreslas skyddas i
planen.
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Illustrationsbild. De foreslagna husen till héger i bilden sett fran
Toffelbacken. Husen i omrddet Apelsinlunden till vénster. Bild AWL
Arkitekter.

Mot den nya gatan mojliggors en forgardsmark som fran
entréerna mater cirka 3 meter fram till gdng- och cykelvagen.
Mellan husen utformas ett entrétorg som mater cirka 9 meter
fram till gdng- och cykelvégen, se illustrationsplan pa sidan 19.
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Ilustrationsbild av de s6dra och dstra husen samt den nya gatan och gdng-

och cykelstrdket sett frdn sydést. Bild AWL Arkitekter.

Gestaltningsprinciper for Stockholmshusen

De allménnyttiga bostadsbolagen har tagit fram ett
gestaltningsprogram for Stockholmshusen, vilket beskriver en
gemensam utformning och kulérer fér Stockholmshusen. Nedan
beskrivs viktiga gestaltningsprinciper som géller for samtliga
Stockholmshus for att uppna en kvalitativ gestaltning som bidrar
till byggnader som &r vél utformade, igenkdnnbara, vilkomnande
och som passar in i sin omgivning. Foljande gestaltningsprinciper
sakras med planbestammelse (f2) pa plankartan.

Byggnad ska vara vil utformad avseende volym, form,
proportioner och detaljutformning. Fonster ska placeras
regelbundet och antalet fonstertyper ska minimeras.
Sockelvaningens fasad ska utforas i puts i samma kul6r
som fasad eller nagot morkare kulor. Alternativt kan
sockelvaningen beklas helt eller delvis med tegel i kulor i
likhet med fasad.

Sockelvaningen ska vara tydligt forhojd i relation till
ovanliggande bostadsvaningar och markeras med en list
av plat. Fonster i sockelvaningen ska vara hogre dn
standardfonstren i bostadsvaningarna.

Huvudentré ska placeras mot gata.

Entrépartiet ska utféras i och ask eller ek.

Fonsterdorr- och fonsteromfattningar ska utformas med
utskjutande inramning med livskillnad och vara putsad.
Ramen ska utféras med samma kul6r som sockelvaning
eller 6vrig fasad.
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e Balkongracke ska utféras som pinnrdcke eller korrugerad
plat som &r perforerad. Balkongplatta av betong ska ha
ursparning i yttre underkant.

e Takfoten ska utformas utstickande med synliga taktassar.

e Tak, fonster, rannor/stupror, balkongracken och évriga
platarbeten ska utféras i samma kulor.

Sockelvdningen markeras med en Balkongdoérr- och fonsteromfattningar

pldtlist i samma kuldr som évriga utfors i samma kulor som sockelvdning

pldtdetaljer. Fonster i sockelvdning dr eller ovrig fasad. Omfattningarna utfors

hégre dn pd 6vriga vdningsplan. som upphdjd relief i puts som ger en

Referensbild White. skuggverkan pd fasad. Referensbild Dinell
Johansson.

Balkong med pinnrdcke. Den kan dven Takfoten ska utformas utstickande med
utféras med perforerad korrugerad synliga taktassar. Det skyddar fasaden
pldt. Balkongplattan i betong fdr en och ger byggnaden ett ldttare intryck.
ursparning i framkant sd att den Referensbild Dinell Johansson.

upplevs nittare. Referensbild White.

GRON

KAFFEBRUN
S4005-G20Y RAL: 8019
S5005-G20Y PLAT: LINDAB
S6005-G20Y
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Vy som visar hur gdrden
méter parken med
planterad sldnt och
stédmur. I bakgrunden
ses det nordvdstra
huset. Bild AWL
Arkitekter

Vy som visar hur gdrden
méter parken med
planterad slént. 1
bakgrunden ses
sydvdstra huset. Bild
AWL Arkitekter
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Mojliga kulérer for puts, fasadtegel och pldtdetaljer enligt gestaltningsprogrammet.
Val av kulor utgdr ifrdn omgivningens férutsdttningar. Varje huskropp eller trapphus
ska endast ha en kulér pd pldtdetaljerna vilket foreslds i kaffebrun kulér. Kulér pd
sockelvdning och fonsteromfattningar foreslds vara ljusgrén (NCS S 6005-G20Y).
Kulor pad o6vrig fasad frdn och med vdning ett foreslds vara mérkare gront (NCS S
5005-G20Y).

Park

Runt de nya husen, garden och parkeringen bevaras parkmarken.
Den befintliga gang- och cykelvédgen ges en nagot justerad
placering i och med anldggandet av den nya gatan och husen.

En befintlig stig i parken pa den véstra sidan inom planomradet
sparas och ansluter till bostadsgarden. Overgangen mellan parken
och garden ar mjuk och naturliknande. Hojdskillnader tas
huvudsakligen upp med vegetationsklddda sldnter. Dar detta inte
ar mojligt finns stodmurar som tar upp hdjdskillnaderna.
Stodmurarna far maximalt vara en meter hoga.

HUS 1

BEFINTLIG MARK BULLERSKYDOD

" LEKPLATS TYST UTERPLATS

NATURLIK PLANTERING
MOTER PARKEN

FASTIGHETSGRANS

SN

HKP  LEKPLATS / \ ' BEFINTLIG 5TIG

MATLIBLIK PLANTERING /
MOTER PARKEN
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En tall inom planomrddets sydvdstra
del som har klassningen
Naturvirdestrdd. Trddet skyddas i
planen.

En skogsek inom planomrddet vid

gdng- och cykelvdgen. Trddet klassas
som ndstan naturvdrdestrdd. Tréddet
skyddas i planen.
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Tva trdd som bada dr markerade som bevarandevarda i Arbor
Konsults ABs utredning, skyddas i planen med bestimmelser.
Tallen klassas som naturvardestrdad och skogseken klassas som
nastan naturvardestrdd. Traden star ndra kvartersmark och
skyddas i planen for att sdkerstdlla att de bevaras. Dels pa grund
av deras naturvarden men ocksa for att de &r karaktarsskapande
for parken och for Solberga.

Gator och trafik

Planforslaget utgor en del i Pilotprojekt mobilitet for
Stockholmshusen. For mer information om pilotprojektet i detalj
se PM pilotprojekt mobilitet fér Stockholmshusen, 2018.
Mobilitetsatgarderna ar huvudsakligen riktade mot anvandningen
av cykel, men &ven andra atgdarder med fokus pa gang och
kollektivtrafik har tagits fram. Flertalet av 16sningarna beskrivs
nedan.

Gang, cykel och gatunat

Den nya bostadsbebyggelsen kommer att forsorjas via en ny
allmén gata, genom att Toffelbacken férlangs mot norr. Den nya
gatan avslutas med en vandplan. De nya byggnaderna angors via
en angoringsvag vid vandplanen. Gang- och cykelvdgen behover
korsas for att na parkeringsplatserna inom fastigheten.

Standarden pa det befintliga pendelcykelstraket hojs, genom att
det inom planomradet byggs om enligt Cykelplanens
standardutforande. Straket 16per langs den nya gatan men
ansluter efter vandplanen till befintligt strak.

Angdring och parkering med bil

All parkering ska ske inom den egna fastigheten. Med anledning
av pilotprojektet i mobilitet har projektet foljaktligen ett lagt p-
tal. I planforslaget har en enkelriktad gata som leder runt garden
med tva tillganglighetsanpassade parkeringsplatser mojliggjorts.
Via gatan och kvartersgatan kan raddningstjdnsten na alla hus.

Utover de tva tillgangliga parkeringsplatserna foreslas att en
markparkering for bil anordnas norr om hus ett och tva (16
platser). Tva av platserna pa parkeringen avsitts till bilpool.
Parkeringstalet uppgar till cirka 0,16 parkeringsplatser per
lagenhet. Platsens naturvarden och bevaransvérda karaktar samt
mojligheten att tillskapa en kvalitativ bostadsgdrd har bedomts
vaga tyngre an tillgangen till parkeringsplatser for bil.
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VANDPLAN

Hlustrationen visar bland annat angéring och parkering for cykel och bil samt
tillginglighet. Bild AWL Arkitekter.

Cykelparkering

Cykeltal fér projektet &r cirka 3 platser per 100 m? ljus BTA
vilket innebér att 282 platser behdver anordnas. Preliminart
anordnas 121 cykelplatser inomhus. Mellan hus tva och fyra
mojliggors ett cykelforrad med cykelstdll i tva vaningar med 80
cykelplatser. Ovriga platser &r beldgna utomhus i anslutning till
entréer.

I hus tva finns tillgang till ett cykelkok for rengoring och
reparation. I flera av cykelrummen finns laddplatser for elcyklar
samt utrymme for 11 ladcyklar.

Teknisk forsérjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Maojlighet att ansluta till vatten- och avloppsledningar finns i
ndrheten av den planerade bebyggelsen vid de intilliggande
fastigheterna Sylklacken 1 och 2. Vidare utredning om
anslutningspunkter ska ske med berérda ledningsdgare.
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Den dagvattenledning som genomkorsar omradet behover delvis
laggas om. Det nya ldget ar inte fastlagt &n men en mojlig
placering har diskuterats. Dagvattenledningen forlangs da fran
befintlig dagvattenledning véster om planomradet vid fastigheten
Sylklacken och leds inom ett befintligt u-omrade under
Toffelbacken.

T e

Befintlig dagvattenledning som korsar planomrddet (smal morkgron linje).
Foreslagen omdragning, ljusgrén tjockare linje i Toffelbacken.

EllTele

El- och teleledningar finns i anslutning till planomradet. Vidare
utredning om anslutningspunkter ska ske med berérda
ledningsédgare.

Energiforsorjning

Anslutningspunkt for fjarrvarme finns i narheten av den
planerade bebyggelsen. Vidare utredning om anslutningspunkter
ska ske med berorda ledningsdgare.

Avfallshantering

Miljérum finns lokaliserade i hus tva och fyra. Bade
hushallssopor och grovre sopor sorteras i kiarl. Himtning av
avfall sker genom att avfallskdrlen dras ver trottoaren och
cykelbanan till hamtande bil pa den nya gatan. Hus ett och tre nar
miljorummen genom gardsentréer pa hus tva och fyra. Samtliga
hus har miljorummen inom 50 meter fran sin port.

Réaddningstjanst
Uppstéllning av raddningsfordon sker pa den nya gatan.
Utrymning sker via brandsékra trapphus, sa kallade TR2-
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trapphus. Lagenheterna som vetter ut mot den nya gatan utryms
aven fran fonster och balkonger.

Dagvatten och skyfall

Enligt Stockholms stads dagvattenstrategi ska dagvattnet i forsta
hand tas om hand lokalt, sa nira dagvattnets uppkomst som
mojligt. Dagvatten fran kvartersmark ska fordr6jas och renas
inom kvarteret. Vid ny- eller ombyggnad av gata eller
kvartersmark ska stadens atgardsniva for dagvatten tillampas.
Atgirdsnivén innebir att dagvattnet ska ledas till lokala
dagvattenanlaggningar dar 20 mm nederbord/kvadratmeter under
12 timmar ska fordrojas.

Flodes- och fororeningsberdakningar omfattar hela planomradet.
Dagvattnet inom kvartersmarken tas om hand genom LOD-
atgarder pa fastighetsmark som kan ansluta till dagvattenservis
och eller direkt till ledning (braddavlopp) vid extrema regn.
LOD-étgdrderna majliggors genom foreskrivna markhojder, samt
med planbestammelse om att minst 50 % av kvartersmarkens
markyta ska vara genomsldpplig. Den angrdansande parkmarken
forandras inte jamfort med dagens situation och anvandningen
sakras i detaljplanen med bestimmelsen PARK. Da marken inte
forandras har den samma avrinningskoefficient som tidigare.

Fléden

Flodesberdkningarna har utforts for ett regn med en aterkomsttid
pd 10 ar med en klimatfaktor pa 1,25. I enlighet med
atgardsnivén ska totalt en férdréjningsvolym pé 79 m?
mojliggéras (varav 49 m> pé kvartersmark, 24 m? for gata och 8
m?> for parkmarken).

Fororeningar

Resultaten i utredningen visar att féroreningsbelastningen av
fororeningar i dagvattnet fran kvartersmarken minskar efter
exploateringen med forslagna reningsatgarder for samtliga
undersokta dmnen.

Fordrojnings- och reningsatgarder inom kvartersmark

For att fororeningsbelastningen pa recipienten ska minska och
inte 6ka foreslas fordrojning och rening genom vaxtbaddar,
dagvattenmagasin och en 6versilningsyta centralt pa garden.
Atgirderna fordréjer de kravda 49m? dagvatten. Se foéreslagen
16sning pa bild nedan.
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L__NBRECDAVLOPF 7
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Dagvattendtgdrder inom kvartersmark och for infartsvdg/GC-vdg (allmdn
platsmark).

Atgéarder pa allmén platsmark

Végdagvatten foreslas ledas till intilliggande gronomrade for
vaxtupptag, infiltration och perkolation i anlagda
skelettjordsmagasin. Totalt krdvs 24 m® skelettjordsmagasin for
att omhdnderta 20 mm nederbérd. Magasin ansluts till befintlig
dagvattenledning i Toffelbacken.

Den fordréjningsvolym som kravs for samtlig planerad parkmark
ar totalt ca 8 m>. Denna férdréjningsvolym omhéndertas av
parkmarkens gronytor.

Skyfall

Vid storre regn blir dimensionerande system for dagvatten fulla.
Inom kvartersmarken kommer dagvatten vid ett 100-arsregn
eller storre regn att avrinna ytligt delvis i nordvastlig riktning mot
skogs- och gronytor vid Skohornsbacken men kan &ven skapa
tempordra vattenansamlingar ndr 6versta marklagret dr mattat.
Vattnet avrinner dven i ostlig riktning mot en lagpunkt pa
begravningsplatsen och delvis dven i sydostlig riktning langs
Toffelbacken. Dagvattnet som rinner mot Toffelbacken kommer
delvis att infiltrera befintliga dagvattensystem i gatan annars
rinner dagvattnet mot gangbanor, cykelvégar, korbanor och mot
narliggande lagpunkter.

Det ar viktigt att samtliga huskroppar utférs med fardiga
golvnivaer pa en hogre niva dn omkringliggande hardgjorda ytor
for att minska risken for 6versvamning.
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Stoérning och risker

Buller

En bullerutredning har tagits fram av Structor Akustik AB, 2019.
75 % av bostaderna klarar riktvdardena for trafikbuller vid
bostadsfasad. Resterande 25 % behover kompenserande atgérder,
for att skapa en mer skyddad ljudmiljo vid fasaden. Husens
inbordes orientering och placering har anpassats for att ge sa lag
ekvivalent ljudniva som mojligt for sa stora andelar av fasaderna
som mojligt. De vdstra husen skyddas av de 6stra husen. Darmed
klaras riktvdrdena for de véstra husen samt for de ldgenheter i de
Ostra husen som orienterats mot vaster.

Minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet i bullerutsatt
lage ska orienteras mot en ljudddmpad sida, vilket regleras med
en generell utformningsbestimmelse i plankartan. For att uppna
detta foreslas att balkonger mot Oster pa de tva ostra husen (hus
tva och fyra) glasas in till 50 %.

De 6stra husen har 50% inglasade balkonger mot éster. Bild Structor
Akustik AB

Privata uteplatser planeras i markplan och som balkonger.
Gemensamma uteplatser planeras pa gardsytan mellan husen. Vid
merparten av de privata uteplatserna berdknas ljudnivaer 6ver
riktvdrdena om hogst 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal
ljudniva fér medeltimmen dag/kvall. For att klara riktvardena for
uteplats utformas gemensamma uteplatser pa garden med
bullerskdrmar enligt féljande.

- Ostra bullerskidrmen: Pa den 6stra sidan av garden
placeras en bullerskdarm som binder ihop de tva ostra
husen. Skarmen placeras bakom det nya cykelférradet och
skdarmen behover vara minst 4 meter hogt.

- Vaistra bullerskdarmen: For att klara riktvarden for
gemensam uteplats placeras en lokal bullerskarm vid
uteplatsen och lekytan som ligger mellan de véstra husen.
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Bullerskdrmen behdver vara minst 3 meter hog,
ljudabsorberande och helt tét.

Bullerskdrmarna regleras med en planbestimmelse pa plankartan.

Dygnsekvivalent (vinster) respektive maximal (héger) ljudniva for
medeltimmen 1,2 meter 6ver mark, med féreslagna dtgdrder (vagtrafik dr
2030, jdrnvdg dar 2040). Bullernivan i dBA redovisas i relation till
riktvdrdena fér omgivningsbuller ddr bldtt och grént innebdr att riktvdrdena
uppfylls. Men eftersom riktvirdena for ekvivalent- och maximalniva dr olika
innebdr det att exempelvis gront i kartan for dygnsekvivalent ljudnivd
motsvarar 45-50dBA och i kartan for maximal ljudniva motsvarar det 65-
70dBA. I modellen finns en bullerskdrm pd den Gstra sidan av gdrden och en
lokal skdrm pa den vdstra sidan. Bild Structor Akustik AB

Dygnsekvivalent (vinster) respektive maximal (hoger) ljudnivd for

medeltimmen 1,2 meter 6ver mark, utan foreslagna dtgdrder (vdgtrafik ar
2030, jdrnvdg dr 2040. Bild Structor Akustik AB

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobeddmning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan och
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella
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riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Exploateringen innebar att gronyta tas i ansprak och omvandlas
till kvartersmark. Bebyggelsen placeras for att minimera ingrepp
i gronytan, genom att planomradet avgransats till de 6stra delarna
av parken. Darmed kan en storre del sammanhdngande parkmark
bevaras och sarskilt de tva karaktaristiska kullarna i véster.

Planforslaget med ny bebyggelse och vdg medfor att tre trdd som
har markerats som naturvardstrdd och tio trdd som markerats som
nastan naturvardstrad maste tas ned. Naturvardstraden &r en tall
och tva sdlgar. Ytterligare en sdlg som star mellan de tre namnda
traden kan troligen bevaras. Pa grund av att platsen &r
tradbevuxen behover totalt ett sextiotal trdd tas ned och flera av
dem &r markerade som bevarandevirda trid i Arbor Konsults
ABs utredning.

Naturvardena inom parkomradet ar relativt jamnt utspridda, och
det gar darmed inte att undvika paverkan vid placering av ny
bebyggelse. Arealen barrskogshabitat kommer i och med
exploateringen att minska och det kan paverka habitatnatverket
for barrskogsarter negativt. Spridningskorridor i den norra delen
av planomradet kommer dock att bevaras och darmed bedéms att
tillrdcklig hansyn tagits till platsens ekologiska védrden. En
avvagning har gjorts mellan tillgang pa naturmark och behovet av
nya bostdder.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Mélaren-Arstaviken. Milaren-Arstaviken dr
en del av avrinningsomradet fér Norrstrom och har sedan februari
2017 fatt en statusklassning av Lansstyrelsen som
vattenforekomst for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska
foljas.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-12-03, Dnr 2016-16476

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-16476
Sida 34 (40)

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten da berdkningarna tyder pa att
ett genomférande av planforslaget med foreslagna
reningsatgédrder skulle innebéra en liten forbéttring for vatten-
forekomsten Milaren-Arstaviken. Dagvatten fran planomradet
fordrojs inom fastigheten innan avledning sker till Stockholm
vattens dagvattenndt.

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild

Den nya bebyggelsen bedoms inte ha en negativ inverkan pa
landskapsbilden. I Solberga dr bebyggelsen omsorgsfullt
inplacerad i den kuperade terrdngen och punkthusen dr generellt
placerade i grupp, vridna i vinkel mot gatan. Naturmarken &ar
sparad néra intill husen och inne pa bostadsgardarna. Denna
landskapsanpassning har planforslaget forhallit sig till. De nya
byggnaderna har samma sneda vridning likt det befintliga
intilliggande omradet Apelsinlunden i séder som bestar av
punkthus i tre vaningar. Aven storleken pa fotavtryck &r liknande,
men de nya byggnaderna &r betydligt hogre, sex till atta vaningar.

Den nya bebyggelsen innebér en skalforskjutning i hojd gentemot
kedjehusen i norr och mot Apelsinlunden i séder. Apelsinlunden
bedoms ha en hogre talighet for skalforskjutningen da typologi,
skala och fotavtryck ar liknande. For att minska intrycket av
skalfoérskjutningen mot norr, trappar de nya byggnaderna ner mot
kedjehusen.

Flygvy frdn nordviist De nya byggnaderna syns i mitten. Bild AWL Arkitekter.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

De nya punkthusen innebér att parken vdster om Vastberga
begravningsplats delvis bebyggs. Vegetationen minskas i omfang
och glesas ut da den nya védgen och gang- och cykelvédgen
anldggs narmare begravningsplatsen dn befintlig gang- och
cykelvdg. Detta gor byggnaderna mer synliga inifran
begravningsplatsen. Punkthus i sex till atta vaningar i nara
anslutning till begravningsplatsen kan innebdra att den nuvarande
upplevelsen av att befinna sig pa en omsluten och relativt privat
plats fordndras. Husen har fargsatts i grona kulorer for att tona
ner intrycket fran kyrkogdarden, samt for att kontrastera mot
Apelsinlundens karakteristiska orangea bebyggelse.

Visualisering. Vy fran Vistberga begravningsplats. De nya husen skymtas
bakom triden i bakgrunden. Bild AWL Arkitekter.

Stérningar och risker

Buller

Med de atgarder som vidtagits med husens placering och
orientering klarar 75% av bostdderna riktvardena for trafikbuller
vid bostadens fasad. For de resterande 25% medfor foreslagna
atgarder i form av delvis inglasade balkonger att riktvdrdena
uppnas.

Med en tre meter hog och ljudabsorberande skdrm fas ett omrade
pa garden med gemensam vistelse och lek som klarar riktvardena
for trafikbuller vid uteplats.

Ljusforhallanden och lokalklimat

For att minimera skuggning av befintlig bebyggelse har
foreslagna byggnader placerats i parkens sddra del.
Ljusforhédllandena for befintlig bebyggelses blir oférandrade 6ver
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aret med undantag av december manad mitt pa dagen da nagra
bostdder far minskat sol- och dagsljus jamfort med dagslédget.

527

- .

Juni-15.00  Solbelyst gardsyta 52%

Mars/Sept - 15.00 smberyscgamsymm% Mars/Sept - 16.00

December - 9.00 December - 12.00 December - 15.00 December - 18.00

Solstudier, redovisat vdr, sommar, host och vinter vid tiderna 9.00, 12.00, 15.00 och
18.00. Fér biittre upplosning, se bilaga Illustrationsmaterial. Bild AWL Arkitekter.

Barnkonsekvenser

En barnkonsekvensanalys har tagits fram (AWL arkitekter, 2019-
01-30). Bebyggelsen innebdr att planomradets karaktar som
naturomrade forandras. Gronyta ersitts med bebyggelse och en
ny gata med véandplan anldggs.

Den nya bebyggelsen vander sig mot gatan vilket innebér fler
”6gon pa gatan” langs med gang- och cykelstraket och i parken.
Detta har en positiv inverkan pa upplevelsen av trygghet pa
platsen och bidrar till att platsens anonymitet minskar, vilket kan
leda till att ungdomar och barn anvander parken mer.

Pa bostadsgarden mellan byggnaderna tillskapas en lekplats. Den
nya lekplatsen tillfér en kvalitet till omradet da den har en 6ppen
karaktdr som kan kdnnas inbjudande for barn som bor utanfor de
nya husen.

Planforslaget innebdr en liten 6kning av biltrafik i omradet vilket
kan férsamra sdkerheten for barn.
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Med de nya bostdderna blir det fler barn i Solberga, nagot som
okar trycket pa de skolor, forskolor, gronomraden och parker som
finns idag.

Tidplan

Samrad 10 december 2019 — 28 januari 2020
Granskning 4 kvartalet 2020

Antagande 1 kvartalet 2021

Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

- AB Stockholmshem ansvarar for genomforandet pa
kvartersmark for bostadsbebyggelsen. Staden ansvarar fér
genomforandet av allmén plats.

- Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutévning vid bygglovsprévning.

- Exploateringskontoret ansvarar for upprattandet av
nodvéndiga avtal och éverenskommelser.
Exploateringskontoret ansvarar for samordning av
omldggning samt nyanldggning av ledningar.

- Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgédrder pa fastighetsdgarens initiativ
och bekostnad.

- Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkdnnande
av aterstdllande- och anslutningsarbeten i allmén
platsmark/gatumark.

Huvudmannaskap
Stockholms stad & huvudman fér allmén plats inom
planomradet.

Avtal

Exploateringskontoret ansvarar for att uppratta exploateringsavtal
(sa kallad 6verenskommelse om exploatering fér upplatande av
tomtrdtt) som kravs for att genomféra planen.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebdr att befintliga detaljplan P1 6417 helt upphor
att gilla inom planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Vastberga 1:1 som dgs
av Stockholms kommun.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvandning for huvudsakligen bostdder och centrum i
mindre omfattning inom kvartersmark.

Pa den allménna platsmarken medges gata for fordons-, gang-
och cykeltrafik, samt parkomrade.

Fastighetsbildning

For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (huvudsakligen bostdder och centrum i
mindre omfattning) ska utgora en eller flera separata fastigheter,
som bildas genom avstyckning fran Vastberga 1:1. Avsikten &r
att bilda en fastighet. Mojlighet till tredimensionell
fastighetsbildning for centrumédndamal finns. Prévning av
lamplighet mm provas av lantméterimyndigheten vid
lantmateriforrattning.

All mark utlagd som kvartersmark i planforslaget éndras fran
allmaén plats (park) till kvartersmark (huvudsakligen bostdder och
centrum i mindre omfattning). Mark utlagd som allmén plats i
planforslaget fortsétter att vara allmén plats samt 6vergar fran att
vara icke planlagd mark enligt karta nedan. Omrade utlagt som
allmén platsmark ska ingd i av Stockholm stad &dgd fastighet.
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Illustration som visar dndrad markanvidndning inom planomrddet. R6d =
mark som dndras fran allmdn platsmark till kvartersmark. Grén (mork) =
mark som fortsatt dr allmdn platsmark. Ljusgrén = mark som dndras frdn

icke planlagd mark till allmén platsmark.

Rattigheter

Inom planomradet finns inga inskrivna rattigheter. Vid bildande
av tredimensionellt avgransad fastighet kan det krédvas att ett
flertal rattigheter inréttas. Behov av réttigheter prévas i samband
med fastighetsbildningen i lantméteriférrattning. Inom
planomradet finns en befintlig dagvattenledning. Ledningen &r
lokaliserad inom planerad byggritt. Efter genomférd detaljplan ska
ledningen flyttas varfor planstod inte ges.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
En anslutningsavgift, enligt gdllande riktlinjer, bekostas av
Stockholms stad.

Gatukostnader
Exploateringskontoret ansvarar for utbyggnaden av gata pa
allmén plats. Exploatorerna ansvarar for anslutning till den
allménna gatan.

Plankostnader
Exploatoren ska sta for plankostnader och 6vriga kostnader som
hor till uppréttande av detaljplan.
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Fastighetsbildning

Stockholms stad ska bekosta de fastighetsbildningar som kréavs
for att genomfora detaljplanen. Byggherren ansvarar for och
bekostar nybyggnadskartan.

El och tele m.m.

Stockholms stad tillsammans med de ledningsdgande bolagen,
ansvarar for nodvandig flytt av allmédnna ledningar inom
omradet.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Bedoms inte vara aktuellt, men bekostas vid patraffande av
markfororeningar av byggaktoren.

Tekniska fragor

Planerad bebyggelse avses anslutas till befintliga
ledningssystemet. Exploatoren ska folja Stockholm Vattens
riktlinjer vid dagvattenhantering.

Befintlig ledning for dagvatten behover flyttas i samrad med
Stockholm Vatten

Maojlighet att ansluta till El- och telenét finns. Samtliga ledningar
av detta slag kan komma att behova flyttas i samrad med

ledningsbolagen.

Tillgang till fjarrvarme finns i omradet.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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