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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora 75 lagenheter i
flerbostadshus langs med Spangavégen. Flerbostadshusen ar
lameller som placeras med langsida mot Spangavagen, denna
struktur kdnns igen pa bebyggelsen kring Brommaplan och ldngs
Spangavagen. Bebyggelsen anpassas i typ och form till
omgivningen. Parkering l6ses i parkeringsgarage, bostadsgard
anldggs ovan garaget. Bebyggelsen placeras i terraingen med
suterrdng och med grona slapp mellan byggnaderna for att
synliggora natur och vegetation mellan och kring bebyggelsen.

Planomradet ligger mellan Spangavagen och Sedumbacken, med
en stigande terrdng mot Sedumbacken. Bebyggelsen dmnar ge
Spangavagen mojlighet till en tydligare inramning som pa sikt
mojliggor ett urbant strak som ett viktigt samband mellan
Brommaplan och Spanga. Sedumbacken leder till
bostadskvarteret Strumpstickan vilket uppfordes vid
millennieskiftet och dr de enda angransande byggnaderna.

Planomradet nas med buss med hallplats precis utanfor
planomradet léng Spangavégen. Till planomradet gar d&ven
pendelcykelstrak samt gdngbana ldngs Spangavagen. Narmsta
tunnelbanestationerna dr Brommaplan ca 800 m fran planomradet
samt Akeshov ca 500 m fran planomradet genom Kyrksjélétens
naturreservat.

Miljobeddmning
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande

inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras.

Tidplan
Prelimindr tidplan for detaljplanen:
e Samrad, 3 dec 2019 — 24 jan 2020

e Granskning kvartal Q2 2020
e Antagande kvartal Q3 2020
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

—  Arkeologisk férundersékning i avgrénsande syfte av RAA
Bromma 92:1 och 93:1, fastigheten Ulvsunda 1:1,
Stockholms kommun, Stockholms ldn
(Goran Wertwein, ArkeoLogistik, 2018).

— Ulvsunda 1:1, Bromma, Stockholms stad. Nya flerbostadshus
utmed Spdangavdgen. Utrednings PM Geoteknik —
Markférhdllanden och férekomst av De Geermordn
(Structor, 2018-06-01)

— Ulvsunda 1:1, Bromma, Stockholm Stad. Markteknisk
undersokningsrapport. (Structor, 2019-09-05)

— Parkerings PM for detaljplan vid
Spdngavigen/Sedumbacken, del av Ulvsunda 1:1
(Stockholmshem, 2019-05-25)

— Naturvdrdesinventering Sedumbacken i Bromma, Infor
detaljplan 2018, Calluna AB, 2018-06-19

— Dagvattenutredning del av Ulvsunda 1:1
Spdngavdidgen/Sedumbacken
(Tyréns, 2019-10-07).

— Trafikutredning Spdngavdgen & Sedumbacken
(Sweco, september 2019)

— Spdngavdgen, Stockholms stad. Omgivningsbullerutredning
(Structor, 2019-10-02)

Medverkande

Planen ar framtagen av Stadsbyggnadskontoret genom Louice
Persson, stadsplanerare, och plankonsult Patrik Glansholm fran
WSP. Exploateringskontoret har medverkat genom
projektutvecklare Oskar Bjelke och byggprojektledare Johanna
Stjernstrom. Medverkande byggaktor har varit Stockholmshem
med arkitektkontoret AWL arkitekter.
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora 75 lagenheter i
flerbostadshus langs med Spangavédgen och Sedumbacken.
Bebyggelsen amnar ge Spangavégen en tydligare inramning och
pa sikt mojliggora ett urbant strak som ett viktigt samband mellan
Brommaplan och Spanga, vilket anges som ett mal i
Oversiktsplanen. Tillkommande bebyggelse ska anpassas till
omgivande terrang och natur samt samspela i formsprak med
befintlig bebyggelse langs med Spangavéagen. Planomradet beror
delar av fastigheterna Ulvsunda 1:1 samt Akeshov 1:1.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Aktuell del av fastigheterna Ulvsunda 1:1 och Akeshov 1:1 &r
belédgna i Riksby och i Norra Angby, Bromma. Géngavstand till
Brommaplans tunnelbanestation dr ca 800 meter. Planomradet
ligger i direkt anslutning till Spangavagen, Kyrksjolotens
naturreservat ligger pé andra sidan vigen. Oster om planomrédet
ligger kvarteret Strumpstickan som &r bebyggt med bostader
kring en atervandsgata. Insjon Kyrksjon ar beldgen ca 700 m fran
planomradet. Ca 50 m norr om planomradet ligger koloniomradet
Linnea Kortenslsund. Koloniomradet &r klassat som
kulturhistoriskt vardefull miljo.

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Ulvsunda 1:1 och
Akeshov 1:1 vilka &gs i sin helhet av Stockholms stad.
Stockholmshem har fatt markanvisning for foreslagen
kvartersmark, hela planomradet omfattar ca 1 hektar (10 000
kvadratmeter).
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Oversiktskarta: Planomrédets lage &r inringat i rott.
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet ingér i omrédet fér Riksby, Akeshov och Akeslund.
Omradet karaktédriseras bland annat av smalhusbebyggelse,
Bromma flygplats, nérhet till kollektivtrafik och blockterrdang
med De-Geermorédner som &r av riksintresse.

Oversiktsplan for Stockholm (2018-03-23) talar for de stora
mojligheterna till stadsutveckling for bostdder, verksamheter och
service i omradet. Likvéal behov av komplettering av skolor,
forskolor och ytor for idrott och kultur, samt nya offentliga rum i
takt med att omrddet byggs ut. Planomradet pekas ut som
stadsutvecklingsomrade — komplettering.

Program

Planomradet omfattas av Program fér centrala Bromma (aug
2017). I programmet pekas omradet mellan Spangavédgen och
Sedumbacken ut som en mojlig plats for fortdtning av
bostadsbebyggelse.

Detaljplan

Aktuellt planomrade ingar i del av detaljplan for Kv
Strumpstickan som vann laga kraft ar 1997 (Dp 95086).
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Detaljplanens syfte &r att mojliggora bostdder och bevarande av
natur. Géllande detaljplan anger markanvandningen Natur for det
omrade som planldggs. Detaljplanens genomférandetid har gatt
ut.

Den del av Spangavédgen som ar med i planomradet ingar i
utvidgning av Stadsplanen fran 1945 (P1. 3088), denna del
foreslas ta med i detaljplanens omfattning for att pa sikt sldcka ut
stadsplanen.

Markanvisning

Exploateringsndamnden beslét 2017-11-09 att ge en
markanvisning till Stockholmshem. Markanvisningsavtal
tecknades 2018-01-10.

Riksintressen

Norr om planomradet finns riksintresset for De Geer-
moransystem. Vaster om planomradet finns Kyrksjolotens
naturreservat, som omfattas av riksintresse. Nordvéast om omradet
ligger Bromma flygplats vilken ér riksintresse for
kommunikation.

Naturreservat/Natura 2000

Pa motsatt sida Spangavéagen finns Naturreservat Kyrksjoloten.
En del av Kyrksjolotens naturreservat ar ett sa kallat Natura 2000
omrade vilket &r EU:s natverk av vardefulla naturomraden.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar av naturmark, bevuxen med i huvudsak ek
och tall men &ven andra tradarter forekommer. Omradet langs
Spangavagen dr beldget i en sluttning som stiger mot
Sedumbacken. Nivaskillnaden ar fran ca +20 m i vaster till ca
+25 m i Oster.

Sodra delen av planomradet bestar till storsta delen av vegetation
och i norra delen finns héllar och néarhet till block.
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Utredningsomradet for
naturvérdesinventeringen.

Naturvarden

En naturvérdesinventering, NVI, (Calluna, 2018) har gjorts med
anledning av detaljplanen och utférdes pa ett utredningsomrade
vilket &r ett storre dn det idag foreslagna planomradet.
Utredningsomradet strackte sig upp till infarten vid
Kolonitradgardsforeningen Linnéa och omfattade dven en del av
skogspartiet vaster om Sedumbacken. Omradet bestar av
blandskog pa moran. Utredningen visar totalt tre
naturvdrdesobjekt, varav en med hégt naturvarde
(naturvérdesklass 2), en med patagligt naturvarde
(naturvardesklass 3) och en med visst naturvarde
(naturvérdesklass 4). De hogsta naturvdrdena utgors av skog med
dldre tall och blockig terrdng.

Inventeringen uppmarksammar féljande naturvardsarter med
anledning av att de ar upptagna i artskyddsforordningen
(2007:845); Duvhok: arten dr rodlistad i kategorin ndra hotad.
Boplats for duvhok har inte identifierats inom
inventeringsomradet men revir finns i gamla skogar i
omgivningen. Vanlig padda: med anledning av att groddjuret ar
fridlyst i hela landet. Det &r forbjudet att doda, skada, fanga eller
pa annat satt insamla vilt levande exemplar, dgg, rom, larver samt
bo. Bldsippa och liljekonvalj: med anledning av att de &r fridlysta
i Stockholms lan, vilket innebér att man inte far grava upp eller
pd annat sétt ta bort eller skada exemplar av vaxterna.

Naturvérdesinventeringen rekommenderar att koncentrera
bebyggelsen till omradet mellan Sedumbacken och Spangavéagen.
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Med anledning av naturvéardesinventeringen har planomradet
avgransats till den sodra och véstra delen av utredningsomradet.

Skogsomrade norr om planomradet med De Geer-moréan. Bild: SBK.

Det finns flera bevaransvérda trad inom och angrénsande till
planomradet, de storsta och mest grovstammiga traden ar tallar
och ekar. Langs Spangavégen finns fem unga planterade trad av
rodlonn. Traden ar antingen i mycket daligt skick eller doda.

Rekreation och friluftsliv

Véster om planomradet finns naturreservatet Kyrksjoloten dar
mojlighet till naturupplevelser och motion finns, i dagsldget
anvéands omradet for rekreation och friluftsliv. Norr om
planomradet finns naturmark och koloniomrade som fungerar
som strovomrade.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Planomradet ligger i 6vergangszonen mellan fastmark av morén
och berg i 6st och ett leromrade langs Spangavéagen i
vast/sydvast. Vaster om Spangavégen foljer ett fastmarksomrade.

Ras/skred
Omradet ar kuperat men ingen betydande ras eller skredrisk
bedoms férekomma.

Markradon

Enligt utférd markradonundersdkning klassas marken som
normalradonmark.
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Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Planomradet ligger i 6st-vastlig sluttning, med en stigning mot
ost. Det finns kring planomradet inga identifierade lagpunkter
eller instaingda omraden. Befintliga flodesvagar finns i huvudsak
langs Spangavégen, precis vaster om planomradet. Likval finns
floden langs Sedumbacken 6ster om planomradet. Identifierat
flode finns ocksa fran Sedumbacken till Spangavagen genom
planomradet.

Bla falt visar flodesvégar vid skyfall. Ljusbla &r Iagt flode och morkbla &r
hogt fléde. Planomradet &r ungeféarligt markerat i rétt.

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ingér i sekundér skyddszon for Ostra Méilarens
vattenskyddsomrade, for vilket sérskilda skyddsforeskrifter
géller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet &r beldget inom avrinningsomradet for Mélaren-
Fiskarfjarden (SE657865-161900). Enligt VISS augusti 2019 har
Milaren-Fiskarfjarden mattlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenforekomsten ar god ekologisk status ar 2021 och god
kemisk ytvattenstatus ar 2021. Undantag for detta &r kvicksilver
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och kvicksilverféreningar samt bromerad difenyleter. Tidsfrist till
ar 2027 finns for tribultyltenn- samt Antracenfoéroreningar.

Dagvatten

Den norra delen av planomradet avvattnas till Kyrksjon via ett
duplicerat system medan den sodra delen avvattnas till Bromma
reningsverk via ett kombinerat system. Bromma reningsverk
kommer dock att tas ur drift 2026 och ersittas med Henriksdals
reningsverk.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen utmed Spangavégen bestar idag av smalhus pa tv4,
men framfor allt tre vaningar. Bebyggelsen &r uppford i slutet av
30-talet och under 40-talet och utférda i puts. Narmast
Brommaplan ar smalhusen stidllda med langsidan mot
Spangavagen. Langre norrut langs Spangavéagen, narmare
planomradet, star husen placerade med kortsidan stédlld mot
vagen och narmast planomradet dr husen placerade i vinkel mot
vagen.

Befintlig bebyggelse ldngs med Spangavégen. Bild till héger &r
byggnaden ldngs Spangavédgen som &ar ndrmast planomradet, ca 50
meter s6der om Sedumbacken. Bilder: SBK.

Bebyggelsen intill planomradet, ldngs med gatan Sedumbacken
(Kv. Strumpstickan) utgors av smahus, radhus samt mindre
flerbostadshus uppforda runt millennieskiftet.
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Strumpstickan. Bild:

en, kvarteret

SBK.

Norr om planomradet finns koloniomradet Kortenslund samt
villaomradet Bromma kyrkby.

Landskapsbild/stadsbild

Planomradet ligger i granslandet mellan de mer tatbebyggda och
de glesare delarna av Bromma. Langs med Spangavédgen narmre
Brommaplan finns mer stadsmaéssig, om an lag bebyggelse, av
flerbostadshus. Kring planomradet &r naturen sparad och
gatusektionen bred vilket innebar mycket lag kansla av
stadsmdssighet. Langre vasterut/norrut langs Spangavéagen borjar
smahusbebyggelse.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Bebyggelse

Norr om planomradet ligger koloniomradet Linnea Kortenslund.
Koloniomradet ar klassat som kulturhistoriskt vardefull miljo.

Fornlamningar

En arkeologisk féorundersokning har gjorts i avgransande syfte
vid koloniomradet Kortenslund, norr om planomradet. Inga
fornlamningsfynd gjordes. Det finns inga fornlamningar som
beror eller berors av planomradet.

Offentlig service

Skola och férskola

Naérliggande skolor dr Nya Elementar som ligger strax sydvast
om planomradet samt Internationella Engelska skolan som ligger
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pa andra sidan Brommaplan, at ost. Flera forskolor finns i
omgivningen.

Ett detaljplanearbete har nyligen paborjats for att utreda
mojligheten att utoka kapaciteten pa Nya Elementar fran 900 till
1200 elever.

Kommersiell service

Soder om planomradet, vid Brommaplan finns bland annat
kommersiell service, vardcentral och matbutik.

Gator och trafik

Gatunat och trafik

Planomradet ligger i direkt anslutning till Spangavéagen som leder
till Brommaplan och vidare mot centrala Stockholm respektive
till Spanga. Spangavégens skyltade hastighet ar 50 km/h, enligt
stadens hastighetsplan planeras hastigheten sédnkas till 40 km/h.

Angransande till planomradet ligger lokalgatan Sedumbacken
vilken &r en atervandsgata som framst nyttjas av boende i
kvarteret Strumpstickan.

Langs Sedumbacken finns parkering pa gata vilken fungerar dven
som boendeparkering Kv. Strumptickan. Boende i nyproduktion
far ej tillgodordknas befintlig boendeparkering. Parkeringsbehov
som uppkommer i och med detaljplanen ska l6sas inom
kvartersmark, i garage.

Gang- och cykeltrafik

Léangs Spangavégen forbi planomradet finns enkelriktat
pendelcykelstrak pa var sin sida om vdagen mot Brommaplan
respektive Spanga. Langs samma strackning finns gangbana.
Direkt soder om planomradet, i Kyrksjolotens naturreservat, finns
motionsslinga och gen vég till Akeshov dér bland annat skola och
tunnelbana finns.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikforsorjningen vid planomradet bedéms god.
Busshéllplatsen ”Sedumbacken” dir buss nr 117 trafikerar finns 1
direkt anslutning till planomradet. Ca 900 m soderut langs
Spangavagen finns Brommaplan som &r knutpunkt fér buss och
tunnelbana. Pd andra sidan Kyrksjolotens naturreservat finns
Akeshov tunnelbanestation vilken ligger ca 700 meter fran
planomradet.
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Tillganglighet

Planomradet ar innan genomférande av detaljplanen otillgangligt
pa grund av dess naturkaraktar samt terrang. Omradet har en
stigning pa ca 7 meter fran Spangavagen till Sedumbacken.
Planomradet ar mojligt att angora fran omkringliggande gator.

Stoérningar och risker

Elektromagnetiska falt

Inom planomradet finns en transformatorstation som kraver ett
sakerhetsavstand pa 8 m till bostadsbebyggelse.

Pa motsatt sida Spangavéagen finns en luftledd kraftledning som
kraver ett sdkerhetsavstand pa 35 m till bostadsbebyggelse.
Ledningsédgaren, Ellevio, planerar markforlaggning av
luftledningen till kvartal 1 ar 2022 enligt preliminér tidplan.

Léngs Spangavdgen loper kablar som kraver ett sdakerhetsavstand
pd 4 m fran centrum av schakten till bostadsbebyggelse med
stadigvarande vistelseyta.

Fororenad mark

Det finns ingen fororenad mark inom planomradet.

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.

Buller, vibrationer

Planomradet ar lokaliserat mellan tva gator, Spangavagen och
Sedumbacken, vilka alstrar trafikbuller. Spangavagen har idag
7500 fordon/dygn vilket berdknas ©ka till 7900 fordon/dygn till
ar 2030. Sedumbacken har ca 200 fordon/dygn. I niarheten av
omradet finns dven Bergslagsvagen som ar 2030 foérvantas
belastas med 22 800 fordon per dygn (ADT).

Inom planomradet finns en transformatorstation som vid
matningar inte befunnits alstra ndgot métbart buller.
Verksamhetsbuller, i form av markbuller, fran Bromma flygplats
beddms inte dverskrida riktvdrdena for verksamhetsbuller for de
nya bostdderna.

Markvibrationer fran vagtrafik har vid platsbesok inte uppgatt till
madtbara nivaer. Markvibrationer bedoms inte utgéra ett problem
for kommande markanvandning.

I omradet kring planomradet finns flera naturomraden for
rekreation och vila med ljudnivaer under 50 dBa. Inom en
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kilometers avstand fran planomradet finns flera
kolonitradgardsomraden, bland annat vid Kyrksjon och
Judarskogen.

Farligt gods

Planomradet beror eller berors inte av farligt gods. Spangavagen
ar inte en rekommenderad vag for farligt gods.
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Planforslag

Planforslaget omfattar cirka 75 bostdder vilka planeras som
hyresrétter. Bebyggelsens huvudentréer lokaliseras mot
Spangavégen, enstaka mojliga entréer skapas dven mot
Sedumbacken. Bebyggelsen lokaliseras mot gatan med
malsattningen att pa sikt omvandla gatan till ett urbant strak.
Byggnaderna byggs i suterrang for att folja terrdngen och foreslas
fa trafasad. Planomradet ar begransat till sodra delen av det
ursprungliga utredningsomradet for att spara skyddsvard natur
och landskap, endast ett fatal storre trad kan dock sparas i sjdlva
planomradet. Forslaget innebdr att lamellbebyggelsen tydligare
markerar Spangavagen som ett strak. I och med forslaget skapas
attraktiva bostdder i ett kollektivtrafiknara lage.

Lasanvisning: Pa foljande sidor beskrivs planforslaget mer i
detalj, i dokumentets marginal finns hdnvisning till de exakta
planbestimmelserna sa som de ar skrivna pa plankartan.

R

)

STRUMPSTICKAN

Féreslagen bebyggelse i orange. Bild: AWL
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Ny bebyggelse

Overgripande

Ny bebyggelse ar placerad ldangs Spangavagen, i gatans riktning.
Gronslapp mellan husen kan skapa grona in- och utblickar. Pa
baksidan av den mellersta byggnaden foreslds en bostadsgard, i
och med att byggnaderna vander sig direkt mot gatan sa bildas en
tydligare grans mellan privat och offentlig mark jamfort med
tillexempel den snedstédllda bebyggelsen strax soder om
planomradet.

Utforandet gédllande vaningshojder och sadeltak samspelar med
bebyggelsen ldngre ner pa Spangavagen, antal vaningar blir fyra
och fem vaningar.

Utover bostader sa medges ett parkeringsgarage under den
mellersta byggnaden. Garaget far infart i markplan och placeras
in under mark i suterrdng bakom byggnaden. Garage medges inte
ut mot gatan for att inte fa nagra slutna fasader. Mot gatan
placeras istdllet entréer, lagenheter, cykelpool och vissa tekniska
utrymmen. I anslutning till den mellersta byggnaden placeras
dven ett miljohus.

S ~1. ;ﬁé’ 3 .
Vy éver den féreslagna bebyggelsen. inflyttning &r att
kraftledningen p& andra sidan Spangavégen &r nedgrévd. Bild: AWL.

Vaningsantalen ar anpassade for att ta hansyn till intilliggande
bebyggelse samt samspela med den omgivande gronskan.
Plankartans angivna hojder medger mojligheten till att bygga
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bade med betong- och med trabjalklag, trabjalklag kraver en
nagot hogre byggnadshojd.

Den befintliga nétstationen i Sedumbacken foreslas byggas ut och
flyttas till ett lage norr om korsningen mellan Sedumbacken och
Spangavagen. Ellevio &r ansvariga for utbyggnad av stationen
vilken véntas bli 5 ganger 3 meter men har fatt en nagot storre
byggrétt for att mojliggora en flexibel placering.

FORGARDS-
MARK

Sektionsskiss 6ver det mellersta huset vilken visar byggnaden och
parkeringsgaragets lage i férhallande till sldnten och Sedumbacken.
Grénstreckad linje &r befintlig markniva. Bild: AWL.

Gestaltning

Den nya bebyggelsen &r en del i att pa sikt omvandla
Spangavagen till en mer stadsmaéssig gata och att tydliggora
sambandet mellan Brommaplan och Spanga. Bebyggelsen ar
indelad i tre huskroppar (5 van + 5 van + 4 van fran norr till
soder) med slapp pa ca 20 meter mellan byggnaderna. Mellan
huskropparna ges mojlighet till utblickar mot naturreservatet fran
den befintliga bebyggelsen vid Sedumbacken. Plankartan medger
en flexibel placering av mindre entrépartier pa framsidan av
byggnaderna samt bursprak mot baksidan. Bestammelserna el
och e2 styr vilket avtryck entrépartierna respektive burspraken far
ha.
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Gestaltningen av de nya husen ansluter sig volymmassigt till
befintlig bebyggelse langs Spangavégen: lamellhus med sadeltak
och tydliga gavelmotiv. Gavlarna gestaltas med fonster och
balkonger.

jum |
il

Vy frdn Spangavégen. Befintliga byggnader vid Sedumbacken syns
mellan de féreslagna byggnaderna. Bild: AWL.

Material och kulorer foreslas i syfte att ge ett nytt inslag i
omradet. Fasaderna foreslas fa brun/gra trapanel med markerat
listverk och sockelvaning i betong. Det morkgra plattaket forses
med solceller. Burspraken mot gardssidan far sedumtak.
Balkongerna foreslas ha pinnracken i smide. Entréburspraken
foreslas klas med trapanel och ha stora glasade ytor for trevnad
och trygghet. Pa plankartan finns planbestimmelse som stéller
krav pa sadeltak, trafasad samt till viss del styr balkongernas
utférande. Synliga stallinor/stanger for att halla uppe balkonger
(dragstag) kan ge ett oordnat visuellt intryck varfor dessa inte
medges pa byggnaderna. Dragstag vilka &r placerade helt under
balkongracket kan accepteras vid rétt utformning. For att inte
balkongerna ska bidra till att byggnaden upplevs stérre finns
begransning for balkongernas djup.

Lagenheterna foreslas fa ett till tre rum och kok fran 34 kvm upp
till 75 kvm.
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oy -
Fh R B

Referensbilder fér byggnadernas fasadutforn;ming med lodréta tréribbor

och sockel i betong. Bilder: AWL. Arkitekt fér byggnaden pa bilden:
DinellJohansson

Natur, mark, grénstruktur

Bevarande av trad

Flera trad kommer att behova féllas for att ge plats at
bebyggelsen, i och med schaktomrade for byggnaderna sa
paverkas dven trad som ligger inom den del av planomradet som
ar markt NATUR. Endast ett av de storre tradden bedoms kunna
sparas pa foreslagen kvartersmark, vilken ar en grov ek,
planbestammelse skyddar féallning av trdadet, n1. Tva storre ekar
pa naturmarken skyddas via exploateringsavtalet.

Slant och trappor/stigar

Marken slantar idag upp fran Spangavagen upp mot
Sedumbacken. Parkeringsgaraget kommer ligga delvis under och
delvis 6ver mark, i 6vrigt ska marken efter byggnation aterstallas
runt byggnaderna sa som dagens naturliga slént. Krav finns pa att
marken ovan parkeringsgaraget ska vara planterbart, b1, detta foér
att sdkerstdlla att motet mellan den befintliga marken och marken
ovan parkeringsgaraget far en naturlig 6vergang och for att
sakerstdlla goda forutsattningar for gronska pa bjalklaget. Langs
med sldnten foreslas trappor pa kvartersmark fran Spangavagen
for att ansluta till uteplats pa baksidan av byggnaderna. Vid
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aterstdllande av mark anldagger byggaktoren en stig pa allmén
plats vilken kopplar an till trappa/gang pa kvartersmark och som
mojliggor en genare vag till busshallplatsen fran bebyggelsen vid
Sedumbacken.

Ny gronstruktur

Byggaktoren ansvar for aterstdllande av naturmarken efter
byggnation. Pa den ostra sidan av byggnaderna sker motet mellan
allmén platsmark och kvartersmark genom sldntande plantering
som fortydligar gransen mellan allméant och privat. I bada slappen
mellan byggnaderna planteras nya ekar.

Byggnaderna foreslas fa ungefar tre meter forgardsmark mot
Spangavagen, vilket mojliggor planteringar och méblering samt
en del cykelparkering. Forgardsmarken gestaltas s gron som
mojligt for att mojliggéra omhédndertagande av dagvatten och for
att mota gronskan fran naturreservatet pa andra sidan.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Ett Trafik PM har tagits fram i samband med detaljplanen
(Sweco, september 2019). Den befintliga trafikstrukturen foreslas
inte forandras. Spangavégen véantas bibehalla samma kapacitet i
trafikmédngd som tidigare. Gatan har gangbanor och enkelriktade
cykelbanor pa vardera sidan.

Pa planomradets dstra sida gar Sedumbacken. Sedumbacken &r
en brant sluttande atervandsgata som leder till bebyggelsen i
Strumpstickan 1. Gatan har en smal trottoar pa ena sidan och en
zon med kantstensparkering pa andra sidan mot planomradet.
Sedumbacken bibehaller i forslaget sin nuvarande utformning,
med undantag for ytan i direkt anslutning till infarten till en ny
parkering for rorelsehindrade som delvis paverkar den befintliga
kantstensparkeringen, yta som motsvarar tva befintliga
parkeringar behover tas bort for att ge plats for infarten.

En stig som blir en férlangning av trappan mellan de tva sodra
byggnaderna foreslas for att skapa en genare koppling till och
fran bebyggelsen vid kvarteret Strumpstickan.

Parkering

Det parkeringsbehov som uppstar i och med detaljplanen l6ses
inom kvartersmark i garage. Parkeringstal for cykel dr 4
platser/100 kvm ljus BTA, cykelparkering 16ses i cykelrum samt
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i forgardsmark intill bostadsentréer. Antal parkeringsplatser for
cyklar inomhus &r totalt 224 stycken.

Det projektspecifika p-talet for bil &r 0,506 parkeringar per
lagenhet. Byggaktoren visar i parkerings PM (stockholmshem,
2018) att mobilitetstjanster erbjuds sa att mobilitetspaket medel
kan uppnas, vilket ger en rabatt pa 15% och ett gront p-tal pa
0,43. Forslaget visar totalt 75 lagenheter férdelat mellan 1or och
3or. Parkeringsbehovet ér saledes 32 platser, inklusive parkering
for rorelsehindrade, besoksparkering, bilpool.

Mobilitetstjdnsterna innebéar bland annat olika cykeltjanster,
sasom cykelkok, cykelpool med lad- och elcyklar,
avspolningsplats och laddméjlighet for elcykel. Likvél skapas
biltjanster: dedikerade platser for bilpool, 5 ars medlemskap i
bilpool for de forsta hyresgasterna samt langstidsladdande
elstolpar till parkeringsplatser, inklusive bilpoolsplatserna.
Byggaktoren avser att kontinuerligt f6lja upp anvandning, effekt
och nodjdhet kring de tjdnster som erbjuds.

For att mojliggora att parkeringsgaraget i framtiden ska kunna
bilda en 3D fastighet sd finns anvandningen P1 angiven pa
plankartan med en begrdnsning i hjdled f6r anvandningen.

Kollektivtrafik

Forslaget innebér inte nagra direkta konsekvenser for
kollektivtrafiken i omradet. En fortdtning av bebyggelsen langs
Spangavagen Okar underlaget for kollektivtrafik vilket kan leda
till utdkad turtdthet. SL (Storstockholms Lokaltrafik) ansvarar for
turtdthet och linjedragning av kollektivtrafiken.

Tillganglighet

Léangs med de tva norra byggnaderna foreslas angoringsplatser
for att kunna stanna till f6r angéring och sopbil. Vid behov
anldggs parkering for rorelsehindrad vid den norra byggnaden i
form av kantstensparkering i angoringszonen inom 25m fran
entréerna. Tillganglighetsanpassad parkering for det mellersta
huset finns i garaget. For det sddra huset skapas en mojlig
parkering for rorelsehindrade utvandigt med infart fran
Sedumbacken, p-platsen nas via genomgaende entréer.

Ytor framfor entréer lutar maximalt 2%. Den gemensamma
garden som planeras nds via trappor i sldanterna mellan
byggnaderna, eller tillgdngligt invandigt genom det mellersta
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husets entréer och hiss till gardsentréerna. Garden &r plan och
samtliga gemensamma vistelseytor ér tillgdangliga.

Gangstigen som, via kvartersmark, foreslas mellan Spangavagen
och Sedumbacken kommer inte att vinterunderhallas av staden
eller vara tillgdnglig enligt stadens riktlinjer.

Teknisk férsérjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Fastigheten ansluts till kommunens ledningsnét fér dagvatten,
spillvatten och tappvatten.

El/Tele
Fastigheten ansluts till befintligt ledningsnét for el och tele.

Energiférsorjning

Léangs med Spangavdgens vastra sida och planomradet gar idag
en kraftledning i Kyrksjolotens naturreservat som ska forlaggas
under mark ar 2022 enligt projekttidplanen fér Stockholms strom.
Att kraftledningen grévs ner &r en forutsdttning for att
byggnaderna ska vara acceptabla att flytta in i med avseende pa
elektromagnetisk stralning, slutbesked for byggnaderna regleras
darfor pa plankartan.

En befintlig transformatorstation inom planomradet kommer att
flyttas i och med exploateringen. Stationens foreslagna ldge dr ca
25m soder om det nuvarande ldget, ndrmre korsningen
Spangavégen/Sedumbacken. Transformatorstationen har ett
bulleravstand pa 15 meter.

Fjarrvarme ansluts till byggnaderna via fjarrvarmeleverantors nét.
Viarme fér uppvarmning och tappvarmvatten produceras via
fjarrvarme.

Preliminart kapacitetsbehov dr ca 300 kW. Byggaktoren avser att
forbereda for 200A for norra och sodra huset, for mittenhuset
forbereds 325-360A for att @ven tdcka upp for garage och
laddstolpar. Byggnaderna foreslas férses med luftbehandling med
vdarmeatervinning.

Avfallshantering

I anslutning till den planerade bebyggelsen skapas en ny zon for
angoring ddr avfallsfordon kan stanna.
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Karlskap for hushallssopor placeras mitt pa varje huskropp, ut
mot Spangavagen. Karl dras ut till kantstensparkering dar
angoring for sopbil planeras.

Miljohus med atervinning finns placerad pa norra sidan av den
mellersta huskroppen och inryms ihop med garage. Bjdlklaget
ovan miljéhus blir en del av gardsytan och forses med en privat
uteplats och grénska.

R&addningstjanst

Utrymning fran bostadshusen sker via TR2-trapphus, mojlighet
for uppstallning for brandbil finns langs Spangavégen.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Riksintressen

De Geer Moran

Planomradet har begransats for att inte omfatta De Geer-morédnen
vilken finns direkt norr om planomradet samt vaster om
planomradet i Kyrksjolotens naturreservat.

Kyrksjolotens naturreservat

Kyrksjolotens naturreservat, lokaliserad pa andra sidan
Spangavagen fran planomradet, bedoms inte paverkas negativt av
den foreslagna bebyggelsen. Natura 2000-omradet bedéms inte
heller paverkas av planforslaget.
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Bromma Flygplats

Planomradet ligger inom influensomradet for Bromma flygplats.
Byggnaderna 6verstiger dock inte hdjdbegransningen 59,56
vilken dr gransen for hogsta hojd for objekt i utpekat omrade
ndrmast flygplatsen.

Naturmiljo

Gronstrukturer

Omradet ligger i direkt anslutning till Kyrksjolotens
naturreservat. Byggnadshdojder ar anpassat for att inte dominera
over naturreservatet. Mellanrummen mellan byggnadskropparna
ar placerade for att ha kvar grona passager mellan bebyggelsen.

Planomradet har avgransats till att inte omfatta de norra delarna
av utredningsomradet for att inte paverka det riksintresseklassade
De Geer-moransystemet.

Omradet har inventerats och kartlagts av Calluna
(Naturvirdesinventering, 2018). Det har konstaterats att det finns
naturvérdestrdd inom aktuellt exploateringsomrade vilka kommer
behdva tas bort, i den tekniska planen nedan redovisas hur manga
trdd som kommer att behdva avverkas.

Stadsbyggnadskontorets bedémning &r att avverkningen ror
specifika individer av trdd och att storre gronstrukturer och
spridningsvégar inte far betydande paverkan.

Langs med Spangavégen star i dag fem unga trad rodlonnar vilka
alla ar i daligt skick. Projektet ska i den fortsatta planeringen
utreda mojligheten for att byta ut trdden och dess skelettjord.
Stadsbyggnadskontoret gér bedomningen att traden inte omfattas
av biotopskydd for allé pa grund av tradens smala stamdiameter.
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" Skyddszon innanfor schakigrans,
mailiga dtgarder under utredning.
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DAGVATTENMAGSIN
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Tekﬁisk plan vilken bland annat visar vilka tréd som avverkas och -
schaktgrénsen vid exploatering. Bild: AWL.

Artvariation

Ytterligare anledning till avgransningen ar att skogsomradet norr
om planomradet ar utpekat som ett hogst troligt omrade for
groddjurs overvintringshabitat, skogsomradet passeras dven
under groddjurens vandring till lekvatten vid Kyrksjoloten. Enligt
tidigare utford inventering av Calluna (Groddjursinventering
Spdangavdgen, 15-10-02) sa blir en stor mangd groddjur
overkorda pa vagen norr om planomradet.
Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att projektet varken
forbattrar eller forsamrar situationen for groddjuren. Norr om
infarten till kolonilottstradgarden Linnéa finns an anlagd
groddjurstunnel. Denna skulle kunna kompletteras norr om
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planomradet for att forbattra situationen for groddjuren, ingen
sadan atgard finns i dagslaget.

Staden gor bedomningen att exploateringen inte paverkar omrade
for duvhokens bevarandestatus.

Dagvatten samt miljokvalitetsnormer

Planomréadet ingér i Ostra Milarens vattenskyddsomrade med
sarskilda foreskrifter gallande t.ex. anlaggningarbeten. Bade med
hénsyn till Ostra Mélarens vattenskyddsomréde och till
miljokvalitetsnormerna for vatten &r det viktigt att planens
genomforande inte medfor en negativ paverkan pa
vattenkvaliteten.

Den norra delen av planomradet avvattnas till Kyrksjon via ett
duplicerat system, medan den sddra delen avvattnas till Bromma
reningsverk via ett kombinerat system (verket kommer dock att
tas ur bruk 2026 och erséttas med Henriksdals reningsverk).
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Dagyvattenutredning &r framtagen (Tyréns, 2019-10-07) dér
berdkningar visar att avrinningen kan férvantas 6ka i framtiden
pa grund av exploateringen och 6kad regnintensitet. For att flodet
fran fastigheten inte skall 6ka vid ett klimatkompenserat 10-ars
regn jamfért med nuldget krévs en férdréjningsvolym om 16 m?
for omradets norra del, och 12 m3fér den sédra. Det
rekommenderas att inte anldgga mer hardgjorda ytor dn
nodvéndigt, genomsldppliga material bér anvandas dér det ar
mojligt. For rening av dagvatten fran hardgjorda ytor
rekommenderas védxtbaddar och/eller infiltration i gronyta. Dessa
dimensioneras for att uppna Stockholms stads atgardsniva.

Planforslaget bedoms inte paverka vattenkvaliteten negativt i
Kyrksjon eftersom ndringsamnen eller férorenande dmnen inte
tillfors.

Geoteknik

Ett PM beskrivande geotekniken i omradet har tagits fram
(Structor, 2019-09-05).

Grundlaggning

Planerade byggnader blir grundlagda pa avsprangt berg i Gster
och med korta plintar i sydvést/vast alternativt pa packad fyllning
efter urgravning av befintlig torrskorpelera. Riskanalys for mark-
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och grundlaggningsarbeten behéver genomforas innan
byggnation.

Markradon

Enligt utférd markradonundersokning klassas marken som
normalradonmark vilket innebér att planerade byggnader tills
vidare ska utforas radonskyddade.

Omgivningspaverkan

I samband med mark och grundldggningsarbeten i form av
sprangning, spontning och packning kommer buller och
markvibrationer att alstras och kan riskera att skada
kringliggande byggnader och anldggningar. En riskanalys
avseende omgivningspaverkan for dessa arbeten maste tas fram
innan arbetena féar paborjas.

Ingen betydande risk for ras eller skred forekommer.
Sedumbacken ligger ovanfor planomradet pa morén pa ytnédra
berg. Delar av Spangavagen ligger pa lera. Den geotekniska
utredningen foreslar att undersokning genomfoérs innan
byggnation for att utreda behovet av spont mot Sedumbacken och
Spangavagen.

Landskapsbild/ stadsbild

Byggnaderna placeras i en tradbeklddd slant. Slanten ska
aterskapas och nya trad ska planteras i slaippen mellan byggnaden
och mellan bebyggelsen och sedumbacken for att behalla
topografi och naturvéarden.

Projektet dr en del i att gora Spangavégen till en mer stadsmassig
gata.

Stérningar och risker

Buller

Enligt miljobalkens forordning géllande bestammelser om
riktvarden for trafikbuller sa far buller fran spartrafik och véagar
inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad. Om lagenheten dr hogst 35 kvadratmeter
giller istéllet 65 dBA. Om bullret vid en exponerad fasad
overskrids bor en skyddad sida uppnds dér bullret uppgar till
hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva, minst hélften av
bostadsrummen ska i sa fall vara vanda mot den skyddade sidan.

Utredning for omgivningsbuller (Structor, 2019) har gjorts pa
planforslaget. Utredningen visar att samtliga planerade 1dgenheter
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klarar riktvdarden for trafikbuller vid bostadsfasad, férutsatt att
lagenheter som placeras mot Spangavagen antingen blir hogst 35
kvadratmeter eller far skyddad sida fér minst hélften av
bostadsrummen.

Enkelsidiga lagenheter vanda mot Sedumbacken och bort fran
Spangavagen klarar riktvardet om hogst 60 dBa dygnsekvivalent
ljudniva vid hela fasaden. Nivan berdknas som mest uppna 47
dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad mot Sedumbacken.

Balkonger mot Spangavéagen klarar inte riktvardena for buller pa
uteplats, varfor gemensam uteplats behdver skapas. Gemensam
uteplats sdkerstédlls 6ster om det mellersta huset, vand bort fran
Spangavdgen som dr bullerkallan.

2 ROK-1P
34 m2

3 ROK 3 ROK 3 ROK
75 m? 75 m? 75 m?

Exempel pa planlGsning fér att klara bullerriktvdrdena. Fasad mot
Spéngavégen &r i nederkant av bilden. Bild: AWL.

Markvibrationer, buller fran transformatorstationen samt
markbuller fran Bromma flygplats bedoms inte paverka
planforslaget. Swedavia har tagit fram en separat rapport gillande
markbuller fran flygplatsen, denna finns som bilaga till
bullerutredningen.

Ljudisolering for fonster, balkongdorrar och don behover
studeras i detalj vid projektering for att klara riktvdrdena for
buller.

Oversvamningsrisker

Inom planomradet finns inga lagpunkter som riskerar att
oversvammas vid skyfall. Det gar dock ett rinnstrak fran
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bebyggelsen pa Sedumbacken, fran dster, genom planomradet ner
till Spangavégen. For att forhindra att vatten rinner in mot
byggnaderna rekommenderas avskdrande diken. For effektiv
bortledning krévs fall i dikena mot 6ppningar mellan bebyggelse
dar vatten ytligt kan passera ut pa Spangavagen pa ett sakert satt.
For att undvika alltfér djupa diken kan dessa fyllas med grovt
krossmaterial vilket dven forhindrar erosion av diken vid héaftiga
floden.

Elektromagnetiska falt

Léangs Spangavagen 1oper kablar som kréver ett sdakerhetsavstand
pd 4 m fran centrum av schakten till bostadsbebyggelse med
stadigvarande vistelseyta. Entrépartiet for den s6dra byggnaden
ligger inom 4 meter fran kablarna vilket dock ar acceptabelt da
detta inte rdknas som stadigvarande vistelseyta.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Paverkan pa befintliga byggnader vid Sedumbacken har
studerats. Nedan redovisas solstudier, framtagna av AWL, frén
20 mars (solférhallandena vid var/héstdagjamning) samt vid 20
juni.

-

ulsruie urs klockan 12:00

il Solstudie 20 Mars klockan 18:00
Solstudie fér var/héstdagjamning ki 9, 12, 15 och 18. Bild: AWL
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Den nya bebyggelsen innebér att ett par befintliga byggnader kan
fa en viss paverkan pa kvéllssolen under drets morka manader.
Under drets ljusa manader paverkas inte befintlig bebyggelse.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att skuggning fran den nya
bebyggelsen inte kommer att innebéra betydande paverkan for
befintlig bebyggelse.

Solstudie 21 Juni kleckan 09:00 = Selstudie 21 Juni klockan 12:00

Solstudie 21 Juni klockan 15:00 N Selstudie 21 Juni klockan 18:00 =

Skuggstudie fér sommarsolstand (20 juni) kI 9, 12, 15 och 18. Bild:
AwL

Sociala konsekvenser och Barnkonsekvenser

Ingen socialt vdardeskapande analys eller barnkonsekvensanalys
har tagit fram for projektet i och med att projektet har bedémts

vara begransat i sin paverkan. Projektet dndrar inte nagra storre
sociala strukturer.

Spangavégen har idag inga byggnader langs med planomradet
eller starka gang-/cykelstrak vilket kan innebéra att omradet
upplevs otryggt pa kvillstid. Nya bebyggelse mot Spangavigen
bidrar till 6kad trygghet for forbipasserande, boende samt for
personer vid busshallplatsen vid omradet jamfort med dagslédget.

Projektet bidrar inte till att skapa offentliga ytor i form av
parkmark eller torgytor. Genom den nya bebyggelsen aktiveras
Spangavégen, gatan bli mer levande i och med kvartersmarkens
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utformning och de féreslagna entréerna till byggnaderna. Sociala
vistelseytor for de boende skapas pa kvartersmark.

Projektet omfattar inte nagon skolverksamhet. Planarbete ar
paborjat for att utreda méjligheten till att utoka skolan Nya
Elementar.

Tidplan

Preliminar tidplan:
Samrad: 3e december 2019 — 24e januari 2020

Granskning: Q2 2020
Antagande: Q3 2020

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Respektive verksamhetsutovare ansvarar for genomférande av
detaljplanen inom sina delar:

- Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutdévning vid bygglov och bygganmalan.

- Byggherren utfoér och bekostar alla atgarder inom
kvartersmark och alla erforderliga atgarder i anslutning
till allmdn mark.

- Exploateringskontoret ansvarar for genomforandet av
atgarder pa allmén platsmark, uppréttande av erforderliga
avtal samt bekostar flytt av ledningar.

- Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsatgarder.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark. Ellevio dr
huvudman fo6r elledningar.

Avtal

Planavtal har uppréttats mellan Stadsbyggnadskontoret och AB
Stockholmshem for att reglera kostnaderna for detaljplanens
framtagande. Markanvisningsavtal tecknades mellan
exploateringskontoret och exploatéren 2018. Exploaterings-
kontoret ansvarar for att triaffa erforderliga avtal. Genomforandet
regleras genom avtal om dverenskommelse om exploatering med
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tomtrattsupplatelse mellan Exploateringsndmnden och AB
Stockholmshem.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att del av den befintliga detaljplanen Dp
95086 upphor att gdlla inom den del som avses i denna
detaljplan. Kvartersmark for Elnédtsstation finns inom den berérda
delen av Dp 95086 som berors. Den befintliga tekniska
anldggningen som finns pa platsen foreslas flyttas i och med
detaljplanen.

Forslaget innebér dven att delar av stadsplan fran 1945 (P1. 3088)
slacks ut.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoforhallanden

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Ulvsunda 1:1 samt
Akeshov 1:1 som &gs av Stockholms stad.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgransning mellan anvandningar inom
kvartersmark och allmén plats.

Detaljplanen redovisar kvartersmark for bostader och
parkeringsgarage samt for tekniska anlaggningar
(transformatorstation). Vidare redovisar planen natur och gata pa
allmaén plats.

Fastighetsbildning

For planens genomfoérande kravs fastighetsbildning.
Lantmdterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighets-
bildningsatgarder pa fastighetsagarens initiativ och bekostnad.

Omrade utlagt som kvartersmark for bostader och parkerings-
garage avses utgora en fastighet. Aven om det inte &r avsikten sd
mojliggor planen att omradet delas i flera fastigheter, bade genom
traditionell och genom tredimensionell fastighetsbildning.

Omrade utlagt for tekniska andamal kan utgora en egen fastighet.
Nya fastigheter bildas genom avstyckning fran Ulvsunda 1:1
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1

STRUMPSTICKAN

\\

Figuren illustrerar aktuell fastighetsbildning. En fastighet for
bostadsédndamal bildas genom avstyckning fran Ulvsunda 1:1 (blatt
omrade). En fastighet for teknisk anldggning kan bildas genom
avstyckning frdn Ulvsunda 1:1 (rétt omrade).

Gemensamhetsanlaggningar

Planen medf6r inget behov av gemensamhetsanldggningar sa
lange bostadskvarteret halls ihop till en fastighet

Ledningsréatter

Planen medfor inget behov av inrdttande av ledningsrétt.
Befintlig ledningsrétt for starkstrémsledning (luftledning) berér
planomradet vaster om Spangavégen. Rattigheten paverkas inte.

Servitut

Planen medfér inget behov av inrdttande av servitut

Ekonomiska fragor

Exploattren bekostar framtagande av detaljplanen enligt
planavtal. Exploattren bekostar utbyggnad inom kvartersmark.

Gatukostnader

Planen medfér éndring av Spangavégens utformning och sektion
i h6jd med planomradet. Kostnader foérenade med dndringar pa
Spangavagen star staden for.

Erséttning vid markforvarv/forsaljning

Exploateringskontoret upplater mark med tomtrétt till AB
Stockholmshem enligt kommunfullméktiges avgdldstaxa for
bostdderna som upplats med hyresritt.
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Fastighetsbildning

Exploateringskontoret ansoker om fastighetsbildning och star for
forrattningskostnader.

Vatten, avlopp, el och tele m.m.

Staden bekostar nodvandiga ledningsflyttar av el, tele, VA-
ledningar i allmén platsmark. Staden bekostar flytt av den
befintliga transformatorstationen i den sddra delen av
planomradet.

Groénkompensation

Som kompensation for ianspraktagande av naturomrade foreslas
atgarder for omhéandertagande av nedféllda trdd och dod ved for
ekologiska och rekreativa atgarder. Den exakta omfattningen av
gronkompensation aterstar att utreda, forslag pa lampliga atgéarder
ar till exempel utplacering av nedtagna ekar samt mulmholkar.
Atgirderna bekostas och utférs av staden.

Tekniska fragor

Vatten, avlopp, el/tele

Ledningar for fjarrvarme och serviser for vatten och avlopp finns
inte framdraget till planomradet. Ledningar for el finns i och med
ndrheten till transformatorstationen i den sédra delen av
planomradet.

Dagvatten

Dagyvatten ska i forsta hand omhéndertas eller fordrojas pa
kvartersmark. Byggaktoren ansvarar for dagvattenhantering i
samrad med Stockholm Vatten. Byggaktoren far inte genom val
av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
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