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Planomréadets lage och ungeférliga avgrénsning inom réd markering.
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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att tillskapa byggratt for cirka 140
lagenheter i flerbostadshus, skapa en tydlig entré till
Hammarbyhojden, volymmassigt brygga smalhusomrade till
punkthusomrade samt dra om Palandergatan och upprusta Olaus
Magnus plan. Dérutéver syftar detaljplanen till att skapa flera
oppna och levande bottenvaningar ldngs med Olaus Magnus vag,
bekrifta en telestation och en tryckstegringsstations anvédndning
samt forstarka gang- och cykelkopplingar i omradet.

Planomradet ar kollektivtrafiknara, och befinner sig i
korsningspunkten mellan flera olika stadsdelar i
Hammarbyhojden samt Gullmarsplan. I planforslaget prévas
lamellhus i fem till sex vaningar langs med Olaus Magnus vég
langs Hammarby backen s6derut mot tunnelbanesparen. For att
starka straket mot Hammarbyhdojdens centrum foreslas lokaler att
inga i bottenvaningarna pa den nya bebyggelsen. Olaus Magnus
vag och torget vid Kalmgatan foreslas utvecklas for gaende och
cyklister samt for vistelse.

Inga miljokvalitetsnormer riskerar att 6verskridas. Planforslaget
bedoms inte paverka nagra riksintressen.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Planarbetet genomférs med standardforfarande enligt féljande
prelimindra tidplan.

Samrad: 7 december 2021 — 31 januari 2022
Stallningstagande efter samrad SBN: augusti 2022
Granskning: mars 2023

Godkannande SBN: oktober 2023

Vid beslut om start-PM bedémdes detaljplanen genomfoéras med
utokat forfarande med syfte att redovisa samradet for
stadsbyggnadsndamnden. Denna redovisning avses att goras
oavsett forfarande och fortsattningsvis kommer detaljplanen
utforas enligt standardforfarande.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— PM Geoteknik (Golder, 2021)

— Utrednings PM Geoteknik — Markférhdllanden och
grundldggning — Kv Cikadan, Stockholm stad (Structor,
2021)

— PM Berg kv. Cikadan Stockholm (Structor Bygg Stockholm
AB, 2021)

— Miljéteknisk markundersokning (Golder, 2021)

— Rapport om Naturvdrdesinventering for projekt Cikadan
(Calluna AB, 2021)

— Projektspecifikt och gront parkeringstal for Cikadan
(Exploateringskontoret, 2021)

— PM Ledningssamordning Cikadan (Tyréns, 2021)

— Dagvattenutredning Cikadan - Allmdn platsmark (Ramboéll,
2021)

— Dagvattenutredning Cikadan Hammarbyhdjdens entré
(Norconsult, 2021)

— Trafikbullerutredning (ACAD, 2021)

— Riskanalys (Brandsskyddslaget, 2021)

— Groénytefaktorn (SWMS, 2021)

— Antikvarisk PM, Prelimindra synpunkter infor antikvarisk
konsekvensanalys (AIX, 2021)

— Solstudie (Stadsbyggnadskontoret, 2021)

— Vibrationsutredning (ACAD, 2021)

Medverkande
Planen &r framtagen av Ays Alayat pa stadsbyggnadskontoret
med stdd av Oscar Jarheim som kartingenjor.

Fran exploateringskontoret har Caroline Cronvall (projektledare),
Ylva Kjellin (landskapsarkitekt), Sanna Eveby (trafikplanerare),
Frida Nordstrom (miljésamordnare) och Erik Bengtsson Loord
(byggprojektledare) medverkat i framtagandet av detaljplanen.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Detaljplanen syftar till att tillskapa byggrétt for cirka 140
lagenheter i flerbostadshus, skapa en tydlig entré till
Hammarbyhojden, volymmadssigt brygga smalhusomrade till
punkthusomrade samt dra om Palandergatan och upprusta Olaus
Magnus plan. Darutéver syftar detaljplanen till att skapa flera
oppna och levande bottenvaningar ldngs med Olaus Magnus vag,
bekrifta en telestation och en tryckstegringsstations anvandning
samt forstarka gang- och cykelkopplingar i omradet.

Huvuddrag

Planomradet &r kollektivtrafiknara, och befinner sig i
korsningspunkten mellan flera olika stadsdelar i
Hammarbyhojden samt Gullmarsplan. I planarbetet prévas
lamellhus i fem till sex vaningar langs med Olaus Magnus vig
langs Hammarbybacken stderut mot tunnelbanesparen. For att
starka straket mot Hammarbyhgjdens centrum foreslas lokaler att
inga i bottenvaningarna pa den nya bebyggelsen. Olaus Magnus
vag och torget vid Kalmgatan foreslas utvecklas for gaende och
cyklister samt for vistelse.

Inga miljokvalitetsnormer riskerar att éverskridas. Planforslaget
bedoms inte paverka nagra riksintressen.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 20 000 kvadratmeter i och ligger i
korsning av Hammarbybacken och Olaus Magnus vag.
Fastigheterna Cikadan 1, Hammarbyhojden 1:1 och Enskede
Gard 1:1 inryms i planomradet. Marken &gs av Stockholms stad.
Platsen ar idag huvudsakligen gron och bestar i soder av berg i
dagen.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Omradet ar i 6versiktsplanen utpekat som en del av ett storre
stadsutvecklingsomrade dar omfattande komplettering foreslas.
Exempelvis med bostdder, service, verksamheter, gator, parker,
kultur och idrottsytor. Komplettering ska géras med
utgangspunkt i kunskap om nuvarande karaktdr, kvaliteter och
behov.

Program

Planomradet ingdr i programmet for Hammarbyhojden och
Bjorkhagen. Programmet godkéndes i stadsbyggnadsndmnden
den 16 juni 2016. Programmet dr en del i arbetet att till 2030
planldgga for 140 000 bostader. I programmet pekas planomradet
ut som Hammarbyhdjdens entré, utredningsomrade for bostader
och verksamheter. Det bedoms lampligt att fortdta. Omradet till
fortatning inkluderar &ven en upprustning av allmén platsmark -
gata och torg - till forman for gang, cykel och vistelse. Olaus
Magnus vag pekas ut som ett nytt stadsstrak mellan Gullmarsplan
och Hammarbyhéjden centrum.

Under arbetet med programmet fér Hammarbyhojden och
Bjorkhagen har stadsbyggnadsprinciper for Hammarbyhdjdens
entré tagits fram, som ska anvéndas vid detaljplanering av
omradet.

Stadsbyggnadsprinciperna beskrivna i programmet for aktuellt

omrade ér:

e Ny bebyggelse ska utformas med en egen tidstypisk
arkitektonisk karaktar.

e Slutna kvarter mot Hammarbybacken men mer 6ppen struktur
mot befintlig bebyggelse.

e Bebyggelsen ska forhdlla sig i volym och skala till bade
punkthusbebyggelsen och smalhusbebyggelsen.

e Bebyggelsen ska ha aktiva bottenvaningar mot
Hammarbybacken och Olaus Magnus védg. Olaus Magnus
plan ska utvecklas och parktorget bor fa storre utrymme.

e Parkeringen vid Olaus Magnus plan bor tas bort.
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Pag%ende planerlng i omradet

Pégéende planer och program
1-Delav Hammarbyhcuden 1:1 del
~ avCikadan (dnr 2016-00773)
2 - Program for Gullmarsplan, del av
Enskede gard 1:1 m.fl. :
(dnr2020-02613) !
3- DetaIJpIan for SjéstadshOJden
(dnr201613579) " e
4 - Detaljplan fbr Hem\marbyskogen

Karta som visar pagaende planer i omrddet.

Detaljplan

For omradet géller tre detaljplaner avsedda for parkdndamal samt
tva tillaggsplaner for allmén trafikledstunnel m.m. Géllande
planer for omradet ar stadsplaner Pl 2265 och P1 2279 fran 1939,
Pl 274 fran 1940, Dp 95144 fran 1996 och TDp 93024,
TDp95003 fran 1996. For Palandergatan och parkmarken Gsterut
galler stadsplaner P1 1896 fran 1937 samt PI 2302 fran 1939. For
parktorget vid Kalmgatan géller stadsplan 1017 fran 1931.
Planomradet ar planlagt som park, gata och kiosk. Genomforande
tiden har gatt for samtliga detaljplaner.

OverSIktsblld pd planmosalk 2021-10- 20
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Stockholmsférhandlingen

I och med 2013 ars Stockholmsférhandling gallande utbyggnad
av tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostdder. Av dessa ska 40
000 uppforas i soderort. Planomradet ligger inom tunnelbanans
influensomrade.

Markanvisning

Marken &dgs av Stockholm stad och exploateringsndmnden fattade
i augusti 2020 beslut om markanvisning av 140 lagenheter med
bostadsritt eller dganderitt till JM..

Riksintressen
Under planomradet l6per vdg 75, Sodra Lankens tunnlar, vilka
utgor riksintresse for kommunikation.

Forutsattningar
Natur

Naturvarden

Planomradet dr inte utpekat som ett Ekologiskt sarskilt
betydelsefullt omrade (ESBO). Av naturvérdesinventering
framgar det att det aktuella inventeringsomradet inte hyser nagra
hogre naturvarden. Inom planomradet i soder finns tallhdllmark
med berg i dagen och i norr parkmark dér vegetationen bestar av
l6vfallande trdd, grasytor och olika blommande buskar som
syren, hagtorn och snobar.

Rekreation och friluftsliv

Inom 300 meters avstand finns tva lekplatser. Det finns flera
parker inom 100 till 300 meter avstand. Inom 200 meters avstand
finns Hammarbyskogen. Pa andra sidan av Nyndsvagen ligger
Enskededalen idrottshall och Eriksdalsbadet ligger inom 1-1,5
kilometers avstand. I planomradet finns enstaka bankar som
anvénds for rekreation. Planomradet &r i ett bullerutsatt lage.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Inom planomradet bestar marken huvudsakligen av moran,
vaxellagring samt berg i dagen ndarmast sparomradet i
planomradets sodra delar.

Ras/skred

Enligt byggnadsgeologiska kartan utgors jorden inom
huvuddelen av omradet av svallsediment. Geoteknisk
undersokning framtagen av Ramboll visar att i den sydvastra
delen av omradet finns ett hojdparti med berg i dagen. Oster om
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hojdpartiet 6kar jorddjupen till som mest kring 8-10 m. Marken
ar utfylld och den naturliga jorden under fyllningen utgérs av
vaxellagrad jord av lera, silt, sand, grus och mordn. Jordlagrens
tjocklek och sammanséttning varierar, silten och sanden har
inslag av lera och leran har inslag av silt och sand. Med 6kande
jorddjup, 6vergar de naturliga jordarna till grovre friktionsjord.

Utifran utférd geotekniskundersokning (Structor, 2021) ar
stabilitetsforhallanden inom omradet goda. Detta dd omradet ar
plant dér jordlager med potentiell risk finns och saknar darfor
topografiska forutsattningar for spontana skred.

Markradon

Undersokningar i falt gallande markradon och gammastralning
har ej utforts inom geoteknisk undersokning. SGU:s kartblad dar
gammastralning, uran, redovisas visar att marken kan klassas som
normalradonmark. Tillsvidare ska marken klassas som
normalradonmark och i senare projekteringsskede ska
radonmatning utforas pa plats for att verifiera detta.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker
Skyfallsmodellering for Stockholms stad indikerar att flodena ar
som storst ldngs med vdgarna och framférallt i nordvastra delen
av omradet. Vid korsningarna Olaus Magnus
vdg/Hammarbybacken samt Olaus Magnus védg/Palandergatan
mots stora flodesvagar vilket kan leda till ddmningseffekter som
paverkar narliggande omraden. Inga storre maxdjup kan utlédsas
inom omradet trots hoga floden.
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Skyfallsmodellering fér planomrddet, 2018. Oversikt 6ver
flodesvdgar vid ett skyfall vid befintliga forhdllanden enligt
Stockholms stads skyfallsmodell.

| Teckenfirklaring
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Skyfallsmodellering for planomrddet, 2018. Oversikt éver
berdknade maximala vattendjup vid ett skyfall vid befintliga
forhdllanden enligt Stockholms stads skyfallsmodell.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Strommen
(SE591920-180800). Enligt VISS oktober 2021 har Strommen
otillfredsstallande ekologisk status och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
Strommen dr god kemisk ytvattenstatus 2027, god ekologisk
status anses vara omdjlig att uppné 2027. Amnen som inte uppndr
god kemisk status i vattenforekomsten &r kvicksilver (Hg),
polybromerade difenyletrar (PBDE), PFOS, antracen, flouranten,
kadmium (Cd), bly (Pb) och tributyltenn.

Markavvattning

Enligt dagvattenutredning framtagen av Ramboll avvattnas
dagvatten fran utredningsomradet inte till nagot
markavvattningsforetag enligt Lansstyrelsens WebbGIS (2021).

Dagvatten

Inom planomradet finns idag kombinerade ledningssystem i
Olaus Magnus vég och Palandergatan. Dagvatten fran
planomradet avvattnas via detta kombinerade ledningssystem till
Henriksdals reningsverk. Langs omradets véstra sida finns en
separerad dagvattenledning i Hammarbybacken. En mindre del
av planomradets vastra del ansluts sannolikt till denna. Den
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separerade ledningen ansluter ocksa till kombinerad ledning i
h6jd med korsningen Hammarbybacken/Olaus Magnus vag,
varfor allt dagvatten fran planomradet leds till Henriksdals
reningsverk.

Befintlig bebyggelse

Léangs Olaus Magnus finns en kiosk, en telestation som &dgs av
TeliaSonera och en tryckstegringsstation som tillhér SVOA. I
dagslédget saknas dessa anldggningar planstod.

Landskapsbild/stadsbild

Hammarbyhojden tillhér smalhusstaden som karaktériseras av
smalhus, gronska mellan husen och nérhet till bade natur och
innerstad. Hammarbyhojden borjade byggas pa 1930-talet och ar
ett av de forsta smalhusomradena i Stockholm. Bebyggelsen
bestdr av friliggande lamellhus som é&r placerade med gavel eller
langsida mot gata med vegetation sparad ndra inpa fasaderna.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Planomradet ligger delvis inom Hammarbyhojden, utpekat av
Stadsmuseet som kulturhistoriskt vardefullt omrade. Omradet &r
ett typiskt smalhusomrade med lamellhus i 3-4 vaningar. Platsen
for bebyggelse omges av ljusa eller vitputsade lameller uppférda
under 30-talet, samtliga gron- och gulklassade. Fyra tegelkldadda
punkthus i nio vaningar - gronklassade - uppférda under 40-talet
finns vaster om planomradet. Gron klassning innebér ett hogt
kulturhistoriskt vdarde och betyder att bebyggelsen beddms vara
sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller
konstnérlig synpunkt.

Kulturlandskap

Planomradet bestar av parkmark, vilken fungerar som stadsdelens
bufferzon mot trafiken pa Hammarbybacken och tunnelbanans
sparomrade.
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Bild som visar planomrddet, tagen frdn Olaus Magnus vdg mot
soder.

Har finns tallar och l6vtrdad sasom bjorkar och 16nnar och
parkvéagar som korsar planomradet. I planomradet finns en
urinoar samt ett avluftningsror for en fjarrvarmeanldaggning som
syns fran Olaus Magnus vdg. Husen runt omkring korsningen
visar sina gavlar mot platsen.

Bild som visar planomrddet, tagen frdn Olaus Magnus vdg mot
Olaus Magnus plan.

Vidare ldangs Olaus Magnus vag ligger torget vid Kalmgatan som
har en gatuparkering mitt pa. Gatan kantas av en restaurang och
sma verksamheter.
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Offentlig service

Skola och forskola

Cirka 400 meter norr om planomradet ligger Fryshusets
grundskola. Mot 6ster finns Hammarbyskolan Sédra med elever i
arskurs F-9 och Kristna skolan med elever i arskurs F-9. I
narheten av planomradet ligger dven ett antal kommunala
forskolor.

Sjukvard

Inom cirka 600-1000 meter avstand ligger vardcentral, hemtjanst,
tandldkare och apoteket vid Gullmarsplan, Globen eller
Hammarbyhojden. Det finns ett flertal dldreboenden inom 3
kilometer avstand.

Kommersiell service

Vid Gullmarsplan finns flertal restauranger och
livsmedelsbutiker. I anslutning till planomradet ligger en
livsmedelsbutik, tva restauranger och nagra arbetsplatser.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet angransar Hammarbybacken vilken &r pa- och avfart
till Nyndsvdgen, samt fortsétter via Skansbron till S6dermalm.
Olaus Magnus vdg utgor angoringsvdg in i Hammarbyhojden.
Palandergatan fungerar som angéringsgata till bebyggelsen langs
tunnelbanesparet.

Biltrafik
Markparkering sker langs Olaus Magnus vdg och Palandergatan.
Det finns markparkering i mitten av Olaus Magnus plan.

Gang- och cykeltrafik

Gadngbanor ldangs Olaus Magnus vag &dr smala. Idag saknas
gangbanor langs sodra sidan av Palandergatan. Cykelvég finns
langs Hammarbybacken samt ldngs delar av Olaus Magnus vag,
vilken dr utpekad som cykelpendlingsstrak. Cykling langs
Hammarbybacken sker pa gangbanan. Langs Olaus Magnus vég
ligger cykelbanan i samma niva som biltrafiken i bade riktningar.
Markmarkeringar langs Olaus Magnus vag visar endast
cykelvdgen i véstostlig riktning. Det finns inga cykelparkeringar i
direkt anslutning till planomradet.

Kollektivtrafik
I ndra anslutning, cirka 200-350 meter fran planomradet ligger
Skarmarbrink tunnelbanestation. Gullmarsplan tunnelbanestation
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och busshallplats som erbjuder mellankommunal kollektivtrafik
ligger pa cirka 600 meters avstand.

Tillganglighet

Planomradet utgors till delvis av plana ytor som dr majliga att
angora med bil. Mot soder finns nivaskillnader som gor det svart
att rora sig tillgdngligt genom omradet.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

Enligt Lansstyrelsens EBH-stod har det historiskt funnits bland
annat kemtvattar i anslutning till planomradet. Miljoteknisk
markundersokning har omfattat jord och porgas (inga
grundvattenror installerades da grundvatten inte patraffades vid
genomforda borrningar). Kemiska analyser har omfattat ett flertal
amnen sasom metaller, oljor, klorerade alifater, PCB m.m.

Generellt sett underskrids de riktvdarden som bedéms som
relevanta fér omradet (Stockholm stads storstadsspecifika
riktvdrden for mark under bostadshus [B1, B2] samt nyanlagda
gronytor [D]) och ingen omfattande féroreningsforekomst
bedoms forekomma i vare sig jord eller porgas. Inga klorerade
alifater pavisades i halter 6ver laboratoriets rapporteringsgréanser i
vare sig porgasen eller jordproverna. De &mnen som oversteg de
strangaste tillimpade riktvardena (KM) var bly, PAH-H och
PCB?7 i de 6vre jordlagren (<1 m under markytan).

Pavisade fororeningshalter bedoms inte utgora ett hinder for
dndrad markanvéndning till bostadsandamal, forutsatt att
potentiella risker med jord uppvisande halter som 6verskrider
riktvdrden for respektive markanvandningsscenario hanteras vid
en kommande anldggningsentreprenad. Resultaten foéranleder inte
nagot behov av en utokad undersokning i detta skede utan
eventuella sadana insatser kan ansta till kommande
detaljprojektering.

Luft, lukt

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet idag. Halten
av partiklar PM10 &r 25-30 pg/m? (dygnsvérde) att jimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?®. Halten av kvdvedioxid dr 36-48
pug/m? (dygnsvirde) att jamfora med miljo-kvalitetsnormen 60
pg/md.

Buller, vibrationer
Bullerutredningen(ACAD, 2021) visar att omradet &r utsatt for
hoga bullernivaer fran Hammarbybacken, Olaus Magnus vag,
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samt tunnelbanan. Ljud-nivaerna &r cirka 55 — 65 dBA ekvivalent
ljudniva.

Vibrationsutredning (ACAD, 2021) visar att det inte foreligger
nagon risk for komfortstérande kdnnbara vibrationer om
byggnader grundlaggs pa berg.

Farligt gods

Sodra Lankens avfart mot Nyndsvégen dr primér transportled for
farligt gods. Hammarbybacken &r utpekad som sekundar
transportled for farligt gods samt omledningsvag fér Sodra
Léanken.

Risk

Néarmast tunnelbanan finns risk i samband med eventuella
avakningar samt ursparningar av tunnelbanan. Det kan
forekomma riskexponering fran riskfyllda verksamheter inom
Martensdals industriomrade.

Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen i
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och man, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomfdras inom ramen for Program for ett jamstdllt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en ¢versiktlig jamstalldhetsanalys.
Det foreslagna markanvisningsomradet ar idag planlagt som
framst parkmark. Det finns parkvagar/stigar inom omradet for att
mojliggora passage. Omradet bedéms ddrmed anvdndas av bade
kvinnor, mén, pojkar och flickor.

Trygghet

Trygghetsmatningen 2017 visar pa skillnader mellan koénen. I
Skarpnack stadsdelsnamndomrade &r, enligt Trygghetsmétningen
2017, andelen som kanner sig otrygga eller mycket otrygga i sitt
bostadsomrade 3 % kvinnor och 4 % mé&n. Andel invanare som i
stor utstrackning upplever att det finns problem med morka
omraden och dalig belysning i sitt bostadsomrade eller
anknytning till detta dr 21 % kvinnor och 12 % man (Trygghet i
Stockholm 2017).

Enligt Trygghetsméatningen 2017 kénner sig 3 % av invanarna i
Hammarbyhdjden otrygga eller mycket otrygga i sitt
bostadsomrade. 10 % av invanarna i Hammarbyhdojden upplever
att det finns problem med morka omraden och dalig belysning i
sitt bostadsomrade eller anknytning (Trygghet i Skarpnack 2017).
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Planférslag

Planforslaget innehaller cirka 140 bostadsrétter i flerbostadshus.
For att understryka Olaus Magnus vag som nytt strak mot
Hammarbyhdjden centrum mojliggors lokaler for
centrumdndamal i husens bottenvaningar. Bostadsentréer fér
bebyggelsen langs Hammarbybacken och Olaus Magnus vag ska
finnas bade mot gata och mot gard.

Planforslaget mojliggor genom anvandningsbestammelse for
bostéader (B), centrumadndamal (C), tekniska anldggningar (E),
gata (GATA), genomfart (GENOMFART) och torg (TORG).

Ny bebyggelse

Overgripande

Illustrationsplan éver férslaget.(AIX Arkitektér, 2021).

Forslaget utgors av tva halvoppna kvarter med en omplacerad
angoringsgata fran Olaus Magnus vdg och Palandergatan.
Palandergatan dras om for att astadkomma tydligare
forgardsmark mot befintlig bebyggelse mot 6ster samt for att
skapa plats till tillkommande bebyggelse.

Bebyggelsen placeras langs med Hammarbybacken och Olaus
Magnus véag for att minska skuggning pa befintlig bebyggelse,
oka ldsbarheten av smalhusomradet och minska bullerpaverkan
fran Hammarbybacken och tunnelbanesparet.
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Bebyggelsen foljer topografin som resten av Hammarbyhdjden.
Mot soder dar markhojderna stiger placeras bebyggelsen hogre dn
i norra delen av planomradet.

e
¥
{

Illustration over ny bebyggelse vid korsningen Olaus Magnus vdg
och Hammarbybacken, sett fran Hammarbybacken mot norr.(AIX
Arkitekter, 2021).

1

] @ ]
00 0 0 0 O g
m e R R R R s s i i W R O O s s a
0OOODO0 D40 0 @000 ®D O0OOo00D Mm@ oo o ool 0
O @n 0o 0@ 0 oD O oo e O ) M-k oo, m o)
o4 0 om0 mE O oo @ O O miaem
O 000 00| 0 0 0o O .| /e 0

f

Elevation av férslagen bebyggelsen ldngs Hammarbybacken mot
ost. (AIX Arkitekter, 2021).

Byggnadsvolymerna, saval loftgangshus som lamellhus &r
anpassade till omgivande byggnaders hojd pa nio vaningar mot
vast i punkthus, och tre till fyra vaningar mot norr och ost.
Byggnadshdjden regleras med planbestammelse i plankartan
(planbestammelse nockhéjd) med en fem- till sexvaningsskala
och flackt lutande pulpettak (taklutning).

De tva halvslutna kvarteren har sina entréer mot Olaus Magnus
vag och Hammarbybacken (f1). Dessa markeras med utkragande
partier (€000 och nockhdjd). Bebyggelsen i sydvést har sin entré
mot garden genom trapphus fyra i illustrationsplanen ovan.
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Elevation av forslagen bebyggelsen ldngs Olaus Magnus vdg som
visar relationen mellan smalhusomrddet i vinster och
punkthusomraddet i héger.(AIX Arkitekter, 2021).

Bottenvaningen mot Olaus Magnus vdg markeras med storre
fonsterpartier for att skapa en aktiv bottenvaningar. Fasader i
bottenvaningen mot Olaus Magnus vag ska utformas med
glasdppningar i 50 procent av fasadytan. (£2).

Tlustration Gver ny bebyggelse vid Olaus Magnusvdg, sett fréﬁ
norra Olaus Magnus torg.(AIX Arkitekter, 2021).

Sektion mot norr genom sldppen mellan bebyggelse volymerna
ldings med Hammarbybacken .(AIX Arkitekter, 2021).
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Forutom entréer forslas forgardsmarken mot Hammarbybacken
anvandas for vaxlighet.

Sektion mot norr genom kvartersmark mot Olaus Magnus vdg .(AIX
Arkitekter, 2021).

Infart till garage foreslas placeras pa den norra delen av
kvartersmarken ldngs med Palandergatan, cirka 10 meter fran
trottoarkanten av Olaus Magnus vag.
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Sektion mot norr genom kvartersmark som visar infart till garage.
(AIX Arkitekter, 2021).

Ett slapp av cirka 4,5 till 8,5 meter mellan den norra och sddra
delen av kvarteret mojliggor siktlinjer och &ven passage upp mot
Nathorstgatan. Detta sdkerstdlls genom placering av byggritter.
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Illustration over ny bebyggelse vid sldppet, sett frdn
Hammarbybacken mot ést.(AIX Arkitekter, 2021).

Den huvudsakliga bostadsgarden véander sig mot Palandergatan
och dr delvis underbyggd med garage. Garaget byggs med
planterbart bjédlklag och ovan detta far marken endast bebyggas
med komplementbyggnad, bullerskydd av hogst 2 meter far
byggas. Sammanlagd byggnadsarea far maximalt uppga till 15
kvm och nockhéjden far hogst vara 4,5 meter (kryssprick mark
bestammelse). Pa resten av garden far sammanlagd
byggnadsarea maximalt uppga till 20 kvm och nockhéjden far
hogst vara 4,5 meter (plus mark bestammelse). Mot garden
finns balkonger.

Dagyvatten pa kvartersmark foreslas hanteras genom regnbaddar
och makadamdike.

Illustration over ny bebyggelse, sett frdn Palandergatan mot
norr.(AIX Arkitekter, 2021).
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Sektion mot vdst genom kvartersmark mot Hammarbybacken.(AIX
Arkitekter, 2021).

Elevation av férslagen bebyggelsen ldngs Hammarbybacken mot
vdst. (AIX Arkitekter, 2021).
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Mot soder placeras bebyggelsen pa en hojd av +42,8 ovan
nollplanet for att kunna bevara delar av befintligt berg.
Bullerplank tillats i detaljplanen for att skydda mot
bullerpaverkan (skydd meot stérningar).

= | |
Illustration over ny bebyggelse i soder, sett frdn tunnelbanespdret
mot norr.(AIX Arkitekter, 2021).

Befintligt berg i soder sparas i sa stor utstraickning som mojligt. I
den sodra delen av kvarteret foljer byggnaderna topografin och
placeras pa berget, pa samma sétt som bebyggelsen i
omgivningen.

Sektion mot vdst som visar relationen mellan bebyggelse forslaget i
sdder och befintlig bebyggelse ldngs Palandergatan .(AIX
Arkitekter, 2021).

Bebyggelsen i sodra delen av planomradet forslas ha loftgdngar mot
tunnelbanesparet.
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Elevation av forslagen bebyggelsen ldngs tunnelbanespdret mot
norr i vdster och mot séder i hdger. (AIX Arkitekter, 2021).
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Park och torg

Hammarbyhdjdens entré

Korsningen mellan Hammarbybacken och Olaus Magnus vég
utgor entrén till Hammarbyhojden och borjan pa det stadsstrak
som dr tankt att utvecklas langs bland annat Olaus Magnus vag.
Platsen utformas som en port till Hammarbyhdjden genom att
minska gaturummet och inféra material och vaxter som tydliggor
omradets kvaliteter.

/ — b ‘)\
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Illustrativ plan éver entrén till stadsstrdket. Bild: Landskapslaget.

Nar Kv Cikadan bebyggs skapas ett tdtare och tydligare gaturum
an det som finns i dag. Olaus Magnus vdg fram till Olaus Magnus
plan, gestaltas som en entré till stadsstraket. Pa bagge sidor av
vagen, framfor det nya kvarteret och pa ytan i nordost i
Forsskalsgatans forlangning utformas ett entrémotiv som bygger
pa karaktéren av "hus i natur”. Nya stora solitirtrad i grupper
placeras mellan byggnaderna och gatan for att relatera till husens
skala och tydliggoéra entrén. Till de nyplanterade trdden viljs arter
som forekommer i omradet s som tall och bjork.

Dagyvatten pa allméan platsmark foreslas hanteras av gronytor i
vast och nordvést, i vaxtbaddar, skelettjordar i 6st samt i skaldike
i gang och cykelvagen i soder.
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Tryckstegringsstation

Det medges anvandning teknisk anldggning(E1) i norra delen om
planomradet vid korsningen av Olaus Magnus vag och
Hammarbybacken for att bekréifta en befintlig
tryckstegringsanldggning.
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Illustrativ plan éver entrén till stadsstraket. Bild: Landskapslaget.

Tryckstegringsstationen soder om korsningen foreslas kldas med
en kallmur av granit vanligt forekommande i modernistisk
landskapsarkitektur. Muren kan fa sin motsvarighet pa andra
sidan gatan i en barriarmur som avgransar Forsskalsgatans
vandyta fran gang- och cykelbanorna. Gangytorna runt
Forsskalsgatan kan utformas mer torglikt i ett tydligt monster lika
det som laggs pa Olaus Magnus plan.

Torg
Olaus Magnus plan utvecklas till en urban plats med grén
karaktir(TORG bestammelse). Vistelseytan ligger nagot ovan
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gatan men inramad av gronska - detta skapar skydd samtidigt
som omgivningen ar 6verblickbar. Kopplingen mellan
byggnadernas verksamheter och den nya torgytan stirks for att
gynna aktiveringen av torget.

/ % "Genomgﬁende gang-
/.f' och cykelstrak
;

J ‘ Beldggning med

2l g3 karaktarsfullt monster
Infart 5, Sl ,+3&7

. fastig he[mnng 7 g

1

Illustrationsplan Olaus Magnus plan. Ett nytt parktorg och en
markering av stadsstrdkets riktningsdndring. Bild: Landskapslaget.

Sodra straket

Soder om planomradet forslas ett nytt gang- och cykelstrak som
ska underldtta gang- och cykelrorelser genom planomradet i dst-
véstlig riktning

rd
# Bty

Illustrationsplan sédra strdket. Bild: Landskapslaget.
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Telestation

En telestation anvandning teknisk anldggning(E2) i sodra delen
av planomradet langs med Hammarbybacken for att bekrafta
befintlig anldggning.

Gator och trafik

Gatunat

Placering av Olaus Magnus vdg och Hammarbybacken paverkas
inte av planforslaget. Palandergatan placeras om mot oster for att
kunna ha tydligare férgardsmark mot befintliga bebyggelsen mot
oOst samt for att skapa plats for tillkommande bebyggelse.
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Forslag pa gatusektion av Olaus Magnus vdg. Bild: Landskapslaget
och Norconsult.

Olaus Magnus vdg utformas for att bli Hammarbyhdéjden och
Bjorkhagens nya stadsstrak och utférs som ett genomgaende
strak, med dubbelsidig gangbana och enkelriktade cykelbanor.
Hammarbybacken bibehaller sin karaktér och utokas med
dubbelriktad cykelbana mot den nya bebyggelsen.
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Forslag pa gatusektion av Hammarbybacken. Bild: Landskapslaget
och Norconsult.
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Palandergatan utformas likt 6vriga anslutningsgator i omradet
och har en fil i vardera riktningen med plats for parkering pa ena
sidan av gatan under delar av strackningen. Gangbanorna ar 2,5
meter breda pa bagge sidor av korytan. Befintliga solitdra trad i
gaturummet behalls i sa stor utstrackning som mgjligt. Nya stora
solitdra trad planteras spridda i gaturummet for att skapa en
karaktir av hus 1 natur”. Traden ersitter de trdd som behover
avverkas pa grund av den nya vagdragningen.

.

KVARTERSGRANS —

wGRANA|| PARK- KORBANA GArGl GAONYTANATURMARK
asFaLT ERING ASFALY ASFALT ENLIGT PLAN
25 2.0 6.0
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Férslag pd gatusektion av Palandergatan. Bild: Landskapslaget och
Norconsult.

Biltrafik och parkering

Bilparkering ska l6sas inom kvartersmarken i parkeringsgarage.
Kanstensparkering for angoring tillats. Som utgangspunkt for
utformning av mobilitetspaket anvédnds den beskrivning som
aterfinns i dokumentet Riktlinjer for projektspecifika och grona
parkeringstal.

For de olika alternativen skulle parkeringsférdelningen se ut som
foljande:

Parkeringstyp Parkeringstal Antal parkeringar

Cykelparkering 3.0 335 platser (11 160
platser/100kvm ljus BTA)
ljus BTA
Bilparkering utan 0.4 platser/Igh 57 platser
atgirdspaket
Bilparkering med 0,35 platser/lIgh 50 platser
atgirdspaket grund
Bilparkering med 0,34 platser/lgh 48 platser
atgirdspaket medcl
Bilparkering med 0,30 platser/Igh 43 platser

atgirdspaket ambitios

Tabell 6ver projektspecifika parkeringstal beroende pd

ambitionsnivd.
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Gang- och cykeltrafik

Planen mojliggor angoring for gang och cykel mot soder langs
tunnelbanesparet. Gang och cykelkopplingar langs
Hammarbybacken breddas. Separat cykelvdg planeras langs med
Olaus Magnus vag for att utoka sdkerheten.

Valmoijligheter for gaende férsamras eftersom ett obebyggt
omrade planeras exploateras. Prickmarken mellan de tva
kvarteren sédkerstdller en gang- och cykelkoppling mellan de tva
kvarteren. Det for att kunna behalla kopplingen mellan
Hammarbybacken och Nathorstvdagen.

Kollektivtrafik
Hammarbybacken och Olaus Magnus védg utformas for att
fortsatt inrymma busstrafik.

Tillganglighet

Angoring med bil kommer att kunna ske fran ostra sidan av
kvarteret. Det fristaende huset pa berget i soder nas tillgangligt
via trapphuset i bebyggelsen mot vast. Parkeringsplatser till
rorelsehindrade tillhandahalls i garage. Hammarbybacken far tre
tydliga entréer med trappor ner till Hammarbybackens niva,
dessa dr inte tillgangliga.

Sddra lankens vagtunnlar
Inom planomradet gar del av Sodra lanken ramptunnel nummer
414, pafartsramp mot Nyndsvégen.

Utgangspunkten ér att till aktuellt planforslag, sa langt mojligt,
overfora de bestimmelser som reglerar utrymme fér Sodra lanken
enligt DP 93024 och DP 95003. Det tva detaljplanerna togs fram
infor Sodra lankens genomforande och mindre anpassningar till
den anldggning som sedermera byggdes ut kan behéva goras for
att mojliggora ovanpaliggande bebyggelse och dess
grundldggning.

Hojder i dessa planer anges i h6jdsystemet RHOO men i
planférslaget i RH2000, t.ex. motsvarar hdjden +0,0 i RHOO
héjden +0,5 i RH2000. I DP 93024 och DP 95003 ér hela
utrymmet for tunneln inklusive skyddszon reglerat som ett
markreservat for allmén végtrafiktunnelmed planbestimmelse “’t1
— omrade for allmén trafikledstunnel inkl. ventilationsschakt och
utrymningsvégar till markytan”.
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Befintlig tryckstegringsstation vid Olaus Magnusvég bevaras och
omrédet ges anvindningen “E1, tekniskanldggning
tryckstegrings- och nitstation” 1 plankartan. Ledningssamordning
pagar och ev. omldggningar kommer att utredas vidare. Omradet
kopplas pa det kommunala VA-nitet.

EllTele

Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till el-/teleledningar i
omradet. Enligt Tyréns PM om ledningssamordning for att
sdkerstdlla en mojlig byggnation behover det sdkerstéllas att
Ellevio regionnét kan forlaggas i Hammarbybackens gang- och
cykelbana.

For att klara forsorjning till de nya husen behovs en ny nétstation
inom planomradet. E-omrade brukar behdva vara 10x10 m for en
ndtstation. Storlek pa nétstationen beror pa berdknad effekt for
omradet. I detta skede finns det inga forslag pa placeringar men
ska studeras vidare under planarbetet. Nya 0,4kV kablar och skap
behover placeras i Palandergatan for att forsorja de nya husen.

Befintlig telestation vid Hammarbybacken bevaras och omradet
ges anvindningen “E2, tekniskanldggning telestation” i
plankartan.

Energiforsorjning

Det finns mojlighet fér ny bebyggelse att anslutas till
fjarrvarmenétet. Ledningsstrak gar 6ver fastigheten och kommer
behovas byggas om vid genomférande av planen.

Avfallshantering

Avfallshantering 16ses genom sopkasuner dster om kvarteret.
Miljorum och férpackningsinsamling placeras pd samma sétt.
Leverans till centrumdndamalet sker ldngs med Palandergatan for
att minska paverkan pa Olaus Magnus vag.

Raddningstjanst

Bebyggelsen ska f6lja radande riktlinjer for brand enligt Boverkets
Byggregler, BBR. Rdddningstjdnst kan ta sig fram till samtliga
bostadsentréer via allménna gator eller kvartersgator. Bostdder
planeras for TR2-trapphus dér lagenhetsplaceringen kraver det
och annan 16sning inte finns.
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Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Maoijlighet till balkonger kommer utredas vidare efter samrad.
Likaledes gor tunnelbanans buller att samtliga balkonger med
fordel placeras mot den stora 6ppna garden i bullerskyddat lage.

Efter samrad kommer gestaltningsprinciperna med fokus pa
takutformning, material val, hisstopparnas och brandtrappans
utformning, fortsatt utredas for att anpassa forslaget till de
befintliga kulturhistoriska vardena i Hammarbyhgjden.

Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot lagstiftning eller riktlinjer
om ljudmilj6, naturvdrden, vattenkvalitet, versvamningsrisker,
markféroreningar eller luftkvalitet. Planforslaget ligger inte heller
inom naturomraden med regional, nationell eller internationell
skyddsstatus.

Sammantaget bedéms den planerade verksamheten inte medféra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa. De
miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Av naturvdrdesinventering framtagen av Calluna AB, 2021,
konstateras att inventeringsomradet inte verkar ha ett sa hogt
védrde for arter som ar strikt knutna till &dellévmiljoer respektive
till barrskogsmiljder. I fallet med ddellovmiljer beror det pa att
avstandet till intilliggande lampliga miljoer ar for stort samtidigt
som grova ddellovtrad inte finns inom inventeringsomradet. Nar
det géller habitatnatverket for barrskogsmesar ar inte avstandet
till narliggande barrskogsomraden, inslaget av barrskog ar for
lagt for att bedomas ha nagon egentlig betydelse for
barrskogsmesar sasom tofsmes.

Planens genomforande innebér att stora delar av befintlig
vegetation pa kvartersmark forsvinner och ersétts med nya
planteringar runt bebyggelsen. Gronkompensation ska utredas
vidare efter samrad. Forslag pd atgarder som kan mildra
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konsekvenserna for naturen nar marken bebyggs kan vara att
lagga upp faunadepaer av trad som avverkas och aterplantera
naturligt forekommande trad och buskar som bar frukt i
solbelysta ldgen. Nya trddplanteringar kan besta av tall, ek, sélg
och bjork.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska foljas.

Enligt dagvatten utredning for allmanplatsmark (Ramboll, 2021)
genomgdr den allmédnna platsmarken inom planomradet inga
stora forandringar i markanvandning och alla ytor bedéms inte
heller omfattas av Stockholm stads atgardsnivan.
Dagvattenhantering enligt Stockholms stads atgdrdsnivans krav
pa rening och fordrojning foreslas for Palandergatan, planerad
gang- och cykelvdg i soder, samt vid nagra av de olika
platsbildningarna inom planomradet. Féroreningsbelastningen
fran planomradet eller forbli oférandrat, for alla redovisade
dmnen utom fér kvive som 6kar ndgot (0,5 kg/&r). Okningen
beror troligen pa en 6kad andel hardgjord area efter detaljplanens
genomforande.

I dagvattenutredning for kvartersmark (Norconsult, 2021)
foreslas dagvattenhantering med rening och fordréjning i
makadamdike samt regnbdddar. Varken
fororeningskoncentrationerna eller féororeningsméangderna i
dagvattnet berdknas 6ka jamfort med befintlig situation. Da
utredningsomradet avleds till ett reningsverk bedéms det inte
paverka recipientens mojlighet att uppna miljokvalitetsnormerna.

Totalt sett mojliggor forslaget en forbattrad dagvattenhantering
och bidrar darmed till att skapa béttre forutsattningar att uppfylla
recipientens miljokvalitetsnormer samt avlasta det befintliga
kombinerade ledningsnétet (Ramboll 2021).
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Sammanfattning v foreslagen dagvattenhatering pd allmdn
platsmark. Kdlla: Rambdéll, 2021.

Dagvattenutredning framtagen av Rambdll under 2021 for allmén
platsmark beskriver att Palandergatans gatusektion &r trang och
rening- och fordrojning foreslas ske i makadammagasin under
gangbana. Dagvatten fran planerad gang- och cykelvég i
planomradets sodra del foreslas omhéandertas i kringliggande
gronyta, exempelvis i ett mindre skaldike. Dagvatten fran
torgytor och platsbildningar inom omradet omhéandertas i
vaxtbdddar eller skelettjordsbdddar med tradplantering innan
anslutning till ledningsnédt. Ombyggnation av Olaus Magnus vag
enligt samma utredning bedoms inte omfattas av dtgardsnivan da
den ombyggnation som foreslas endast ar en breddning av GC
inom befintligt gatuomrade. Med nuvarande utférande och
ledningsdragningar i gatan dr mojligheten att anldgga magasin
under delar av GC-végen troligen mycket begrdansad.

Dagyvattenutredningen for kvartersmark framtagen 2021 av
Norconsult visar pa mojligheter att férdroja och rena dagvatten
inom planomrddet efter exploatering i enlighet med Stockholms
stads atgardsniva.
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Sammanfattning av foreslagen dagvattenhantering pa kvartersmark.
Killa: Dagvatten utredning Norconsult, 2021.

Norconsult i sin dagvattenutredning foreslar att dagvatten
fordrojs och renas inom kvartersmarken i ett makadamdike och
regnbdddar alternativt makadammagasin. Enligt erhallen
utformning av byggnaderna planeras taken att avleds in mot
gardsytorna. Om mojligt, vore det fordelaktigt ur ett
dagvattenperspektiv att taken vinklas utat mot diket i den
nordvéstra delen dér det kan omhédndertas utan att behdva avledas
via gardsytorna. Detta kommer utredas vidare.

Enligt dagvattenutredning av Norconsult, framtagen 2021,
bed6ms planforslaget i kvartersmark inte paverka mojligheterna
att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom
ndringsamnen eller férorenande d&mnen inte tillférs Strommen.
Dagyvatten fordrojs fran planomradet renas inom kvartersmarken
innan avledning sker till den kombinerade avloppsledningen
Olaus Magnus vag.

Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals
reningsverk for att sedan slappas ut i Strommen. Byggaktoren far
inte genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild och stadsbild

Forslaget skapar en ny arsring som ldker ihop punkthus om nio
vaningar mot vast fran 1940-talet till Hammarbyhdojdens tre- till
fyravaningsskala.
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Bebyggelsen placeras med forgardsmark mot Hammarbybacken
vilket ger ekologiska, temperaturreglerande och bullerddmpande
funktioner.

Aktiva bottenvaningar langs Olaus Magnus vag levandegor
gaturummet och bidrar till trygghet och variation i staden.

Placering av bebyggelse mojliggor ett slapp mellan bebyggelsen
langs med Hammarbybacken och gang och cykelkoppling soder
om planomradet. Detta ger valmojlighet, vacker nyfikenhet och

bidrar till nya rérelseménster.

Foreslaget halvslutet kvarter ger inblickar pa garden fran
Hammarbybacken och Olaus Magnus vdagen. Allménhetens
rorelser sker framst utanfor kvarteret men med majlighet att na
malpunkt inom kvarteret.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Kv. Cikadan utreddes ar 2015 for mojlig byggnation, av Nyréns
arkitekter. Markytan, som i underlaget kallas: Hammarbyhdjden
entré, ligger i anslutning till det kulturhistoriskt intressanta 1930-
talsomradet Hammarbyho6jden. Omradet karaktariseras av
smalhus forsedda med sadeltak med en inbérdes placering av
“hus i park” karaktér. Det aktuella utredningsomradet erholl i
Nyrénsutredningen statusen: Tdligt for forandringar. Samtidigt
angavs ett antal kriterier for kulturhistorisk hdansyn (gentemot den
angransande kulturmiljon Hammarbyhojden) vilka angavs pa
féljande vis:

1. Placera nya hus sa de foljer befintlig planstruktur utmed
Nathorsvédgen och Palandergatan, d.v.s. inordnar sig i
monstret med tvarstdllda respektive langsgdende byggnader.

2. Spara sa manga storvuxna trad som mojligt mellan nya hus.

3. Behall sd mycket som mojligt av naturlig topografi och berg i
dagen i den sodra delen.

4. Stréava efter smala byggnadsvolymer.

5. Lat gronskan ga in pa fasad pa nya lameller. Ge nya lameller
gron forgardsmark.

6. Hammarbyhdjdens planstruktur & 6ppen mot omgivningen
med grona kopplingar. Undvik att sluta denna. Placera
exempelvis ett hus vid Olaus Magnus vdg och ett vid
Hammarbybacken med slapp mellan, pa sa séatt bildas en
valgorande oppenhet och siktlinje mot bakomliggande
gronska och befintliga smalhus.

Enligt AIX Arkitekter ABs Antikvarisk PM(2021) beddms
punkterna 3 och 5 som uppfyllda i forslaget. Punkten 2 beddms
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inte kunna uppfyllas i forslaget, utan traden bor kompenseras
med nyplanteringar. Punkterna 1, 4 och 6 ar bara delvis uppfyllda
och kommer bearbetas vidare i férslaget.

AIX Arkitekters utredning beskriver att berget i dagen séder om
planomradet en naturkaraktdr i omradet. Det ar positivt att det
bevaras. Karaktaren hus i park forstarks genom forgardsmarken
och trddplanteringen mot Hammarbybacken. Sldppet genom
byggnaderna vid Nathornsvégen ar positivt och medger siktlinjer.
Bebyggelsen enligt utredning upplevs vara utformade av for stora
volymer. Detta i fortsatt arbete kommer provas att bearbetas
genom proportionering av bebyggelsen for att anpassa
bebyggelsen till smalhusomradet Hammarbyhojden. Enligt
samma utredning behéver bebyggelse kropparna bearbetas vidare
for att bebyggelsen upplevs som enskilda huskroppar.
Hammarbyhojden har en tydlig karaktdr med sadeltak, det kan
provas i fortsatt arbete.

I samma utredning beskrivs att bebyggelsen mot korsningen
Hammarbybacken och Olaus Magnus vdg behover bearbetas for
att skapa hus i park karaktar genom att dra isdr
byggnadsvolymerna eller skapa en tradbevuxen parkyta vid
korsningen. I fortsatt arbete kommer fragor kopplat till
kulturmiljén och gestaltningsprinciper utredas vidare.

Stérningar och risker

Buller

Enligt bullerutredningen av ACAD-International AB har den
ekvivalenta ljudnivan berdknats till 63 — 65 dBA mot spar och de
mer trafikerade vdgarna. For de delar som inte &r direkt vdnda
mot de dominerande bullerkédllorna har den ekvivalenta ljudnivan
berédknats till hogst 55 dBA.

For att innehdlla riktvardena enligt férordning 2015:216 om
trafikbuller vid bostadsbyggnader behover samtliga lagenheter
som dr storre dn 35 m2 och har en sida dér den ekvivalenta
ljudnivan &r hogre &n 60 dBA planeras sa att minst halften av
boningsrummen har en fasad dar den ekvivalenta ljudnivan ar
hogst 55 dBA och den maximala ljudnivan ar hogst 70 dBA.

Bullerutredningen visar att mellan de byggnader som ligger soder
om planomradet behovs en bullerskdrm som ér lika hog som den
hogsta av dessa byggnader. En del kurvskrik forekommer fran
tunnelbanan. Trafikférvaltningen har gett information om att
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sparet underhallas kontinuerligt sa att kurvskrik inte ska
overskrida den berdknade maximala ljudnivan fran spartrafik.

~ e S 2R

Ekvivdlenta ljudnivder 1,5 m éver mark i Cikadan (ACAD, 2021).

For att klara riktvardet pa gemensam uteplats, dar ljudnivan inte
bor 6verstiga ekvivalenta ljudnivan 50 dBA eller maximala
ljudnivan 70 dBA, kravs bullerddmpande skdrmar pa gard.
Skdrmarna ar 2 meter hoga i berdkningsexemplet som ingar
bullerutredningen. Med skdrmarna skapas tva storre ytor dédr
riktvardena innehalls. Skarmarna kan utformas pa andra sétt
genom utformning av gard eller integrering i eventuella
komplementbyggnader.

Enligt bullerutredningen ska samtliga lagenheter som &r stdrre dn
35 m2 och har en sida dar den ekvivalenta ljudnivén &r hogre an
60 dBA planeras sa att minst hélften av boningsrummen har en
fasad dar den ekvivalenta ljudnivan ar hogst 55 dBA och den
maximala ljudnivan &ar hogst 70 dBA. Enligt samma utredning
ska bullerskdrm vara tdt mot bade byggnader och mark och av ett
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material som dampar den A-vdgda nivan minst 15 dBA.
Bullerskéren regleras i plankartan mellan bebyggelsen i soder.

Maximal ljudniva pa fasad fran spartrafik pa den narmaste
byggnaden till sparet berdknas vara som hogst 77 dBA. En del
kurvskrik forekommer néar tunnelbanan passerar fran
jarnvagskurvor som kan ge upphov till hogre ljudnivaer.
Kurvskrik har inte tagits hdansyn till i berdkningen, detta enligt
anvisning fran Trafikfoérvaltningen. Sparskrik bor beaktas vid
planering av uteplatser till bostdder samt fasaddimensioneringen,
speciellt om friskluft tas via fasad.

Oversvamningsrisker

I samband med planerad exploatering och héjdsédttning av den
nya Palandergatan sdkerstélldes att Palandergatans nya strackning
fortsatter fungera som en skyfallsvédg vid hoga fléden och att
kvartersmarken hojdsétts med lutning mot denna. Detta regleras
pa plankartan. Hojdsattningen vid eventuell ny garageinfart i den
norra delen av Palandergatan héjdsattes med marginal mot gatans
niva for att undvika att vatten dimmer in mot denna vid hoga
floden i korsningen med Olaus Magnus vag.

Aven lingre séderut 1angs Palandergatan behover situationen
bevakas sa att hojdséttningen av gatans nya strackning inte
innebdr en férsamring for befintliga byggnader. Aven
héjdsattningen vid vandplan norr om Olaus Magnus vag behover
beaktas vid en eventuell ombyggnation. Detta sa att
hojdsattningen inte medfor en hogre troskelniva fran lagpunkten i
nordost intill befintlig byggnad, eftersom detta skulle riskera att
forvdrra 6versvamningssituationen kring byggnaden.

Farligt gods

Enligt en utredning fran Brandskyddslaget ligger det aktuella
planomradet utmed Hammarbybacken som é&r klassad som en
sekundér transportled for farligt gods. Transporter pa viagen
utgors huvudsakligen av transporter med styckegods till
verksamheter i omradet eller tankbilar som leds om vid
avstdngning av Sodra Lanken. Andra riskkéllor i omradet utgors
av Sodra Lankens avfartsramp mot Nynédsvdgen samt
tunnelbanans grona linje. Dessa bedoms inte ha nagon paverkan
pa risknivan inom planomradet.

Brandskyddslagets utredning visar att paverkan pa risknivan fran
Hammarbybacken inte kunnat uteslutas i den kvalitativa analysen
samt att det planerade avstandet till vagen endast dr 13 meter har

en fordjupad analys av transporter med farligt gods pa vdgen
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genomforts. Den fordjupade analysen omfattar berdkning av
individrisk och samhéllsrisk. Resultatet av berdkningarna visar att
risknivan dr acceptabel. Med hénsyn till att avsteg gors fran
Lénsstyrelsens riktlinjer om skyddsavstand till bostdder foreslas
ett antal sdkerhetsh6jande atgarder. Dessa redovisas nedan.

Avstanden giller fran narmaste vagkant och avser oskyddade
markomraden.

- Ytor mellan ny bebyggelse och Hammarbybacken, inom 25
meter fran vagen, bor utformas sa att de inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse.

- Inom 30 meter fran Hammarbybacken ska ny bebyggelse som
vetter direkt mot vagen utféras med foljande atgarder:

o Fran samtliga utrymmen for stadigvarande vistelse ska det
finnas atminstone en utrymningsvag som mynnar bort fran
Hammarbybacken.

o Friskluftsintag till utrymmen f6r stadigvarande vistelse ska
placeras mot en trygg sida,

o Fasader ska utforas i obrannbart material alternativt med
konstruktion som motsvarar lagst brandteknisk klass EI 30.

I plankartan forslas ingen stadigvarande vistelse vid
Hammarbybacken inom 25 meters avstand. Bebyggelsen mot
Hammarbybacken regleras sa att Byggnaderna ska utféras med
obrdnnbara fasader. Fonster (glas) ska dimensioneras med hansyn
till stralningsnivaer vid olycka vid farligt godstransport med
brandfarlig vitska eller gas (m bestimmelse). Med hénsyn till
den laga risknivan samt reglerade atgdrder bedoms planforslaget
kunna genomforas utan att manniskor utsdtts for oacceptabla
risker.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudier har tagits fram som visar bebyggelsens skuggverkan
pd intilliggande befintlig bebyggelse. Solstudierna &r gjorda for
den 20 mars och den 20 juni samt ar uppdelad pa fyra klockslag
(kl. 9, 12, 15, 18). Befintlig vegetation kan skugga befintliga
byggnader idag. Solstudierna har inte beaktat detta.

Genomforda solstudier visar samtidigt att
goda ljusforhallanden gar att uppna inom planomradets allmédnna
platser.
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Solstudie som visar 20 juni (Stadsbyggnadskontoret, 2021)

Den nya bebyggelsen innebar mattliga forsamringar av
ljusforhallandena for intilliggande bebyggelse langs
Palandergatan. Det &r framférallt Grashoppan 1, Kortvingen 1,
Barkborren 1 och Bisvdrme 5 som berdrs av 6kad skuggning



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-30, Dnr 2016-00773

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-00773
Sida 40 (44)

under olika delar av dagen. Huskropparna har placerats sa
skuggverkan pa befintlig bebyggelse ska bli sa liten som majligt.

Barnkonsekvenser

Omradet ar generell bullerutsatt och har nagra sittplatser.
Overgripande beddms planférslagets omvandling av icke-
tillgénglig bergsomradet till en fysiskt integrerad och blandad
kvarter innebéra positiva konsekvenser for barn. Det bedéms
positivt att Olaus Magnus plan upprustas. Gang och cykelvagar
langs med Hammarbybacken och Olaus Magnus vég breddas och
separeras fran biltrafik vilket okar trafiksakerheten for barn.

Jamstalldhet

Exploateringen bidrar till att skapa en tydlig entré till stadsdelen.
Forslaget tillskapar tydliga gaturum och gardar, bedéms ha goda
forutsattningar for jamlikhet. Allménna platser som parker och
torg utformas med ett varierat innehdll med hénsyn till olika
gruppers onskemal och behov.

Trygghet

Lokaler i bottenvaning kan vidare bidra till att 6ka den upplevda
tryggheten. Aven tillgingligheten i omrédet som idag &r kuperat,
bed6éms 6ka genom foreslagen exploatering.

Tidplan

Planarbetet genomférs med standardforfarande enligt féljande
prelimindra tidplan.

Samrad: 7 december 2021 — 31 januari 2022

e Stadllningstagande efter samrad SBN: augusti 2022

¢ Granskning: mars 2023

e Godkannande SBN: oktober 2023
Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadsndmnden ansvarar for uppréattande av detaljplan
samt myndighetsutévning vid bygglov och bygganmalan.

Exploateringsndmnden, som markégare, ansvarar for avtal och
overenskommelser om exploatering och upplatelse/forsaljning av
mark. Staden ansvarar for anldggande, drift och skoétsel av allmédn
platsmark.

Byggaktorer ansvarar for uppférande, drift och skotsel av
bebyggelse pa kvartersmark liksom anslutningar mot allmén
platsmark.
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Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r allmédn platsmark som gator, park och
naturomraden genom berorda forvaltningar.

En 6verenskommelse om férdelning av kostnader for anldggandet
ska trdffas mellan staden och berérda fastighetsagare.

Avtal

Staden har tillsammans med JM AB ingatt foravtal till planerad
exploatering inom Cikadan 1 med flera samt markanvisningsavtal
2020-09-28.

Overenskommelse om exploatering ska triffas mellan
Stockholms stad och byggaktoren innan detaljplanen antas. I
detta avtal regleras markforsaljning, markoverlatelser,
kostnadsfordelning samt genomforandet av detaljplanen.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 2265, P1 2279,
P1 2302, P1 2374, P1 1718 TDp 93024, TDp 95003 och Dp 95144
helt upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och dgoforhallanden
Planomradet omfattar fastigheterna:

Cikadan 1 dgs av Stockholms kommun
Hammarbyhdjden 1:1 av Stockholms kommun
Hammarbyhdjden 1:5 av Stockholms kommun
Enskede gard 1:1 av Stockholms kommun

En elndtsstation som dgs av Ellevio AB och en telestation som
dgs av TeliaSonera finns inom Hammarbyhdjden 1:1.

Anvéandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvéandning for bostdder och centrumédndamal pa
kvartersmark. Pa allménna platsen medges gata, torg, park och
tekniska anldggning.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantmaéteriforréttning.
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Planforslaget medger att en eller flera fastigheter for
kvartersandamal nybildas genom avstyckning eller ombildas
genom fastighetsreglering.

Planforslaget mojliggor dven 3D-fastighetsbildning av Sodra
lankens tunnlar. Sédra lanken urholkar saval blivande
kvartersmark som allmén platsmark.

Rattigheter

Servitut

Inga inskrivna servitut finns inom planomradet. Planférslaget
innebdr inga omedelbara behov av inrdttande av nya servitut.
Fastighetsbildning kan dock alltid innebéra att nya servitut
behover inréttas.

Ledningsratter

TeliaSonera Sverige AB har tva ledningsrétter for telestation
m.m. som belastar fastigheten Hammarbyhdojden 1:1. Inga
markreservat for allménnyttiga ledningar har avsatts i
planférslaget.

Ekonomiska fragor
Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.

Byggaktoren star for kostnaden fér genomférande av
exploateringen inom kvartersmark samt for aterstéallande-

och anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark och
som dr en foljd av byggaktéren bygg- och anldggningsarbete
inom kvartersmarken.

Vatten och avlopp

Stockholm vatten AB ansvarar for nya forbindelsepunkter och tar
ut anslutningsavgifter. Staden ansvarar for anslutningsavgiften
for forbindelsepunkter for de blivande tomtrattsfastigheterna.

Byggaktor ansvarar for anslutningsavgiften for
forbindelsepunkter for de blivande fastigheterna med dganderitt.

Gatukostnader
Staden ombesdrjer och bekostar utbyggnad av allmédnna gator
inom planomradet.

Erséttning vid markforvarv/forsaljning

Genomfdrande av exploatering, markforséljning, markoverlatelse
samt ekonomisk férdelning kommer att regleras i ett
exploateringsavtal mellan staden och byggherren.
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Fastighetsbildning

Staden ansoker och bekostar avstyckning av 13 nya fastigheter
fran Hammarbyhojden 1:1. Staden bekostar fastighetsreglering
for Dalen 2 och Maseskar 2.

El och tele m.m.
Anslutning av foreslagen bebyggelse till el och tele bekostas av
byggaktdren.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Staden ansvarar fér nodvandig marksanering och anldggningar
inom allmén platsmark. Byggherren ansvarar for sanering av
befintliga byggnader och att vidta de skyddsatgarder som krévs
for att klara foreslagen markanvandning.

Grénkompensation

Staden ersitter trad och buskar med nya pa allmén plats.
Eventuell ytterligare gronkompensation utreds vidare under
detaljplanearbetet. Byggaktoren tillampar gronytefaktor pa
blivande kvartersmark for att sdkerstdlla gronytor i
bebyggelseforslaget.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsndtet. Omrdadet &r redan idag anslutet till
V A-ledningsnétet. Enligt ledningssamordnings PM framtagen av
Tyréns 2021 exploatering av omradet skulle kréva en
ombyggnation av flera ledningar bland annat SVOA:s.

SVOA har flera befintliga ledningar som kommer forldaggas i
Palandergatan. Befintlig tryckstegringsstation vid Olaus Magnus
vag bevaras och anviandningen bekréftas i plankartan.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska fordrdjas enligt
Stockholm stads dagvattenstrategi och atgardsniva. Framtagen
dagvattenutredning ska ligga tillgrund fér kommande
projektering. Byggaktorerna ansvarar fér och bekostar
nodvandiga dagvattenldsningar inom kvartersmark.
Exploateringskontoret ansvarar for erforderliga
dagvattenlosningar inom allmén platsmark.

El/Tele

Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till el-/teleledningar i
omradet. Enligt Tyréns PM om ledningssamordning for att
sdkerstdlla en mojlig byggnation behover det sdkerstéllas att
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Ellevio RN kan forlaggas i Hammarbybackens gang- och
cykelbana.

Befintlig telestation vid Hammarbybacken bevaras och
anvandningen bekraftas i plankartan. For att klara férsorjning till
de nya husen behovs en ny nétstation inom planomradet. E-
omrade brukar behdva vara 10x10 m for en nétstation. Storlek pa
natstationen beror pa berdknad effekt for omradet. I detta skede
finns det inga forslag pa placeringar. Nya 0,4kV kablar och skap
behover placeras i Palandergatan for att forsorja de nya husen.

Ledningsanalys till tele har inte utforts.

Fjarrvarme

Fjarrvarme finns draget i Nathornsvdgen. Stockholm Exergi har
tva befintliga DN500 betongkulvertar som kommer att hamna i
konflikt med hus 1 och 2. Omlédggningen behover utredas vidare
av exploateringskontoret och Stockholm Exergi.

Genomférandetid
Genomforandetiden har satts till tio ar fran den dag planen vinner
laga kraft.



