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Sammanfattning

Planforslaget innebar att kvarteret Batsmannen Storre 19 pa
Folkungagatan 70 pa centrala Sodermalm ges mojlighet att
kompletteras med ca 12 lagenheter i ett gardshus.

Syftet med detaljplanen &r att justera befintlig byggratt for ett
gardshus inom fastigheten Batsmannens Storre 19. Bostads-
garden ska utformas som ett attraktivt gardsrum med fokus pa
grona och infiltrerande ytor. Ny bebyggelse ska halla en hog
arkitektonisk kvalitet avseende utformning och material.

Detaljplanen bidrar till méjligheten att skapa fler bostédder i ett
attraktivt omrade med ett mycket gott kollektivtrafiklage pa
centrala S6dermalm. Projektet ar ett viktigt bidrag for att na
stadens Overgripande bostadsmal och utgor dven en viktig del av
stadens atagande att uppfora bostdder i den utbyggda
tunnelbanans influensomrade.

Planomradet utgors av en del av fastigheten Batsmannen Storre
19. Marken ér i privat 4go och ett planavtal har tecknats i januari
2017.

Kontoret stéller sig positivt till férslaget da det innebér fler
bostdder i ett centralt och kollektivtrafikndra lage. Planforslaget
ar ett bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmal och for att
astadkomma goda boendemiljoer. Planforslaget bedoms inte
utgora nagon forvanskning av fastighetens eller gardsrummets
kulturhistoriska vérden.

Miljobeddmning

StadsbyggAnadskontoret bedomer att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobedémning behdver goras.

Tidplan

Samrad 19/11 - 14/1 2020
Granskning 2:a kvartalet 2020
Antagande 4:e kvartalet 2020
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

— Dagvattenutredning (Ramboll, 2018-01-15)

— Antikvarisk konsekvensbeskrivning éver foreslagen ny
gdrdsbyggnad, Batsmannen Stérre 19 (Stockholms
Byggnadsantikvarier AB, 2018-02-23)

— Dagsljusutredning och solstudie (Murman Arkitekter, 2018-
02-22)

Medverkande

Planen &r framtagen av Tony Andersson pa
Stadsbyggnadskontoret med hjélp av plankonsulter Saba Carelli,
Frida Andersson och Gustav Carlsbrand pa Ramboll Sverige AB.
Anne-Marie Wallbom och Villiam Brannstrom har varit
kartingenjorer fran Stadsbyggnadskontoret. Husarkitekt ar Helena
Andersson fran Murman Arkitekter.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att justera befintlig byggratt for ett
gardshus inom fastigheten Batsmannens Storre 19. Bostads-
garden ska utformas som ett attraktivt gardsrum med fokus pa
grona och infiltrerande ytor. Ny bebyggelse ska hadlla en hog
arkitektonisk kvalitet avseende utformning och material.

Detaljplanen bidrar till méjligheten att skapa fler bostéder i ett
attraktivt omrade med ett mycket gott kollektivtrafiklage pa
centrala S6dermalm. Projektet ar ett bidrag for att na stadens
overgripande bostadsmal och utgor &@ven en del av stadens
atagande att uppfora bostader i den utbyggda tunnelbanans
influensomrade.
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Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet omfattar garden inom fastigheten Batsmannen
Storre 19 (621 kvadratmeter) som ar beldgen pa adressen
Folkungagatan 70. Léget &r centralt pd S6dermalm med 230
meter till tunnelbanenedgang Medborgarplatsen och 330 meter
till torget Medborgarplatsen. Fastigheten Batsmannen Storre 19
dr 1 privat dgo.
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Karta som visar planomrddets ldge pd S6dermalm (markerat med rétt kryss).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Oversiktsplan for Stockholms stad, antagen 19 februari 2018,
bendmns Sodermalm som en stadsdel som till stor del bestar av
tat rutnatsstad. Stadsdelen har ett levande stadsliv med stort
inslag av service och omgdrdas av vatten vilket dr en uppskattad
kvalitet.

Sodermalm beddms i dversiktsplanen som en plats med
stadsutvecklingsmojligheter inom befintlig struktur. Den nya
tunnelbanan (Bla linje fran Kungstradgarden till Nacka och
soderort) kommer att ge nya stationsldgen vid Stigbergsparken
och Vintertullstorget, vilket ger mdjlighet till 6kad
stadsutveckling inom Sodermalm. Stadsbyggnadsmalet om att
Stockholm ska vara en vixande stad och malsdttningen om

140 000 nya bostdader till ar 2030 forutsétter en tat och
sammanhallen stad, dar bebyggelse och gronstruktur samspelar
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och ger forutséttningar for goda boendemiljoer. Stockholm
forandras ndr staden byggs tatare och dagens stadsmiljoer
kompletteras for att mota nya behov. Tétare stadsdelar ger fler
bostdder, béttre forutsattningar for lokal service, underléttar
vardagslivet och minskar transporterna.

Detaljplan

Fastigheten omfattas idag av stadsplanen ”Kv. Batsmannens
Storre och del av kv. Soldaten” (P1 2121C) fran 1941, som for
aktuell fastighet medger byggratt ut mot gatan om hdgst sex
vaningar (bostdder, bottenvaning ska innehalla affarséandamal om
byggnad uppfors med hogsta medgivna vaningsantal). Pa garden
finns en byggritt for social verksamhet” omfattande ca 310
kvadratmeter pi marken med byggnadshéjd ca 5,5 meter. Over
hela garden tillats en 6verbyggnad med planterbart bjdlklag
(tillater utrymmen under garden).

Fastigheten omfattas ocksa av planandringen 0180K-P2003-
11095 fran 2005, som utgor tillagg till planbestammelser
gillande varsamhetsbestammelse och upphdvande av
vindsinredningsforbud. Fastigheten omfattas &ven av
plandndringen 0180-7655 fran 1985, med tillaggsbestammelser
som reglerar ldgenhetsstorlekar mm.

Utklipp fran stadsplan Pl 2121C, planomrddet markerat.
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Kommunala beslut i dvrigt

Startbeslut i Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 4 maj 2017 att ge
Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete for
bostdder pa garden inom Batsmannen Storre 19. Under
planarbetet ska husvolym, gestaltning, dagvattenhantering och
ljusforhallanden studeras.

Bygglov

Tidigare har det sékts bygglov for Batsmannen Storre 19. Ar
1889 (275/1889) inkom nybyggnadsritningar som omfattar bade
nuvarande gatuhus och ett gardshus i fyra vaningar. Gardshuset
var lika brett som gatuhuset. Pa garden visades dven smala ldangor
inritade vid tomtgranserna, som troligen innehall utedass. Soder
om gdrdshuset finns ytterligare en smal gard. Av okdnd anledning
uppfordes gardshuset aldrig.
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Plan och nybyggnadsritning med gatuhus och gdrdshus, for bygglov inom Bdtsmannen Stérre 19 dr 1889.

Ar 1974 (IV:2171/74 1974) siktes ett bygglov som gillde
installationen av hiss i en tillbyggnad pa gardsfasaden och
ombyggnad av samtliga plan.

Ar 2005 (2005-14718) soktes ett bygglov som gillde nuvarande
gardshus, innehdllande soprum och cykelférrad. Dessa uppfordes.
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2012 och 2014 beviljades lov for vindsinredning till bostdder och
forlangning av hissen till vinden. Lyft av taket, sex nya takkupor
och fyra takfonster mot gatan, sex takfonster och terrass mot
garden uppfordes.

Riksintressen

Hela Stockholms innerstad omfattas av riksintresse for
kulturmiljovarden enligt 3 kap Miljobalken. Detta innefattar &ven
Sodermalm och saledes planomradet. Planomradet utgor ingen
sarskild vardekarna.

B

Flygbild med fastigheten Bdtsmannen Stdrre 19 markerad.
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Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Omradet som dr tankt att bebyggas ar del av garden pa
fastigheten Batsmannen Storre 19. Idag utgors garden till storsta
del av asfalterad yta samt grasyta samt tre storre trad, en sandlada
och en grasyta med sittmojligheter.

2k

Panoramafoto av bostadsgdrden in om Bdtsmannen Stérre 19.

Rekreation och friluftsliv

Garden avgransas med plank och mur till grannfastigheter och
anvands for lek och sophantering av boende i gatuhuset inom
Batsmannen Storre 19.

Planomradet ligger cirka 80 meter fran parken Droskan, 170 meter
fran Bjorns tradgard, 220 meter fran Katarina kyrka samt 260 meter
fran Axel Landquist park. Dessa platser ingar i Stockholm stads
sociotopkarta, och har foljande kvaliteter enligt sociotopkartan: grén
oas, lekplats, blomprakt, bollek, parklek, picknick/solbad,
evenemang, folkliv, uteservering, skate/BMX-dkning, promenad och
rofylldhet. Ungefar 1,5 kilometer fran planomradet finns dven
Tantolunden, som erbjuder mojlighet till rekreation, 16ptraning,
odling och naturupplevelser.

Geotekniska férhallanden

Markforhallanden

Enligt Jordartskartan upprattad av SGU samt Byggnadsgeologiska
kartan uppréttad av Stockholms stad utgérs omradet av ett
grundlager med fyllning ovan underliggande lager av véxellagring.
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Utsnitt fran SGUs Jordartskarta planomradet ar markerat i rétt. Ytan
indikerar fyllning.

Utsnitt frdn Stockholm stads byggnadsgeologiska karta, planomrddet dr
markerat i rétt. Ytan indikerar vixellagring.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Det aktuella planomradet ligger pa S6dermalm och ar kopplat till
ledningsnét som leder till reningsverken Henriksdal, fran vilket
renat vatten slapps till vattenférekomsten Strommen.
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Enligt statusklassning i VISS daterat 2017-02-23, klassas
Strommen ha mattlig ekologisk status med avseende pa
morfologiska forandringar och 6vergédning. God ekologisk
status med avseende pa naringsamnen ska nas till 2027. For en
god ekologisk status i helhet maste forbattringsatgarder med
avseende pa de hydromorfologiska forhallandena i
vattenférekomsten ske, detta anses dock inte vara mojligt i
dagslaget da det skulle paverka hamnverksamheten som ér ett
vasentligt samhallsintresse. Strommen uppnar god kemisk status.
Undantaget ar bromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver
(Hg) som har ett undantag i kvalitetskravet som mindre strangt
krav, halterna far dock inte ¢ka fran uppmatta varden i december
2015.

Dagvatten

Planomradet bestar av en innergard som ér helt instangd av
omkringliggande byggnader. I dagsldget &r ca en tredjedel av
fastigheten bebyggd och bestar i vrigt av mest hardgjorda ytor i
form av tak eller asfalt, men dven en grasyta. Pa garden finns tre
storre trdd. Dagvatten leds till en servis som ansluter till
kombinerat ledningsnét for spill- och dagvatten. Utéver grasytan
och tréden finns ingen anordnad férdréjning for avrinning av
dagvatten. Kallare finns i gatuhus samt i kringliggande hus.

Landskapsbild/stadsbild

Sodermalm bebyggdes redan under medeltiden, men bebyggelsen
vaxte fritt och stora arealer anvdandes som odlingsmark. Den
forsta planen for de norra delarna av S6dermalm upprattades
1641-42 och en gatureglering innebar rivningar och
omflyttningar av hus och gardar. Idealet var rendssansens
stadsplanemonster med ett regelbundet och rétvinkligt rutnét av
gator och kvarter.

Befintlig bebyggelse

Gatuhuset inom Batsmannen Storre 19 ar fem vaningar hogt med
inredd vind. Gatufasaden dr komponerad enligt ett symmetriskt
rendssansideal med en hog sockelvaning utformad med rustik
puts. Byggnadens bada yttre fonsteraxlar har betonats med
frontespiser och vertikalt markerade fonstergrupper. Gards-
fasaden har en mycket enklare karaktdr med sldtputsad gul fasad
och symmetriskt placerade T-postfonster. Ett platklatt hisstorn
uppfordes 1974 och forlangdes 2014 i samband med inredning av
vinden till bostadsldgenheter.
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Gatuvy Bdtsmannen Stérre 19, Folkungagatan 70.

Ar 1889-1890 uppfordes nuvarande byggnad i kv. Bitsmannen

Storre 19 mot Folkungagatan. Arkitekt var C Kleintz, byggherre
och byggmadstare var C G Tiderstréom. Delar av kvarteret var vid
denna tid obebyggd.

Uppférandet av moderna bostadshus i sten paborjades i den
vastra delen av kvarteret. Under en ganska begransad tid, 1885—
1899, bebyggdes angransande fastigheter nr 15-21 med stenhus i
fyra till fem vaningar. i kvarterets 6stra delar uppfordes
fastigheterna nr 4, 6 och 22—-26 nagot senare, mellan 1990 och
1915. Det yngsta huset, Batsmannen Storre 3, uppfordes 1930.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

Bebyggelse

Hela Stockholms innerstad omfattas av riksintresse for
kulturmiljovarden enligt 3 kap Miljobalken. Huvudbyggnaden
inom Batsmannen Storre 19 ar fran 1890 och &r klassad enligt
Stockholms stadsmuseums klassificering som gron” (Fastighet
med bebyggelse som dr sdrskilt vérdefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljémdissig eller konstndrlig synpunkt). Ingen
mer utforlig, skriftlig motivering finns till klassificeringen.
Grannfastigheterna har likvéardig eller ldgre klassning.
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LTS

GRON Fastighet med bebyggelse
som &r sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt

GUL Fastighet med bebyggelse av
positiv betydelse far stadshilden
och/eller av visst kulturhistoriskt varde

Bdtsmannen Stérre 19 markerat i rétt, pd karta som visar Stockholms

stadsmuseums bebyggelseklassificering.

Fornlamningar

Planomradet ligger inom fornldmningsomradet Stockholm 103:1
skyddad enligt 2 kapitlet Kulturmilj6lagen. Fornldmningen utgors
av historiska stadslager fran medeltid till tidig modern tid. Alla
markarbeten inom omradet kréaver tillstand fran Lénsstyrelsen.

Offentlig och kommersiell service
Planomradet ligger i Stockholms innerstad och har mycket god
tillgénglighet till offentlig och kommersiell service.

Gator och trafik

Gatunat

Fastigheten Batsmannen Storre 19 ansluter norrut till
Folkungagatan. Kvarteret angors i véster till Ostgtagatan, i dster
till S6dermannagatan och i séder till Kocksgatan.

Gang- och cykeltrafik
Idag finns cykeluppstallningsplatser under tak pa garden.

Kollektivtrafik

Det ar cirka 230 meter fran fastigheten till Medborgarplatsens
tunnelbanestation. Det finns ett flertal busshallplatser inom ett
avstand av cirka 300 meter. Narmaste busshallplatser finns pa
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Folkungagatan, direkt vdster och 6ster om kvarteret. Bussarna
som trafikerar gatan och tunnelbanan stannar bl.a. vid Slussen
och Stockholms centralstation. Déarifran kan man na Stockholms
alla olika stadsdelar, samt angransande kommuner i ldnet. Den
nya tunnelbanan (BIl4 linje mot Nacka /stderort samt norrut)
kommer att fa en station i Stigbergsparken ca 570 meter fran
planomradet.

Tillganglighet
Fastigheten angors fran Folkungagatan. Garden nds via en
genomgdende entréport i gathuset.

Biltrafik och parkering

Biltrafik angor fastigheten fran Folkungagatan. Fastigheten har
inga angivna parkeringsplatser idag. Parkeringsmojligheter finns
pa kringliggande gator.

Storningar och risker

Buller
Bullernivaerna uppgar enligt stadens bullerkarta till 45-50 dBA
ekvivalent ljudniva pa garden pa Batsmannen Storre 19.

Planférslag

Planforslaget justerar byggrétt for bebyggelse pa garden inom
Batsmannen Storre 19. Forslaget medger bebyggelse av ett nytt
gardshus och en bearbetad gardsmiljo som utgor ett tillskott i den
historiska miljon. Pa platsen idag finns ett befintligt sophus i en
vaning, och tre storre trad.

Ny bebyggelse

Placeringen och utbredningen av det planerade gardshuset foljer
de angransande gardshusen pa fastigheterna Batsmannen Storre
20 och 21, 6ster om planomradet. Gardshuset bildar en naturlig
avslutning pa befintlig brandgavel mot fastigheterna dster om
planomradet. Det planerade gardshuset ges ett minimalt
fotavtryck for att spara yta till bostadsgérden. Aven balkongerna
ar indragna for att inte ta for stor del av gdrdsrummet. Bestdm-
melsen f5, pa plankartan, reglerar balkongers utstickande djup.
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Gardshuset nas fran Folkungagatan via genomgaende entré i
gatuhuset. Gardshusets entré ar placerad pa den véstra fasaden,
ingang till cykelforrad fran norra fasaden.

Folkungagatan

Kocksgatan

Situationsplan éver Bdtsmannen Stérre 19. (Murman Arkitekter, 2018).

Planerad bebyggelse kan rymma cirka 12 ldgenheter.
Burspraken pa husets norra och sodra fasader samt
balkongernas indragning mojliggor en fonstersattning som
minimerar insyn mellan hus utan att tumma pa lagenheternas
dagsljusinslépp. Det planerade gardshuset mdjliggor nya
bostadslagenheter med goda ljusférhallanden utan att namnvart
forsamra for befintliga boende.
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Byggnaden trappas av uppat och avslutas med en indragen
vaning samt ytterligare en indragen takterrass. Den indragna
vaningen ar gestaltad som en del av taket och integreras i
grannskapets taklandskap. Bestdammelsen {3 reglerar takmaterial
och takvaningens gestaltning.
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Sektion sett frdn syd som visar féreslagen bebyggelse i jimforelse med gdrdshus pd
angrdnsande tomt (Murman Arkitekter, 2019).

[

Bostadsgard

Bostadsgardens markbeldggning planeras att bli till storsta del
icke hardgjord (grus- och grasytor) for att 6ka den lokala
infiltreringen av regnvatten. Bestimmelsen n2 pa plankartan
reglerar enligt foljande; ”Marken ska till stérsta del vara
genomsldpplig. Hdrdgjord gdngvdg fdr anldggas.”. Aven
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skarmtak over t ex cykelparkeringar ska vara véaxtbekladda for
att fordrdja regnvatten och bidra med gronska till innergarden

(bestammelse f6 pa plankartan). Garden som féreslds bebyggas

kommer inte vara underbyggd.

Garden planeras rymma cykelparkeringar, gemensamma
uteplatser samt yta for lek, vistelse och nyplantering av trad
(bestammelse n2 pa plankartan). Genom att plantera trad med
ljusa och genomslédppliga kronor kan dagsljuset silas istéllet for
att stdngas ute samtidigt som det kan skdnka mdjlighet till
skugga och avskildhet. De anordnade uteplatserna med
sittmojligheter ar planerade i tva sinsemellan olika lagen; en
solig formiddagsplats pa grasytan samt en gemensam uteplats
under pergola, pa den grusade ytan mellan gatuhus och
gardshus, med eftermiddags- och kvallssol. Husets placering &r

mot Folkungagatan Uteplats under
pergola

TEN

Gemensam
takterrass

med planteringar

Hisstopp med
_ gront tak
£
L0 kvr lerrass L
(=R}
o -
od
Cykelparkering

Uteplats for lagenhet
pa bottenvaning

I Situationsplan éver planerad gdrdsutformning pd Bdtsmannen Stérre 19.

noga studerad for att inte skugga de soliga delarna av garden.
Basta platsen for lek ar pa innergardens sodra horn, pa grasytan
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under nyplanterade trad. Lekomradet foreslas besta av t.ex.
lekbuskage och lekskulpturer.

En bostad pa entréplan i det planerade gardshuset far en egen
uteplats, avskarmande fran den gemensamma garden med en
vaxtbddd, placerad for att starka gransen mellan privat och
gemensamt gardsrum. Alla boende far dven tillgang till en
gemensam takterrass uppe pa det planerade gardshuset.
Takterrassen ska ¢ka trivseln fér de boende, samt rymma
ytterligare planteringar och gronska. Planteringar pa taket
utformas som véxtbaddar for att mojliggora storre vaxtlighet
samt odlingslador likt de pa balkongerna.

Sammanfattningsvis kommer vistelseytan pa garden efter
planerad byggnation att uppga till cirka 450 kvadratmeter (ca 78
% av gardens totala yta). Detta innebar att vistelseytan ar storre
an inom nagon av de kringliggande fastigheterna i kvarteret.
Bostadsgarden inom Batsmannen Storre 19 kommer att ha den
storsta grona gardsytan i kvarteret och bli ett attraktivt
gardsrum.

Gestaltningsprinciper

Den planerade byggnadens takfot forhaller sig i hojd till de
omkringliggande byggnaderna och blir en naturlig del av
Sodermalms taklandskap.
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Folkungagatan |

Fotomontage med foreslagen bebyggelse, vy fran Skrapan. (Murman
Arkitekter, 2018).

Kocksgatan

|‘4

Sektion genom kvarteret Bdtsmannen Storre 19 och 15, med planerad
bebyggelse i mitten (Murman Arkitekter, 2018).

Puts, skivmaterial av cementskivor eller plat kan fungera som
fasadmaterial, men ska vara vl behandlade i detaljeringen.
Bestimmelsen f1 pé plankartan; ”Byggnaden ska utformas med
hég materialkvalitet och stor omsorg avseende materialens
bestdindighet, gestaltning samt detaljeringsniva”. Materialet ska
vdljas utifran att framja anlagd véxtlighet pa fasaden. Foreslaget
takmaterial ar morkt, bandtackt plat (bestammelse f3). Fasaderna
har nagot olika karaktér beroende pa vaderstreck och riktning.
Fasaderna mot befintlig bebyggelse ar ljusa for att reflektera ner
ljus till garden och ldgenheterna runt om (bestammelse f2 pa
plankartan).
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Fasaden mot vaster klds med ett raster for att skapa
forutsattningar for véaxter att klattra upp och med tiden skapa en
gron fasad (bestammelsen f4 pa plankartan). Rasterna kan vara
metalltradar eller glest metallnat. Pa den vastra fasaden forses
balkongerna med gedigna odlingslador, integrerade med racket,
for att bidra till en gronskande fasad mot garden. Balkongfronter
ska utforas tata eller relativt tdta pa normalplan och upplevas som
en del av fasaden. Racken ovan normalplan (indragen vaning) ska
utforas glesa av glas eller annat genomsiktligt material for att inte
upplevas som del av fasaden eller taket.

Entréplanet skiljer sig fran de 6vre vaningarna i fonstersattning
och har anslutande cykelstédll med skdarmtak. Entréplanet kan
utformas som en sockelvaning och kan fa en avvikande struktur
och farg gentemot 6vrig fasad.

Ljusforhallanden

Under planarbetet har en dagsljusberdkning tagits fram (Murman
arkitekter, 2018). Syftet med dagsljusutredningen har varit att
klarlagga hur tillgangen till dagsljus paverkas av forslaget av en
ny byggnad pa garden till fastigheten Batsmannen Storre 19.
Dagsljusfaktorn anger hur stor del av dagsljuset som nar in i ett
rum. Krav pa dagsljus in i bostdder stélls i BBR och utrdknas
enligt berdkningsmetod enligt SS 91 42 01.

Resultatet vad galler fastigheten Batsmannen 15 sa forbattrar
foreslagen bebyggelse dagsljusinsldppet. De stora traden pa
garden idag begransar dagsljusinflodet, vilket innebér att endast
ndgra rum i varje lagenhet uppfyller dagljuskravet idag. Alla
vaningsplan uppfyller dagsljuskravet i det nya forslaget.

WX

W X

VX

e

44 4 4L

R

Sektion frdn dagsljusutredning som visar dagsljusférhdllanden fér
Bdtsmannen Storre 15 idag, respektive med planerad bebyggelse pd gdrden
inom Bdtsmannen Stérre 19.

Resultatet av dagsljusberdkningen for fastigheten Batsmannen
Storre 19 visar att lagenheterna i de tre nedersta vaningarna idag
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inte uppfyller dagsljuskravet. Situation med ny foreslagen
bebyggelse pa garden uppfyller fortfarande inte dagsljuskravet
for samma tre lagenheter, men ger ett forbattrat forhallande for
lagenhet pa plan fyra.

Sektion frdn dagsljusutredning som visar dagsljusforhdllanden for
Bdtsmannen Stérre 19 idag, respektive med planerad bebyggelse pd gdrden.

Resultatet av dagsljusberdkningen for fastigheten Batsmannen 20
visar att dagsljuskravet uppfylls for lagenheterna pa vaning fyra
och fem. I dagsldget sa uppfylls dagsljuskravet endast delvis pa
vaning tre, medan vaning tva och ett inte uppfylls. Med den
foreslagna bebyggelsen pa garden sa uppfylls inte kraven for
dagsljus pa vaning ett, tva och tre. Forsamringen ar dock sa liten
som 0,3 procentenheter.

W
LA

Sektion frdn dagsljusutredning som visar dagsljusférhdllanden fér
Bdtsmannen Stérre 20 idag, respektive med planerad bebyggelse pd gdrden
inom Bdtsmannen Storre 19.

Sammanfattningsvis visar resultatet att matvdrdena till storsta del
forbattras med foreslagen bebyggelse pa garden inom Bats-
mannen Storre 19. Trdden pa den befintliga garden begransar
idag inflodet av dagsljus, vilket innebér att fler av 1agenheterna i
fastigheterna inte uppfyller dagsljuskravet. Uppférandet av den
nya byggnaden forbattrar tillgangen till dagsljus inomhus och gor
att majoriteten av lagenheterna blir ljusare. Alla lagenheter, utom
den pa bottenvaning, i planerad bebyggelse klarar dagsljuskravet.

Trafik och tillganglighet

Gang- och cykeltrafik

Antalet cyklar &r berdknat efter riktlinjen fyra cyklar per 100 kvm
BTA, dar hélften ska kunna forvaras i cykelforrad inomhus. Det
innebdr att det planeras 46 cykelplatser for den foreslagna
tillkommande bebyggelsen. Resterande cykelplatser (ca 30 st.) ar
tillignade befintligt bostadshus, vilket motsvarar befintlig
situation.
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Biltrafik

Inga bilparkeringsplatser planeras inom planomradet. Plan-
omradet &r centralt beldget och har mycket god tillganglighet till
kollektivtrafik.

Tillganglighet

Bebyggelsen angors fran Folkungagatan. Mojlig angéring med
fordon pa Folkungagatan i lage vid gatuhusets port, 30 meter fran
tillkommande bebyggelses port. Bilparkering finns i nairomradet i
form av kantstensparkering pa allmédnna gator runt kvarteret.

Alla utrymmen i tillkommande bebyggelse kommer att vara
tillgangliga. Bostdder och takterrass i planerad ny bebyggelse
kommer att nas med hiss.

Teknisk forsorjning

Infrastruktur
Infrastruktur for teknisk forsorjning (vatten, avlopp, el, tele,
energi) finns att ansluta till i planomradets direkta narhet.

Dagvatten

Under planarbetet har en dagsvattenutredning tagits fram
(Ramboll, 2018). Forslag pa atgarder for dagvattenhantering har
tagits fram:

- Hdojdsdttning: Det ar viktigt att garden hojdsatts sa att vatten
kan avrinna ytledes over fastigheten till de férdréjande
atgarderna

- Materialval: For att minska miljopaverkan pa dagvattnet bor
man vélja material som inte innehaller miljoskadliga &mnen.
Kéanda material som avger fororeningar &r t ex takbeldggning,
belysningsstolpar och racken som &ar varmfoérzinkade eller i
ovrigt innehaller zink, aluminium eller koppar. Plastbelagda
pléattak kan avge organiska fororeningar.

- Grona tak: Ett effektivt satt att fordréja och minska
avrinningen fran tak &r att ha grona tak pa t ex cykelstall.

- Hdrdgjorda ytor: Genom att minska mangden hardgjorda ytor
minskar ytavrinningen. Ytor som behover vara av hard
karaktdr kan t ex beldggas med betonghalsten eller
motsvarande, grus, eller permeabel asfalt. Denna typ av ytor
innebdr ocksa en viss rening av dagvatten om delar av vattnet
kan infiltrera.
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- Infiltration: Markens genomslapplighet dr osdker da marken
bestar av fyllnadsmaterial (SGU). Exempel pa genomslappliga
material dr halsten av betong, permeabel asfalt och grus,
grasmattor, eller en kombination av dessa. Genom infiltration
renas vattnet effektivt.

- Vixtbdddar: Det vatten som rinner av fran taket kan
forslagsvis ledas ned till vaxtbaddar pa innergardarna.
Viaxtbdddarna fordrojer takvattnet samt ger ett gront intryck i
omrade. Vaxtbaddar har dven en renande funktion speciellt
gillande fosfor, partikelbunda féroreningar och olja.

- Terrass: Landskapsarkitekterna har tagit fram ett forslag till
utformning av takterrass pa den nya byggnaden. Planteringar
pa taket kan utformas som véaxtbaddar vilka kan omhanderta
delar av takvattnet for att minska belastningen pa innergarden
och ledningsnaétet vid storre regn.

- Skyfall: For extrema regn foreslds dagvattenbrunnar anlaggas
som kan ta upp vatten nar fordrojningsanldggningar for de
forsta 20 mm &r fulla, detta for att undvika 6versvamning av
gard och byggnader.

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Avfallshantering

I befintligt gatuhus planeras en sopsugsanldggning med nedkast
fran entrégdangen ut mot Folkungagatan, 25 meter fran
tillkommande bebyggelses port.

Raddningstjanst

Eftersom garden inte ar tillgdnglig med raddningstjénstens
héjdfordon och att byggnaden &r fér hog for att utrymmas med
hjdlp av raddningstjdnstens béarbara stegutrustning, kravs att
byggnadens trapphus utférs som ett Tr2-trapphus. Det finns dven
mojlighet att ta in en barbar stege pa garden.

Tr2-trapphus far utgora enda utrymningsvég fran bostader i
byggnader upp till 16 vaningar. Raddningstjanstens insats bygger
pd intrdde via portik fran Folkungagatan. Avstandet fran
uppstallningsplats ute pa gatan till planerad bebyggelses entré pa
garden &r ca 30 meter.
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Da raddningstjdnsten inte kommer ha majlighet att na yttertaket
utvandigt kravs att det finns en mojlighet att na yttertaket direkt
fran trapphuset utan att passera vindsutrymmen eller liknande.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvatten fran planomradet férdréjs inom fastigheten innan
avledning sker till den kombinerade avloppsledningen i
Folkungagatan. Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid
Henriksdals reningsverk for att sedan sldppas ut i Strémmen.
Planforslaget bedoms inte paverka vattenkvaliteten negativt i
Stockholms Strom, da naringsamnen eller foérorenande @mnen
inte tillfors. Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/stadsbild

Kontoret bedomer att forslag till bebyggelse pa garden har
anpassats i h6jd och utseende sa att tillkommande bebyggelse
kommer att smaélta in i S6dermalms taklandskap. Kontoret
beddmer dven att fastighetens planerade bebyggelse kommer att
passa in i storkvarterets bebyggelsemonster.

Gronyta
Enligt befintlig detaljplan tillats gardsbebyggelse om cirka 310
kvadratmeter pa marken (med 5,5 meters hojd) med en placering
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intill gatuhusets sodra fasad. Det planerade gardshuset i aktuell
detaljplan, ges en byggratt pa marken om 210 kvadratmeter for
att mojliggora en attraktiv bostadsgard for alla boende inom
Batsmannen Storre 19. Planforslaget innebér att cirka 35 % av
garden bebyggs.

e Gul yta outnyttjad byggritt for gatuhus (32 m°)

e Rosa yta byggriitt for gdrdshus (310 m°)

e BId yta, som fdr éverbyggas med planterbart bjilklag (288 m°)
Svarta ytor dr befintliga byggnader inom Bdtsmannen Stérre 19
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Gréna ytor faststdlls i aktuell plan gdrdsyta (418 m°),
bld ytor blir byggrditt for planerat gdrdshus (210 m?°).

Vid en utbyggnad av géllande detaljplan finns knappa
forutsattningar att skapa ett attraktivt gardsrum och utrymme for
att plantera nya trad. Mojligheterna att infiltrera dagvatten ar
knappa, jamfort med aktuellt planférslag. Bada byggratterna
innebar att befintliga trdd far tas ner, men aktuellt planforslag ger
goda forutsattningar for plantering av mindre trad.

Stora trdd tas bort och ersétts av mindre trdd och mojlighet att
infiltrera dagvatten 6kar med aktuellt planforslag. Kontoret
bedomer att det dr 1ampligt att justera byggnadsarea och
placering for ett gardshus inom fastigheten Batsmannen Storre
19.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

Det nu planerade gardshuset foljer i angransande fastigheters
gardshus. Kontoret bedomer att det ar mojligt att justera gédllande
byggritt enligt forslaget till ny detaljplan da den foljer kvarterets
monster med till storsta del gatuhus och gardsbebyggelse fran
sekelskiftet 1900. Planforslaget bedoms inte utgdra nagon
forvanskning av fastighetens eller gardsrummets kulturhistoriska
vadrden.

I en jamforelse mellan utbyggnad av gdllande detaljplan och
aktuellt forslag till detaljplan bedomer kontoret att aktuellt
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planforslag ar att foredra med tanke pa storkvarterets
bebyggelsemonster samt placering av gemensam bostadsgard
mellan gatuhus och gardshus.

Aktuellt planforslag stimmer mer 6verens med det bygglov som
gavs for bebyggelse 1889, i samband med uppférandet av
gatuhuset. Gardsbebyggelsen uppfordes dock aldrig och vid
planldggning 1941 gavs en byggrétt for socialt &ndamal i en till
tva vaningar pa stor del av bostadsgarden.

Planomrddet med bygglov for gardsbebyggelse 1889 (vit markering) éver
gdllande detaljplan och forslag till byggrditt for gdardshus i aktuell detaljplan
(bld markering).

Planomradet ligger inom fornlamningsomrade Stockholm 1 03: 1
skyddad enligt 2 kapitlet Kulturmilj6lagen. Alla markarbeten
inom omradet kraver tillstand fran Lansstyrelsen.

Buller

Det tillkommande gardshuset kommer att skyddas av gatuhuset
fran hoga trafikbullernivaer pa Folkungagatan. Kontoret bedomer
att ljudnivén inte kommer att 6verskrida riktvardet 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid gardshusets fasad och ej heller 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats.

Ljusférhallanden

Staden bedomer de dagsljusférhallanden som berdknas uppnas
med foreslagen bebyggelse som godtagbara. Resultatet av
dagsljusberdkningarna visar att dagsljusforhallanden i en
majoritet av grannfastigheters bostadsldgenheter forbattras med
foreslagen bebyggelse pa garden inom Batsmannen Storre 19.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-11-13, Dnr 2016-20193

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-20193
Sida 28 (29)

Barnkonsekvenser

Garden som foreslas bebyggas ar i dagslaget till stor del
hérdgjord. En mindre sandlada finns pa garden, liksom en
grasyta. Den gardsyta som barn kan nyttja for lek minskas
saledes i foreslagen situation med det tillkommande gardshuset,
da planerad byggnad placeras dér befintlig sandlada finns idag.
Kontoret bedomer dock att planforslaget har potential att ge
okade mojligheter for lek och héjer kvaliteten pa utemiljon.

Tidplan

Samrad 19/11 - 14/1 2020
Granskning 2:a kvartalet 2020
Antagande 4:e kvartalet 2020
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Ansvaret for genomforande av planen vilar pa stadens

forvaltningar samt fastighetsdagaren.

- Stadsbyggnadskontoret ansvarar fér uppforande av detaljplan
samt myndighetsutévning vid bygglovsprovning.

- Fastighetsrattsliga fragor handhas av lantméterimyndigheten.

- Fastighetsdgaren svarar for genomforandet av projektet, samt
utfor och bekostar alla atgdrder inom kvartersmark.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planférslaget innebaér att befintlig detaljplan P1 2121C och
plandndringarna 0180K-P2003-11095 samt 0180-7655 helt
upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfélligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Batsmannen Storre 19.
Fastigheten dr i privat dgo. Det finns inga fastighetsréttsliga avtal
som ger grannfastigheter tillgdng till gdrden. Garden ska darfor
inte betraktas som gemensam for hela kvarteret Batsmannen
Storre.
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Ekonomiska fragor

Fastighetsdgaren bekostar framtagande av detaljplanen enligt
planavtal. Fastighetsdgaren bekostar utbyggnad inom
kvartersmark.

Tekniska fragor

Ledningar
Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvdarme, tele och el finns
framdragna i anslutning till planomradet.

Dagvatten
Dagvatten ska i huvudsak tas omhand inom kvartersmark.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r fem ar fran den dag
planen vinner laga kraft.



	Planbeskrivning Detaljplan för Båtsmannen Större 19 inom stadsdelen Södermalm, S-Dp 2016-20193
	Sammanfattning
	Miljöbedömning
	Tidplan

	Innehåll
	Inledning
	Handlingar
	Planhandlingar
	Utredningar
	Medverkande

	Planens syfte och huvuddrag
	Plandata
	Läge, areal, markägoförhållanden

	Tidigare ställningstaganden
	Översiktsplan
	Detaljplan
	Kommunala beslut i övrigt
	Riksintressen


	Förutsättningar
	Natur
	Mark och vegetation
	Rekreation och friluftsliv

	Geotekniska förhållanden
	Markförhållanden

	Hydrologiska förhållanden
	Miljökvalitetsnormer för vatten

	Dagvatten
	Landskapsbild/stadsbild
	Befintlig bebyggelse
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Bebyggelse
	Fornlämningar

	Offentlig och kommersiell service
	Gator och trafik
	Gatunät
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik

	Störningar och risker
	Buller


	Planförslag
	Ny bebyggelse
	Bostadsgård
	Gestaltningsprinciper
	Ljusförhållanden
	Trafik och tillgänglighet
	Gång- och cykeltrafik
	Biltrafik
	Tillgänglighet

	Teknisk försörjning
	Infrastruktur
	Dagvatten
	Avfallshantering
	Räddningstjänst


	Konsekvenser
	Behovsbedömning
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Landskapsbild/stadsbild
	Grönyta
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Buller
	Ljusförhållanden
	Barnkonsekvenser

	Tidplan
	Genomförande
	Organisatoriska frågor
	Ansvarsfördelning

	Verkan på befintliga detaljplaner
	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastigheter, marksamfälligheter och ägoförhållanden

	Ekonomiska frågor
	Tekniska frågor
	Ledningar
	Dagvatten

	Genomförandetid



