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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att d&ndra anvandningen av Soderhallarna till
centrumdndamal. Syftet ar att forbattra byggnadernas funktion
och utveckla métet mellan byggnaderna och omgivande
offentliga rum. De ut- och pabyggnader som féreslas ska
gestaltas med stor hansyn till och omsorg om arkitektoniska och
kulturhistoriska varden. De kulturhistoriska vardena skyddas och
de fordndringar som medges ska utforas varsamt.
Soderledstunnelns funktion och konstruktion sékerstélls som
allmén genomfart och genom att mojliggéra 3D-
fastighetsindelning.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL eller MB att en miljébeddmning behover goras.
Miljobedomningen omfattar enbart paverkan pa kulturmiljon.

Tidplan

Samrad: mars 2021
Granskning: november 2021
Antagande: mars 2022
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Stadslivsanalys Séderhallarna (DinellJohansson, 2020)

— Solstudie Séderhallarna (DinellJohansson, 2020)

— En utvecklingsstrategi, Fatburen 1 (Nyréns arkitektkontor, 2020)

—  Kulturmiljéutredning, Fatburen 1 (Nyréns arkitektkontor, 2020)

—  Kulturhistorisk konsekvensanalys Fatburen 1 (Nyréns
arkitektkontor, 2020)

— Miljékonsekvensbeskrivning kulturmiljo Fatburen (WSP Sverige
AB, 2021)

— Trdfik - last och parkering (DinellJohansson, 2020)

— Dagvattenutredning Séderhallarna (SWECO, 2020)

—  Energianvindning Séderhallarna (Savtec, 2020)

—  Externbuller Séderhallarna (Norconsult, 2020)

— Infrastruktur teknisk férsérjning (Savtec, 2020)

— Luftkvalitetsutredning S6derhallarna (SLB-Analys, 2020)

— Brandtekniskt utldtande Kv Fatburen 1 (Brandkonsulten, 2020)

— Tillbyggnad av ny paviljong pd Séderleden (BTB, 2020)

— Genomférande om- och tillbyggnad Fatburen 1 (BTB, 2020)

Arkitektforslag, illustrationer
— Underlag samrddshandling (DinellJohansson, 2020)
— Bilaga Bildmaterial samrddshandling (DinellJohansson, 2020)

Medverkande
Planen &r framtagen av stadsplanerare Sophia Norrman Winter,
kartingenjor Sanna Norrby och lantmétare Cecilia Lindgren.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att dndra anvdndningen av Sdderhallarna till
centrumandamal. Syftet ar att forbattra byggnadernas funktion
och utveckla métet mellan byggnaderna och omgivande
offentliga rum. De ut- och pabyggnader som féreslas ska
gestaltas med stor hdnsyn till och omsorg om arkitektoniska och
kulturhistoriska varden. De kulturhistoriska vardena skyddas och
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de forandringar som medges ska utféras varsamt.
Soderledstunnelns funktion och konstruktion sdkerstdlls som
allman genomfart och genom att mojliggéra 3D-
fastighetsindelning.

Plandata

Lage, areal, markagofdrhallanden

Soderhallarna ligger vid Medborgarplatsen pa Sédermalm och
bestar i huvudsak av fastigheten Fatburen 1. Omgivande
fastigheter som ocksa berors av planen ar del av S6dermalm 9:1
och del av Fatburshéjden. Séderhallarna dr ca 4700 kvm till ytan
och utgors av tva byggnader uppforda i borjan av 1990-talet;
Bjorkhallen och Saluhallen. Byggnaderna inrymmer saluhall med
butiker, restauranger, kontor, biograf, systembolag, apotek mm.
Under Fatburen 1 och berérd del av S6dermalm 9:1 16per
Soderleden. Soderhallarna avgransas av Medborgarplatsen,
Fatburstrappan, Vastgotagrand, Torinertdppan och
Folkungatrappan.

Fatburen 1 &gs av Fastighets AB Brogatan/Atrium Ljungberg.
Sodermalm 9:1 dgs av Stockholms stad. Fatburshéjden 1 dgs av
Stockholms stad, men &r upplaten med tomtrétt till brf Soder
Torn.

Fatburen 1

Sodermalm 9:1

Y
T — Markdgofsrhdallanden
=1 Planomrade
Privat tomtréttshavare
Stockholms stad
évrigo ytor ar privata dgare

Markdgoférhdllanden, fastigheter



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-02-23, Dnr 2018-05872

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-05872
Sida 6 (54)

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planens syfte ligger i linje med de dvergripande
stadsbyggnadsmalen i 6versiktsplanen, sarskilt malet En vdxande
stad, vilket bland annat beskrivs som att en hog takt i
stadsbyggandet ska sdkerhetsstélla bostdder och
samhéllsfunktioner for alla och att en god tillgdnglighet ska ge
ménniskor och foretag goda forutsittningar att utvecklas. Aven
oversiktsplanens mal En sammanhdngande stad och God
offentlig miljo ar aktuella da interaktionen mellan Soderhallarna
och de kringliggande offentliga platserna foreslas forbattras och
bidra till att skapa 6kad trygghet runt Medborgarplatsen.

Detaljplan

Huvuddelen av planomradet omfattas av plan 0180-8454A fran
1989, vilken medger kontor, handel, allmén plats och torg. En
mindre del omfattas av plan 0180-92070A Fatburshojden, vilken
medger bostads- och centruméndamal. En mindre del av
planomradet omfattas ocksa av plan 1998-05501 Fatburssjon 5
mm fran 2001, vilken medger handel. Genomforandetiden har
gatt ut for samtliga planer.

Kommunala beslut i vrigt

Mellan aren 2011-2014 pagick projektet Sodermalms hjarta (dnr
2011-16855). Visionen for projektet var att gora
”Medborgarplatsen med kringliggande omraden till en attraktiv
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och trygg boplats och motesplats 1 vérldsklass”. Ett helhetsgrepp
skulle tas kring Medborgarplatsen, Fatbursparken och Bjérns
Tradgard. Projektet var facknamndsévergripande dar
trafikkontoret, exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret,
fastighetskontoret, socialforvaltningen, kulturférvaltningen,
idrottsforvaltningen och S6dermalms stadsférvaltning deltog och
beslut togs i respektive ndamnd 2011. Projektet resulterade 2014 i
forstudien ”’Sodermalms hjirta — stadsrums- och stadslivsanalys”.

Markanvisning
Den del av S6dermalm 9:1 som berors av planen avses
markanvisas till byggaktoren.

Riksintressen

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden
“Stockholms innerstad med Djurgdrden”. Narbeldgna
Medborgarhuset och Medborgarplatsen dr en vardekdrna inom
riksintresset. Vardekarnan ar ett uttryck fér “Den offentliga och
demokratiska staden”. Stderhallarna dr genom den postmoderna
arkitekturen och ldget vid Medborgarplatsen av betydelse for
forstaelsen och lasbarheten av stadens utveckling. De uttryck for
riksintresset som &r aktuella pa platsen ar 1900-talets
stadsbyggande och bebyggelseutveckling, det moderna
valfardssamhaéllet, handelns och néringslivets byggnader samt
stadssiluetten. Soderhallarna dr en lank mellan den &ldre
stenstadsbebyggelsen och Sodra Stationsomradets yngre arsring.

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Fatburen 1 utg6rs av tva sammanbyggda byggnader uppforda i
borjan av 1990-talet. Den norra byggnaden, Saluhallen, med
butiker, restauranger och kontor. Den sddra byggnaden,
Bjorkhallen, innehaller biograf, systembolag, apotek,
restauranger och kontor. Byggnaderna ligger i suterrang och
Bjorkhallen &r 6 vaningar och Saluhallen 5 vaningar fran
Medborgarplatsens niva. Mellan Bjoérkhallen och Saluhallen
ligger lankbyggnaden Tjarhovsgrand, den tdnkta férlingningen
av Tjarhovsgatan. Pa fastigheten Sodermalm 9:1 finns en
monumental entrétrapp, som leder in till Tjarhovsgrand och en
restaurangpaviljong. Fastigheten dr bebyggd till
fastighetsgransen.
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Stadsbild

Soderhallarna &r beldgna i knutpunkten mellan Gotgatans nord-
sydliga strak och det strdk som kopplar samman Sodermalms
centrala delar med Fatbursparken och Sodra Stationsomradet.
Runt Medborgarplatsen och i Soderhallarna finns service,
flertalet restauranger och ett rikt kulturliv. Medborgarplatsen &r
ett av stadens storsta torg och det har ett rikt och myllrande
folkliv stor del av dygnet. Soderhallarna utgér Medborgarplatsens
fondbyggnader &t vaster. Karaktdristiskt for omradet &r att
markhdjderna varierar mellan olika historiska
utbyggnadsperioder som i sin tur harror fran olika naturliga
forutsattningar pa platsen. Gotgatans strackning langs med
Stockholmsasen ligger hogre dn nivan i Fatbursparken, som &r
anlagd pa den torrlagda Fatburssjon. Séderhallarna ar beldget i
nivaskillnaden mellan Medborgarplatsen och Fatbursparken.
Fatburstrappan dr en tydlig axel i dst-vastlig riktning som knyter
samman nivaerna och staden. Den ldgre nivan mot Véastgotagrand
har laga vistelsekvaliteter genom avsaknaden av publika ytor och
verksamheter och granden anvénds framst for transporter till
fastigheterna. Soderhallarna och Soder Torn markerar en grans
mellan de olika stadsutvecklingsperioderna - den &ldre stenstaden
och det senare uppfoérda Sodra Stationsomradet. De byggnader
som ligger runt Medborgarplatsen forhaller sig till varandra
genom en jamn takfotshéjd och liknande skala. Séder Torn utgér
ett undantag i stadsbilden genom sina 23 vaningar. De
kringliggande kvarteren Nattugglan, Fatbursjon, Bagen och Gota
Ark har bebyggelse eller laga kraft-vunna planer dir bebyggelsen
generellt ar hogre dn stenstadens 5-7-vaningsskala vilket medfor
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en skalforskjutning i dessa kvarter. Kvartersstorleken och
arkitekturen gor att dessa kvarter ar storskaliga och ibland har
svag kontakt mellan byggnadens bottenvaning och gata.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Fatburen 1, Soderhallarna, dr blaklassad i Stadsmuseets
klassificering, vilket motsvarar byggnadsminnesklass.
Soderhallarna har kulturhistoriskt viarde som enskild byggnad
men ocksa som en del i ett sammanhang i staden.

\
|
\

¢ Kulturhistorisk klassificering
§
=1 Pianomrade
Kulturhistorisk klasslificering
[ Kulturhistorisk kiassificering blé
[ Kulturhistorisk kiassificering grén
Kulturhistorisk klassificering qul
[ Kulturhistoriskt vérdefulla miljser
774 Kulturhistorisk klassificering streckad
=[] Fastighet med bebyggelse som inte gér
& att hanfora till de 6vriga klassificeringskategorierna
% [ Riksintressen ach vérdekdrnor

Stadens kulturhistoriska klassificering av bebyggelse.

I Stadsmuseets stdllningstagande for klassificeringen finns
foljande motivering: “Séderhallarna har stor betydelse for
stadsbilden. Till detta bidrar det centrala ldget mellan ett av
stadens viktigaste torg - Medborgarplatsen - och innerstadens
storsta stadsbyggnadsprojekt under det sen 1900-talet - S6dra
stationsomradet. Soderhallarna dr ett betydelsefullt uttryck for
den postmoderna arkitekturen i Stockholm. Anldggningen dr in-
och utvdndigt vil genomarbetad, med h6g gestaltningsmdssig
kvalitet och med tydliga volym, hdjd- och formmdssiga referenser
till omgivande stadslandskap. Sammantaget ger detta
anldggningen mycket stora stadsbyggnads- och
arkitekturhistoriska vdrden, liksom upplevelsemdissiga
kvaliteter.” En kulturmiljéutredning med vérdering (Nyréns
2018, rev 2020) har tagits fram som underlag for planarbetet.
Utredningen har ocksa varit underlag till Stadsmuseets
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kulturhistoriska vérdering och paféljande beslut om blaklassning.
[ varderingen av byggnaderna lyfts detta sarskilt fram:

Stadsbyggnadshistoriska vdarden

Kvarterets uppgift i staden var att 1dka samman de olika
stadsbyggnadsepokerna, aterge Medborgarplatsen stadskvaliteter
som torg, men ocksa att Gverbrygga de topografiska skillnaderna
och Soderledens anldggning pa platsen. Soderhallarna utgor bade
en symbolisk och en visuell lank mellan den dldre kvartersstaden
och det postmoderna Sodra stationsomradet, och har genom det
ett stadsbyggnadshistoriskt varde. Soderhallarna utgor ett
fondmotiv pa Medborgaplatsen och har ett medvetet
forhallningssatt till Medborgarhuset i skala, fargsattning och
formsprak, liksom till andra byggnader i omradet. De
postmodernistiska stadsbyggnadsidealen utgjorde en atergang till
stenstaden: Integrerat, titt och fullt av liv. I Séderhallarna
representeras det bade av den exteriéra och den interiéra
arkitekturen, kommunikationer och rumssamband. Saluhallen
skulle stdrka stadskvaliteterna pa Soder genom
saluhallsverksamheten och saluhallen &r intimt férknippad med
Medborgarplatsen.
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I arkitekt Bo Kjessels visionsskiss av Séderhallarna i
genomskdrning syns den variationsrika arkitekturen som rymmer
en mdngd olika verksamheter och dr full av liv.

Arkitekturhistoriska och arkitektoniska védrden

De utmaningar som platsen och forutsédttningarna gav har givits
fysisk form pa ett lekfullt och konsekvent sétt i den postmoderna
arkitekturen. Soderledens anldggning och den topografiska
skillnaden har inlemmats och samordnats pa ett kreativt satt i
byggnaden. Soderhallarna dr som en organism, rik pa variation
och upplevelser vilket kommer till uttryck bade i helheten och i
detaljerna, i rumssamband, konst, fargsattning, material, interiort
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och exteriort. Arkitektur, ytmaterial och féremal ar i hog grad
vdlbevarade.

Virdebédrande karaktdrsdrag

Soderhallarna har en for sin tid typisk postmodern arkitektur dar
detaljer, material, konst, rumsdisposition och arkitektur
samspelar till en helhet. De byggnadsdelar dar det
kulturhistoriska vérdet sarskilt kommer till fysiskt uttryck ér:

- De 6ppna rummen — ljushallarna

- Kommunikationen, rumssambanden mellan de centrala
rummen och kontakten mellan ute och inne. Det géller
visuell liksom funktionell kontakt.

- De glasade partierna som tillater dagsljus och som
geometriskt skriver in Bjorkhallen i ett sammanhang med
Fatbursparken

- Postmodernismens formsprak och hur arkitekturen &r
integrerad med konsten

- Den hoga verkshéjden, liksom den hoga graden av
autenticitet

- Byggnadernas roll i stadsbilden och samspel med
kringliggande bebyggelse och offentliga platser

Bjorkhallshusets fasad byggs upp av vertikala och horisontala
fasad- och fonsterpartier. Bottenvaningen har en rustifiering av
granit och ovan detta finns en ljus sandsten. Byggnaden har en
markerad takfot som helt linjerar med Medborgarhusets takfot.
Fonstrens mittparti ar veckat ut till ett litet bursprak vilket skapar
liv och djupverkan. Soderledens avfart i gaveln dr markerad med
ett blatt betongglasparti. Bjorkhallshuset har ingen entré mot
Medborgarplatsen utan det &r restaurangpaviljongen som moter
torget. Entré till Bjorkhallshuset frin Medborgarplatsen gar via
den monumentala trappen som leder in i Tjarhovsgrand. Till
hoéger om trappen ar den vertikala glasspetsen som i sin
forlangning utgor ett diagonalt snitt genom hela byggnaden,
synligt i takfoten.

Saluhallshusets fasad byggs upp av geometriska cirklar,
horisontella och vertikala rutor. Byggnaden har en tydlig
centralitet i fasaden mot Medborgarplatsen dar huvudentrén &ar
beldgen. Plan fem och sex (butiksplanen) har generdsa
fonsterpartier déar livet pa insidan kan spilla ut 6ver omgivande
offentliga rum. Ovan dessa plan bestar fasaden av vitblaa glas
och emaljrutor. Vertikaliteten forstarks av pilastrar i granit pa
plan fem och sex. Pa pilastrar vilar bla skalar med emaljerad
insida, alla individuellt utformade. Pa taket finns en balustrad
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med inbyggd belysning med formgivning fran kinesiskt
formforrad. Saluhallshusets tak’s mittparti bestar av en lanternin
vars utformning har en pagodform i de fyra upphojda
fonsterpartierna. Fargpaletten ar vitblatt, grarosa granit, metall,
med detaljer i blatt och rott.

Byggnaden Tjarhovsgrand, som dr en lank mellan
huvudbyggnaderna, har glasade fasader och glastak. Mot
Medborgarplatsen och mot Vastgotagrand ryms trapphus och
kommunkation mellan huvudbyggnaderna. En stor monumental
trapp leder in i byggnaden och vidare till butiksplan fem och sex.
Den monumentala trappens form ér en lek, en parafras pa
Medborgarhusets trappor, och samtidigt ett sétt att rora sig 6ver
Soderleden som héar nar markniva.

Interiort har byggnaderna - liksom exteriort - olika karaktérer.
Bjorkhallshusets ljushall har vdggar i blonda bjérkpaneler, golv i
ljus granit. Vaningen 6 som &r ett butiksplan har 6ppna balkonger
mot ljushallen. Karakteristiskt ar trddet med stam i betongglas
och stal och grenar av stalbalkar, mellan grenarna sitter en rafflad
gron plat som illustrerar 16vkronan. Dagsljusinslapp till ljushallen
sker fran sidorna i halvcirkelns topp. I det halvcirkelformade
rummets dndar finns glasade vaggpartier dar dagsljus ocksa
kommer in genom hissarna som &r i glas.

Saluhallshusets ljushall och plan fem har en mustig fargskala och
utmarker sig genom de fyra kolonnerna med kapitdl som overgar
i det roda innertaket. Material och fargsattningen pa vaggar, golv
och kolonner bidrar till upplevelsen av det 6ppna rummet. Runt
ljushallen placerar sig vaningsplan 6-9 med sina 6ppna alternativt
inglasade balkonger som kan ses fran ljushallen. Sjédlva
saluhallsgolvet pa plan 5 ér i terrazzo med monster i mustiga
farger.

Byggnaderns butiksplan fem (Medborgarplatsens niva) ar ett
gemensamt butiksplan som halls samman av
kommunikationsstrak mellan ljushallarna i de olika byggnaderna.
Invdndig kommunikation mellan butiksplan 6 i de olika
byggnaderna finns, men &r sidoordnad och delvis svérorienterad.

Nedan foljer illustrationer som visar vari de viardebdrande
byggnadsdelarna och karaktarsdragen bestar.
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Fasader mot Medborgarplatsen, frdn vdnster till hGger: Bjorkhallens fasad bestdr av en ljus sandsten, ddrefter
ligger den glasade Tjdrhovsgrdnd och ddrefter Saluhallen med sin fasad i glas och emalj med pilastrar i granit.

Fasadernas vertikala, horisontala och centrala grammatik byggs upp av byggnadsdelarna, konst och

fénstersdttning.
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Fasader mot vister och Vdstgotagrdnd. I alla fasader finns byggnadsdelar som ger djupverkan.
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Fasadelevation mot séder som visar Medborgarhuset pd Medborgarplatsen, Saluhallen, Fatburstrappan och
Bofills bdge. (DinellJohansson)
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Fasadelevation mot séder som visar Bofills bdge pd Fatbursparkens nivd, Bjorkhallen och Medborgarhuset Den

bla rutan dr Soderledens avfart som mynnar i Bjorkhallens gavel. (DinellJohansson)

Bjérkhallens fasad: Fonstren veckas ut i ett litet bursprdk som ger djupverkan och sldpljus éver fasaden.

Takfoten dr markerad, men bryts av vid de glasade partierna som gor ett diagonalt snitt genom byggnaden och

som ger dagsljus in i ljushallen.
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Bjorkhallens fasad mot séder och vdster: Séderledens avfart och fonsterpartiernas smd bursprdk. Den tydliga

takfoten. Bottenvdningen mot Vistgétagrdnd har en rustifiering av granit.

Saluhallens fasad: Geometriska ménster och en tydlig central indelning. Ovan pilastrar i granit sitter bld skdlar
med emaljerad insida, alla individuellt utformade. Pd taket finns en balustrad med inbyggd belysning med
formgivning frdn kinesiskt formférrdd. Pa andra bilden syns glaslanterninens pagodform i de fyra upphdjda
fonsterpartierna. Skyltarna pd fasaden dr réda.

Den monumentala trappen som leder frdn Medborgarplatsen in till innegatan Tjdrhovsgrdnd. Den rosa

reklamen skymmer det glasade vdggpartiet ovan entrén. Pa bilden syns Saluhallens pilastrar med den
karakteristiska utkrokta 6verdelen ddr de emaljerade skdlarna vilar. Uppe pad trappen ses ett trapprdcke med
inbyggda lyktor i asiatisk stil. Till vinster i bild skjuter glasspetsen ut som rymmer ett av Bjorkhallens trapphus.

Byggnadernas olika karaktdrer, material och fdrgsdttning dr tydlig i bilden.
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Saluhallens ljushall: dagsljus uppifrdn, kolonnerna med kapitdl som évergdr i det réda innertaket, material och
fargsdttningen pa vdggar och kolonner bidrar till upplevelsen av det ppna rummet. Saluhallshusets
vdningsplan 6-9 kan ses frdn ljushallen genom att balkongerna dr dppna eller endast har glasvéggar. Sjédlva
saluhallsgolvet dr i terrazzo med ménster i mustiga fdrger.

Bjérkhallshusets ljushall med viggarna i blonda bjérkpaneler, trddet med stam i betongglas och stdl och grenar
av stdlbalkar. Dagsljusinsldpp frdn sidorna och i mitten. I det halvcirkelformade rummets cindar finns glasade

vdggpartier ddr dagsljus kommer in genom hissarna som ocksd dr i glas. Golvet i ljushallen dr i granit.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-02-23, Dnr 2018-05872

-
@

Stockholms Samradshandling
stad Dnr 2018-05872
Sida 17 (54)

Trappor mellan Tjdrhovsgrdnd och Saluhallen gdr 6ver Siderleden, Bjérkhallens hissar i glas och bearbetad
golvsockel i granit i Tjdrhovsgrdnd. Bilderna visar den karakteristiska, lekfulla och detaljrika inredningen som
bidrar till upplevelsen i Séderhallarna.

: O b i A : i = 3 A -
Tjdrhovsgrdnd med glastak och glasviggar, armaturer inspirerade av asiatiska former och den skulpturala

ventilationsanldggningen. Bild tva visar samma vigg med 6ppningen mellan Tjdrhovsgrdnd och Saluhallen.

For fullstandig kulturhistorisk vardering samt talighets- och
kénslighetsanalys hédnvisas till planens utredningar.

Fornlamningar
Soderhallarna r beldgna inom fornlimningsomradet RAA
Stockholm 103:1.
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Geotekniska forhallanden

Markforhallanden
Omradet bestar av lera och ar beldget i kanten av omrade med
asmaterial och véxellagring.

I gdllande plan é&r finns en bestimmelse med begransning av
lagsta niva for dranerande ingrepp pa +15,5 m éver nollnivan i
RHO00. Nivan far underskridas om grundldaggning sker sa att
skadlig grundvattensdnkning inte sker.

I befintlig byggnad ligger kallarplanet pa ca +12 m over
nollnivan, vilket ar under lagsta nivan for dranerande ingrepp.
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Grundlaggning
Sdderhallarna och berdrd del av S6derleden dr grundlagd med
palar och murar/plintar ned till fast botten.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker
Vastgotagrand narmast vaster om Soderhallarna &r en lagpunkt
dér vatten kan samlas vid skyfall.
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m kan vara utsatta vid skyfall.

Omrdden so

Miljokvalitetsnormer for vatten, dagvatten
Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenférekomsten Mélaren-Arstaviken (SE657834-162783).
Enligt VISS december 2020 har Mélaren-Arstaviken mattlig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for ytvattenférekomsten ar
god ekologisk status ar 2021 och god kemisk ytvattenstatus ar
2021. Undantag fran miljokvalitetsnormen finns for vissa
kemiska foreningar och dmnen till ar 2027.

Merparten av takvattnet fran S6derhallarna leds till
dagvattenledning i Vastgotagrand och vidare mot véster och
slapps ut i Mélaren-Arstaviken. Endast en mindre del takvatten
avleds mot oOster tekniskt i kombinerad ledning som leds vidare
till reningsverk for att efter rening sldppas ut i Saltsjon.
Fastigheten dr bebyggd intill fastighetsgrdans och &r helt
hardgjord.

Offentlig service

Sambhallsservice, skolor och forskolor

I néra anslutning till omradet finns stadsdelsforvaltningen
Sédermalm och Medborgarhuset som har bibliotek, simhall och
idrottsverksamhet mm. Det finns skolor och férskolor i
naromradet.
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Sjukvard mm

Det finns vardcentral, apotek, ldakar- och tandldkarmottagningar
inom planomradet och i ndaromradet. I narheten finns ocksa
sarskild service for missbrukare och personer som lever i
utsatthet och hemlshet.

Kommersiell service

Det finns ett stort utbud av service i form av handel, restauranger
och en stor biograf i och runt planomradet. Idrottsverksamheter
och kultur i olika former finns inom 500 m.

Gator och trafik

Gatunat

Soderhallarna dr beldget mellan platserna Medborgarplatsen,
Folkungatrappan, Torinertdppan och Vastgotagrand. Under
byggnaden passerar Soderledstunneln. En avfart mynnar i
Soderhallarnas sodra gavel med trafik som leds vidare osterut pa
Folkungagatan med knappt 8000 fordon/vardagsdygn.

Biltrafik, parkering

Angoring for persontransporter och varor dr endast mojligt fran
Vistgotagrand. Vid Vastgotagrand finns lastfaret Fatbursfaret for
transporter till Soderhallarna liksom en infart till
parkeringsgarage inom Soderhallarna. Antal parkeringar inom
Soderhallarna ar idag 137 platser pa plan 1 och 2.

Angoring osterifran fran Folkungagatan &r inte mojlig, da
vagstrackan ar enkelriktad 0sterut. Under Medborgarplatsen,
utanfoér planomradet, finns ett parkeringsgarage med tva
uppgangar mitt pa torget. Angoring till garaget sker via Gotgatan
och Noe Arksgrdanden.

Gang- och cykeltrafik

Gangtrafikanter kan na Soderhallarnas entréer tillgangligt fran
Medborgarplatsens nivé eller frén Vistgdtagrinds niva. Ovriga
entréer nds fran trappor.

Soderhallarna kan inte nas med cykel pa ett lattorienterat satt, det
beror bade pa hojdskillnader och pa avsaknad av cykelbanor och
cykelparkering. Det gar ett huvudcykelstrak i nord-sydlig riktning
pa Gotgatan. For att komma fran Gotgatan till Soderhallarna
behdver man cykla 6ver torget. Det saknas ett tillgdngligt
cykelstrdk i Ost-vastlig riktning for att passera Soderhallarna da
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hojdskillnaden mellan Sodra Stationsomradet och
Medborgarplatsen tas upp med trappor. Cyklister leds istéllet till
en cykelramp norr om Sodertorn. Fran S6dra Stationsomradet
kan man angora fran Sodermalms allé/Vastgotagrand. For att
parkera cykel dr bestkare hianvisade till stadens parkeringar,
vilka ar for fa.

Kollektivtrafik
Soderhallarna ligger i ett bra kollektivtrafiklage, med narhet till
bade tunnelbana, pendeltag och bussar.

Tillganglighet

Tillgdnglig angoring for personer med bil sker fran
Vastgotagrand plan 3 eller fran det 6ppna parkeringsgaraget i
Soderhallarnas plan 2.

Tillganglig hiss in till Bjorkhallen for rullstolsburna eller gaende
fran Medborgarplatsens niva finns vid den stora trappen,
Tjarhovsgrand. Entréer in till Saluhallshuset fran
Medborgarplatsen och fran Fatburstrappans 6versta niva ar
tillgangliga och utan lutningar.

Inne i Soderhallarna kan hissar anvédndas for att komma mellan
alla vaningsplan och na entréerna. Soderhallarna anvéands av
allmédnheten idag for att koppla samman de allménna platserna
Medborgaplatsen och Fatbursparken som ligger pa olika nivaer.
Alternativet till att rora sig tillgdngligt pa allméan plats mellan
dessa nivaer innebar en omvag.

Storningar och risker

Luft

En avfart fran Soderledstunneln mynnar i S6derhallarnas sodra
gavel. Vid tunnelmynningar kan luftkvaliteten vara sdmre och
innebdra en risk for médnniskors hélsa. Under planarbetet utreds
om miljokvalitetsnormer for luft innehdlls. Placering av
funktioner dar manniskor kommer att uppehalla sig eller dar
friskluftsintag ska undvikas.

Buller

Verksambheter i Soderhallarna kan vara stérande for narliggande
bostdder. Soderhallarna har befintliga anldggningar som alstrar
ljud framst pa taken men ocksa i gatuniva.
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Nedan visas hur trafikbullersituationen ser ut runt planomradet.

D Planomrade

<40 dBA

40-45 dBA
- 0 45-50 dBA
ST 50-55 dBA
55-60 dBA
A\ 60-65 dBA
Hl 65-70 dBA
Il 70-75 dBA

l e B 575 GBA

Buller fran trafik

Planforslag

Utgangspunkter

Utgangspunkter for planforslaget ar att mojliggora en
modernisering av byggnaderna samtidigt som de héga
kulturhistoriska och arkitektoniska vdrdena respekteras. En
utgangspunkt ar att starka Soderhallarnas funktion som publik
saluhall och moétesplats pa Sodermalm. Kopplingen mellan
Medborgarplatsen och Séderhallarna ska stdrkas och flodet
genom hallarna mellan de angrdnsande offentliga rummen ska
forbattras.

De fordandringar som planforslaget medger innebaér att
skyddsvérda byggnadsdelar paverkas. Planforslaget ar en
avvagning mellan de fordelar en férandring kan ge - ocksa i
kulturhistoriskt hdnseende - och ett fullstandigt bevarande.
Vigledande for den paverkan som planforslaget medger har varit
att upplevelsen av Soderhallarna ska vara densamma och att
Soderhallarna dven i framtiden ska vara en del av den offentliga
stadsmiljon vid Medborgarplatsen.
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Flygbild o6ver forslaget. Medborgarhusets nya och kv. Nattugglans kommande
takpdbyggnader dr illustrerade i vitt (Dinell Johansson)

Byggritten for Fatburen 1 foreslas att utokas genom nya volymer
pa taken, en mindre paviljong mot Medborgarplatsen och ett
upphojt trapphus. Forslaget mojliggor nya forbéttrade entréer,
viss interiér ombyggnad och anvédndning av taken, vilket bedéms
ha en positiv inverkan pa invandig kommunikation och hur
byggnaderna kan samverka med omgivande offentliga rum.

Situationsplan (Dinell Johansson)

Byggnadernas kulturhistoriska varden foreslas skyddas genom
reglering av volym samt utformnings-, skydds- och
bevarandebestimmelser. De kulturhistoriska skydds- och
bevarandebestimmelserna innefattar dven interiora miljoer, vilket
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motiveras av de hoga kulturhistoriska vardena och virdet av att
bevara upplevelsen av en helhet. S6derledstunnelns funktion och
konstruktion ska inte paverkas av planen, och sikerstills genom
att mojliggora 3D-fastighetsbildning och genom rattigheter.

Markanvandning

For Fatburen 1 S6derhallarna foéreslds markanvandningen C,
centrumdndamal utan precisering. Stderledstunneln avgransas
genom anvandningen foér allman tunnel GENOMFART. Ett
mindre omrade ingar i planen for att ge mojlighet att bygga ut ett
bjalklag. Omradet ges markanvandningen BC, bostads- och
centrumandamal, vilket d&r densamma som idag. En befintlig
elndtsstation avgransas och planldggs som elndtsstation, E1.

Bebyggelsen som helhet

Forslaget for Soderhallarna innebér en 6kning av bruttoarea med
ca 3500 kvm till drygt 43 000 kvm. Den nya foreslagna
paviljongen, vars markyta tillfors fastigheten Fatburen 1 &r 255
kvm. De foreslagna nya volymerna é&r enligt illustrationen nedan.

Forslagets nya eller fordndrade byggnadsdelar markerade i fdrg.
— pdbyggnad i tva vaningar pa Bjorkhallen (bld)
— rivning samt nytt forslag till paviljong utanfor Bjorkhallen (grén)
Samma volym som idag.
— pdbyggnad i en vdning pa Saluhallen (hud)
— utbyggnad av paviljong vid Saluhallen mot Medborgarplatsen (réd)
— dndrad och utdkad trapp in till Tjdrhovsgrdnd (gul)
—  forhdéjt trapphus mot Vistgétagrdnd (lila)
(DinellJohansson)
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BTA TILLBYGGNADER BTA
HUSDEL BEF NY| SUMMA | | HUSDEL BEF | FORSL.| OKNING
EBH 30621 2 409 33030 BH TAK 452 2939 2409
TG 490 156 &4é BH MARK 272 272 0
SH 8602 889 9 491 SH TAK 258 983 725
SUMMA 39713 3454| 43167 | SHMARK 0 255 255
BH: BJORKHALLSHUSET + ALL YTA PLAN 1-4 BHTAK:  TvA PABYGGANDSPLAN
TG: TIARHOVSGRAND BH MARK: BEF/NY PAVILIONG
5H: SODERHALLSHUSET SHTAK:  UTOKATPLAN 10
TUNNEL EJ) INRAKNAD SHMARK:  NY PAVILJIONG

Bild 1 visar bruttoarea (BTA) fér befintliga och nya ytor per byggnad.
Bild 2 visar befintlig respektive tillkommande bruttoarea for tak respektive
paviljonger.

Matvérda programytor &r totalt ca 36 300 kvm bruttoarea. Ytorna
fordelar sig i olika programomraden enligt nedan:

PROGRAMYTOR
PROGRAM UNG.YTA
BESOKSNARING ' 7215
KOMMUNIEATIOMN * 1600
BEREDMING ETC? 2250
KONTOR 18 550
GARAGE 4750
TEEMIK 1900
' SALUHALL, SERVERING, HANDEL, BIO
2 VERTIKAL KOMMUNIKATION EJ INKLUDERAD
* INKLUDERAR OMKL. FORRAD, KYLRUM ETC

Utgangpunkten till forslag pa forandringar utgar ifran en respekt
for de befintliga byggnadernas tydliga stilistiska hemvist inom
postmodernismen. Principen &r att bevara vardefulla befintliga
delar och att aterstélla delar som kan fa en fornyad betydelse. Vid
nya tillagg foljs den ursprungliga arkitektoniska gestaltningen
och en liknande attityd avseende lekfullhet och detaljering
tilldmpas.

En kulturmiljéutredning (Nyréns, 2018, rev. 2020) med vérdering
och kanslighets- och talighetsanalys finns som underlag till
planarbetet. Skydds- och varsamhetsbestammelser tar sin
utgdngspunkt i den. Syftet med planbestdmmelserna é&r att skydda
de bldklassade Soderhallarna och foérhindra forvanskning enligt
PBL 2 kap 68.

Speciellt for Soderhallarna dr den postmoderna arkitekturen och
hur den kommer till uttryck i byggnadens fasader och samspel
med de kringliggande offentliga rummen. Den kommer ocksa till
uttryck i de interidra miljoerna i olika skalor fran de stora
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ljushallarna, ned till detaljer som utformning, materialval,
fargsattning, inredning och konst. Ursprungliga skyltar, rdcken,
armaturer, fast inredning och konstféremal dr exempel pa sadant
som bidrar till virdebdrande karaktdrsdrag. Det dr karakteristiskt
for Soderhallarna som helhet och viktigt att bevara for
igenkédnning, autenticitet och upplevelse. Under rubriken
”Forutsittningar” sidan 11-17 finns beskrivning av de
vardebérande karaktéarsdragen. Forslaget innehaller darfor en
skyddsbestaimmelse q for denna karaktér:

Byggnadens virdebdirande karaktdrsdrag ska bevaras savel
exteriort som interidrt. Geometriska formelement, material,
fargsdttning, konst.

Forslaget innebér att Soderhallarna foreslas fa forandrade entréer
och ddrmed fordndrad invdndig kommunikation. Den befintliga
kommunikationen pa plan 4 mot Véastgotagrand tas bort helt och
ersatts av andra kommunikationsstrak. Illustration 6ver var och
en av de nya entréerna presenteras under respektive byggnad. For
att sakerstdlla att invandig kommunikation ger méjlighet att rora
sig genom hela Soderhallarna mellan de olika entrévaningsplanen
3, 4 och 5 och mellan ljushallar och Tjarhovsgrand sa som den
ursprungliga tanken var att byggnadernas skulle upplevas, finns
en utformningsbestammelse f:

Kommunikationsstrdk ska utféras som forbinder ljushallarna
med varandra och med Tjdrhovsgrdnd, samt forbinder
ljushallarna med huvudentréer pa plan 3, 4 och 5.
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Plan 6

Plan 5 Medborgarplatsen

Plan 4 Fatburstrappan

Plan 3 Vastgotagrand

Ré6da markeringar dr nya entréer, rulltrappor eller andra stdrkta

kommunikationsstrdk i forslaget. (Dinell Johansson)

Beskrivning av kulturhistoriskt vdarde och illustrationsbilder finns
under rubriken “Forutséttningar” ovan. Hogt kulturhistoriskt
varde kraver anmaélan vid underhall enligt PBF 6 kap 5§ punkt 7.

For de delar av Soderhallarna som har rivningsférbud, skydds-
och varsamhetsbestimmelser gdller utokad lovplikt i syfte att ge
mojlighet till stod, diskussion och kontroll av underhall och
andringar som kan paverka det kulturhistoriska vardet. Syftet ar
att skydda byggnaden fran férvanskning.

Utokad lovplikt for dndring samt underhdll av byggnadsdelar
med skydds- och varsamhetsbestdmmelser, exteridrt och
interiort.
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Rivning
Den befintliga bebyggelsen Saluhallen, Bjérkhallen och
Tjarhovsgrand far inte rivas.

Rivning medges av Bjorkhallens paviljong mot oster.
Paviljongerna har inte uppforts enligt arkitektens ursprungliga
intention. Paviljongerna har ocksa férandrats 6ver tid vilket
sammantaget ger dem ett lagre kulturhistoriskt vérde.

Bebyggelse

Saluhallshuset

En utokad byggritt foreslas i form av en takpabyggnad i en
vaning, publikt tillgangligt som en restaurang. Pabyggnaden
ligger pa vaning 10, ar indragen fran fasadliv for att inte
konkurrera visuellt med bevarad takbalustrad och ska utféras
transparent i glas. Den befintliga lanterninen i mitten med den
karakteristiska pagodformen ska bevaras och utgér byggnadens
hogsta punkt. Utéver taknivan, som bestdams med nockhajd, far
endast klockan sticka upp. Pdbyggnaden kommer paverka vaning
10"s bjdlklag och dérigenom ljusinslappet till ljushallen interiort.
Ljusinslédppet till saluhallen ska bevaras i sa stor utstrackning
som mojligt. Ljusinsldappet rakt uppifran passerar en byggnadsdel
med skyddsbestdmmelse och kan dérfor sdkerstéllas.
Ljusinsldppet fran sidorna passerar det nya vaningsplanet och &r
beroende av den lokalens inredning, vilket inte kan styras genom
planbestammelser. Se bild pa sektion nedan.
Utformningsbestdmmelse f:

Takvdningen utformas med i huvudsak transparent fasad och ska
vara varsamt utformad och anpassad i férhdllande till befintlig
taksiluett.

Utformningsbestdmmelsen kombineras med hégsta totalhéjd pa
+454.
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Hlustration over foreslaget samrdadsférslag, vy frdn Repslagargatan och Géta
Ark (DinellJohansson)
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Hlustration 6ver dagsljus in i saluhallen efter takpabyggnad.
(DinellJohansson)

Mot Fatburstrappan mdjliggors en ny entré pa plan 4 genom att
ersdtta en tat fasad med att glasa upp partiet mellan fasadens
pilastrar och nedanfér den horisontala rustifieringen/grundmuren
i granit. Denna entré leder in till ett &ppet rum med rulltrappa upp
till plan 5 saluhallsniva. Pa plankartan, bild 1, illustreras var
fasaddndringar medges. Varsamhetsbestaimmelse, k:

Andring och tillidgg av entréer samt uppglasning av fasadparti,
far utféras enligt markering pad bild 1 (pd plankartan). Det ska
utféras inom den ursprungliga fasadindelningens pilastrar och
samspela med de geometriska formerna.
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Hlustration o6ver féreslagen ny entré mot Vistgétagrénd och Fatburstrappan.
Den nya entrén forutsdtter att Fatburstrappans bjdlklag breddas mot séder.
(DinellJohansson)

Skyddsbestammelser - q - for Saluhallshuset finns for att bevara
byggnadens fasad, bevara ljushallen med dess materialval,
himmelsljus ovanifran, fargsattning och konst och bevara den
hogsta delen av takformationen och taklanterninen med den
karakteristiska formen och klockan som &r synlig i stadsbilden:

ql - Saluhallshusets ljushall ska bevaras interidrt: det éppna
rummet med en fri hdjd mellan +25 och +44, dagsljus uppifran,
kolonnerna med kapitdl som 6vergdr i det réda innertaket,
material och fdrgsdttningen pd vdggar och kolonner.

q2 - Saluhallshusets tak och lanternin ska bevaras. Lanterninens
fonster ska bevaras till sin utformning som dr synlig i
stadsbilden.

Hogsta nockhdéjd +49,5.

Utover nockhojden kan klockan fa finnas.

q3 - Saluhallshusets fasad ska bevaras exteriort: det gdller sockel
och pilastrar i granit, fasadindelning med rutndt och geometriska
former, de ljusbla fasadglaspanelerna, konsten i form av de
emaljerade skdlarna, takfoten och balustraden pa takkrénet. Se
bild 1 (pa plankartan) for fasaddndringar som medges.

Vaningsplanen ovanfor saluhallens plan 5 ska behallas som
oppna balkonger eller ha transparenta vdaggar ut mot ljushallen. I
det fall glasade vaggar sétts upp ska konstruktionen vara nétt och
ge ett luftigt intryck gentemot ljushallen. Vid ombyggnation
kommer golvet pa plan 5 i saluhallen behova géras om pga
ledningsdragningar och flytt av en rulltrappa. Golvet ska
aterstllas i ursprungligt utférande i terrazzo med lika kulor och
monster. Varsamhetsbestaimmelse k:
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Saluhallshuset: Védningsplanen 6-9 avgrdnsning in mot ljushallen
ska utféras med 6ppna balkonger eller med nditt inglasning.
Andring av golv pd plan 5 ska utforas lika ursprungligt golv, i
terrazzo och med lika fdrgsdttning och ménster.

Saluhallshusets paviljong mot oster

Den foreslagna paviljongen mot Medborgarplatsen ar tankt att
forbattra motet mellan torget och byggnaden genom att erbjuda
en storre och mer tydlig entré som kan rymma en egen
verksamhet synlig fran torget. Den foreslas utformas nétt och
transparent. Den centreras pa Saluhallshuset och ldmnar de
yttersta fasadpartierna fria och far inte tekniskt byggas samman
med Saluhallshuset sa att den skyddade fasaden forvanskas.
Genom det kan Saluhallshusets fasad fortfarande bevaras och
upplevas i sin ursprungliga form och utférande. Den
arkitektoniska idén bygger pa att byggnaden gestaltas som ett pa
torget fritt staende tak snarare dn en byggnad. Takets kant
gestaltas som en fris med konkav relief som anspelar pa
ursprungsbyggnadens postmoderna formlekar. Storre del av taket
forses med lanterniner for att uppna maximalt dagsljus och

darmed transparens i fasad.
\
- ey

Ny paviljong vid Saluhallshuset. (Dinell Johansson)

Utformningsbestammelse f:

Paviljong ska utfdras i ndtt utforande med glasad fasad och i
huvudsak transparenta takytor med framsida i pldt enligt
illustration. Golvet ska utféras lika som anslutande mark pa
torget. Inféistning i Saluhallshuset ska integreras i befintliga
fasadprofiler och utféras varsamt med hénsyn till
kulturhistoriska vdrden.

Bestdmmelsen kombineras med en maximal totalhdjd om +30,2.
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Detalj. Huvuddel av tak utgérs av en balkrost med lanterniner och sarg av
plat. Mellan huvuddel och befintlig fasad en ndgot indragen volym med
vdggar och tak i glas. Denna glasdel méter horisontell profil i befintlig fasad.
(DinellJohansson)

NYTT TAK MOTER BEFINTLIG DELNING | BEFINTLIGT
GLASPARTIL HOJD GVER MARK MATT TILL CA 3,95M

ALASTAK KOMMER ATT KRAVA HEJD
KONSTRUKTION EJ UTREDD

+28 98

AV
1 [ 1

FM +25,03

V \(

Sektion 6ver ny paviljong (DinellJohansson)

Bjorkhallshuset
Pabyggnad pa Bjorkhallen foreslas i tva vaningar, enligt forslaget
innehallande kontor. Den arkitektoniska idén bygger pa att
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pabyggnaden gestaltas som en traditionell takvolym som i skala
relaterar till Bjorkhallshusets tydligt markerade taklist.
Pabyggnaden foreslas fa en horisontell indelning genom band av
fonster. De foreslagna kontorsplanen far effekter for ljushallen.
Mitt pa taket finns en ny lanternin for ljusinslapp till den
underliggande ljushallen. Det ursprungliga ljusinsldppet idag sker
fran sidan, och dessa sidof6nster blir innervaggar till
kontorsplanen. Se bild ovan i forutsdttningar. Volymokningen
innebdr ocksa att Bjorkhallshuset far en mer dominerande och
synlig position vid Medborgarhuset och i kringliggande
stadsrum. For att mildra effekterna av det ska material och
kul6rval studeras under bygglovskedet.
Utformningsbestammelse, f, kombineras med nockhgjd,
byggnadshojd och takvinkel:

Plan 13 och 14 ska utféras med fasad och tak i pldt och med
fonsterscttning enligt illustration i planbeskrivningen nedan. .
Avgrdnsning in mot ljushallen ska utféras huvudsakligen i glas.
Taklutning 45 grader.

Hégsta nockhdjd +55,2

Hoégsta byggnadshdjd +49,3.

Ljushallens nya glaslanternin far en utformningsbestammelse, f, i
kombination med en nockhdjd. Utéver nockhdjden kan mindre
tekniska anldggningar fa utfoéras under forutsattning att de inte ar
synliga fran marken:

Tak ska utféras som glastak. Hégsta nockhéjd +58,0.

Illustration kvdllsbild (DinellJohansson)
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Hlustration de féreslagna takvdningarna pd Bjérkhallen. (Dinell Johansson)

Nya forbattrade entréférhallanden och storre uppglasningar i
bottenvaningen medges i hornet Vastgotagrand/Sodermalms allé.
Den idag téta fasaden glasas upp i partier mellan fasadens
pilastrar och nedanfér den horisontala rustifieringen i granit.
Syftet med fasaddndringen &r att gora bottenvaningen mot
Vistgotagrand mer valkomnande och ge en tydlig vdg in i
byggnaden. Entrén, som &r pa plan 3, leder in till ett 6ppet rum
med rulltrappa, via plan 4 upp till plan 5 i Bjérkhallens ljushall.
Pa plankartan, bild 1, illustreras var fasaddndringar medges.
Varsamhetsbestammelse, k:

Andring och tillidgg av entréer samt uppglasning av fasadparti,
far utforas enligt markering pa bild 1 (pd plankartan). Det ska
utféras inom den ursprungliga fasadindelningens pilastrar och
samspela med de geometriska formerna.

Hlustration 6ver ny entré mot Viistgétagrdnd och Sé6dermalms allé
(DinellJohansson)
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I ljushallens plan 5-6 finns planer pa att ateruppbygga den sedan
tidigare borttagna Fiskartrappen. Aven om trappen utformas som
en fri tolkning av den ursprungliga dr bedémningen att det starker
de kulturhistoriska vdrdena. Trots att ljushallen har en
skyddsbestammelse sa ska planen mojliggora att en ny trapp
uppfors i den ursprungliga trappens anda. For att gora det mojligt,
och for att undvika konflikt med ljushallens skyddsbestammelse
finns en utformningsbestammelse, f:

En trappa med sittplatser/gradding far utféras som en
kommunikation mellan plan 5 och plan 6.

Bjorkhallshusets fasad, fasadmaterial, fasaddelar, takfot, fonster
och fonstersdttning ska bevaras. Av vikt fér byggnadens sdrart dr
den diagonala axeln som skdr genom glaspartier och ljushall och
som skriver in byggnaden i en geometri tillsammans med Bagen
och Fatbursparken. Ljushallen ska bevaras som ett 6ppet rum
med den blonda bjorkkaraktdren. Ljushallens tak och ljusinslapp
kommer att paverkas av de nya vaningsplanen 13 och 14 och
effekterna av det ska mildras. Konstverket Trdadet som bér upp
taket kommer paverkas i och med att platen mellan grenarna
behover medge ett ljusinslapp ovanifran. Sjdlva platen ar darfor
undantagen fran skyddsbestammelsen. Det &r av vikt att kédnslan
av trdd med en tradkrona bevaras och att ingreppet sker med
respekt for konstverket och, om méjligt, med kontakt med
upphovspersonen. En ny rulltrappa fran plan 3 och 4 foreslas
komma upp i ljushallens véstra dnde, vilket paverkar bjélklaget.
Skyddbestammelser, q:

q4: Bjérkhallshusets fasad, takfoten och glasad byggnadsdel i
utstickande spets mot norddst samt glasad fasad i sydvdst ska
bevaras exteriort. Se bild 1 for fasaddndringar som medges. De
glasade partierna dterkommer interiort i en diagonal axel som
inbegriper trapphus, hissvdggar och ljushallen i vdningsplan 6-
10. Denna diagonala uppglasade axel med dagsljusinslépp frdan
hérnen ska bevaras.

g5: Bjorkhallshusets ljushall ska bevaras interiort: det dppna
rummet med en fri h6jd mellan +25 éver nollplanet och trddets
grenar. Trddet med stam i betongglas och stdl, grenar av
stdlbalkar, vdggarnas bjorkpaneler, fénstersdttning och
fdrgsdttning ska bevaras. Se sektion F-F (pd plankartan).

De dndringar som medges interiort i Bjorkhallshuset har
varsamhetsbestammelse, k:
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Bjorkhallshusets plans 6’s avgrdnsning in mot ljushallen ska
utforas med 6ppna balkonger. Andring av golv pd plan 5 ska
utféras lika ursprungligt golv, i marmor. Trddets krona (idag av
pldt mellan grenarna), far dndras och ersdttas i syfte att
forbdittra ljusinsldpp. Upplevelsen av trddkrona ska bevaras.

Bjorkhallens paviljong mot oster

I planen medges rivning av befintliga och uppférande av nya
paviljonger. De nya paviljongernas volym ska rymmas inom
samma volym och ha en arkitektur som &r nétt, transparent och
oppnar upp mer mot Medborgarplatsen. Den arkitektoniska idén
ar besldktad med paviljongen framfor Saluhallshuset: ett tak pa
torget dar det klimatiserade inre skiljs fran torgrummet med en
diskret transparent hinna. Takets volym &r formad som ett
avtryck fran fasadens relief. Formen aterkommer ocksa i torgets
monumentala trappor och takmaterial aterkommer i den
foreslagna takpabyggnaden pa Bjorkhallen.
Utformningsbestammelse, f, i kombination med totalhojd.
Totalh6jden inbegriper de befintliga paviljongerna for att dessa
inte ska bli planstridiga:

Paviljong ska utforas i ndtt konstruktion med glasad fasad och
tak i plat enligt illustration nedan.
Totalhéjd +29,9.

Illustration éver foreslagna paviljonger vy fran Folkungagatan mot
Bjorkhallen (DinellJohansson)
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Inzoomning pa féreslagna paviljonger vid Bjérkhallshu

set _(Dineiljohansson)

Byggnaden Tjarhovsgrand

Tjarhovsgrand ér ett forsok att gestalta en intim grénd i staden.
Grénden ligger mellan de storre byggnaderna och det ar
egentligen tvdrs grainden som kommunikation mellan
byggnaderna gar. I forslagets ambition att knyta samman
Bjorkhallens och Saluhallshusets plan 5 till ett sammanhdngande
saluhallsplan ar det viktigt att karaktdren av grand bevaras.
Karaktaren byggs upp av grandens vaggar, alltsa de angransande
byggnadernas fasader. Nar kommunikation forbattras ska det
nord-sydliga kommunikationsstraket inte breddas alltfér mycket
pa bekostnad av dessa fasader. De glasade partierna mot 6st och
vast gor att granden till synes fortsétter utanfor huset.
Skyddsbestammelser q:

Tjdrhovsgrdnds glasade tak och glasade fasader mot 6st och vdst
bevaras exteriort. Interiort ska trapphusens glasade innervdggar,
skulpterade pelare med ventilation, gestaltad golvsockel bevaras.
Dagsljusinsldppet ska bevaras.

Varsamhetsbestdammelse k:

Andring av golv pad plan 5 ska utféras lika ursprungligt golv i
granit med ursprunglig firgsdttning. Andring av golvsockel ska
utféras lika ursprunglig sockel skulpterad i granit.
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Forslag pd planritning éver plan 5 som dr Medborgarplatsens nivd. Norr dt
hoger pa bilden. (DinellJohansson)

Trapphuset mot Vastgotagrand &r befintligt och kragar ut ver
gatan. For att klara utrymningskrav fran de foreslagna
takvaningarna behover det hojas upp for att kunna foérsorja upp
till vaning 9 i de bada angransande byggnaderna. Det saknar
byggritt i gdllande plan, ar idag planstridigt och foreslas darfor fa
byggrétt. Den befintliga nedre delen har skyddsbestammelser
medan den 6vre delen far byggas till. Trapphuset ska ha en
minsta fri hdjd om 3,2 m 6ver gatan. Utformningsbestammelse, f:

Pdbyggnad av trapphus ska utféras lika ursprungligt trapphus.
Se illustration. Minsta fri hdjd éver marken ska vara 3,2 m.

Illustration éver foreslaget upphdjt trapphus. Vy fran Vistgétagrdnd.och
Bofills tempel. (DinellJohansson)
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Omgivande offentliga ytor

Planforslaget medfor att Soderhallarna utdkas med ett omrade
mot Medborgarplatsen. En del av detta omrade, A, foreslas som
mark som inte far bebyggas. Den andra delen, B, foreslas ge den
monumentala trappan tva foérlangda vilplan. Omrade C vid
Fatburstrappan, planldggs for att det dar ska vara mojligt att
bygga ut ett bjalklag for att na den nya foreslagna entrén. Omrade
D &r trapphusets 6verhdng som blir byggréttsbildande.

I 6vrigt ar planomradet bebyggt.

et
\\\\\‘\‘\

=Y

Situationsplan kringliggande obebyggda platser inom planomrddet.

Entréomrade mot Medborgarplatsen (A)

Platsen leder in till hiss for tillgédnglig angoring till Bjorkhallen
fran Medborgarplatsens niva. Soderhallarna som hittills inte haft
obebyggd mark kan hér ordna cykelparkering for besokare.
Platsen kan rymma ca 25 cyklar.

Monumentaltrapp (B)

Den monumentala trappen foreslas fa forlangda vilplan ut mot
torget och mot den nya paviljongen. Pa det sattet kan de
verksamheter i saluhallen, som &r nagot upphojda pa Soderledens
avfart, komma ut pa trappans nya niva och bli en del av livet pa
torget. Varsamhetsbestammelse, k:

Andring av trappen med nya scittsteg och cindring av rdcke pd
Oversta trappavsatsen ska goras lika ursprungligt utfoérande.
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Illustration av utbyggd trapp. De nedersta trappstegen forldngs ut mot torget.
Partiet ndrmast saluhallshuset féreslds fa ett nytt vilplan i samma nivd som
golvet i lokalen. (DinellJohansson)

Medborgarplatsen, upplatelser, floden och strak
Saluhallspaviljongens takéverhdng, trappen och Bjorkhallens
paviljong bildar en rak linje mot Medborgarplatsen vilket
tydliggor gransen mellan allmén plats och kvartersmark och
tydliggor drifts- och ansvarsfragan. Gransen har lagts med
hénsyn till behov av ett minst fem meter brett nord-sydligt gang-
och cykelstrak mellan Repslagargatan och Folkungagatan, samt
att varna yta for allmdnna sammankomster och manifestationer
pa Medborgarplatsen. Sdsongsupplatelse av marken kan inte
styras av planen, men bedéms av ovan orsaker olampligt.

Fatburstrappans breddade bjalklag (C)

Planen gor det mojligt att utoka Fatburstrappans bjdlklag mot
Saluhallshusets véastra fasad for att na den nya foreslagna entrén
dar, genom en dndrad bestimmelse om markhdjd. Se bild ovan pa
sidan 29. Det utokade bjdlklaget forutsatter att befintlig trapp
mellan Fatburstrappan och Véstgotagrand kan flyttas soderut
efter fasaden. Den befintliga tdta balustraden ldangs
Fatburstrappans vilplan ersétts med ett luftigt rdicke som 6ppnar
for genomblick ned mot Vistgotagrand. Den befintliga
gemensamhetsanldggningen som finns idag ges planstod.
Planbestdmmelser:

Marken fdr byggas 6ver med kérbart bjdilklag. Ovan detta far
byggnad inte uppfdras. Mur, plank och trappa medges.

+21,3 foreskriven markhojd

g1l marken ska vara tillgdnglig for gemensamhetsanldggning for
angoring och utrymning.
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Omrade D for Tjarhovsgrands éverhangande trapphus
Planforslaget bekréftar befintlig markanvandning och méjliggor
att trapphuset kan hojas fran befintliga 4 vaningar till 9 vaningar.

Gator och trafik

Gatunat
Planforslaget innebdr ingen férandring i gatunétet.

Soderleden

Soderleden gar under och genom Séderhallarna och under
Medborgarplatsen. Anldggning har avgréansats i planen och
planldggs som allmédn végtunnel (GENOMFART) vilket
mojliggor 3D-fastighetsbildning. Delar av konstruktionen har en
funktion bade for Soderhallarna och for tunnelns funktion. De
ingdende fastigheternas rattigheter behover darfor sékerstéllas
genom avtal. Ett markreservat (t1) sdkerstéller tunnelns
grundldggning, stabilitetsatgarder och lastférdelning samt ger
mojlighet till inspektion och installation av erforderliga
sikerhetsanordningar. Atgirder &r inte tilldtna som kan paverkan
tunneln negativt.

Biltrafik och parkering

Planforslaget medfor ingen fordndring i ytor eller
forutsattningarna for biltrafik, angoring eller transporter.
Vaningarna med parkering pa plan 1 och 2 kvarstar med 137
platser, varav 6 stycken uppfyller tillganglighetskraven.

Gang- och cykeltrafik

Planen innebér ingen fordandring i cykelstrak.

Pa plan 2 kan 160 cykelplatser anordnas vid behov.
Besoksparkering utomhus kan ordnas for ca 25 cyklar inom
obebyggd kvartersmark mot Medborgarplatsen, omrade B ovan.

Tillg&nglighet

Planen innebér ingen forandring i angoring eller lutningar pa
kringliggande offentliga ytor.

Inne i Soderhallarna blir det mojligt att na hissar i nédra anslutning
till de nya entréerna pa plan 3, 4 och 5.
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Teknisk forsorjning

VA, Energi
Planomradet ar forsett med all teknisk forsorjning som vatten,
avlopp, fjarrvdarme och el.

Det finns en transformatorstation inom fastigheten Fatburen 1.
Transformatorstationen avgransas i planforslaget sa att 3D-
fastighetsavgransning blir méjlig. Planbestimmelse (E1):

Elndtstation far anordnas mellan +17,7 och +21,3 meter éver
nollplanet.

Avfallshantering
Planforslaget innebér inga forandrade behov av yta eller
tillgdnglighet for avfallshantering.

Raddningstjanst
Planforslaget bedéms kunna folja de riktlinjer som finns for att
utfora raddnings- utrymnings- och slédckinsatser.

Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. miljébalken.

Underlag till undersokningen om betydande miljopaverkan har
inhdmtats fran Stadsmuseet, miljéférvaltningen och
Storstockholms brandférsvar. Stadsbyggnadskontoret bedémer pa
inkommet underlag att flera aspekter av riksintresset foér
kulturmiljovarden Stockholms innerstad med Djurgarden berors,
liksom flera aspekter av kulturmiljovarden lokalt for Stockholm
och S6dermalm. Paverkan pa kulturmiljovarden har darfor utretts
i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

MKB-processen paborjades varen 2020 och kommer folja
planprocessen till och med antagen detaljplan.
Avgransningssamrad genomfordes med ldnsstyrelsen i maj 2020.
Foreliggande MKB har utgatt fran samradsforslaget.

Sammantagen bedomning ér att forslaget riskerar ge mattliga-
stora negativa konsekvenser pa riksintresset. Det dr vissa av
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riksintressets uttryck som riskerar att forsvagas. Det som sarskilt
pekas ut ar pabyggnaden pa Bjorkhallshuset. Del av
sammanfattningen i MKB:n citeras:

”Pdbyggnaden (pa Bjorkhallshuset) leder till svarigheter att
uppleva den homogena vdrdefulla kulturmiljon som dr en av
Stockholms tydligaste drsringar fran postmodernismen och en
betydande risk for forvanskning av bebyggelsens exterior och de
angrdnsande stadsrummens kraftfulla karaktdr, sérskilt vad
gdller virdekdrnan Medborgarplatsen och Medborgarhuset som
uttryck for den offentliga och demokratiska staden. Detta innebdr
att planen inte skyddar de kulturhistoriska vérdena pa ett
tillréckligt sdtt. Tillbyggnaden till Saluhallshuset innebdr en
férdndring av byggnadens huvudfasad, ddr den ursprungliga
karaktdiren pdfrestas men ddr bdrande sdrdrag bibehdlls.

Ovriga dtgdrder bedoms inte innebdira att pdverkan i stérre
omfattning pd riksintresset eller byggnadernas kulturhistoriska
vdrde.

De tydligt utformade och detaljerade skydds- och
varsamhetsbestdimmelserna i planen ger goda férutsdttningar foér
att bibehdlla 6vriga kvaliteter och att ett anpassat utférande, i
kommande skeden.

Ovriga miljéfrdgor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Planen innebdr att det blir mojligt att forandra Séderhallarna med
nya volymer som takpabyggnader och paviljonger, samt dndra
fasaden dér nya entréer tas upp. Samtidigt syftar detaljerade
planbestdammelser till att begrdnsa volymer och att skydda och
bevara de kulturvdarden byggnaderna har. Byggnaderna har inget
skydd i gillande plan och en utveckling eller renovering utifran
bygglov pa géllande plan skulle kunna ge negativa konsekvenser
for kulturvdardena. Kunskapsldget och dokumentation av
Soderhallarna har 6kats som en f6ljd av planprocessen, vilket &dr
positivt. Det forbdttrade kunskapsldget har i sin tur varit underlag
for de omfattande och langtgaende skyddsbestimmelserna. De
fordandringar som planen medger syftar till att forbéttra
Soderhallarnas funktion och interaktion med omgivande
offentliga rum. En del av det &r de nya entréerna, som innebar
fasadforandringar, men sannolikt ocksa innebér att fler besokare
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kan ta del av miljoerna, vilket dr en positiv konsekvens. Som
positivt bedoms ocksa att forbattrad interaktion med omgivande
offentliga rum bidrar till mer levande gatu- och torgmiljcer.

Saluhallshuset

Under processen fram till samrad har Saluhallshusets foreslagna
paviljong minskats till omfattning och gestaltningen har
bearbetats. Tidiga arbetsforslag strackte sig 6ver hela fasadens
langd, var hogre, gick langre ut pa torget och hade ett mer
markerat tak.

Den foreslagna paviljongen vid Saluhallshuset tar mark i ansprak
av den allmédnna platsen Medborgarplatsen. Marken har
regelbundet varit upplaten till uteserveringar varfor den i
praktiken inte varit allmént tillgéanglig pa lang tid.
Konsekvenserna av planen bedoms som positiva da Saluhallen
far en tydligare och mer accentuerad entré mot Medborgarplatsen
som kan gestaltas pa ett sammanhallet satt. Planbestammelser
styr att paviljongen inte far byggas samman med Saluhallens
fasad. Sammantaget bedoms forslaget ha respekt for
huvudbyggnaden och vara anpassat till Medborgarplatsens floden
och funktioner. Det ar ocksa positivt att det blir mojligt att
uppleva den ursprungliga arkitekturen genom att ett helt
fasadparti i hornet pa huvudbyggnaden lamnas orort.

Takvaningen kommer paverka vaning 10’s bjélklag och
déarigenom ljusinslédppet till ljushallen interiort. Ljusinsldppet till
saluhallen ska bevaras i sa stor utstrackning som majligt.
Ljusinslappet rakt uppifran passerar en byggnadsdel med
skyddsbestimmelse och kan déarfor sdkerstéllas. Ljusinslappet
fran sidorna passerar det nya vaningsplanet och ar avhangigt av
lokalens inredning, vilket inte kan styras genom
planbestdmmelser. Planen medger ddrmed en minskning av
dagsljus, men hallens interiér med dagsljus uppifran ar skyddad.
Den foreslagna takvaningen ar vl indragen fran fasadliv och ger
mojlighet att utnyttja taket till en publik verksamhet som kan ge
omgivande offentliga rum liv och ljus dven kvillstid, vilket ar
positivt.

Den foreslagna entrén mot Fatburstrappan 6ppnar upp till ett
dubbelhdgt rum med rulltrappa som leder vidare till plan fem och
Medborgaplatsens niva. Konsekvensen av forandringen gor att
fasaden dndrar karaktar fran sluten baksida med
personalutrymmen till en mer 6ppen entré. Dagens entré foreslas
ligga kvar i samma ldge men fa underordnad betydelse. En
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konsekvens av fordndringen ar att den nya malpunkten kan 6ka
liv, rérelse och ljus mot Viastgotagrand. Fasaden har
skyddsbestimmelser i planen, men undantag har gjorts for delar,
vilket bedoms vara positivt pa kringliggande stadsrum. Det &r
viktigt att fasadforandring sker inom fasadens geometriska
indelning, vilket styrs i planen.

Bjorkhallshuset

De tva foreslagna vaningarna ar indragna fran fasadliv, har en
indtlutande fasad och horisontala band av fonster. Materialvalet
och utformningen tydliggor att takvaningarna dr ett samtida
tillagg, vilket beddéms positivt for ldsbarheten. Den relativa 6kade
totalh6jden dndrar dess forhallande till Saluhallshuset och
Medborgarhuset. For att skydda upplevelsen av ursprungshuset
har fasaden och takfoten skyddsbestammelser i plan och
takpabyggnaden ett indrag fran takfoten.

Den paverkan som takpabyggnaden ger i de ndrmast omgivande
stadsrummen bedoms framst kunna upplevas fran och paverka
Medborgarplatsen. Skalforskjutningen ligger i niva med
kvarteren soder och vaster om Bjorkhallshuset och bedéms dérfor
inte avvikande eller ha negativa konsekvenser fran det hallet.
Takvaningarna kommer vara synlig fran bortre delarna av
Fatbursparken dér de bryter Bofills Bages siluett, vilket kan ha en
negativ paverkan pa Bagens 6nskvarda solitira dominans i
parkrummet. Fran langre avstand bedoms att takpabyggnaderna
kommer smalta in i det omgivande taklandskapet och inte ge
nagon storre paverkan pa stadens siluett. Volymokningen innebér
att uttryck for riksintresset riskerar att forsvagas, vilket beskrivs
ovan i avsnittet Undersékning om betydande miljépdverkan.

De nya vaningsplanen ger ett tillskott pa yta i ett centralt,
kollektivtrafikndra ldge vilket &r positivt. Konsekvenserna av
takvaningarna pa kulturmiljéon bedéms som hanterbara och kunna
talas.

Interiort, i ljushallen, dr konsekvenserna av planen att lanterninen
forandras som en f6ljd av de nya takvaningarna. Den nuvarande
lanterninen ersétts av ett glastak pa en hogre nivd som medger
ljusinslapp rakt uppifran. For att dagsljuset ska komma ner
behover konstverket ”Trddet” dndras i de partier dér en tét plat
ligger mellan grenarna. Befintliga fonster, som ger dagsljus fran
sidorna i lanterninens topp, blir i stéllet fonster i de nya
takvéningarna. ”Tradet” dr bade ett konstverk och en del av den
bdrande konstruktionen.

Exteriort - fasader och den monumentala trappen
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Forandringen av den monumentala trappen mot
Medborgarplatsen innebdr att ursprungliga delar ersétts med mer
utdragna vilplan. Konsekvensen ar att dess ursprungliga form
dndras och darmed att dess sldaktskap med Medborgarhusets
trappor inte ar lika tydlig. Positivt dr att det gor trappen mer
lampad for vistelse och den knyter an mer till lokalerna i
saluhallen.

Fasaderna har skyddsbestimmelser i planen men undantaget &r de
partier ddr nya entréer kan tas upp och fonsterpartier kan
forstoras. Bedomningen ér att forandringarna ar av godo for
stadslivet och att skyddet av fasaderna samtidigt gor det mojligt
att uppleva byggnadernas arkitektur i hela partier sd som det var
tankt ursprungligen.

Helheten

Planforslaget har langtgaende och omfattande skydds- och
varsamhetsbestimmelser i syfte att skydda byggnaderna fran
forvanskning. Utdver det géller utokad lovplikt for dndring samt
underhall av byggnadsdelar med skydds- och
varsamhetsbestimmelser, exteriort och interiort.

Det finns ddrmed incitament och krav pa att f6lja upp
detaljplanens intentioner i den efterféljande bygglovsprocessen.
I MKB:n redovisas bedémningen av hur planférslaget svarar upp
mot det nationella miljomalet "God bebyggd miljo”.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenférekomsten Mélaren-Arstaviken (SE657834-162783) for
vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten. Hela planomradet ar hardgjort
idag och samma avledning av dagvatten kan ske efter planens
genomforande som i befintlig situation.

Dagvattenutredningen visar att forbattrande atgérder kan
anldggas pa taken i samband med ombyggnation. Stadens
atgardsniva kan uppnas om vegetationskldadda ytor som fordrojer
dagvatten anldggs pa Saluhallstaket, innan avledning sker till
dagvattenledning i Vastgotagrand som leds vidare mot véster for
att slappas ut i Malaren-Arstaviken.
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Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Stérningar och risker

Luftkvalitet

Den framtagna luftkvalitetsutredning visar att den utbyggnad som
planen medger i stort sett inte har nagra effekter pa halter av
luftféroreningar i omradet. Miljokvalitetsnormerna for luft
(PM10 och NO2) innehalls i bade utbyggnadsalternativet och
nollalternativet for ar 2030. De nationella miljomalen innehalls
daremot inte. Halten av luftféroreningar i narheten av
tunnelmynningen och vid Folkungagatan &r hogre dn nagon
annanstans runt byggnaden. Funktioner som friskluftsintag och
platser som inbjuder till vistelse som t ex uteserveringar ska
darfor undvikas dar och i narheten av Folkungagatan.

Buller

Planen beddms inte medfér fordndringar i trafikbullersituationen
som kan paverka situationen inom eller utom planomradet.
Markanvéandningen centrumdndamal medger att verksamheter
kan rymmas inom planen som skulle kunna vara stérande for
omgivningen, t ex restauranger i takvaningarna. Placering av
verksamheter och deras tekniska anldggningar ska valjas utifran
att skapa en god ljudmiljo mot omgivande bostdder.

Oversvamningsrisker

Det finns en risk for 6versvamning vid skyfall pa S6derhallarnas
vastra sida vid Véastgotagrand. Planforslaget medfor inte att
riskerna okar. For att forbattra forhallandena kan
fordrojningsatgarder pa Soderhallarnas tak goras.

Geoteknik, grundlaggning och grundvatten

Planforslagets nya byggrétter kan leda till att grundférstarkande
atgarder behover vidtas. Behov av begransning i planen av ldgsta
niva for dranerande ingrepp ska utredas infér antagande av
planen.

Ljusférhallanden och lokalklimat
Soderhallarnas lage och hojd vid Medborgarplatsen paverkar
solinstralning pa torget, sarskilt under eftermiddagen. Solstudien
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visar att de nya vaningsplanen inte ger nagon avsevard
forsamring pa torget.
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Midsommar planférslaget kl. 9, 12, 15, 18, 21:00

Barnkonsekvenser
Planens genomforande bedoms inte paverka barns
vardagsmiljoer.

Tidplan

Samrad: mars 2021
Granskning: november 2021
Antagande: mars 2022

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Respektive verksamhetsutévare ansvarar for genomférande av
detaljplanen inom sina delar:
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- Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprattande av
detaljplan och myndighetsutévning vid
bygglovsprévning.

- Byggaktoren ansvarar for uppférande av ny bebyggelse
och anldggningar pa kvartersmark samt for
iordningsstédllande av utemiljoer pa kvartersmark inom
planomradet.

- Byggaktoren ansvarar for nddvéandiga aterstdllande- och
anslutningsarbeten pa allméan platsmark intill
exploateringen. For arbeten som kan paverka allméan
plats, sasom avtal for etableringsyta, ska trafikkontorets
upplatelseavdelning kontaktas.

Huvudmannaskap
Stockholms stad dr huvudman for de allménna platserna inom
planomradet. Trafikkontoret ansvarar for driften av allmén plats.

Avtal

Genomforandet av detaljplanen regleras i 6verenskommelse om
exploatering mellan staden och byggaktoren innan beslut om
antagande av planforslaget. I 6verenskommelsen regleras bland
annat markforsaljning, de rattigheter som avses tecknas, samt
fordelning av ansvar vid genomforandet av detaljplanen.

Omrade for Saluhallshusets paviljong dr en markanvisad del av
en fastighet som avses foras till Fatburen 1 och genom det ska
stadens hallbarhetskrav tillampas dar.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner 0180-8454A,
0180-92070A, 1998-05501 upphor att gédlla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoforhallanden
Planomradet omfattar hela
— Fatburen 1, dgs av Fastighets AB Brogatan/Atrium
Ljungberg
samt del av fastigheterna
- Sodermalm 9:1, dgs av Stockholms stad
- Fatburshojden 1, dgs av Stockholms stad, upplaten med
tomtrétt till brf S6der Torn.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-02-23, Dnr 2018-05872

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-05872
Sida 50 (54)

Anvandning av mark

Planforslaget redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark.

Planen mojliggér markanvandning for centruméndamal, teknisk
anldggning och bostader inom kvartersmark. Pa allmén plats
medges genomfart.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantmateriforrattning. Omraden utlagda som
kvartersmark ér till storsta delen beldget inom omrade utlagt som
kvartersmark med anvdndning kontor, handel i nuvarande plan.

Omrade utlagt som kvartersmark (centrumandamal) avses utgora
en fastighet, som avses overforas genom fastighetsreglering.

Ett omrade dndras fran allmdn plats, (torg samt gata), till
kvartersmark (centrumédndamal).

Ett omrade dndras fran kvartersmark (kontor, handel) till allméan
plats (genomfart).

Mojlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns for omrade
i planen utlagt som genomfart och teknisk anldggning.

Soderledens tunnel ingdr i S6derhallarnas stomme och
grundldggning och en princip for avgransning av omrade for 3D-
fastighet for genomfart behovs darfor. Exakt gransdragning
hanteras i lantmaéteriférattningen.

Omrade utlagt som allmén platsmark (genomfart) ska ingd i av
Stockholm stad dgd fastighet.

Fastighetsreglering kravs for att overfora

- den del av fastigheten Fatburen 1, vilken dndras fran
kvartersmark (kontor och handel) och del av S6dermalm
9:1, avgransade i hojdled, som i forslaget ar utlagt som
allmén platsmark (genomfart) ska efter fastighetsreglering
ingd i Sodermalm 9:1. Bla omraden nedan.

- den del av fastigheten S6dermalm 9:1 i forslaget utlagt
som kvartersmark (centrumédndamal), exkluderat det 3D-
utrymme utlagt som allmén plats (genomfart). Det dndras
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fran kvartersmark (kontor, handel) och fran allmén plats
(torg samt gata). Gula omraden nedan.

- de delar av fastigheten Fatburshéjden 1 i forslaget utlagt
som kvartersmark (centruméandamal), vilka dndras fran
kvartersmark (bostads- och centrumédndamal). R6da
omraden nedan.

Planen méjliggor att fastighetsreglering gors for den delen av
fastigheten Fatburen 1 som i planen ar utlagd som kvartersmark
(teknisk anldaggning), vilken dndras fran kvartersmark (kontor,
handel).

Inl6senratt/-skyldighet avseende allméan plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allméan plats kan
kommunen 16sa in med stéd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten dr dock att kommunen och berorda fastighetsagare
innan detaljplanen antas ska trédffa avtal om
markoverforingarna.

=
ATTENPASSET\ga'1) LN
"-_;_"‘«_, (,l'»:'f

\

Gula omrdden éve-_rférs till Fatburen 1 frdn Sédermalm 9:1.
Exkluderat dr 3D-utrymmet for genomfart.

Rdda omraden é6verfors till Fatburen 1 frdn Fatburshdjden 1.
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Inom bldtt omrade finns 3D-utrymmen fér Séderleden som ska
ingd i fastigheten S6dermalm 9:1.

Rattigheter

Inom planomradet é&r ett flertal rattigheter lokaliserade
(officialservitut, avtalsservitut, ledningsratter och
gemensamhetsanldggningar), dessa listas nedan:

En gemensamhetsanldaggning 0180-A79-1996 for fastigheterna
Fatburshdjden 1 och Fatburen 1 berors av planen.
Gemensamhetsanldggningen har fortsatt planstdd och géller
varuforsorjning, utrymning och entréutrymme. Planens
genomforande kan paverka andelstalen som kan komma att
behova omfordelas mellan parterna.

Ett avtalsservitut for vagtunnel. Réttigheten har fortsatt
planstod (GENOMFART), men blir onyttig nér berort omrade
overfors till S6dermalm 9:1 genom 3D-fastighetsbildning.
Upphévande av servitutet hanteras i samband med
lantmateriforrattning.

Ett officialservitut A/1990.1 (nr 2 pa kartan i avtalet) for
Bjorkhallens paviljong (Galleri) till forman for Fatburen 1
belastar fastigheten S6dermalm 9:1. Planens genomforande
innebdr att servitutet upphor att gélla i samband med att omradet
overfors till Fatburen 1.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-02-23, Dnr 2018-05872

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-05872
Sida 53 (54)

Ett officialservitut A/1990.2 (nr 3 pa kartan i avtalet) for
trapphus samt trapp till férman for Fatburen 1 belastar
fastigheten Sodermalm 9:1. Planens genomférande innebér att
servitutet upphor att gilla i samband med att omradet 6verfors
till Fatburen 1.

Ett officialservitut A/1990.3 (nr 1 pa kartan i avtalet) vid
Bjorkhallens paviljong till férman for Fatburen 1 belastar
fastigheten Sodermalm 9:1. (Kyl- och varmecentral). Planens
genomfdrande innebdr att servitutet upphor att gdlla inom den
del som 6verfors till Fatburen 1.

Ett avtalsservitut 2000-037-138:4 till forman for Fatburen 1 for
anldggningar som belastar S6dermalm 9:1. Planens
genomforande medfor inga dndringar i servitutet.

Skarmtak &ver entré fran Folkungatrappan enligt illustra-
tion pa bifogad ritning, bilaga 1.

Reservutgdngar fran skyddsrum kombinerade med brandrokven-
tilation och férsedda med luckor i markniwvd enligt illustra-
tion pd bifcgade ritningar, bilagor 1 och 2.

Diverse fasaddetaldjer, som éverskrider grdns mot Sddermalm
9:1, sasom bursprak, takfot och gejderskenor fér fasadtvatt
enligt illustration pi4 bifegade ritningar, bilagor 3-6.

Bild 6ver text i avtalsservitut 2000-037-138:4.

Ett servitut for fjarrvarmeledning till forman for Nimrod 7
belastar Fatburen 1.

Ett servitut for kommunikationsomrade till f6rman for
Fatbursbagen 1 belastar Fatburshsjden 1.

I och med planens genomférande ska foljande réttigheter inréttas:

Markreservat for allmdnnyttig vagtunnel har avsatts (t1) inom
kvartersmark (centrumdndamal) och under nedre gréns for
genomfart. Rétten galler att bibehalla och underhalla befintlig
tunnels funktion, dess grundldaggning, stabilitet, stomkomplement
och lastfordelning samt mojlighet till inspektion och installation
av erforderliga sdkerhetsanordningar, konstruktioner som
forhindrar spridning av brand och &vriga for tunneln tekniska
installationer.

Planbestammelse markreservat for allmannyttigt &ndamal, t1:

Marken ska vara tillgédnglig for funktioner for Séderleden
gdllande grundldggning, stabilitetsdtgdrder, lastférdelning samt
ge mdojlighet till inspektion och installation av erforderliga
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sdkerhetsanordningar. Reservatet gdller inom kvartersmark
(centruméindamdl) och under nedre grdns for GENOMFART.

Ratten att bibehalla och att férnya stadens befintliga
installationer, samt mojlighet att sdtta upp nya installationer vid
behov till forman fér Soderledens funktion avses sakerstallas i
omrade angransande till genomfart.

Skyldigheten att bibehalla ytskiktet i anslutningstunnelns
mynning ska belasta Fatburen 1 och avses sdkerstédllas genom
rattighet. Ytskiktet bestar av blatt kakel och betongglas, finns pa
den sodra och ostra fasaden och ska underhallas sa den bevaras.

Behov av réttigheter prévas i samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforrattning. Vid bildande av tredimensionellt avgransad
fastighet krévs att ett flertal rattigheter inréttas.

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar aterstdllande av anldggning inom allméan
plats i det fall paverkan sker i anslutning till genomférandet.
Exploatoren bekostar anldggningar inom kvartersmark. Det
ekonomiska ansvaret for rivning, sanering, byggnationer,
anldggningar och dterstdllande m.m. regleras i exploateringsavtal.
Anslutningsavgifter for vatten- och avlopp, el, tele, fjarrvairme
m.m. debiteras byggaktoren enligt vid anslutningen géllande taxa
hos respektive leverantor.

Ersattning vid markforvarv/férsaljning

Fastighetsdgaren till Fatburen 1 ska ersétta staden for de ytor som
overfors fran stadens fastigheter i enlighet med
overenskommelse.

Fastighetsbildning
Byggaktoren star for kostnader for fastighetsbildning samt
bekostar all byggnation inom planerad kvartersmark.

Tekniska fragor

Fastigheterna kan ansluta det befintliga ledningsnétet fér den
tekniska forsorjningen. Det géller vatten, avlopp, dagvatten, el,
tele, fjarrvarme.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen har fatt laga kraft.
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