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Genomforandebeslut gallande stodboendet
Elinsborgsbacken 7

Forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden godkdnner forslaget om att inrétta
servicebostidder inom LSS och SoL pa Elinsborgsbacken 7
inom fastigheten Stranninge 1 1 Tensta.

2. Stadsdelsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att
aterkomma med forslag pa forfragningsunderlag gillande
drift av SoL-bostéder med sérskild service och stodbostéder.

3. Stadsdelsndmnden ger stadsdelsdirektdren 1 uppdrag att
teckna avtal med Micasa for forhyrande av servicebostader
inom LSS och SoL pa Elinsborgsbacken 7.

Sammanfattning

Det finns ett stort behov inom stadsdelsomrddet av platser 1
sdrskilda boendeformer inom funktionsnedsittning och
socialpsykiatri. I Micasas planering for fastigheten Stranninge 1 i
Tensta har bedomningen gjorts att lokalerna pa Elinsborgsbacken 7
inom fastigheten ldmpar sig vél for &ndaméilet bostdder med sérskild
service. Forvaltningen planerar for att de fyra vaningsplanen i
huskroppen pé ska inrymma bostdder inom LSS och SoL samt
daglig verksamhet. Totalt berdknas 44 bostider till en arskosntad av
ca 5,08 mkr.

Bakgrund

Behovet av att skapa fler platser i1 sdrskilda boendeformer inom
funktionsnedséttning och socialpsykiatri dr stort i staden och region
Visterort. Micasa har faststdllt sin plan for att fastigheten
Stranninge 1 ska totalrenoveras och stambytas under 2020 och
2021. Utformningen av fastigheten bedoms ldmpa sig vél for
dndamélet boende med sérskild service.

Region visterorts boendeplan for bostad med sérskild service (BSS)
for personer med funktionsnedséttning enligt LSS och SoL 2020-
2030 utgor ett underlag for att planera och tillgodose behovet av
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bostdder med sérskild service. I samband med uppréttandet av
region visterorts boendeplan har stadsdelsndmnderna i region
visterort uppskattat behovet av BSS for socialpsykiatrins malgrupp.
Uppskattningen &r att det behovs fler 1dgenheter i BSS for personer
med psykisk ohélsa samt att det finns behov av fler permanenta
boendeldsningar for brukare som ér placerade 1 boendekategorier av
mer tillfallig karaktdr s& som exempelvis hem for vard och boende
(HVB).

Beskrivning av boendekategorier

Boende med sarskild service SoL

En gruppbostad enligt socialtjanstlagen (SoL) riktar sig till personer
inom socialpsykiatrin med kontinuerligt behov av ndrvarande
personal dygnet runt. Syftet med gruppbostaden dr att vuxna
personer inom socialpsykiatrin dndé ska klara att skapa sig ett eget
hem.

Stodboende SoL

Ett stddboende for personer med psykisk funktionsnedsittning kan
ses som en mellanform mellan ett helt sjilvstindigt boende och ett
boende med sirskild service. Den enskilde bor sjdlv i en egen
lagenhet men har tillgéng till gemensamhetslokaler vilket
underléttar social samvaro och kontakt med andra.

Servicebostad LSS

En servicebostad for personer med funktionsnedséttning utgdrs av
ett antal ldgenheter med tillgang till gemensam service. Den
enskilde bor sjdlv 1 en egen lagenhet och far hjilp och stéd av en
fast personalgrupp.

Arendets beredning

Arendet har beretts av avdelningen for kansli och kommunikation i
samarbete med avdelningen for dldre, funktionsnedsatta och psykisk
ohilsa. Inriktningsirendet godkéndes av stadsdelsndmnden i april
2020. Ritningarna har godkénts av genomforandegruppen 2019-01-
15. Arendet planeras samverkas enligt MBL vid ett extra
sammantrdde med fackliga representanter den 4:e juni.
Funktionshindersradet kommer att medges tillfille att Iimna
synpunkter, detta ska redovisas vid namndsammantradet den 16
juni.

Arendet foranleder inget behov av en jimstilldhetsanalys.

Arendet
I planeringen for fastigheten Stranninge 1 har beddmningen gjorts
att lokalerna pa Elinsborgsbacken 7 inom fastigheten lampar sig vil
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for andamalet bostdder med sérskild service. Forvaltningen planerar
for att de fyra vaningsplanen i huskroppen pé Elinsborgsbacken 7
ska inrymma f6ljande bostadskategorier:

e Gruppbostad LSS pa plan 0 med 6 ldgenheter.
Gruppbostaden Stranninge flyttar fran befintliga lokaler i
Elinsborgsbacken 9 till Elinsborgsbacken 7 i samband med
att den aktuella delen av fastigheten totalrenoveras och
stambyts. Pa vaningsplanet planeras dven for fyra ldgenheter
avsedda for daglig verksamhet.

e Serviceldgenheter pé plan 1. Forvaltningen planerar for sju
serviceldgenheter. Serviceldgenheterna ér ett nytillskott och
riktar sig till personer med funktionsnedsittning. Aven
personalutrymmen inrittas pa plan 1 i tre ldgenheter.

e Gruppbostad SoL pé plan 2 och 3 med tio lagenheter per
vaningsplan. Gruppbostdderna &r ett nytillskott.
Verksamheterna riktar sig till personer med psykisk ohélsa.

e Stodboende pa plan 4 med elva ldgenheter. Stodboendet
flyttar frin befintliga lokaler i Elinsborgsbacken 3 B till
Elinsborgsbacken 7 1 samband med att fastigheten
totalrenoveras och stambyts. Verksamheten riktar sig till
personer med psykisk ohélsa.

Ritningarna &dr avstimda mot stadens rumsfunktionsprogram.

Tidplan

Forvaltningen planerar for att de nya lokalerna kan tas i bruk under
2022 da renovering och stambyte forvéntas vara fardigstillt. Hela
processen inklusive evakuering av Elinsborgsbacken 3 ar
sammanlidnkad med ombyggnaden av den delen av huset till nytt
forvaltningshus for stadsdelsforvaltningen.

Kostnadsberakning
Totalt sett dr det 3120 kvm som tillkommer och med en total
hyreskostnad pa omkring 5,1 mkr enligt en tidigare offert som dock
enligt avstimning med Micasa fortfarande &r gillande infor
Spanga-Tensta stadsdelsforvaltning genomforandebeslutet.
Aldre, funktionsnedsatining och psykisk ohdlsa 11y resofferten bygger pa en normhyra for bostiderna pa 1350 kr per

Fagerstagatan 15 kvm. Tilldgg pa hyran for bostdderna kommer att debiteras med 97
Box 4066 o .. . . . . .

16304 Spanga kr per manad for fiber. Forhandling med hyresgéstforeningen

Véxel 08-50803000 avseende bostadshyrorna kommer att ske senast tre manader innan

Fax
spanga-tensta@stockholm.se
stockholm.se
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fardigstdllande. Totalt blir hyreskostnaden enligt offerten 5 060 400
kronor per ar.

Tillkommer gor ett hyrestilligg om ca 539 tkr (inkl rdnta om 0,7%)
mot en amorteringsperiod om 25 ar.

Den totala arshyran blir sdledes 5 083 628 kronor ar 1.

De tre vaningsplanen for SoL-bostdder med sérskild service samt
stodboendet bedoms som ldmpliga att 14ggas ut pa entreprenad.
Med anledning hdrav bor ett forfrdgningsunderlag tas fram for detta
dndamal.

Hyresintédkter for forvaltningen géller for lagenheterna i stodboende,
boende med sérskild service, serviceldgenheter och LSS-bostad och
berdknas utifran hyreskostnad i1 offerten plus hyrestillagg for fiber.

Synpunkter och forslag

Stadsdelsforvaltningen foreslér att Spanga-Tensta stadsdelsndmnd
godkéanner forhyrning av lokaler for verksamheten pa adressen
Elinsborgsbacken 7 inom fastigheten Stranninge 1 till en berdknad
arlig kostnad av ca 5,1 mkr.

Vidare foreslés att forvaltningen far i uppdrag att aterkomma med
ett forslag pa forfragningsunderlag for tecknande av
entreprenadavtal for SoL-bostidderna samt stodboendet.

Beslut i lokaldrenden med en berdknad hyreskostnad, eller
hyreskostnadsokning, som overstiger 30 miljoner kronor under
hyrestiden eller raknat under en tid om 5 ar ska anmélas och vara
godkinda av kommunstyrelsens ekonomiutskott. Arendet behdver
saledes inte tillsindas ekonomiutskottet.

Fredrik Jurdell Margareta Ericson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Bilagor

1. Inriktningsdrende, beslut i Spanga-Tensta stadsdelsndamnd
2020-04-23, §7

2. Offert Micasa 2019-10-31 (SEKRETESS)

3. Protokoll genomférandegruppen 2019-01-15
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