
S:T ERIK MARKUTVECKLING AB

ARSREDOVISNING 2023

Styrelsen och verkstallande direkt6r for S:t Erik Markutveckling (556064-5813), med sate i Stockholm,
avger harmed arsredovisning for aret 2023-01-01 - 2023-12-31



S:t Erik Markutveckling AB
Org. nr. 556064-5813

FORVALTNINGSBERATTELSE

Organisation

Stockholms stad har valt att organisera vissa verksamheter i bolagsform. Dessa bolag ar
samlade i ett koncernférhallande inom Stockholms Stadshus AB. | koncernen finns 17 bolag
och ett intressebolag som bedriver verksamhet inom omraden som av central betydelse
for stadens invanare. S:t Erik Markutveckling AB ar ett av dessa bolag.

ar

Kommunfullmaktige fattar beslut i budgeten om agardirektiv for samtliga bolag inom
koncernen. Bolagens styrelser far genom agardirektiven uppdrag som ska verkstallas under
verksamhetsaret.

S:t Erik Markutveckling AB, org. nr 556064-5813, ags till 100 % av Stockholms Stadshus AB,
org. nr 556415-1727, som ags av Stockholms stad.

S:t Erik Markutveckling AB ar moderbolag i en koncern och ager 100 % av aktierna i

dotterbolagen Fastighets AB G-mastaren (556605-2170), Stockholm Norra Station AB

(556661-9929), Fastighets AB Charkuteristen (556745-4862), Fastighets AB Kylrummet
(556862-8142), Fastighets AB Langobardia (556681-4470), Fastighets AB Godsfinkan

(556969-5314), Fastighets AB Grosshandlarvagen (556027-2972), Fastighets AB Valsverket

(559083-1896), Kajfastigheter AB (559300-7106) och Fastighets AB Guldbron (559300-7114).

Verksamheten

S:t Erik Markutveckling ABs verksamhet startades i samband med att Stockholm stad
beslutade om férvarv av tre fastighetsdgande bolag, Carlsbergs tidigare bryggeri i Ulvsunda,
en fastighet belagen vid Slussen samt det s.k. Norra Stationsomradet. Syftet med férvarven
var att fa tillgang till mark for framtida bostadsbyggande och att fa radighet Gver mark och
byggnader inf6r ombyggnad av Slussen.

S:t Erik Markutvecklings egen verksamhet ar av administrativ karaktar.

Andamalet med S:t Erik Markutvecklings verksamhet ar att ga aktier i bolag som 4ger och
forvaltar fastigheter i Stockholms kommun. Affarsidén ar att framja Stockholms utveckling
och formégenhetsférvaltning genom att forvalta dessa fastigheter pa basta ekonomiska satt
i awvaktan pa fastigheternas omvandling till bostader, kontor, trafikplatser m.m.

Koncernens fastigheter ar belagna i Ulvsunda, Slakthusomradet, Arstafaltet, Norra
Djurgardsstaden, Hammarby Sjéstad samt i innerstaden och Vastberga.
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Fastighets AB G-mastaren ager fastigheterna Gjutmastaren 6 och 9, ett f d bryggeri i

Ulvsunda, med en uthyrningsbar yta om ca 90 000 kvm. Systerbolaget Stockholm Vatten &
Avfall AB ar hyresgast sedan 2015/2016 och hyr kontorslokaler, fordonsférrad och lager.

Fastighets AB Valsverket tomtratten Valsverket 10 i Ulvsunda.

Fastighets AB Charkuteristen har en tomtratt i Slakthusomradet.

Fastighets AB Godsfinkan har en tomtratt med tre kontorsbyggnader i Hammarby Sjéstad.

Langobardia AB har en tomtratt i Vastberga industriomrade.

Fastighets AB Kylrummet har tva byggnader pa arrende i Frihamnen.

Fastighets AB Grosshandlarvagen har tre tomtratter pa Arstafaltet och en tomtratt i Norra

Djurgardsstaden.

Dotterbolaget Kajfastigheter AB ar ett holdingbolag som férvarvades under 2021.
Kajfastigheter AB har tre dotterbolag. Aven dotterbolaget Fastighets AB Guldbron 4r ett
holdingbolag som férvarvades under 2021. Fastighets AB Guldbron har ett dotterbolag.

Omsattning och resultat (tkr)

Samtliga belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Dotterbolaget Fastighets AB G-mastaren har fortsatt arbetet med omdaningen inom
fastigheterna Gjutmastaren 6 och 9 i Ulvsunda. Fastigheterna har skiftat inriktning fran
tillverkningsindustri, en modern och valbelagen handelsplats med butikslokaler fér
CityGross, Bauhaus och OoB och nu ar fastigheterna under omvandling fér att méta den nya
detaljplanens inriktning som antogs under hésten 2023. Detaljplanen omfattar bland annat
idrott, kultur, handel och kontor, vilket mdjliggér en omfattande utveckling och omdaning.
Fastighetens storlek, utformning och lage gér att den lampar sig val for manga olika typer av
verksamheter.

2023 2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning 10 842 10 947 11 349 8 227 7 760 1 704
Resultat efter -12 825 653 480 -17 072 -19 446 174 744 -27 356
finansnetto

Balansomslutning 3 331382] 2664619} 3530740| 2480868| 2567371! 2763052
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Slakthusomradet kommer enligt vision for S6derstaden att genomga stora f6randringar.
Slutligt program- och utredningsarbete for omradet med ca 4 000 nya bostader godkandes
av Stadsbyggnadsnamndeni februari 2017.

Bolaget har inte paverkats namnvart av stundande krig, energikris eller osdkerheten pa

rantemarknaden.

Resultat och finansiell stallning

Omsattningen uppgar till 10 842 tkr. Eget kapital uppgar till 1 015 129 tkr.

Personal

Moderbolaget hade vid arets slut 6 heltidsanstadllda. Respektive dotterbolag har ingen
anstalld personal. Férvaltningstjanster képs av extern fastighetsf6rvaltare.

Specifikation eget kapital

Reserv- Fritt eget Summa

Aktiekapital fond kapital eget kapital

Eget kapital 2021-12-31 100 20 322 667 322 787

Arets resultat - - 675 553 675 553

Eget kapital 2022-12-31 100 20 998 220 998 340

Arets resultat - - 16 789 16 789

Eget kapital 2023-12-31 100 20 1 015 009 1015 129
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Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserade vinstmedel 998 218 673,51 kr

Arets resultat 16 788 754,85 kr

1015 007 428,36 kr

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa

Att i ny rakning 6verfores 1015 007 428,36 kr

Betraffande bolagets resultat for verksamhetsaret 2023 samt bolagets stallning per 2023-12-
31 hanvisas till resultatrakning och balansrakning samt dartill h6rande noter. Alla belopp
uttrycks i tusentals kr (tkr) dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING NOT 2023 2022

Rorelsens intaékter

Rérelseintakter 14 10 842 10 947
Summa intakter 10 842 10 947

Rorelsens kostnader
Externa kostnader 1,14 -3 415 -5 132
Personalkostnader 2 -12 307 -10 610
Av- och nedskrivningar pa inventarier 7 8 . 6
Summa rérelsens kostnader -15 730 -15 748

RG6relseresultat -4 888 -4 801

Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 3,8 - 663 832
R&nteintakter och liknande resultatposter 4,14 24 985 10 912
R&ntekostnader och liknande resultatposter 5, 14 -32 922 -16 463
Summa finansiella poster -7 937 658 281

Resultat efter finansiella poster -12 825 653 480

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 110 280 143 941
Lamade koncernbidrag -75 291 -117 118

Avsattning till periodiseringsfond - -

Skatt pa arets resultat 6 -5 375 -4 750

ARETS RESULTAT 16 789 675 553
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BALANSRAKNING NOT 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anladggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier 7 24 32

Summa materiella anlaggningstillgangar 24 32

Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier i svenska dotterbolag 8 1952 519 1358 519

Uppskjuten skattefordran 9 - 186

Summa materiella anlaggningstillgangar 1 952 519 1358 705

Summa anlaggningstillgangar 1 952 543 1 358 737

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos moderbolag - 700

Fordringar hos dotterbolag 10 1351373 1 258 069

Ovriga fordringar 6 547 46 906
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 919 207
Summa kortfristiga fordringar 1 358 839 1 305 882

Summa omsattningstillgangar 1 358 839 . 1305 882

SUMMA TILLGANGAR 3 311 382 2 664 619
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BALANSRAKNING NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100

Reservfond 20 20

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 998 220 322 667
Arets resultat 16 789 675 553

Summa Eget kapital 1 015 129 998 340

Avsattningar
Avsattning till periodiseringsfond 4 367 4 367
Avsatt till pensioner 845 665
Summa avsattningar 5 212 5 032

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 486 705
Aktuell skatteskuld 4574 -

Kortfristig skuld till Stockholms stad 11 1 602 372 1 505 839
Skuld till moderbolag 70 015 93 129

Skuld till dotterbolag 12 608 848 57 749

Ovriga kortfristiga skulder 2 329 2 146

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 2417 1 679
Summa kortfristiga skulder 2291 04) 1 661 247

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 311 382 2 664 619
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KASSAFLODESANALYS NOT 2023 2022

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -12 825 653 480
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet 16 188 -663 622

Betald skatt -569 13

Kassafléde fran den lépande verksamheten fére
forandring av rérelsekapital -13 206 -10 129

Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar 108 058 -51 238

Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -68 061 12 301

Kassafléde fran den lépande verksamheten 26 791 -49 066

Investeringsverksamheten
Lamnade aktiedgartillskott -6 000 -10 500

Avyttring av finansiella tillgangar - 990 428
Forvarv av materiella tillgangar - -38
Kassaflide fran investeringsverksamheten -6 000 979 890

Finansieringsverksamheten
Erhallna koncernbidrag 26 823 52 597
Kassafléde fran investeringsverksamheten 26 823 52, 597

Arets kassafléde 47 614 983 421

Likvida medel vid drets bérjan -435 497 -1 418 918

Likvida medel vid arets slut -387 883 * -435 497 *

* I kassaflédesanalysen ingar likvida medel pa stadens koncernkonto.
Dessa belopp ingar i Kortfristig skuld till Staden.
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NOTER

Redovisningsprinciper

Bolaget tillampar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning ("K3").

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med tidigare ar och anges nedan:

Koncernforhallanden

Koncernredovisning, i vilken bolaget och dess dotterbolag ingar, upprattas i koncernen Stockholms
Stadshus AB, org.nr. 556415-1727, Stockholm.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangens prestanda, utéver ursprunglig niva, Okar tillgangens
redovisade varde. Utgifter for reparationer och underhall redovisas som kostnader. Materiella

anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Féljande avskrivning tillampas : Inventarier 20% per ar

Ovrigt

Redovisningen och varderingen av anlaggningstillgangarna bygger pa antagandet att 4garen vid kommande

exploateringar ersatter bolaget for gjorda investeringar och nedlagda kostnader.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.
Avsattning och skulder har varderats till anskaffningsvarde.
Intakterna redovisas netto efter moms.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Leasing

Bolaget hyr lokaler av Stockholms stad. Avtalet léper pa tre ar med nio manaders uppsagningstid.
Hyran uppgar till 726 tkr.

Not 1 Ersittning till bolagets revisor 2023 2022

EY
Revisionsuppdrag -151 -250

Ovriga tjanster -188 -160
-339 -410

Med revisionsuppdrag avses granskningen av arsredovisningen och bokféringen samt

foretagsledningens forvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets
revisorer att utfora samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser
vid sadan granskning eller genomfbrande av sadana dvriga arbetsuppgifter.
Alit annat redovisas som revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget,
skatteradgivning eller évriga tjanster.
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NOTER

Not 2 Personal 2023 2022

Lénekostnad -7 350 -6 194
varav VD -1 094 -1 357
Sociala avgifter enligt lag och avtal -2 800 -2 409
varav VD -507 -65]
Pensionskostnader -2 007 -1 892
varav VD -492 -926
Ovriga personalkostnader -~150 “115

-12 307 -10 610

Medelantal anstallda 7 6

varav kvinnor 43% 50%

Vid uppsagning av anstallningsavtalet for VD giller en émsesidig uppsagningstid om sex manader.

Om uppsagning sker fran bolagets sida utgar ett vederlag vid uppsagningstidens utgang om 24 manadsléner.

For VD:s pensionsavtal galler kollektivavtal KAP-KL.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernféretag 2023 2022

Resultat fran avyttringar - 663 832

0 663 832

Not 4 Finansiella intakter 2023 2022

Ranteintakt dotterbolag 24 754 10 906

Ovriga ranteintakter 231 6

24 985 10 912

Not 5 Finansiella kostnader 2023 2022

R&ntekostnad dotterbolag -511 -102
Rantekostnad Stockholms stad -32 411 -16 361

-32 922 -16 463

Not 6 Skattekostnad 2023 2022

Teoretisk skattekostnad
Resultat fore skatt 22 164 680 303
Skatt enligt gallande skattesats (20,6%) -4 566 -140 142

Avstdmning mellan teoretisk skatt och redovisad skatt
Skatt enligt gallande skattesats -4 566 -140 142

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -9 -29
Skatteffekt av ej skattepliktiga intaékter - 136 749
Aktuell skatt fran tidigare ar pga omtaxering -615 -

Uppskjuten skatt fran tidigare ar pga omtaxering -186 -1 328

Ranteavdragsbegransningar innevarande ar 0 0

Total redovisad skattekostnad -5 375 -4 750
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NOTER

Not 7 Inventarier 2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 380 342
Arets inkép - 38

Utgaende ack. anskaffningsvirde 380 380

Ingaende avskrivningar -348 -342
Arets avskrivningar -8 -6

Utgdende ack. avsk. enl. plan -356 -348

Planenligt restvarde / bokfért varde 24 32

Not 8 Aktier i dotterbolag 2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 1358 519 1 674 602

Forsaljning - -326 583

Foérvarv
- -

Lamnade aktiedgartillskott 594 000 10 500

Utgaende redovisat varde 1952 519 1358 519

Nedan férteckning omfattar av moderbolaget direkt eller indirekt 4gda aktier och andelar

Bolag Org nr 2023-12-31 2022-12-31

Fastighets AB G-Mastaren 556605-2170 377 591 377 591
Stockholm Norra Station AB 556661-9929 100 100

Fastighets AB Charkuteristen 556745-4862 18 054 18 054

Fastighets AB Kylrummet 556862-8142 50 50

Langobardia AB 55668 1-4470 22 094 22 094

Fastighets AB Godsfinkan 556969-5314 163 114 163 114

Fastighets AB Grosshandlarvagen 556027-2972 1 192 473 604 473

Fastighets AB Valsverket 559083-1896 161 543 161 543

Kajfastigheter AB 559300-7106 14 100 10 100

Fastighets AB Guldbron 559300-7114 3 400 1 400
1952 519 1358 519

Kapitalandel Réstandel Antal
Bolag Sate % % andelar/aktier
Fastighets AB G-Mastaren Stockholm 100 100 79 100

Stockholm Norra Station AB Stockholm 100 100 1 000

Fastighets AB Charkuteristen Stockholm 100 100 1 000

Fastighets AB Kylrummet Stockholm 100 100 500

Langobardia AB Stockholm 100 100 1 000

Fastighets AB Godsfinkan Stockholm 100 100 $0 000

Fastighets AB Grosshandlarvagen Stockholm 100 100 240

Fastighets AB Valsverket Stockholm 100 100 1 000

Kajfastigheter AB Stockhoim 100 100 25 000

Fastighets AB Guldbron Stockholm 100 100 25 000

Not 9 Uppskjuten skattefordran 2023 2022

Uppskjuten skatt pa skattemassigt underskottsavdrag - 186
0 186
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NOTER

Not10 Fordringar hos dotterbolag 2023-12-31 2022-12-31

Stockholm Norra Station AB 4 -

Fastighets AB Charkuteristen 32 610 32 942

Langobardia AB 7 563 3 543

Fastighets AB G-Mastaren 396 554 332 071

Fastighets AB Godsfinkan 26 189 24 632

Fastighets AB Kylrummet 12 447 4 455

Fastighets AB Grosshandlarvagen 48 346 41 670

Fastighets AB Valsverket 64 942 56 648

Kajfastigheter AB 399 837 394 567.
Fastighets AB Guldbron 86 471 86 609

Fastighets AB Hamburg 87 766 98 602

Fastighets AB Flanéren 5 653 3 110
S:t Erik Tullhusen AB 172 122 162 438
S:t Erik Frihamnen AB 10 869 16 782

1351 373 1 258 069

Not11 Kortfristig skuld till Stockholms stad 2023-12-31 2022-12-31

Koncernkonto 1 602 372 1 505 839
1 602 372 1 505 839

Not 12 Skuld till dotterbolag 2023-12-31 2022-12-31

Stockholm Norra Station AB 1 004 989

Fastighets AB Grosshandlarvagen 588 000 -

Kajfastigheter AB 35 29

Fastighets AB Guldbron 35 30

Fastighets AB Valsverket - 8 463

Fastighets AB Hamburg 5 220 15 584

Fastighets AB Flanéren - 1 694
S:t Erik Frihamnen AB 14 554 30 960

608 848 57 749

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna personalkostnader 1 825 1 679

Ovriga kostnader 592 -
2417 1679

Not 14 Transaktioner med narstaende

Inkép och forsaljning mellan koncernbolag

Av arets inkép avser 201 819 kronor (581 559 kronor) inkép fran andra koncernbolag.
Av arets férsdljning avser 9 909 058 kronor (10 197 404 kronor) férsdljning till andra koncernbolag.

Av arets ranteintakter avser 24 753 649 kronor (10 906 345 kronor) rantor fran andra koncernbolag.
Av arets réntekostnader avser 510 549 kronor (101 402 kronor) rantor till andra koncernbolag.
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NOTER

Not 15 Stallda sikerheter och eventualférpliktelser

Bolaget har inga stallda saékerheter eller eventual férpliktelser.

Not16 Justering fér poster som
inte ingar i kassaflédet 2023 2022

Avsattningar 180 204

Avskrivningar 8 6

Realisationsresultat . -663 832
188 -663 622

Not17 Véasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Verksamheten har fortsatt under 2024 med sedvanlig férvaltning av bolagets lokaler.

Stockholm 2024 -

Anette Scheibe Lorentzi Thomas Andersson

Ordforande Vice ordférande

Magnus Thulin Johanna Magnusson
Verkstdllande direktér Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har avgivits 2024 -

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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