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Arendet

Utvecklingen av Slakthusomradet ar av vasentlig betydelse for Stockholms stads
evenemangsverksamhet, Stockholm Globe Arena Fastigheter AB:s (SGAF:s) verksamhet och de
foretag som verkar inom evenemangsnaringen i Stockholm. SGAF ser i stort mycket positivt pa
utvecklingen av omradet och Séderstaden som helhet.

SGAF har under hela processen med Slakthusomradet patalat vikten av att koppla samman det
nya Slakthusomradet med det befintliga arenaomradet, och att gora fysiska anpassningar i
omgivningen sa att evenemangsverksamheten i arenorna kan fortsatta fungera pa ett rimligt

satt.

SGAF uppskattar att man i de handlingar som nu presenteras, i samband med samrad fér Dp4a,
har uppmarksammat behovet att hantera gangfléden och visitering, samt fordonshinder for
Evenemangstorget. Men, SGAF anser att man annu inte l6st dessa uppgifter pa ett satt som
skapar en rimligt god trygghet och sdkerhet for de som besdker, bor och arbetar i omradet.

SGAF anser att for att I6sa dessa uppgifter maste man

tillse att Arenavagen inte nyttjas for priméara gangfloden

utoka mojligheten att forflytta personfloden mellan Evenemangstorget och
Brickan/Arenatorget dar alla entréer till arenorna finns, genom ytterligare en bro over
Arenavagen via trappa ned till Evenemangstorgets sodra del

tydligt skapa ett Evenemangstorg som inte innehaller fasta installationer och trad pa de
delar som dar stora kosituationer antas uppkomma, placera fasta installationer och
trad till den s6dra delen samt langs Arenavagen

styr gangfloden till/fran den norra tunnelbaneuppgangen via Rokerigatan via
Evenemangstorget

tillse att Rokerigatan mellan Evenemangstorget och den norra tunnelbaneuppgangen
utformas for att hindra fordonstrafik i samband med evenemang
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e tillse att Charkmaéstargatan mellan Centrala parken och Evenemangtorget utformas for
att hindra fordonstrafik i samband med evenemang

o se till att trappa 1 som |6per mellan Arenavagen och Arenatorget, mellan Globen
Shopping och Arenaslingan tas bort

Detta kan uppnas genom att man:
e Bygger tva trappor med broar
e Haller Evenemangstorget, i stort, fritt fran fasta installationer
e Tar bort befintlig trappa

Om man inte tar hand om dessa aspekter i planering av det nya Slakthusomradet, kommer det
att leda till negativa effekter i bdgge omradena, svarigheter att kunna genomféra storre
evenemang, ekonomiskt negativa konsekvenser for Stockholms stad som evenemangsstad,
negativa effekter for SGAF som fastighetsbolag liksom negativa effekter for de féretag som
verkar inom evenemangsnaringen i Stockholm.

De forslag pa losningar som nu foreligger i samradshandlingarna for Dp4a, innebar att ansvaret
laggs pa de befintliga verksamheterna for att [6sa dessa fragor. Det kommer att vara sa
kostsamt att hantera for arrangérer (utéver den sdkerhet som arrangorerna redan idag
hanterar) att det kan leda till konkurrensnackdelar for Stockholms stad, med konsekvensen att
farre evenemang kommer att genomforas i stadens arenor i Globenomradet.

Se vidare under "SGAF:s forslag” for hur bolaget foreslar att detta ska hanteras.
Synpunkter pa samradshandlingar

Gadngfléden i Séderstaden (bdde sjéilva basdokumentet men dven laborationer)

Hela hanteringen av besdkarfloden (s.k. crowd management) och hur besdkarna ska kunna
forflyttas fran Slakthusomradets niva till arenornas entréer (en hojdskillnad pa ca 8 meter),
samt hantering av sdkerhetszoner med yttre visitering ar dnnu inte 16st. De forslag pa l6sningar
som nu foreligger i dokumenten anser SGAF, tillsammans med arenaoperatoren Stockholm Live
och deras evenemangssakerhetsforetag Tarantsec, inte ar tillrackliga eller sdkra. Det &r val vart
att notera att med dagens tunnelbanelagen halls besékare och trafik helt atskilda, vilket var ett
av ledorden i samband med planeringen av Globenomradet pa 80-talet.

Eftersom SGAF patalat vid ett antal tillfdllen att gaende personfléden bér undvikas pa
Arenavagen, nagot som konfirmeras av Bengt Dahlgrens utredning, ar dessa dokument
dessvéarre ovidkommande for planeringsarbetet eftersom de férutsatter just personfloden pa
Arenavagen. Det blir markligt att det hanvisas till olika utredningar som motsager varandra.

SGAF har patalat att personfloden pa Arenavagen madste undvikas och att istéllet ska dessa ga
pa broar 6ver Arenavagen och darefter via Charkméstargatan och Rokerigatan till
tunnelbanenedgangar.

Kompletterande trafikanalys, WSP

Har framgar att man anser att “det ar lampligt att stdnga Charkmaéstargatan for biltrafik i
samband med evenemang”. Detta dr nagot SGAF ocksa forordat for att skapa trygghet och
sdkerhet i omradet. Bolaget ser dock inte att det tas hansyn till detta i samradshandlingarna.
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Bengt Dahlgrens (BD) rapport

Resultatet fran rapporten/riskidentifieringen kan delas in i tva delar
e Farliga situationer kopplade till trangsel och kosituationer
e Konflikter mellan stora personfldden och fordonstrafik

Vid stora personfloden pa Arenavagen kommer detta leda till en mycket besvarlig
trafiksituation, som i sin tur medfér att fordon kommer ta andra vagar inom omradet (inte
nddvandigtvis helt lagligt), vilket i sin tur leder till att fler vagar korkas igen, vilket medfér 6kad
risk for olyckor och att blaljus hindras fran att komma fram.

BD foreslar, som SGAF tolkar det, att visitering inte ska ske pa Evenemangstorget, vilket SGAF
anser vara anmarkningsvart eftersom det inte finns nagon annan plats. Vidare féreslar BD att
man stanger T-baneuppgangen i Slakthusomradet, vilket innebar att alla maste upp i den norra
uppgangen - och problemet flyttas dit istdllet. Detta anférs utan nagon konsekvensanalys fran
BD. Vidare foreslar BD att man stanger Arenavagen i samband med evenemang. SGAF stéller sig
fragande till rimligheten i detta forslag da det ar ca 250-300 evenemangsdagar per ar.

| Bengt Dahlgrens sakerhetsutredning konstateras det dven att det ar viktigt att separera
gaende besokarfloden fran fordonstrafik. Trots detta tas inte hansyn full hansyn till det i
planférslaget, vilket kommer leda till stora problem, med bl.a. 6kad risk for olyckor och
attacker. Darutover &r risken for trafikkaos mycket stor. Med trafikkaos och brist pa “crowd
management” blir féljden att 6vriga gator och vagar blir oframkomliga for blaljus-fordon, med
ytterligare eskalerade risker som féljd.

Med bara en trappa/bro upp fran Evenemangstorget kommer det inte heller kunna genomféras
storre konserter, internationella matcher eller masterskap med dagens eller framtidens 6kade
sakerhetskrav, eftersom en trappa/bro inte ricker till for att tiotusentals ménniskor ska kunna
forflytta sig snabbt och sdkert. Se dven vidare i avsnitten nedan.

Skisser 6ver Evenemangstorget

SGAF har vid ett stort antal tillfdllen papekat att Evenemangstorget kommer att hysa stora
personfloden vid manga tillfallen, vilket innebar att torget maste planeras for detta. | de skisser
som ligger med i samradshandlingarna finns inritat ett antal fasta installationer som placerat pa
ett satt som ar trevligt ur ett vardagligt perspektiv - men som innebaér stora risker for 6kad
trangsel och otrygghet i samband med evenemangsfléden. SGAF anser att det ar mycket oklokt
att planera fasta installationer och trad pa de delar som dar stora késituationer antas
uppkomma. Bolaget anser att for att evenemangsfloden ska fungera, maste fasta installationer
och trad endast placeras pa den sddra delen av evenemangstorget samt langs Arenavagen.

Eftersom det kommer att réra sig stora mangder med manniskor pa Evenemangstorget ar det
av vikt att undvika skarpa nivaskillnader eller kanter som kan innebéara snubbelrisker, da
trangseln kan bli stor.

SGAF har patalat under lang tid att de strommar med besékare som kommer att passera
genom Slakthusomradet, kommer att paverka Slakthusomradet mycket negativt om det inte
fysiskt planeras och gors anpassningar i omradet for de stora flodena. Vid en konsert pa Tele2
Arena (om 35-40.000 besodkare) kommer det ca 20.000 personer till tunnelbaneuppgangen i
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Centrala Parken, vandrar Charkmastargatan till Evenemangstorget. Darefter maste de tas om
hand snabbt och effektivt eftersom ytan att rangera manniskor pa Evenemangtorget ar alldeles
for liten. 20.000 besdkare motsvarar i stort tatorten Norrtaljes befolkning.

Nar det i framtiden dessutom kommer att genomféras multipla evenemang, d.v.s. i Avicii Arena
och Tele2 Arena samtidigt, kommer besdkarflodena bli upp till 50-60.000 personer pa en kvall,
vilket motsvarar att Sundsvalls befolkning kommer till omradet.

Darutover har man i den sdkerhetsutredning exploateringskontoret tagit fram, genom Bengt
Dahlgren AB, konstaterat att tunnelbaneuppgangarna for den nya tunnelbanestationen
Slakthusomradet ligger for nara arenan, d.v.s. det ar for kort avstand vilket skapar trangsel nar
stora floden av manniskor ska forflytta sig. SGAF anser att det borde innebara dnnu storre
anledning att verkligen se till att I6sa problemet med att halla Evenemangstorget fritt fran fasta
installationer, och darefter kunna rangera bestkare via tva trappor och broar snabbt och sakert
over Arenavagen.

Om hanteringen av manniskor inte kan ske pa ett tillrackligt tryggt och sakert satt, kommer det
bli "folkstockning” mellan Evenemangstorget och ner i tunnelbanestationen, vilket skapar stora
trygghets- och sakerhetsproblem. Mycket manniskor som inte kan rora sig fritt ar ett mal i sig
utifran ett antagonistiskt perspektiv, men dven avseende 6kad risk for olyckor. Sakerhetskraven
kring arenor och evenemang har hojts de senaste aren och det finns inga indikationer pa att
kraven kommer att lattas, snarare tvartom. Det blir dessutom en stor belastning pa de som bor
och verkar i Slakthusomradet, det blir svart for raddningstjanst att ta sig fram - och skapar i
slutdndan en synnerligen trist upplevelse for besdkare liksom for boende och verkande i
omradet. Paralleller kan dras till Solnastaden och Friends Arena, dar man inte dimensionerade
for besokarfloden, vilket nu skapar stora problem kring arenan och i ndromradet.
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Pub/ikfléden nfér fotbollsmatch Tele2 Arena

Visiterinvid konsert Tele2 Arena
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SGAF:s byggritter/virde

SGAF har redan sedan tidigare tva detaljplanelagda byggratter i Slakthusomradet, dels den
Sodra byggratten soder om Tele2 Arena och dels mojlighet att bygga ut Tolv Stockholm under
Tele2 Arena. Utover detta tillfors SGAF inga nya byggratter i projektet.

Samradsforslaget innebar att en stor andel pa den Sédra byggratten (som ar SGAF:s befintliga
fastighet och byggratt inom fastigheten Grishuvudet 2) tas i ansprak av staden. SGAF ser nu
positivt pa att exploateringskontoret paborjat processen tillsammans med SGAF for att kunna
skriva avtal om hur detta ska regleras och hanteras.

Blad linje ér SGAF:s grdnser idag. Gul linje ér markytor som gor intrang i befintlig byggridtt.

Avseende SGAF:s befintliga byggratt for Tolv medfor SBKs/Explos forslag till ny detaljplan 4a
minskad byggratt med mer an 1.000 kvm BTA, samt att andra begrdansningar minskar SGAF:s
mdjlighet att nyttja befintlig byggratt som SGAF tidigare bekostat. Aven hir ser SGAF att det
behover foras en diskussion med exploateringskontoret om hur SGAF ska kompenseras.

SGAF:s forslag

SGAF har under lang tid framfort forslag till Il6sningar som ger en rimlig hantering av de olika
utmaningar som utvecklingen av Slakthusomradet medfér.

Hdlla gdende och trafik separerade

En grundldggande forutsattning ar att omradet planeras sa att gaende besokare och
fordonstrafik inte blandas. Detta bekraftas dven av polisen och den sdkerhetsutredning
exploateringskontoret latit ta fram.

SGAF anser ocksa, for att uppratthalla principen med att halla gdende och fordon atskilda, att
det &r av vikt att undvika gdendefloden pa/langs Arenavagen. Detta utan att behdva mangder
med temporéara atgarder for alla evenemang, utéver de krav som en arrangor redan har.
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SGAF foreslar att man tillser att skapa trafikseparering mellan fordon och gaende, avseende
besokare till/fran arenaverksamheten, och undviker i stérsta mojliga man att ha
evenemangsbesokare pa Arenavagen. Detta kan ske genom tva broar och trappor mellan
Brickan pa Grishuvudet 2 och det nya Evenemangstorget. Vidare anser SGAF att den befintliga
trappan mellan Globen Shopping och Arenaslingan, tas bort for att inte gaende ska ta sig ned
pa Arenavéagen i stora mangder. Vidare anser SGAF att Evenemangstorget, som det framgar av
samradshandlingarna, ska kunna sparras av fran fordonstrafik i samband med evenemang utan
att beh6va géra mangder med tillfalliga och kostsamma I6sningar for varje evenemang.
Kostnader som laggs pa arrangoren och bidrar till att gora Stockholm till en mindre attraktiv
evenemangsstad.

SGAF anser att dven Rokerigatan fran Evenemangstorget och norrut liksom Charkmastargatan
fran Centrala parken till Evenemangtorget (vilket ocksa féreslas i WSP:s Kompletterande
trafikanalys 2040) ska kunna spérras av for fran fordonstrafik i samband med evenemang. Detta
géller dven Entrétorget vid den norra tunnelbaneuppgangen, emellertid avser det detaljplan 2a.

Hela Evenemangstorget, Charkmastargatan till Centrala Parken och Rokerigatan norrut anser
SGAF maste kunna vara helt avsparrat fran att kéra fordon i samband med evenemang. Har
kommer tiotusentals manniskor befinna sig och réra sig vid evenemang, och darmed vara
maltavlor fér antagonistiska hot.

Bygga tvd nya trappor med broar éver Arenavéigen

SGAF har pavisat att det maste finnas tvd trappor, med tillhérande broar fran Grishuvudet 2,
over Arenavagen till Evenemangstorget for att pa ett sdkert satt kunna hantera bestkarfléden
till och fran arenorna och det nya tunnelbaneldget. En av dessa broar arbetar SGAF och Corem
med att férprojektera for att fa med i detaljplanearbetet, pa uppdrag av exploateringskontoret.
Den andra trappan/bron ar fortfarande under diskussion och ingenting som SGAF har radighet
over.

Kravet pa tva trappor med broar baserar SGAF, tillsammans med Stockholm Live och Tarantsec,
pa att det &r mycket stora mangder bestkare som behéver flyttas 8 meter upp till arenatorgen,
dar alla entréer ligger. Darutover kan inte stora fléden av manniskor passera Arenavagen, dar
det bl.a. kommer att ga bussar i linjetrafik. Till detta kommer att det idag ar krav att man har
yttre sakerhetszoner med visitering vid stora konserter - och med mycket stor sannolikhet
manga fler evenemang i framtiden. De av SGAF féreslagna tva trapporna och broarna markeras
med svarta streck och rod ring nedan.
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Tva trappor med tillhérande broar krdvs for att kunna férflytta méngden mdnniskor sédkert éver
Arenavdgen. Den vénstra trappan/bron ér under férprojektering for att fa in i
detaljplaneprocessen. Den hégra behéver komma med i processen.

Ta bort befintlig trappa

Det ar SGAF:s starka rekommendation att den befintliga trappan séder om Globen Shopping
ned till Arenavagen ska byggas bort permanent (se rott kryss), fér att stoppa stora
personfléden pa Arenavagen (dagtid kan de tva nya trapporna nyttjas liksom nya entréer pa
Globen Shopping mot Arenavagen, eller befintligt trappa vid Globe Hotel). Om den befintliga
trappan ar kvar sa kommer detta leda till stora sdkerhetsproblem som fé6ljd, oavsett hur
avsparrningen sker, eftersom stora fléden av manniskor forcerar tillfalliga avsparrningar och
kraver orimliga resurser fran arrangorerna.
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Evenemangstorget hdlls fritt fran fasta installationer

Evenemangstorget har en begransad yta. Darfor ar det ytterst viktigt att torget halls rimligt fritt
fran fasta foremal for att kunna rangera manniskor i kder. Fran SGAF:s sida ser vi inte att man
beaktar dessa forutsattningar fullt ut, utan prioriterar ett normalt stadsliv/stadsbildning. Som
tidigare namnt i samband med den befintliga trappan, sa kan inte tillfalliga avsparrningar
hantera de stora flodena av manniskor pa samma sakra satt som vélplanerade effektiva ytor.
Evenemangstorget maste utformas pa ett satt som skapar hog sakerhet och trygghet i samband
med evenemang och visiteringssituationer. Det innebar att fasta installationer, trad och
liknande bor planeras i den sédra delen av torget och inte pa ovriga delar.
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HYBRID OPTION

- TRAPPOR | NORR

~ VISITERING

- NEDSANKT YTA FOR YTLIG
FORDRONING

- DV MAGASIN UNDER TORG

- CIRKA 0.5M KANT RUNT SODRA
& VASTRA SIDA TORGET

Principski

Skafa 1:250/A1, 1:580/A3 \

ONSKVARD VISITATIONSLINIE ENLIGT RITNING:

= \isitationslinjen bér placeras parallelit med den
norra trappan fér att uppnd maximalt Snskat flade
och fér att uppnd en sikerhetszon med acceptabel
arbetsmiljg.

* | den norra trappen maste man freda ca 1,5-2
meters passage fiir att majliggdra en transportvag
mellan det nya torget och det befintliga arenatorget
fiér som inte ar

+ Det behévs ca 25-30 fillor fér att kunna visitera 20
000 besdkare pd 90 minuter (500 pers/falla/t), .
visitationslinjen bér sdledes vara ca 30-36 meter 1%
bred.

+ 20000 kiiande evenemangsgaster behdver ca 8000
levadratmeter kiyta (2,5 pers,/kum)

NODVANDIG ATGARD:

+ Trappa som leder upp till Arenans stdra del miste
byggas for att jamna ut publikfidden och for att
kunna genomféra en effektiv visittation.

* Byggnation av en andra trappa gbr det dven méjligt
fir allmanheten att nyttja en del av den norra
trappen fér passage mellan arenatorget och det nya
torget (parken)

+  Se bild p trappa 2 och extra nddvindig
visitationslinje.

+ Byggs en trappa 2 sa kan kiiytan | parken (8000kvm

e . \
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)
vid 20 000 bestkare) minskas eftersom okad effek | \ \ T
visitationen uppnds. ‘\\ ‘._‘
W o
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Stockholm Lives férslag pd utformning av Evenemangstorget, d.v.s. hur ménniskor mdste kunna
rangeras och visiteras.

Ovrigt

Ovriga kommentarer kring detaljplanen och plankartan terfinns i bilaga 1,
"Byggaktorskommentarer”, vilken tidigare redovisats for bland annat stadsbyggnadskontoret.
Till rad 11, rad 26 samt rad 29 har kompletterade synpunkter fran SGAF och bolagets
ramavtalsarkitekter/planstéd infogats gallande z-bestammelsen och angéring och lastkajer.
Darutover har plankartan granskats, vilken bifogas med kommentarer direkt i pdf-filen. Dar
finns synpunkter pa bland annat olika plushojder pa olika platser och fragor om kvartersmark.

2022-08-24
Mats Viker
VD SGA Fastigheter AB

Bilagor

1. Byggaktorskommentarer, kompletterande synpunkter
2. Granskning av plankarta med kommentarer
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