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Handlaggare Till
Investering Styrelsen for Stockholm Vatten AB

Projektberedning exploatering
Jenny Pirard

Projekt 5459 Smedshagen — Inriktningsbeslut

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta

att for projekt 5459 Smedshagen fatta inriktningsbeslut och bevilja upp till 1,5 mnkr for
planeringsfasen med en indikativ totalbudget om 27 mnkr

att bemyndiga verkstallande direktdren att teckna avtal och géra erforderliga bestallningar
inom av styrelsen godkand kostnadsram

Jenny Bengtsson

Tf verkstallande direktor

Eva Wilmin

Tf avdelningschef Investering

Sammanfattning

Stockholms stad avser mdjliggéra for 500 nya bostader i Smedshagen inom fastighet
Vitsenapen 1 m.fl. i Hasselby. For att forsorja tilkommande bebyggelse med VA kravs viss
nylaggning samt uppdimensionering av ledningsnatet i vissa delar av omradet.

Projektet ar beraknat att uppga till cirka 1,5 mnkr fér planeringsfasen. Projektets totala budget
beraknas till 27 mnkr. Exploateringen beraknas inbringa cirka 14 mnkr i anlaggningsavgifter.
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Bakgrund

Fastighetsbolaget som ager marken vill fértata inom fastigheten Vitsenapen 1 mfl. i
Smedshagen i Hasselby. Staden har darfor inlett ett arbete med ny detaljplan som avser
mojliggdra for cirka 500 nya bostader pa mark som idag utgors av parkering.

Utvecklingen av Smedshagen ar utpekad i dversiksplanen som ett omrade dar lokala
utvecklingsmojligheter finns. Detaljplanen avser att skapa ett tydligare strak genom
planomradet och forbattrad tillganglighet langs med Vaxthusvagen samt skapa nya kopplingar
mot Akermyntans centrum som ligger vaster om planomréadet.

HASSELBY VILLASFAD

Figur 1. Till vénster visas en bild av omradet fran dveréiktspléhen déf denna plan &r inringad i rétt och till
héger en karta 6ver planomradets olika delar markerat i rétt.

ARENDET

Under varen 2023 har Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) deltagit i ett
systemhandlingsarbete fér omradet. Dar i har konstaterats att for att forsérja den planerade
bebyggelsen med vatten och aviopp kravs nylaggning av cirka 70 meter dricksvatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar. Dessutom kravs uppdimensionering av cirka 100 meter
dricksvattenledning samt 100 meter dagvattenledning och 300 meter spillvattenledning i
sammanlagt tre delstrackor.

Planen innebéar att cirka 500 nya abonnenter ansluts till VA-ledningsnatet.

Arendet avser ett inriktningsbeslut med en budget om 1,5 mnkr fér planeringsfasen och en
indikativ totalbudget om 27 mnkr.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet avvattnas till tva olika delar av vattenférekomsten Malaren-
Gorvaln. Den vastra delen av planomradet leds vasterut vid dagvattenledningar och diken.
Den 6stra delen leds via dagvattenledningar och kulvert mot sydost med utlopp i sédra delen
av vattenférekomsten.

Omradet som avses bebyggas utgérs idag frams av parkering. Dagvattnet frin omradet leds
idag direkt via brunnar till SVOA:s dagvattenledningsnat. | och med exploateringen kommer
parkeringsytor bebyggas och stadens hallbarhetskrav gallande dagvatten att tillampas bade
inom kvartersmark och allman platsmark. Detta innebar att dagvatten kommer att renas och
fordréjas innan anslutning till SVOA:s ledningsnat.
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Eftersom marken som bebyggs idag utgdrs av hardgjord parkering kommer exploateringen
inte resultera i 6kade dagvattenfldoden. Dessutom kommer en hallbar dagvattenhantering
tillampas. Staden kommer aven att géra om dagvattenhanteringen utmed Vaxthusvagen vilket
ytterligare forbattrar situationen. Projektet kommer darmed innebara en minskad belastning
pa dagvattenledningsnatet med en minskad belastning pa Malaren-Gorvaln som foljd.

Kostnaden for investeringar i en hallbar dagvattenhantering pa kvartersmark och allman
platsmark kommer bekostas av byggaktdren och staden.

Alternativa l6sningar

Stockholm Vatten och Avfall &r en avgdérande part i mojliggérandet av exploateringen. Delar
av exploateringsprojektet kommer inte vara mojligt om inte atgarder genomfors for
anpassning av SVOA:s ledningssystem

Forordad l6sning

For att forsorja den tilkommande bebyggelsen med VA kravs att SVOA anlagger nya
dricksvatten-, spillvatten- och dagvattenledningar i Smedshagsvagen samt dimensionera upp
samtliga ledningsslag i tre delstrackor dels pa tva strackor i Carl Bondes vag och eni
Paronparken. Ledningarna kommer att Iaggas i kommunens nya lokalgator och gangbanor
inom omradet. De nya ledningarna kommer att anslutas till befintligt ledningsnat inom
exploateringen. Nylaggning av VA-ledningar kommer att ske pa en stréacka om cirka 70 meter
och uppdimensionering av ledningar kommer omfattas av ca 100 meter dricksvattenledning,
ca 100 meter dagvattenledning och 300 meter spillvattenledning.

Forordat forslag till beslut

Projektet forordar att beslut tas om att godkanna inriktningsbeslut pa 1,5 mnkr for att planera
for utbyggnad av cirka 70 meter nya dricksvatten-, spillvatten- och dagvattenledningar samt
planera for uppdimensionering av cirka 500 meter dricksvatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar inom omradet.

Atgérder

Inom projektet planeras for utbyggnad av cirka 70 meter nya dricksvatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar samt uppdimensionering av cirka 500 meter dricksvatten-, spillvatten-, och
dagvattenledningar inom omradet.

Under systemhandlingsarbetet har det aven visat sig att brandpost behdvs inne pa
kvartersmark for att uppfylla brandskyddet. | samtal med byggaktor har det beslutats att
SVOA drar fram vatten till fastighetsgrans och att byggaktoren sjalv uppfor brandposten.

Planen innebar aven upprattande av ett U-omrade i sydvastra delen av planen séder om Carl
Bondes vag dar SVOA:s ledningar passerar i kvartersmark. U-omradet sakerstaller att SVOAs
ledningar forblir tillgangliga samt att inget byggs inom utpekat u-omrade som begransar
atkomsten till SVOAs anlaggning.

| berdknad budget for planeringsfasen ingar tid for projektledning och projektmedverkan samt
projektering av uppdimensionering samt utbyggnad av ledningsnatet i omradet.
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Organisation och ansvarsfordelning

Projektet drivs av exploateringskontoret som aven ar genomfdrare och bestallare av
entreprenaden. Exploateringskontoret ansvarar fér ledningssamordning under
planeringsfasen. SVOA ansvarar for ta fram handlingar for de VA-tekniska atgarderna.

Tidplan

Planering och projektering Q4 2024 — Q4 2025
Genomfodrande Q12026 — Q4 2026
Avslut Q12027
Ekonomi

En planeringsbudget for framtagande av férfragningsunderlag har tagits fram. Of6rutsett har
satts till cirka 20 % for bade planerafasen och genomférandefasen baserat pa tidigare

erfarenhet.

Utgifter

Planeringsbudget:

Beraknad

Moment planeringsbudget
Projektledning 410 000 kr
Projektering 500 000 kr
Geoteknik, Riskanalys 100 000 kr
Kanda risker 200 000 kr
Of6rutsett 240 000 kr
Summa: 1 450 000 kr

Indikativ totalbudget, inklusive planeringsbudget:

Moment Indikativ totalbudget

Projektledning 510 000 kr
Projektering 700 000 kr
Geoteknik, Riskanalys 100 000 kr
Byggledning 360 000 kr
Entreprenadkostnad 17 150 000 kr
Kanda risker 3 680 000 kr
Ofdrutsett 4 500 000 kr
Summa: 27 000 000 kr

Kalkylen &r framtagen i prisniva 2023-10.
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Eftersom omradet kraver uppdimensionering och nylaggning kommer SVOA att sta fér 100 %

av kostnaden for investeringen.

Anslutningar kommer bekostas av byggaktorer.

Inkomster beraknas fordelas enligt foljande utifran VA-taxa fér 2023.

Typ av inkomst Inkomst

Ledningsflytt 0 kr

Anlaggningsavgifter 13 550 000 kr

Totalt: 13 550 000 kr
Risker

Har beskrivs de risker som finns upptagna och medraknade i kalkylen som "Kanda risker”.

Foljande risker har identifierats i projektet.

Risk

Atgérd

Geotekniska undersdkningen visar att lera
férekommer. | de nordvastra delarna ar
markférhallanden sadana att det kan komma
att krdva forstarkningsatgarder eller spont.

Geoteknisk arkivstudie har genomforts av SVOA for
att utreda forhallandena pa plats. Staden planerar
ytterligare undersékningar.

Den geotekniska arkivstudien visar att berg
férekommer dock ar inte fullstandig
kartlaggning genomférd varfoér utbredningen
kan vara storre.

Geoteknisk arkivstudie har genomforts av SVOA for
att utreda férhallandena pa plats Staden planerar
ytterligare undersékningar.

Vid uppdimensionering av ledningar finns
risk att forutsattningarna pa plats medfor att
aven nérliggande ledning behdéver bytas.

Geoteknisk arkivstudie har genomforts av SVOA for
att utreda férhallandena pa plats. Staden planerar
ytterligare undersékningar.

Eftersom exploateringen ligger pa tidigare
jordbruksmark som fylldes ut kan marken en
bit ner vara férorenad med
bekdmpningsmedel

Kontroll av massor sker.

Hdéga grundvattennivaer kan paverka vid
anlaggande av ledningar. Kan aven medféra
tidskravande tillstandsprocess om
avsankning behdver ske.

Finns fa grundvattenmatningar i omradet.
Entreprendren kan behdva pumpa
lanshallningsvatten vilket kan fordyra

Byggaktéren har legat efter i sin planering
och alla lednings&gare har inte medverkat i
systemhandlingen, vilket kan innebéra att
forutsattningarna kan férandras och
projektering behéva uppdateras

Medverkar i processen och bevakar fragan for att inte
férsvara mojligheten att avleda vatten fran omradet
samt sakra atkomsten till SVOA:s ledningar.

Staden tittar pa I6sningar for skyfall. En
atgard ar att satta ddmmen ovan SVOAs
ledningar vilket SVOA motsatter sig pga
férsamrad atkomst. Sa troligtvis flytt av
skyfallsyta men kan aven bli aktuellt med
ledningsflytt.

Har en pagaende dialog med exploateringskontoret

5(6)
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Framsta riskerna bedéms vara de geotekniska férutsattningarna som kan komma att innebara
bade markforstarkning och spréangning av berg, samt att narliggande ledningar vid en
uppdimensionering kan paverkas och behdva bytas. Staden ska genomféra en utforlig
geoteknisk undersodkning i nasta skede. Ytterligare risk ar att marken ar férorenad en bit ner
dar sanering sallan sker. Det ar darfor viktigt att kontroll av massor sker.

Byggaktéren har legat efter i sin projektering och alla ledningsagare har inte medverkat i
systemhandlingen. Detta kan innebara att projektering kan behdva férandras langre fram i
projektet.

Arendets beredning

Arendet har beretts av Stockholm Vatten och Avfalls Investeringsavdelning, enhet
Projektberedning exploatering i samverkan med exploateringskontoret.

SLUT
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