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Handlaggare Till
Investering Styrelsen for Stockholm Vatten AB
Exploateringsprojekt
Mikael Torling

Projekt 410712 Nordmarksvagen — Genomforandebeslut

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta

att for projekt 410712 Nordmarksvagen fatta genomférandebeslut och bevilja upp till 27 mnkr
for projektets genomférande.

att bemyndiga verkstallande direktoren att teckna avtal och goéra erforderliga bestallningar
inom av styrelsen godkand kostnadsram.

Jenny Bengtsson

Tf verkstallande direktor

Eva Wilmin

Tf avdelningschef Investering

Sammanfattning

Projektet initierades till foljd av Stockholms stads nya detaljplan i Farsta Strand. Detaljplanen
mojliggor ytterligare exploatering mellan Magelungsvagen och Nordmarksvagen. Planen
omfattar cirka 350 nya bostader med centrum- och skolandamal pa bottenplan.

For att mojliggdra exploateringen kréavs omlaggning av 450 meter VA-ledningar och 160 meter
nylaggning av VA-ledningar. Projektet genererar inkomster pa cirka 8,5 mnkr fran framtida
fastigheters anslutningsavgifter for att ansluta till ledningsnatet.

Projektet soker nu ett genomforandebeslut pa 27 mnkr.
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Bakgrund

Projektet ar ett exploateringsprojekt med anledning av den nya detaljplanen for fastigheterna
Bjurd 1 och Farsta 2.1 m.fl. som ligger i stadsdelen Farsta Strand. Detaljplanen majliggér

ytterligare exploatering mellan Magelungsvagen och Nordmarksvagen och ingar i Stockholms
stads program Tyngdpunkt Farsta strand. Detaljplanen omfattar cirka 350 nya bostader i

flerfamiljshus med centrum- och skolandamal pa bottenplan. Flerfamiljshusen ar placerade
langs Magelungsvagen och Ullerudsbacken.

Tidigare beslut

¢ Inriktningsbeslut 2021-03: Projektering 3,5 mnkr; totalprognos 20 mnkr.

ARENDET

Arendet avser ett genomférandebeslut pa 27 mnkr for att kunna pabérja genomférandet av

projektet enligt framtaget forfragningsunderlag. Okningen med 7 mnkr beror pa prisdkningar
under de senaste aren.

For Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) innebar projektet nyldggning av dricks-, spill- och
dagvattenledningar i Magelungsvagen (punkt 1, figur 1) samt servisledningar fran
Nordmarksvagen (punkt 3, figur 1) norrut i gang- och cykelvag (punkt 4, figur 1). Befintliga
dricks-, spill- och dagvattenledningar i Ullerudsbacken (punkt 2, figur 1) laggs om till féljd av
héjning av vagprofilen samt for att méjliggdra anslutning till planerad bebyggelse.
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Figur 1. Plankarta fér senaste detaljplanen (framtagen: 2020-09-17) fér Nordmarksvégen.
(1) Magelungsvégen; (2) Ullerudsbacken; (3) Nordmarksvégen; (4) Gang- och cykelvdg (GC); (5) Dagvattenledning
med oké&nd kapacitet.
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Dagvatten

Exploateringen paverkar dagvattensituationen genom stérre andel hardgjord yta. Detta
hanteras genom att befintliga ledningar dimensioneras upp samt att nya dagvattenledningar
byggs. Dagvattnet leds ut i recipient Magelungen via befintligt ledningsnat nedstréms
exploateringen.

Det befintliga ledningsnatets kapacitet ar i dagslaget okand da ledningen (punkt 5, figur 1)
som mynnar ut i Magelungen ar av mindre dimension an ledningsnatet uppstréms mot
exploateringen. Ledningen i fraga ar cirka 50 meter lang och kan behdva atgardas, vilket
beaktas i budgetposten fér kédnda risker.

Alternativa I6sningar

| och med att beslut finns om att omradet ska exploateras ar det inte ett alternativ for SVOA
att avsta fran att genomfora projektet.

Forordad lI6sning
Under arbetet med projektering och planering av omradet har olika vagval i l6sningen for VA-
systemet hanterats och beslutats.

Den I16sning som forordas ar nyanldggning av cirka 260 meter VA-ledningar i
Magelungsvagen samt omlaggning av cirka 160 meter VA-ledningar i Ullerudsbacken.
Fastigheterna ndrmast gang- och cykeltunneln ansluts genom cirka 180 meter nyanlaggning
och omlaggning av vatten-, dagvatten- och spillvattenledningar mot Nordmarksvagen. Detta
for att moéjliggoéra VA-anslutning med sjalvfallssystem mot Nordmarksvagen eftersom sjalvfall
mot Magelungsvagen inte ar mgjligt.

Forordat forslag till beslut

Bolaget férordar att projektet genomfors enligt projekterade handlingar och att
genomforandebeslut pa 27 mnkr beviljas.

Detta alternativ har utarbetats i samrad med exploateringskontoret under projektets
planeringsfas.

Atgirder

| gang- och cykelvagen (punkt 3, figur 2) norr om Nordmarksvagen kommer befintlig
dagvattenledning ldggas om och dimensioneras upp. Det kommer &ven anldggas en ny
spillvattenledning och den befintliga vattenledningen infodras. Strackan ar cirka 180 meter
lang.

En bit nerfér Ullerudsbacken (punkt 4, figur 2) kommer en spillvatten- och en vattenservis att
kopplas pa befintliga ledningar i Ullerudsbacken. Strackan ar cirka 10 meter lang.

Projektet innebar ocksa cirka 260 meter nylaggning av dricks-, spill- och dagvattenledningar i
Magelungsvagen (punkt 1, figur 2) och cirka 160 meter omlaggning i Ullerudsbacken (punkt 2,
figur 2).
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Figur 2. Oversiktsbild 6ver étgérder.
(1) Magelungsvégen; (2) Ullerudsbacken; (3) Gang- och cykelvég; (4) Nordmarksvéagen.

Organisation och ansvarsfordelning

Projektet genomférs av avdelning Investerings enhet Exploateringsprojekt inom Stockholm
Vatten och Avfall, i samrad med exploateringskontoret.

Tidplan
Genomfoéra Q4 2023 — Q4 2025
Avslut Q4 2025

Detaljplanen blev 6verklagad vilket resulterade i cirka ett ars forsening av byggstarten jamfort
med tidplanen i inriktningsbeslutet.
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Totalbudgeten ar idag beraknad till 27 mnkr. Nedan redovisas kostnadskalkyler.

Utgifter

Indikativ budget vid Berdaknad
Moment inriktningsbeslut Foérandring totalbudget
Projektledning 1 000 000 kr 100 000 kr 1100 000 kr
Projektering 1 300 000 kr 1 300 000 kr
Geoteknik, Riskanalys 1 000 000 kr 1 000 000 kr
Vibrationsmétning & besiktning 300 000 kr 300 000 kr
Byggledning 600 000 kr 600 000 kr
Slutbesiktning 200 000 kr 200 000 kr
Entreprenadkostnad 10 710 000 kr 2000000 kr| 12710 000 kr
Materialkostnad 800 000 kr 1 000 000 kr 1 800 000 kr
Kéanda risker 500 000 kr| 3 000 000 kr 3 500 000 kr
Ofdrutsett 3282 000 kr 1208 000 kr 4 490 000 kr
Summa: 19692 000 kr| 7 308 000 kr| 27 000 000 kr

Kalkylen &r framtagen i prisniva 2023-09.

Inkomster

Projektet omfattar endast nylaggning, omlaggning och renovering av VA-ledningsnatet som
bekostas av Stockholm Vatten och Avfall. Vid inriktningsbeslut har man raknat med inkomster
fran ledningslytt, men i dagslaget ar det inte langre aktuellt.

Projektet generar inkomster pa cirka 8,5 mnkr fran framtida fastigheters anlaggningsavgifter,

enligt 2023 ars VA-taxa.

Risker

Har beskrivs de risker som finns upptagna i kalkylen som "Kanda risker”.

Risk Paverkan pa projekt

F6rslag pa étgérd

Oséker kapacitetsstatus
inom/utanfor
detaljplanomradet.

Totalbudgeten 6verskrids,
osakerheter.

Risk for sattningar i omgivande | Tidsforskjuten tidplan

mark i produktionen.

Fordyrning och utékning av
omfattning

Foérdyrning

Eventuellt genomféra en
kompletterande kapacitetsutredning.

Lépande avstamningar inom projektet
for att sékra totalbudgeten.

Kontrollplan for att grundvattennivaer
finns. Entreprenéren ansvarar fér
detta.

Arendets beredning

Arendet har beretts av Investeringsavdelningens enhet Exploateringsprojekt pa Stockholm

Vatten och Avfall.
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