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Foretagsledningens forslag till beslut

Styrelsen beslutar féljande

att godkdnna inriktningen av projektet avseende om- och tillbyggnad av
Kvickentorpsskolan enligt redovisningen med en investeringsutgift om
306 mnkr, varav 286 mnkr ar hyresgastfinansierat.

att under forutsattning av kommunfullmaktiges godkannande uppdra at VD att ta
fram underlag for genomforandebeslut vid en bestallning fran
Utbildningsférvaltningen.

Claes Magnusson
VD

Sammanfattning

Utbildningsforvaltningen har av SISAB bestallt en utredning avseende om- och tillbyggnad
av Kvickentorpsskolan. Projektets mal ar att oka skolans kapacitet med 520 elevplatser till
totalt 1080 elevplatser, samt att mojliggora for F-9 verksamhet.

Den tillkommande hyran for skolan till Utbildningsforvaltningen under det forsta helaret
uppgar till 16 mnkr. Den totala arshyran utslaget pa antal elevplatser beraknas till 24 tkr
per elev. Skolan beréknas vara klar for inflyttning till héstterminen 2025.

SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

Postadress: Besoksadress: Tel: 08-508 460 00 Org.nr: 556034-8970
Box 5010 Palmfeltsvagen 5, vaning 5 e-post: diarie@sisab.se Styrelsens sate: Stockholm
121 05 Johanneshov 121 62 Johanneshov webbadress: www.sisab.se En del av Stockholms stad
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Bakgrund

Kvickentorpsskolan byggdes 1970-1972. Pa skolan finns idag F-6 verksamhet samt en
forskola. Byggnaden ar dimensionerad for 560 elever. Befintlig skolbyggnad &r en
traditionell korridorsskola om ca 8 100 kvm.

Befintlig skolbyggnad &r i tre vaningar varav en vaning ar i suterrang. Pa skolan finns
ocksa en friliggande byggnad med idrottssal.

Under 2020-2021 ska Kvickenstorpsskolan fungera som evakueringsskola for
Skonstaholmsskolan d& denna renoveras och byggs om.

Vid genomférande av projektet flyttar befintlig forskola ut ur skolans lokaler. Forskolan
behandlas inte i detta projekt.

Stockholms stad arbetar med att ta fram en ny detaljplan for att kunna forlanga Lingvagen
till Farstavagen och pa sa satt binda ihop stadsdelarna Hokarangen och Farsta. | den nya
planen mojliggors en tillbyggnad av skolan. Utbildningsforvaltningens bestélining till
SISAB innebar att ta fram underlag for detaljplan, utredningshandlingar och en
kostnadsbedémning foér genomférandet.

Arende for utredningsbeslut har inte varit uppe i SISABs styrelse. Kostnadsbeddémningen
for skolprojektet var med stor marginal under 300 mkr vid initieringen av utredningen.
Forklaringen till 6kningen ar dels utdkad area for tillbyggnad men framforallt av att tidiga
bedomningar av ombyggnader innehaller stor osakerhet vad galler innehall och
omfattning.
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Tomtrattsgrans 4

Kvickentorpsskolan. Bildkélla: Stockholms Stad

Arendet

Projektet syftar till att oka kapaciteten pa skolan fran dagens 560 platser till 1 080
elevplatser, vilket motsvarar en 6kning med 520 elevplatser. Skolan ska ocksa anpassas
till F-9 verksamhet.

Projektet har tagit fram ett forslag dar befintlig byggnad byggs om for att méta nya krav
fran verksamheten och 6ka kapaciteten i kok och matsal. Vidare foreslas en tillbyggnad
om 4 231 kvm, fordelat i tre plan som placeras séder om befintlig skolbyggnad.

| samband med ombyggnation av befintlig byggnad kommer installationer behdver
fornyas (VVS, el samt tele/data), dock ar befintliga skyddsrum undantagna.

For att halla nere kostnaderna i ombyggnationen av befintlig skolbyggnad behalls
korridorerna i korridorskolan. Antal helgruppsrum och specialsalar anpassas till det
utokade antalet elever samt moderna krav pa undervisningslokaler. Befintlig skolbyggnad
planeras for ak 4-9.

Skolans kék ar uttjant och byggs om samt ges storre yta. Matsalen forstoras genom att
bygga in delar av den norra innergarden. Matsal planeras for maximalt 4 matlag.

Befintlig skolbyggnad inkluderar &ven ytor for skoladministration, skolhélsa samt salar for
musik, sl6jd och bild.
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Tillbyggnaden avses inrymma F-3 verksamhet och planeras for fem hemvister. Den nya
skolbyggnaden binds ihop med den befintliga skolan genom en byggnadsdel i en vaning.

Ett rérelserum med dusch och omkladningsrum tillskapas i tillbyggnaden. En av
hemvisterna kan anpassas for att kunna ta emot 25-30 elever i grundséarskola.

Aven idrottsbyggnaden om ca 900 kvm BRA byggs om for att gora plats for atta
omkladningsrum. Befintliga salar renoveras under 2020. Idrottsbyggnad renoveras ocksa
delvis avseende installationer. Teknikrummet flyttas till taket med anledning av att storre
yta behdvs for aggregat. Idrottsbyggnaden ska goras mojlig att hyra ut.

Skiss av Kvickentorpsskolan inklusive tillbyggnaden. Bildkélla: HMXW Arkitekter

Fasaden pa befintlig skolbyggnad och idrottsbyggnad bestar av betongelement i rosa ton
med jamna fonsterband. For att match den foreslas tillbyggnaden forses med gul-gratt
tegel i en kulér som gar i ton med den befintliga skolans rosa fasad. Det foreslas vidare att
fonstersattningen ar jamn och att entrépartiet mot Lingvagen i vaster ar indraget hela
vagen upp till takfoten for att dela upp fasaden och skapa liv i den med hjélp av skuggning.
Ytterligare en entré planeras fran skolgarden pa byggnadens Gstra sida.
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Skolans fasad efter tillbyggnaden. Bildkélla: HMXW Arkitekter

Idag varms skolan med fjarrvarme men med dagens hoga energikrav kan en
bergvarmeanlaggning behova tillkomma for att nd kraven.

Skolgéarden bestar av asfalterade plana ytor med lekredskap och bollplan, samt naturmark
med berg i dagen. Skolgardens yta uppgar till ca 17 000 kvm efter projektets
genomfdrande. Med 1 080 elever ger det ca 16 kvadratmeter friyta per elev. Anpassning av
befintlig skolgard gors till det 6kade antalet elever med ytor som utformas for olika aldrar.
Den stérre tradbevuxna kullen i 6stra delen av skolgarden lamnas orord.

Den forlangda Lingvagen maojliggor for leveranser och avfallshamtning att angora skolan
fran vaster, vid en tillskapad vandplan, istallet for att angéra via bostadsomradet langs
med Kvickensvéagen. Tva tillgangliga parkeringsplatser skapas. Ingen parkering for
personal eller hAmtning och lamning planeras inom skolfastigheten.

Skolan ligger stort avseende buller fran Nynasvagen samt till viss del fran tunnelbanan.
Med ny vagstrackning forbi skolan tillkommer ocksa visst buller. Bullernivaerna for
skolgarden ligger mestadels mellan 50-60 dBA. D& skolan ar en befintlig verksamhet ar
malbilden att skapa sa stor skolgardsyta som mojligt med en ljudniva pd max 55 dBA.

Pl

Skiss av tillbyggnaden. Bildkélla: HMXW Arkitekter
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Tidplan

Efter mottagen bestéllning av férslagshandling ar uppskattad tidplan for fardigstallande
av forslagshandling ca 13 manader och bedomd genomférandetid efter
genomforandebestallning ar ca 28 manader. Preliminart kan verksamhetsstart ske till
hostterminen 2025.

Pagaende detaljplanearbete bedoms vinna laga kraft i juni 2022. Tidplanen for projektet ar
pressad och det finns risk for 6verklagande av detaljplanen. Tidplanen har tagit hojd for 6

manaders forsening pa grund av 6verklagande. Om ytterligare forsening uppstar kan man
understka utbyggnad av skolan i etapper for att inte tappa sa mycket tid.

Ekonomi

Investeringsutgiften berdaknas uppga till 306 mnkr, varav 286 mnkr hyresgéastfinansierat.
Den ar inklusive utredningsarbetet pa 3,9 mnkr, som direktfaktureras, samt kostnaden for
genomfdrande av férslagshandlingsskedet som beddms till ca 9 mnkr.

Risker vad géller program- och verksamhetsforandringar &r inte beaktade i
projektkostnaden.

Investeringen for nybyggnationen om totalt 4 231 kvm (BRA) motsvarar 33 tkr/kvim och
ombyggnationen av befintlig byggnad om totalt 3 676 kvm (BRA) motsvarar 45 tkr/kvm.
Av den sammanlagda berdrda ytan om 7 907 kvm uppgar den hyresgastfinansierade
kostnaden till 36 tkr/kvm.

I den bedomda hyran ingar en uppskattad och val tilltagen kostnad for tomtrattsavgald. |
den bedémda hyran ingar inte eventuell nedséattning av hyran under genomforandet. |
beddmningen av investeringsutgiften har hansyn tagits till marknadsbedémningar,
kreditiv och fastighetstekniska risker. | investeringsutgiften ingar inte arbeten med
evakueringar, provisorier eller andra tillfalliga atgarder under produktionsskedet.

Den tillkommande hyran kvartal 1, ar 1, uppgar till 16 117 tkr, inklusive rabatt. Hyrestillagget
beraknas med rak amortering utifran gallande samverkansavtal for utbildningslokaler
2018. Rak amortering innebar att rantan successivt minskar vartefter de kvartalsvisa
amorteringarna betalas.

Nuvarande Framtida

Arshyra (kr) 9876 823 25993 615
Antal elever 560 1080
Arshyra/elev (kr) 17 637 24 068
Yta (kvm) 8 389 12 761
Kvm/elev 14,9 11,8

I summa tillkommande hyra ovan ingar rabatt om 210 kr/kvm/ar i fem &r. Summa
tillkommande hyra blir exkl. rabatt 17 035 tkr/ar.

Fordelningen av kostnaderna for nya installationer &r schablonmassigt gjorda. |
forslagshandlingsskedet ska projektet fordjupa sig i de oklarheter som finns angaende
parametrar som ska ligga till grund for férdelningen mellan SISAB och
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Utbildningsforvaltningen, exempelvis ar det &nnu inte klarlagt om befintliga kanaler ar
dimensionerade for 25 eller 32 personer.

Risker

Risker som har identifierats men som i detta skede inte ses som extraordinadra ar att ingen
geoteknisk undersokning annu ar genomférd pa platsen dar den nya byggnaden planeras.
Inte heller ar nagon statisk bedomning gjord av den befintliga byggnaden. Det kommer att
goras i nasta skede.

Om stadens planprocess forlangs eller detaljplanen éverklagas kan projektet komma att
forsenas.

Tillgangen till byggvag fram till etableringsomradet ar annu inte 1ost.

Milj6
Tillbyggnaden kommer att certifieras enligt Miljébyggnad Silver.

Arendets beredning
Vid projektarbetet har skolans ledning och personal samt representanter for
Utbildningsforvaltningen deltagit.



