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Inriktningsbeslut gallande AB Stockholmshems
nyproduktion av bostader vid Byalvsvagen, kv.
Forsvarsministern 1 med mera, i stadsdelen
Bagarmossen

Forslag till beslut
A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar kommunfullméktige besluta foljande.

1. Inriktningen for AB Stockholmshems nyproduktion av bostédder
inom detaljplanecomradet Byidlvsviagen, Bagarmossen, med en
investeringsutgift om 541 mnkr godkénns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Inriktningen for AB Stockholmshems nyproduktion av bostidder
inom detaljplanecomradet Byidlvsvigen, Bagarmossen, med en
investeringsutgift om 541 mnkr godkénns.

2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

AB Stockholmshem foreslér, som ett led i bolagets arbete att
uppfylla stadens bostadsmaél och dess dgardirektiv, att bygga
bostdder samt lokaler pa egen mark vid Byélvsvégen 1
Bagarmossen.

Stadsbyggnadsnimnden godkidnde i december 2020 en
startpromemoria att paborja planliggning for att utveckla
Byilvsvigen dér bl.a. fastigheten Forsvarsministern 1 ingér, i
stadsdelen Bagarmossen. Syftet med detaljplanen ir att mgjliggora
for 200-300 nya bostdder. Planforslaget innebir att befintlig
bebyggelse lings Byédlvsviagen fortitas med flerbostadshus. Ny
bebyggelse ska genom att placeras lings med Byilvsvégen, bidra



-4 Stockholms Tjansteutlatande
1@ stad Dnr SSAB 2021/20
Dnr KS 2021/159

Sida 2 (5)

till att gatan upplevs mer som en allé-planterad stadsgata dn
genomfartsvag.

AB Stockholmshem har sedan tidigare drygt 1 800 bostéder i
Bagarmossen. Bolaget har dganderitt for kvarteren Socialministern
1, Forsvarsministern 1 och Handelsministern 1 som foreslas for ny
bebyggelse.

Genom projektet som foreslas i1 detta drende tillfors cirka 210 nya
hyresritter samt kommersiella lokaler. Malet &r att skapa nya
bostédder i en kvalitativ boendemiljé med tillgang till kollektivtrafik
och service. Lagenhetsstorlekar och fordelning kommer att
utarbetas under fortsatta detaljplanearbetet. Bilparkering ska 16sas 1
befintliga garage ddr utrymme finns for att klara parkeringsbehovet
for tillkommande bostéader.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet ar
godtagbart utifrdn dess volym, och att det &r en lamplig
komplettering till bolagets befintliga bostidder i Bagarmossen.
Bostéderna tillkommer i ett omrade som har god tillgéng till bade
fin natur med nérhet till Nackareservatet och goda
kommunikationer genom bl.a. tunnelbana.

Investeringskalkylen anger ett positivt resultat, men projektet
bedoms behova fortsitta sdkerstéilla bade produktions- och
driftskostnader samt erhéllna hyresnivaer infér kommande
genomforandebeslut.

Bakgrund

Stockholms stad har hoga ambitioner nir det géiller stadens
utbyggnad. Det langsiktiga mélet dr att 140 000 nya bostidder med
blandade upplételseformer ska byggas under perioden 2010-2030.
AB Stockholmshem har en viktig uppgift i att bidra till att uppna
detta mal.

Stadsbyggnadsndmnden godkéinde i december 2020 en
startpromemoria att pdborja planldggning for att utveckla
Byélvsvédgen med bl.a. fastigheten Forsvarsministern 1, i
stadsdelen Bagarmossen. Syftet med detaljplanen é&r att
mojliggora for 200-300 nya bostdder. Omradet ligger inom
tunnelbanans strackning och &r i Gversiktsplanen utpekat som
stadsutvecklingsomrade. I programmet for Bagarmossen och
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AB Stockholmshem har sedan tidigare drygt 1 800 bostider 1
Bagarmossen. Bolaget har dganderétt for kvarteren
Socialministern 1, Forsvarsministern 1 och Handelsministern 1
som foreslés for ny bebyggelse.

Planforslaget innebér att befintlig bebyggelse langs
Byiélvsvégen fortdtas med flerbostadshus. Ny bebyggelse ska
genom att placeras lings med Byélvsvégen, bidra till att gatan
upplevs mer som en allé-planterad stadsgata dn
genomfartsvig. Lagenhetsstorlekar och fordelning kommer att
utarbetas under fortsatta planarbetet.

AB Stockholmshem har den 11 februari 2021 beslutat om och
dérefter hemstéllt drendet till kommunfullméktige for beslut att
godkénna inriktningen av bolagets nyproduktion av bostdder inom
detaljplancomridet vid Byilvsvégen i stadsdelen Bagarmossen,
med en investeringsutgift om 541 mnkr. Projektet &r att definiera
som stort projekt (storre &n 300 mnkr) enligt kommunfullmaiktiges
investeringsregler, varfor drendet ska beslutas av
kommunfullmaiktige.

Arendets beredning
Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
Stadsledningskontoret.

Arendet

AB Stockholmshem foreslér, som ett led i bolagets arbete att
uppfylla stadens bostadsmal och dess dgardirektiv, att bygga
bostdder samt lokaler genom fortatningar pa egen mark vid
Byilvsvigen i Bagarmossen.

Projektet

Projektet dr en del av planomrédet for Byélvsvigen 1 Bagarmossen.
Planomradet omfattar cirka 40 000 kvm som avgrinsas av
Byiélvsvégen i norr, ett gronomrade i dster och ett gronstrak invid
Bagarmossens bollplan i soder. Planomradet omfattar Fastigheterna
Socialministern 1, Forsvarsministern 1 och Handelsministern 1 som
ags av AB Stockholmshem och Skarpnicks gard 1:1 som ags av
Stockholms stad.

Stockholms Stadshus AB . . .
Detaljplanen syftar till att utveckla omradet genom fortdtning med

Ragnar Ostbergs plan 1 nybebyggelse nira gatan sé att gaturummet upplevs mer intimt.

féﬁggﬂ ol Malet &r att skapa nya bostdder i en kvalitativ boendemiljo med
ockholm . o . . .

Viixel 08-508 290 00 tillgéng till kollektivtrafik och service.
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Bilden visar planomrddet och pm]ektels lokalisering ldngs Bydlvsvigen

Genom projektet tillfors cirka 210 nya hyresritter samt
kommersiella lokaler. Lagenhetsstorlekar och fordelning kommer
att utarbetas under fortsatta detaljplanearbetet. Bilparkering ska
16sas 1 befintliga garage dir utrymme finns for att klara parkerings-
behovet for tillkommande bostédder.

For att bevara gatans grona karaktir samt for att klara ang6ring
foreslés att den nya bebyggelsen placeras mellan sju och tio meter
frdn gatan. P4 nagra platser foreslas bebyggelsen kliva fram till
fastighetsgrians mot gata for att bidra till en mer variationsrik
upplevelse lings gatan samt for att mojliggora lagen for
verksamhetslokaler. Befintlig lindallé och gronstrak i nord- sydlig
riktning bevaras.

Tidplan

Detaljplanearbetet berdknas antas tredje kvartalet 2022, for att
senare vinna laga kraft. Preliminér produktionsstart for projektet &r
planerad till varen 2023.

Ekonomi

Total produktionsutgift berdknas till 541 mnkr enligt
forutséttningarna 1 bilaga 2 (sekretess). Med forvintade hyresnivaer
och normala avkastningskrav for bostadsfastigheter i omradet
uppnas ett positivt resultat.

Risker

Bolaget har en viss riskreserv 1 projektbudgeten. Bolaget lyfter fram
att anpassningsbehoven for omradets planhistoriska virden kan
paverka projektets omfattning. Inom omradet finns ocksa tre
utpekade lagpunkter dir det finns risk for 6versvimning som
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behover hanteras. Det kan ocksé behdvas kompletterande
projekteringar péd grund av 6verklaganden.

Synpunkter och forslag

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att
projektet ligger i linje med stadens mal for bostadsbyggande,
och kan konstatera att Bagarmossen dven idag har en attraktiv
funktionsblandad miljé med bostdder och service.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att
projektet dr godtagbart utifran dess volym, och att det dr en
lamplig komplettering till bolagets befintliga bostider 1
Bagarmossen. Bostéderna tillkommer i ett omrdde som har
god tillgang till bade fin natur med nérhet till Nackareservatet
och goda kommunikationer genom bl.a. tunnelbana. Projektet
ingér darfor 1 en positiv utveckling av Bagarmossen.

Stadsledningskontoret och koncernledningen gor bedémningen att
direktavkastningen i projektet 4r marknadsmassig, jamfort med
andra liknande bostadsprojekt. Den berdknade hyresnivan for
bostdderna bedoms utifran forutsattningarna som rimlig.

Investeringskalkylen anger ett positivt resultat, och i projektet ska
ocksa olika gestaltningsfragor och lagpunkter for
oversvamningsrisker hanteras. I enlighet med detta behover
projektet fortsétta att sdkerstilla bade produktions- och
driftskostnader samt erhéllna hyresnivaer infér kommande
genomforandebeslut.

Projektet dr att definiera som stort projekt (storre 4n 300 mnkr)
enligt kommunfullmiktiges investeringsregler, varfor drendet ska
beslutas av kommunfullméktige.

Magdalena Bosson Krister Schultz
vd Vice vd
Bilagor
1. Tjansteutlatande AB Stockholmshem, Forsvarsministern
Stockholms Stadshus AB 2. Kalkyl (SEKRETESS)

3. Protokollsutdrag AB Stockholmshem, Forsvarsministern
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