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Stirk stillningen for hyresgéster som inte vill ombilda

I takt med att ombildningsprocesserna fortskrider i staden star det alltmer klart att hyresgéster
som helst vill bo kvar i sina lagenheter och behélla sina allminnyttiga hyresvirdar har en
mycket svag stillning, vilket medfor oro for den egna framtida boendesituationen.
Hyresgister som dr emot ombildning beréttar att de upplever att de hamnar i en omojlig
situation — en révsax.

Antingen forsdker man byta ldgenhet genom bostadsbolagens interna byteskd, men till priset
att ge upp mojligheten att bo kvar dar man helst vill eller sd hoppas man kunna hindra en
ombildning genom att bo kvar och rdsta nej pd kdpstimman, men forlorar mdjligheten att
byta ligenhet via den interna kon om det skulle bli en ombildning.

Vi menar att situationen for hyresgéster som efter en ombildning inte vill bo kvar som
hyresgist hos bostadsrittsforeningen skulle kunna jimforas med evakueringar i samband med
renovering, dir hyresgésten far vilja mellan permanent flytt till en likvérdig ldgenhet via
bostadsformedlingen eller en tillfallig med ritt att flytta tillbaka. Det senare dock inte aktuellt
1 samband med ombildningar.

Dessutom kan en forlangd betanketid missgynna hyresgéster som vill bo kvar, eftersom
bolagen slutar hyra ut ligenheter efter beslut om erbjudande om forvérv. Ju langre tiden gar
ju storre risk for tomma ldgenheter, bland annat pd grund av att en del hyresgéster som inte
vill ombilda flyttar om de har mojlighet. Alternativet att bo kvar som hyresgist hos en
bostadsrattsforening upplevs inte vara sérskilt lockande. Forutom att det med tanke pa
bostadsbristen &r upprorande med tomma ldgenheter sa dkar dven antalet tomma lagenheter
bostadsrittsforeningens mojlighet att fa ihop en tillrdcklig andel ja-roster. Beslutet om
forldngd betinketid som verkade rimligt med tanke pa pandemin visar sig nu i praktiken
kunna bli partiskt.

Aven om vi #r starka motstindare till ombildningar av allménnyttiga ligenheter och avser att
stoppa dem nédr vi kommer tillbaka i majoritet anser vi att obalansen mellan hyresgéster som
vill ombilda och de som inte vill ombilda maéste réttas till. Viktiga forbattringar skulle kunna
vara att hyresgéster far ritt att std kvar i den interna kon efter ombildning for att gora det
mojligt att byta inom allménnyttans bestand, att lediga ldgenheter fortsétter att hyras ut d&ven
efter erbjudande om kop till en bostadsrittsforening samt att reglerna for hur tomma
lagenheter rdknas i samband med en ombildning éndras sa att ombildning inte gynnas.

Vi har ocksa tagit del av uppgifter om att bostadsrittsforeningar erbjuder sig att, med
bekantas hjélp, ordna lagenhetsbyten i andra delar av staden for hyresgéster som inte vill
ombilda. Syftet &r att underldtta ombildning da de som flyttar in 1 fastigheten vill delta i
ombildning, till skillnad fran de som flyttar ut och byter sin ldgenhet.

Det finns dven bostadsrittsforeningar som forsoker fa ihop en tillracklig majoritet for
ombildning genom att framhalla mojligheten till ligenhetsbyten mellan hyresgéster hos
samma bolag och i fastigheter som bada har fatt erbjudanden om ombildning, men dér
utsikten for ombildning &r stérre 1 den ena fastigheten.



Mot bakgrund av ovanstdende foreslés att Stadshus AB 1 samrad med bostadsbolagen
aterkommer med f6ljande redovisningar av forutsittningar, beslutsfattande och konsekvenser
av dndringar 1 syfte att inte missgynna hyresgéster som inte ombilda:

1. Gora undantag fran reglerna for bostadsbolagens internko sé att hyresgéster som efter
beslut om ombildning kan std kvar 1 internkon for att gora det mojligt att byta inom
allménnyttans besténd.

2. Andra Interna principer for renovering, underhdll, tillval och uthyrning vid
ombildning sa att tomma lidgenheter fortsitter att hyras ut dven efter beslut om
erbjudande om forvirv.

3. Andra reglerna for hur tomma ligenheter riknas i samband med ombildning sa att
reglerna blir neutrala i forhallande till de som 6nskar ombildning respektive de som
inte Onskar ombildning.

4. Gora tillagg i Interna principer for renovering, underhdll, tillval och uthyrning vid

ombildning om att sérskild noggrannhet vid kontroller ska iakttas sa att allt gar rétt till
vid forfrdgan om ldgenhetsbyten under pagdende ombildningsprocesser.
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